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Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung fir den Bereich "Gewerbepark
Simmerath" gem. § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
- Empfehlung an den Rat -

Beratungsfolge Termin TOP
Planungsausschuss 24.03.2026 5.
Gemeinderat 12.05.2026

Sach- und Rechtslage:
Einleitung:

Der Gewerbepark Simmerath ist ein zentraler Standort fir die wirtschaftliche
Entwicklung der Gemeinde. Die dort mit aufgestellten Bebauungsplan-Nr. 229
auszuweisenden Gewerbeflachen bieten Unternehmen Raum zur Ansiedlung,
Erweiterung und Sicherung von Arbeitsplatzen.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich langfristig
sicherzustellen, soll die Gemeinde Simmerath die Maoglichkeit erhalten, bei
Grundstucksverkaufen innerhalb des Gewerbeparks im Bedarfsfall steuernd
einzugreifen. Zu diesem Zweck wurde eine Vorkaufsrechtssatzung vorbereitet, die
der Gemeinde ein sogenanntes besonderes Vorkaufsrecht einraumt.

Allgemein kann festgehalten werden, dass das Vorkaufsrecht nur genutzt wird, wenn
dies fur die Entwicklung des Gebietes erforderlich ist. Die Satzung schafft damit vor
allem Handlungsmaoglichkeiten fur zukunftige Entwicklungen.

Die rechtliche Grundlage bildet hierbei der § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB). Danach konnen Gemeinden durch Satzung ein besonderes Vorkaufsrecht
an Grundstlcken begrinden, wenn in einem Gebiet stadtebauliche MaRnahmen in
Betracht gezogen werden. Mit diesem Instrument kdnnen Kommunen frihzeitig
Flachen sichern, die fur die weitere stadtebauliche Entwicklung wichtig sind.

Der raumliche Geltungsbereich gilt fur Grundsticke im Bereich des Gewerbeparks
Simmerath. Die Abgrenzung ist im Lageplan dargestellt und Bestandteil der Satzung.
Durch den Erlass der Satzung erhalt die Gemeinde in wichtiges Instrument zur
langfristigen Entwicklung des Gewerbeparks. Nachfolgende Grinde sind hierbei von
besonderer Bedeutung:



gewerbliche Entwicklungsflachen sichern,

strategisch wichtige Grundstuicke bei Bedarf erwerben,

eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unterstutzen,

und die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde langfristig starken.

Begrundung zur Vorkaufsrechtssatzung Gewerbepark Simmerath:

1. Anlass und Ziel der Satzung

Durch die Satzung soll das Gebiet stadtebaulich neu geordnet und gezielt
weiterentwickelt werden. Das Gebiet weist derzeit folgende strukturelle Defizite auf:

« zersplitterte Eigentumsverhaltnisse
« fehlende Flachenverfligbarkeit flr ansiedlungswillige Betriebe

Zur Sicherung der gemeindlichen Planungshoheit und zur Vermeidung
planungswidriger GrundstlcksveraufRerungen ist die Begrindung eines besonderen
Vorkaufsrechts nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB erforderlich.

2. Stadtebauliche Ziele
2.1 Sicherung und Entwicklung gewerblicher Bauflachen

« Bereitstellung zusammenhangender, vermarktungsfahiger Grundstlicke flr
produzierendes und dienstleistungsorientiertes Gewerbe

« Starkung der ortlichen Wirtschaftsstruktur

« Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

« Vermeidung spekulativer Grundstucksverkaufe

2.2 Neuordnung und Flachenarrondierung

« Zusammenfuhrung zersplitterter Grundstlicke zur Schaffung funktions-
gerechter Betriebsgroflien

« Ermdglichung einer geordneten inneren Erschlieung

o Optimierung der Grundstuckszuschnitte

2.3 Steuerung der Nutzungsstruktur
« Sicherstellung gebietsvertraglicher Nutzungen gemaR BauNVO
« Vermeidung von Nutzungen, die der Zielsetzung eines hochwertigen
Gewerbestandortes entgegenstehen (z. B. reine Lagerhaltung ohne
Wertschopfung, nicht standortgerechte Einzelhandelsnutzungen)
« Sicherung von Flachen fur handwerkliche und produzierende Betriebe
2.4 Verbesserung der stadtebaulichen Ordnung

« Anpassung der ErschlieBungssituation
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« Sicherung von Flachen fur Grun- und Ausgleichsmal3nahmen

« Umsetzung eines nachhaltigen Entwasserungs- und Klimaanpassungs-
konzeptes

« Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes

2.5 Vorbereitung bauleitplanerischer Mallnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, fir das Gebiet einen Bebauungsplan neu aufzustellen.
Der einleitende Beschluss wurde durch den Ausschuss bereits im November 2025
gefasst. Das besondere Vorkaufsrecht dient der Sicherung dieser Planung und
ermaoglicht es der Gemeinde, bei Grundstucksveraulierungen steuernd einzugreifen.

3. Erforderlichkeit des Vorkaufsrechts

Ohne die Begrundung eines besonderen Vorkaufsrechts besteht die konkrete
Gefahr, dass Grundstucke:

« an Investoren ohne Entwicklungsabsicht veraulRert werden,
« einer spekulativen Zurtckhaltung unterliegen,
« mit stadtebaulich unerwinschten Nutzungen belegt werden.

Das Vorkaufsrecht ermoéglicht es der Gemeinde, bei Bedarf strategisch Flachen zu
erwerben und die angestrebte Entwicklung zu sichern.

4. VerhaltnismaBigkeit

Das besondere Vorkaufsrecht begriindet keinen unmittelbaren Eingriff in bestehende
Eigentumsverhaltnisse. Es wird nur im konkreten Verkaufsfall und nur dann
ausgeubt, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt (§ 24 Abs. 3 BauGB).

Mildere Mittel stehen zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele derzeit nicht in gleicher
Weise zur Verfugung.

Finanzielle Auswirkungen:

Mit dem Beschluss der Satzung entstehen zunachst keine direkten finanziellen
Auswirkungen.

Kosten entstehen nur dann, wenn die Gemeinde in einem konkreten Einzelfall
tatsachlich von ihrem Vorkaufsrecht Gebrauch macht und ein Grundstlick erwirbt.
Uber einen solchen Grundstiickserwerb ware jeweils gesondert zu entscheiden.

Okologische und soziale Auswirkungen:

Durch den Beschluss der Vorkaufsrechtssatzung entstehen zunachst keine
unmittelbaren okologischen oder sozialen Auswirkungen, da mit der Satzung selbst
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noch keine baulichen MaRnahmen oder Nutzungsanderungen verbunden sind. Die
Satzung schafft lediglich ein planungsrechtliches Instrument, das der Gemeinde im
Falle von Grundsticksverkaufen innerhalb des festgelegten Gebietes ein
Vorkaufsrecht einraumt.

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Simmerath, die als Anlage
beigefugte Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB) fur den Bereich ,Gewerbepark Simmerath“ zu beschliel3en.

In Vertretung Im Auftrag
gez. gez.
Frank Prompeler Mandy Krantz

Beigeordneter

Anlage(n):

- Vorkaufsrechtssatzung Gewerbepark Simmerath
- Anlage Satzung Lageplan





