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PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)
mit Einschrénkungen (s. auch Textliche Festsetzungen)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Il Zahl der Geschosse, als Hochstmaf

0.4 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmaf
@ Geschossfldchenzahl (GFZ), als Héchstmal
TH: 6.00 Maximale Trauthéhe (iber Bezugshéhe

FH: 11.50 Maximale Firsthéhe Uber Bezugshdhe

BAUWEISE, BAUGRENZEN

R Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)

0 offene Bauweise

@ Einzel- und Doppelhausbebauung

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (Pianzv . 13)

Anpflanzen: Rotbuchenschnitthecke (Fagus sylvatica)
s. auch textliche Festsetzungen

m RN m Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem
. @ . und sonstigen Bepflanzungen. Siehe auch Textliche Festsetzungen.
o0000OGS
SONSTIGE PLANZEICHEN
]
- - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
e T T

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (s94bs.1v. 1 Bauc)

Urbanes Gebiet MU (§ 6a BauNVO)
Zuldssige Arten von Nutzungen:
¢ Wohngebéaude,
¢ Geschéfts- und Blrogebaude,
* sonstige Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuldssige Arten von Nutzungen:
+ die ausnahmsweise zulédssigen Vergnigungsstatten,
e die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen,
¢ die allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften. sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 H6hen baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)
Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse und durch die Oberkante der Trauf- und

Firsthéhen als Héchstmald Gber natlrlichen NHN-H6hen festgesetzt. Bezugshodhe ist die mittlere Geldndehdhe
an der geplanten AuBenwand gemittelt iber NHN auf dem jeweiligen Baugrundstick.

Als Oberkante Traufe gilt die Schnittlinie der AuRenflache der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Untergeordnete Bauteile sind von dieser Regelung ausgenommen.

3. STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN

Auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen nur zuléssig, wenn zwischen der Straf’en-
begrenzungslinie der Verkehrsfldche und den Garagen bzw. Carports ein Abstand von mindestens 5.00 m
eingehalten wird.

4. ARTEN- UND PFLANZENSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1 MaRnahme M1 - Vermeidung von Lichtverschmutzung

Im Zuge der Beleuchtungsplanung und Ausfiihrung sind die Vorgaben und Empfehlkungen gem. "Leitfaden zur
Neugestaltung und Umriistung von AuRenbeleuchtungsanlagen" des BfN (2019 - Skript 543) zu berachten.

4.2 MaBnahme M2 - Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden

Zur Minimierung der Gefahr sind allgemeine Vorgaben zur Vermeidung zu beachten - insbesondere sind Eck-
durchsichten und Spiegelung attraktiver Nahrungshabitate in grof3flachigen Glasfronten zu verhindern. Dazu
sind zunéchst Scheiben aus handelsiiblichem Floatglas zu verwenden - max. 8 % Spiegelung. Zudem sind
MaRnahmen in Form einer Folierung insbesondere fir Verglasungen oberhalb einer tiblichen Erdgeschoss-
héhe (3.00 m) sowie oberhalb Ublicher Abmessungen ( 5.00 m2 Einzelscheibe) vorzusehen.

Weitere Hinweise zum Aspekt Vogelschlag an Glasfassaden siehe:

Réssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022):
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3. Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach.

5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5.1 Erhalt

Auf der mit A gekennzeichneten Fléche ist sémtliche Vegetation unversehrt und dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die Kronentraufbereiche im Radius von 6.00
m ab Stammmitte sind von jeglicher Versiegelung und Ablagerung frei zu halten. Die Fléche ist ungediingt zu
belassen. Der Einsatz von Spritzmitteln ist unzuldssig.

5.2 Anpflanzen von Schnitthecken

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung sind entlang der StralRenverkehrsflache und der westlichen Plan-
gebietsgrenze Rotbuchenschnitthecken anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Endhéhen der Hecken sind entlang der StraRenverkehrsflache zur Gewéahrleistung der Sichtdreiecke auf
maximal 0.60 m und entlang der westlichen Plangebietsgrenze auf mindestens 1.00 m lber natiirlichem Gelande

heranzuziehen. Unterbrechungen fiir Einfahrten und Zuwegungen sind unzuléssig.
Bei der Ausfiihrung und Pflege der Bepflanzung muss sichergestellt werden, dass die Grundstiicksgrenzen nicht
Uberschritten werden. Die Pflanzabsténde gemaR Nachbarrechtsgesetz (NachbRG) sind zu beachten.

Qualitét: Fagus sylvatica, 60-80 cm, 3-4 Pflanzen je Ifdm, ohne Ballen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (56 ss.4 sauce, ss0pauonew
1. DACHGESTALTUNG

1. Zulassig sind Sattelddcher, Walmd&cher, Pultdacher und Zeltdacher.Die Dachneigung der Haupt-
gebaude betragt 25° - 45°, fiir Pultdacher 15° - 45°.

2. Flachdacher sind nur zulassig fir untergeordnete Geb&ude bis zu einem Grundflachenanteil
der gesamten Uberbauten Fldche bis maximal 30 %.

3. Die Farbe der Bedachungen bei geneigten Dachformen ist ausschlieRlich in den Farbténen grau,
schwarz oder anthrazit (RAL 7009 - RAL7024) zu wahlen. Glasierte Dacheindeckungen sind mit
Ausnahme von mattglasierten Eindeckungen unzul&ssig.

4. Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzungin Form von Solarkollektoren/Solarthermie sind gestattet.

2, STEINGARTEN

Samtliche Vorgarten- und Griinflaichen auRerhalb der befestigten Wege-, Terrassen- und Stellplétze sind als
Vegetationsfladchen anzulegen. Steingérten sind unzuldssig. Der versiegelte Anteil in dem Vegatationsbereich darf
15 % nicht Uberschreiten.

C. HINWEISE
1. BODENDENKMALE

Konkrete Hinweise auf Bodendenkméler liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Diese sind jedoch nicht
auszuschlieBen. Deshalb ist gem. §§ 15 und 16 DSchG NRW beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und
Befunde die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Au3en-
stelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199 unverzuglich zu
informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. GEWASSERSCHUTZ

Alle anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen missen entsprechend der
Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und ausgefiihrt werden.

Fur thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdérde der Stadteregion Aachen zu beantragen.

3. GEOLOGIE

GemaR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung Ublicher
Hochbauten die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berticksichtigen. Das Plangebiet ,
nach der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD - Nordrhein-Westfalen,

1:350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in geologischer Untergrundklasse R zuzuordnen.

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8
(DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingeflhrt. Anwendungsteile, die
nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte".

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geméan DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungs-
klassen der relevanten Teile von DIN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird
ausdricklich hingewiesen.

Die aufgefiihrten Normen kénnen im Bauamt der Gemeinde Simmerath, Rathaus-Nebengeb&ude, 52152
Simmerath wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

4. BODENSCHUTZ

Beim Auf- und Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sowie beim Um- und
Zwischenlagern von Materialien sind die Anforderungen der DIN 19639, DIN 19731 und DIN 18915 zu beachten
(§ 6 Abs. 9 der Bundes-Bodenschutz- undAltlastenverordnung).

Umgang mit Mutterboden nach § 202 BauGB:

GemaéR § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemaR DIN 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetations-
technische Zwecke) ist humoser belebter Boden von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern
und bis zur spéteren Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfédhiges Material wieder aufzubringen-
vorzugsweise auf der Flache der Entnahme als RekultivierungsmaRBnahme. Bodenverdichtungen und Gefiige-
schadigungen sind bei Umlagerungsarbeiten zu vermeiden.

Umgang mit Bodenaushub:

Bei BaumafBinahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten
zu behandeln und bei Abfuhr nachweislich vorschriftsmaBig zu entsorgen.

5. Leitungsschutz

Die Anlagen der Regionetz diirfen nicht iberbaut und tiberpflanzt werden. Zu diesen Versorgungsanlagen missen
folgende Regel-Mindestabsténde eingehalten werden:

« Bei Strom/Signalkabeln:
 110-kV-Kabeln:

0.30 m
1.00 m

Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumstandorten und den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH

sollte - um auf Schutzmalnahmen generell verzichten zu kénnen - mehr als 2.50 m betragen und darf 1.00 m
grundsétzlich nicht unterschreiten.

Falls diese angefiihrten Mindestabsténde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise nicht
eingehalten werden kdnnen, ist eine besondere Abstimmung mit der Fachabteilung durchzufiihren.

Bei Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist unmittelbar vor der Pflanzung die zusténdige Fach-
abteilung zu benachrichtigen, um eventuell notwendige Schutzmafnahmen durchfiihren zu kénnen.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau der Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Grabenwand und den
Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Geféhrdung der Anlagen mit
Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfiillung zu legen, um ein
Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungsleitungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wéhlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch dulere Einwirkungen, z.B.
Erschiitterungen, Setzungen, Lasten usw. beschadigt werden.

Bei Setzungen werden die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers durch die Regionetz GmbH regelmé&Rig
Uberpraft.

In Leitungsnahe und in Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Die aufiihrende Tiefbaufirma hat vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz GmbH einzuholen
(https://betriebsportal.regionetz.de).

6. Kriminalpréavention

Es wird auf das Beratungsangebot zu kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruch-
hemmenden Sicherungseinrichtungen hingewiesen. Eine Terminabsprache unter der Telefonnummer der
Polizeilichen Beratungsstelle KK KP / o - Kriminalprévention/Opferschutz - unter 0241/9577 - 34401 ist erforderlich.

7. Fluglarm

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines militérischen Fluggebietes. Hier ist mit Lérm-/ und Abgas-
immissionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass spétere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht
anerkannt werden kénnen.

8. Starkregengefahr
Mdgliche Starkregengefahren kénnen beim Tiefbauamt der Gemeinde Simmerath abgefragt werden.

1. Aufstellungsbeschluss 2. Offentliche Auslegung

Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat in
seiner Sitzung am 27. November 2025 beschlossen, den
Entwurf dieses Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes

Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat in
seiner Sitzung am 27. November 2025 beschlossen, die
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128 - In der Schlad -

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufzustellen.

in der Zeit vom ........cccvenirnenne bis zum ................ 6ffentlich aus.
Zeitgleich wurden auch die Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit vom .............. beteiligt
bis zum ................. durch Aushang 6ffentlich bekannt
gemacht.

Simmerath, den ..................

(Burgermeister)

(Burgermeister)

3. Satzungsbeschluss 4. Inkrafttreten

Der Rat der Gemeinde Simmerath hat den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am .......c.cccceeenee. gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch
Einstellung im Internet und tiber ein zentrales Internetportal
sowie durch Aushang in den Bekanntmachungskésten der
Gemeinde Simmerath am.........c.ccccovevrvnerennen. offentlich
bekannt gemacht worden.

Mit dem Tag der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
wirksam.

Simmerath, den ..................

(Biirgermeister)

(Burgermeister)

RECHTSGRUNDLAGEN 5. Ausfertigungsvermerk

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzVVO 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NRW - Gemeindeordnung fiir das Land NRW) ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994(GV NRW S.666)
Nachbarschaftsgesetz NRW (NachbG NRW)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018.

Der Bebauungsplan Nr. 128 B, 3. Anderung - In der Schlad -
ist vom Gemeinderat als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt
dieses Bebauungsplanes mit dem hierzu ergangenen Satzungs-
beschluss vom ...........ccueuvne.. bereinstimmt.

Simmerath, den ..................

(Biirgermeister)
Alle in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden

Fassung.

Ubersichtskarte

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ] . e e
(Baunutzungsverordnung- Bau NVO) in der Fassung der . -t : [~ 5
Bekanntmachungvom 21.11.2017(BGBI.I S 3786) , zuletzt N
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 - .

(BGBI. 2023 I Nr. 176).
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3. Anderung
ebauungsplan Nr. 128

In der Schlad

Gemarkung Simmerath, Flur 16, Flurstiick 89
M 1:500

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
im beschleunigten Verfahren gem. §13aBauGB
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