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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Bauliche Nutzung

Das konkrete Bauvorhaben ist entsprechend der Eigenart der ndheren Umgebung nach Art und Maf} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll gem. § 34 (1)
einzuflgen.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplétze gemé&R § 12 BauNVO sind auf den
Parzellen 525 und 526 sind ausschlieBlich in den ausgewiesenen Flachen fiir Nebenanlagen zulassig.

Landschaftsschutzgebiet

2. Artenschutzrechtliche Festsetzungen
2.1 MaBnahme 1 - Ersatz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir Fledermiuse

e FUr den Fortfall potenzieller Hausquartiere sind 5 Stiick artgerechte Fledermaus-Zwischenquartiere und

1 Stick Fledermaus-Winterquartier im Bereich der Fassade oder im nahen Umfeld zu montieren. Die
Montage ist fachlich zu begleiten und zu dokumentieren.

e Das Quartierspotenzial in direkter Umgebung zu verlorengehenden Strukturen ist zu prifen und zu
optimieren.

o Beim Aufhéngen von Fledermauskésten sind Gruppen von 5-10 Kéasten zu bilden. Der kleinste Abstand
zwischen den Kéasten darf nicht unter 5.00 m liegen.

2.2 MaRnahme 2 - Ersatz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir Végel
e Mehlschwalbe
Fur den Fortfall potenzieller Fortpflanzungsstétten von 3 Brutpaaren sind 6 Stlck artgerechte Mehl-
schwalben-Kunstnester im Bereich der Fassade oder im nahen Umfeld zu montieren. Die Montage ist

fachlich zu begleiten und zu dokumentieren.

e Allerweltsvogelarten
Fur den Fortfall potenzieller Fortpflanzungsstétten von Allerweltsvogelarten sind 5 Stiick kiinstliche Fort-
pflanzungsstéatten unterschiedlicher Bauart im Bereich der Fassade oder im nahen Umfeld zu montieren.
Die Montage ist fachlich zu begleiten und zu dokumentieren.

2.3 MaBnahme 3 - Vermeidung von Vogelschlag
Bei der Planung von Geb&uden sowie anderer baulicher Strukturen, die mit durchsichtigen oder spiegeln-

den Flachen versehen werden sollen, ist eine vogelfreundliche Bauweise vorzusehen, um Vogelschlag
bestmdglich zu vermeiden. Bauliche Empfehlungen der Vogelschutzpraventionsrichtlinie SCHMID ET AL
2012 sind nachtraglich zu betrachten und umzusetzen. Dazu sind insbesondere Eckdurchsichten durch
entsprechende SchutzmafRRnahmen zu sichern - zudem sind zusammenhé&ngende verglaste Flachen durch
Folienmuster zu ertlichtigen. Glasdé&cher sind hiervon ausgenommen.

2.4 Umsetzung und Nachweis der artenschutzrechtlichen MaBnahmen*
Séamtliche artenschutzrechtlichen MalBnahmen nach den Ziffern 2.1 bis 2.3 sind vor Aufnahme der jeweiligen
Nutzung umzusetzen. Die fachgerechte Umsetzung der MaBnahmen, insbesondere der Ersatzquartiere fiir
Flederméuse sowie der Mehlschwalben-Kunstnester, ist der Unteren Naturschutzbehérde der StéddteRegion
Aachen durch geeignefe Dokumentation nachzuweisen.*

3. Griinordnerische Festsetzungen
3.1 MaRnahmen Erhalt
® Rotbuchenschnitthecken mit und ohne Durchwachser
Die im Plangebiet vorhandenen Rotbuchenschnitthecken mit und ohne Durchwachser sind dauerhaft und
unversehrt zu erhalten und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

e Wildgeholzhecke
Die entlang der westlichen Plangebietsgrenze vorhandene Wildgehélzhecke ist dauerhaft und unversehrt
zu erhalten und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

® Baumartige Saumgehélze
Die entlang der stidlichen Plangebietsgrenze vorhandenen baumartigen Saumgehélze sind dauerhaft und
unversehrt zu erhalten und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

e Artenreicher Nutz- und Ziergarten
Der westlich und éstlich des Wohnhauses gelegene artenreiche Nutz- und Ziergarten ist zu erhalten, zu

* Ergénzt / gedndert nach Offenlage.

pflegen und in seiner artenreicher Struktur entsprechend der Einordnung der "Numerischen Bewertung von
Biotoptypen in der Eingriffsregelung und als "Zier- und Nutzgarten mit Gberwiegend einheimischen Baum-
und Straucharten" - ka6 in der Bauleitplanung in NRW" des LANUK zu erhalten. Abgénge sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode durch entsprechende Pflanzen zu ersetzen.

® Gartenteich
Der auf dem Grundstiick Gemarkung Steckenborn, Flur 4, Flurstiick 526 vorhandene Gartenteich in einer
GroRe von 32 m? ist unveréndert zu erhalten, einmal jahrlich zu entschlicken und vor invasiven Arten (z.B.
Springkraut) zu schiitzen.

® Streuobstwiese
Die auf dem Grundstiick Gemarkung Steckenborn, Flur 4, Flurstlick 525 vorhandene Streuobstwiese ist
dauerhaft und unversehrt zu erhalten und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Totholzanteile:
Geringe Anteile feines Todholz sowie hohe Anteile starkes Kronentodholz (armdicke) sind, soweit statisch
mdglich, zu belassen. Abgestorbene Baume sind bis zu 10 % des Gesamtbestandes zu erhalten.

Die Flache ist ungediingt zu belassen. Der Einsatz von Spritzmitteln ist unzulassig.
Bei einer Beweidung ist auf einen ausreichenden Verbiss- und Rammschutz zu sorgen.

3.2 MaRnahmen Anpflanzen
¢ 300 m2 zusammenhingende Streuobstwiese
Auf dem Grundstiick Gemarkung Steckenborn, Flur 4, Flurstiick 526 ist unmittelbar nach Rechtskraft dieser
Satzung in der darauffolgenden Pflanzperiode folgende Ma3nahme vorzunehmen:
Anpflanzen heimischer Obstbdume der Obstbaumliste der StéddteRegion Aachen in einem Raster von
12 x 14 m. Das Pflanzraster ist gleichmé&Rig tGber die Fléche zu legen.
Qualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang mind. 10-12 cm, Veredlungspunkt mind. 200 cm.

Ersatzpflanzungen fur Baumausfélle sind vorzunehmen, wenn folgende Parameter erfiillt werden:
¢ Ausfélle tiber 10 % in den ersten 10 Jahren nach Abnahme der Baumalnahme.
¢ Ausfélle iiber 20 % in den ersten 20 Jahren nach Abnahme der Baumafnahme.
Anteil Apfelbdume:
In der Gesamtanlage Streuobstwiese muss der Anteil an heimischen Apfelbdumen gem. Pflanzliste
mindestens 50 % betragen.

Nebenbestimmungen:
Die Baume sind jeweils mit zwei Pfahlen in der Hauptwindrichtung zu sichern. Es ist ein Erziehungsschnitt

1 x jahrlich in den ersten 10 Jahren durchzufiihren. In den Folgejahren ist ein regelméaRiger Pflegeschnitt
durchzufiihren. In der Anwuchsphase ist bei Trockenheit eine ausreichende Bewasserung zu gewéhrleisten.
Die Flache ist ungediingt zu belassen. Der Einsatz von Spritzmitteln ist unzulassig.

Bei einer Beweidung ist auf einen ausreichenden Verbiss- und Rammschutz zu sorgen.

Bei der Anpflanzung von Baumen sind die Abstandsregelungen des Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.

4. Nebenanlagen

Die mit "E" gekennzeichneten, vorhandenen Nebenanlagen sind unveréndert zuldssig und bei Abgang nicht wieder
aufzubauen.

Im Bereich der mit "N" ausgewiesenen Flache fiir Nebenanlagen ist maximal eine Garage mit einer Grundflache von
18 m? zulassig.

5. Gewdsserschutz*

Schmutzwasser*

Das anfallende Schmutzwasser ist der vorhandenen Dreikammer-Kleinkldranlage zuzufiihren. Bei Erhéhung der
angeschlossenen Bewohnerzahl ist die Anlage entsprechend zu erweitern oder zu erneuern; die wasserrechtliche
Erlaubnis ist anzupassen.*

Niederschlagswasser*

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundsttick zu versickern.

1. Fiir eine gezielte Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund bzw. in ein Oberfldchengewésser
ist geméaR §§ 8, 9 und 10 WHG bei der Unteren Wasserbehérde der StadteRegion Aachen eine wasserrecht-
liche Erlaubnis zu beantragen.

2. Fr eine oberfldchige Versickerung des Niederschlagswassers (ber die belebte Bodenzone ist bei der
Unteren Wasserbehdérde der StddteRegion Aachen gemél3 § 48 LWG NRW die Prifung der Gemeinwohl-
vertraglichkeit dieser Niederschlagswasserbeseitigung zu beantragen.”

B. HINWEISE
1. LEITUNGSSCHUTZ

1.1 Leitungen der Regionetz*

Die Anlagen der Regionetz diirfen nicht Giberbaut und tiberpflanzt werden. Zu diesen Versorgungsanlagen miissen
folgende Regel-Mindestabsténde eingehalten werden:

« Bei Strom/Signalkabeln:
* 110-kV-Kabeln:

* Ergédnzt / gedndert nach Offenlage.

0.30m
1.00 m

Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumstandorten und den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH sollte
- um auf Schutzmafnahmen generell verzichten zu kénnen - mehr als 2.50 m betragen und darf 1.00 m grundsétzlich
nicht unterschreiten.

Falls diese angefiihrten Mindestabsténde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise nicht
eingehalten werden kénnen, ist eine besondere Abstimmung mit der Fachabteilung durchzufiihren.

Bei Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist unmittelbar vor der Pflanzung die zustandige
Fachabteilung zu benachrichtigen, um eventuell notwendige SchutzmalRnahmen durchfiihren zu kénnen.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau der Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Grabenwand und den
Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Gefahrdung der Anlagen mit
Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfiillung zu legen, um ein
Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungsleitungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wéhlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch dufere Einwirkungen,
z.B. Erschiitterungen, Setzungen, Lasten usw. beschadigt werden.

Bei Setzungen werden die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers durch die Regionetz GmbH
regelméaRig tberpriift.

In Leitungsnahe und in Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Der Eigentiimer wird gebeten frilhzeitig vor Abriss/Baubeginn eine Trennung/Anderung des Anschlusses bei der
Fachabteilung Netzanschluss unter: netzanschluss@regionetz.de und im Onlineportal unter:
https://Iwww.regionetz.digital/netzanschluss zu melden. Die ausfiihrende Tiefbaufirma hat vor Baubeginn die

aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz GmbH einzuholen.

1.2 Leitungen der Telekom*
Im Bereich der Einbeziehungssatzung befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.

Die Durchfiihrung der erforderlichen Betriebs- und Unterhaltungsarbeifen an diesen Leitungen ist jederzeit sicher-
zustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Telekom keine Ausklinfte (iber neue und bestehende Breitband-
Kabelnetze (BK-Netz) erteilen und keine Einweisungen zur Lage der BK-Kabel der vornehmen kann.
Ansprechpartner hierfir ist der zustédndige Netzbetreiber.*

2. BODENDENKMALE

Konkrete Hinweise auf Bodendenkméler liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Diese sind jedoch nicht auszu-
schlieBen. Deshalb ist gem. §§ 15 und 16 DSchG NRW beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und
Befunde die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRen-
stelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199 unverziiglich
zu informieren. Zur Anzeige verpfiichtet sind auch der/die Eigentiimer*in, die Person, die das Grundstiick besitzt,

und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverédndert zu belassen (§ 16 DSchG).Bedendenkmat-und-Hundstelte-sind-zunéchst
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3. GEWASSERSCHUTZ

3.1 Schmutz- und Niederschlagswasser

« Sofern beabsichtigt ist, das Drainagewasser aus dauerhaften Hausdrainagen gezielt in den Untergrund
einzuleiten, ist dies zulassig. Hierfir ist ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR

* Die Untere Wasserbehérde der StadteRegion Aachen ist im Baugenehmigungsverfahren zwingend zu

beteiligen. *
3.2 Thermische Nutzungen
Bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flichen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches)

des Erdbereiches oder des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser-

behérde der StadteRegion Aachen zu beantragen.

3.3 Starkregengefahren
Im baurechtlichen Verfahren sind Informationen zu Starkregengefahren beim zustandigen Tiefbauamt

einzuholen. GemaR § 5 Abs. 2 WHG sind zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen geeignete
Vorsorgemafinahmen zu treffen.
3.4 Grund- und Oberflichenwasserschutz

4. GEOLOGIE

Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung ublicher
Hochbauten die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen. Das Plan-
gebiet, nach der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD - Nordrhein-
Westfalen, 1:350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in geologischer Untergrundklasse R zuzuordn-
en. Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurtickgezogen und durch Teile 1, 1/NA und 5 des Euro-
code 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingeflihrt. Anwend-
ungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Bertiicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geméaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungs-
klassen der relevanten Teile von DIN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird
ausdrucklich hingewiesen.

Die aufgefiihrten Normen kdnnen im Bauamt der Gemeinde Simmerath, Rathaus-Nebengeb&ude, 52152
Simmerath wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

5. BODENSCHUTZ
Beim Auf- und Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sowie beim Um- und
Zwischenlagern von Materialien sind die Anforderungen der DIN 19639, DIN 19731 und DIN 18915 zu beachten
(§ 6 Abs. 9 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung).
Umgang mit Mutterboden nach § 202 BauGB:
GemélR § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemafR DIN 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetations-
technische Zwecke) ist humoser belebter Boden von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu
sichern und bis zur spateren Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfadhiges Material wieder aufzubringen-
vorzugsweise auf der Flache der Entnahme als RekultivierungsmalRnahme. Bodenverdichtungen und Geftge-
schadigungen sind bei Umlagerungsarbeiten zu vermeiden.
Umgang mit Bodenaushub:
Bei Baumafihahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unter-
boden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der
Schichten zu behandeln und bei Abfuhr nachweislich vorschriftsmafig zu entsorgen.

6. KRIMINALPRAVENTION
Es wird auf das Beratungsangebot zu kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruch-
hemmenden Sicherungseinrichtungen hingewiesen. Eine Terminabsprache unter der Telefonnummer der Polizeilich-
en Beratungsstelle KK KP / o - Kriminalprévention/Opferschutz - unter 0241/9577 - 34401 ist erforderlich.

7. FLUGLARM
Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines militérischen Fluggebietes. Hier ist mit Lérm-/ und Abgasimmissionen
zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt
werden kénnen. * Ergéanzt / gedndert nach Offenlage.

1. Aufstellungsbeschluss 2, Offentliche Auslegung
Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat
in seiner Sitzung am 07.05.2026 beschlossen, die

Einbeziehungssatzung Hammersheck im Zusammen-
hang mit der Innenbereichssatzung Steckenborn gem.

§ 2 BauGB aufzustellen.

in seiner Sitzung am 07.05.2026 beschlossen, den

Zusammenhang mit der Innenbereichssatzung
Steckenborn gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
auszulegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde am .............c.......
offentlich bekannt gemacht.

Infolgedessen lag der Entwurf der Innenbereichs-
satzung in der Zeit vom 18.06.2026 bis zum
einschlieRlich 24.07.2026 offentlich aus.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................
offentlich bekannt gemacht.

gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Simmerath, den ..................

(Biirgermesister)

(Birgermeister)

Entwurf der Einbeziehungssatzung Hammersheck im

Zeitgleich wurden auch die Trager &ffentlicher Belange

Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat

3. Satzungsbeschluss 4. Inkrafttreten

Die Einbeziehungssatzung Hammersheck im Zusammen-
hang mit der Innenbereichssatzung Steckenborn der
Gemeinde Simmerath wurde durch den Beschluss des
Rates vom 08.10.2026 als Satzung beschlossen.

durch Einstellung im Internet und {ber ein zentrales

machungskasten der Gemeinde Simmerath am
.................. offentlich bekannt gemacht worden.

Mit dem Tag der Bekanntmachung wurde die

hang mit der Innenbereichssatzung Steckenborn

Simmerath, den ................ wirksam.

Simmerath, den ..................

(Birgermeister)

(Birgermeister)

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Internetportal sowie durch Aushang in den Bekannt-

Einbeziehungssatzung Hammershecke in Zusammen-

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBi. | S. 3634).
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhalts A_u_mstmo:mEm@a:c:@ -
PlanzVO 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW - Gemeindeordnung fir das Land NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666)

Nachbarschaftsgesetz NRW (NachbG NRW)
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018.

5. Ausfertigungsvermerk
Die Einbeziehungssatzung Hammersheck im

born ist vom Gemeinderat als Satzung festgestellt
worden.

ergangenen Satzungsbeschluss vom 08.10.2026
ibereinstimmt.

Simmerath, den...................

Alle in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden (Birgermeister)

Fassung.

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische
und zeichnerische Inhalt dieser Anderung mit dem hierzu
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