Gemeinde Simmerath
Der Burgermeister

Abt. VI
Vorlage Nr: 213/2025 E1
Beschlussvorlage Datum: 23.02.2026
Status: offentlich

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 212 — Auf den Feldern — in Simmerath-
Einruhr

1. Beschluss liber die Abwagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

2. Beschluss zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaf
§ 3 Abs.2 BauGB sowie zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge Termin TOP
Planungsausschuss 27.11.2025 5.
Planungsausschuss 07.05.2026 6.

Sach- und Rechtslage:

Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat am 27.11.2025 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr.212 ,Auf den Feldern® in
Simmerath-Einruhr gefasst und die Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die fruhzeitige Beteiligung wurde gemall den gesetzlichen Vorgaben vom
16.12.2025 bis einschlieBlich 20.01.2026 durchgefihrt. Dabei gingen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beteiligten Behodrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange ein. Die Verwaltung hat diese Stellungnahmen
ausgewertet und in einer Abwagungstabelle zusammengefasst. Die
Abwagungsvorschlage berlcksichtigen die stadtebaulichen Zielsetzungen, die
Belange des Natur- und Artenschutzes, die technische Infrastruktur sowie die
offentlichen und privaten Belange.

Die Ergebnisse der Abwagung fihren zu einzelnen Anpassungen des
Bebauungsplanentwurfs, ohne die Grundzlge der Planung zu verandern.
Folgende Anderungen wurden vorgenommen:

e Flachdacher sind ausgeschlossen, dadurch entfallt auch der Punkt mit den
Dachbegrinungen.

e Verbindliche Festsetzung von Satteldachern und Anpassung der textlichen
Festsetzungen zur Dachgestaltung.
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e Ubernahme der Hinweise von StraRen.NRW: Erstellung einer Giberschlagigen
Verkehrsuntersuchung und Einarbeitung der Ergebnisse in die Begrundung.

e Berucksichtigung der Leitungstrassen (GasLINE, Regionetz) in der
Begrindung; Schutzstreifen werden eingehalten.

¢ Aufnahme des Hinweises nach § 16 DSchG NRW (Bodendenkmaler) in die
C-Hinweise.

e Streichung nicht standortgerechter Geholze (z.B. Kirschlorbeer) aus der
Pflanzliste.

e Erganzung der Hinweise zu Erdbebenzone, Starkregen, Drainagen und
thermischen Anlagen in den C-Hinweisen.

e Artenschutzmafnahmen aus ASP Il vollstandig eingearbeitet.

Die Hohen (Strale und Kanal) als Bezugspunkte fur die zulassige Oberkante
Fertigfulboden (OKF EG) sind noch nicht in den Planen enthalten. Diese werden vor
der Offenlage eingearbeitet.

Die Festlegung dieser Hohen ist erforderlich, da ansonsten das nattrliche Gelande
als Bezugspunkt gilt und dies insbesondere in Hanglagen zu Konflikten mit den
Abstandsflachen fuhren kann.

Findet der uUberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans Nr. 212 sowie die
Abwagungsvorschlage zur den Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung die
Zustimmung des Planungsausschusses, kann der Bebauungsplan nach Erganzung
der H6henbezugspunkte und des Umweltberichts gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegt werden. Mit der Offenlage erfolgt gleichzeitig die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens sind von der
Grundstlicksentwicklungsgesellschaft zu tragen und werden auf die
Grundstuckseigentimer sowie die Kaufer der Grundstlcke umgelegt.

Okologische und soziale Auswirkungen:

Die 6kologischen und sozialen Auswirkungen wurden im Rahmen der ASP | und ASP
I untersucht und werden im Bauleitplanverfahren durch den Umweltbericht
ausgewertet.

Beschlussvorschlag:

1. Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath beschliel3t, dass die im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald §4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 212
LAuf den Feldern® geprift wurden und die in der Abwagungstabelle dargestellten
Abwagungsvorschlage dem Rat zur abschlieRenden Entscheidung empfohlen
werden.
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2. Der Planungsausschuss beschlie3t den Uuberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 212 ,Auf den Feldern® zur Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB.
Die Verwaltung wird beauftragt, vor Durchfihrung der Offenlage die fehlenden
Hohenangaben (StralRen- und Kanalhohen als Bezugspunkte fur die OKF EG) in die
Planunterlagen einzuarbeiten. Die Verwaltung wird beauftragt, die Offenlage nach
Einarbeitung der vorgenannten Punkte durchzufiuhren und gleichzeitig die
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemall §4
Abs. 2 BauGB einzuleiten.

In Vertretung Im Auftrag
gez Prompeler gez. Trommer
Frank Prompeler Selma Trommer

Beigeordneter

Anlage(n):
- Ubersichtskarte

- Planzeichnung

- Textliche Festsetzungen

- Begrindung

- Artenschutzrechtliche Prifung Stufe |
- Artenschutzrechtliche Prufung Stufe Il
- Abwagungsliste ToB

- Abwagungsliste Offentlichkeit





