Entwurf einer Zustandigkeitsregelung zur Anwendung des Bauturbos (§ 246e BauGB)

1. Entscheidung durch die Verwaltung

Die Verwaltung entscheidet eigenstandig tber die Anwendung des Bauturbos, wenn folgende
Voraussetzungen erfullt sind:

es werden hochstens zwei zusatzliche Wohneinheiten geschaffen,

das Gebaude erhalt nicht mehr als ein zusatzliches Vollgeschoss,

die Firsthohe erhoht sich um hochstens 2,00 m und/oder die Traufhohe um
hochstens 1,50 m,

es sind keine offentlichen Verkehrs-, Griin- oder Gemeinbedarfsflachen betroffen,

es entstehen keine wesentlichen stadtebaulichen oder nachbarlichen Konflikte,
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften stehen der Anwendung nicht entgegen.

In diesen Fallen informiert die Verwaltung den zustandigen Fachausschuss nachtraglich im
Rahmen einer Mitteilungsvorlage Uber die getroffenen Entscheidungen. Allgemein wird dieser
Fall auf die Bereiche gem. § 34 BauGB Innenbereich und beplante Innenbereiche
(Bebauungsplan vorhanden) angewendet.

2. Vorherige Beteiligung des Ausschusses

Vor der Entscheidung wird der zustandige Fachausschuss beteiligt, wenn mindestens eines
der folgenden Kriterien erfullt ist:

es sollen mehr als zwei zusatzliche Wohneinheiten geschaffen werden,

es ist die Errichtung von zwei oder mehr zusitzlichen Vollgeschossen
vorgesehen,

die Firsthohe soll um mehr als 2,00 m oder die Traufhohe um mehr als 1,50 m
erhoht werden,

das Vorhaben verandert den Gebietscharakter oder besitzt besondere stadtebauliche
Bedeutung,

offentliche Flachen oder wesentliche gemeindliche Infrastruktur werden bertihrt,

die Verwaltung halt aufgrund der stadtebaulichen Auswirkungen eine politische
Entscheidung flr erforderlich.

Der Ausschuss berat Gber die Anwendung des Bauturbos und gibt eine Empfehlung fir das
weitere Verwaltungshandeln ab.



3. Vorhaben im AuBenbereich

Vorhaben im AuRenbereich (§ 35 BauGB) werden grundsatzlich nicht im Rahmen der
Verwaltungsentscheidung nach dieser Zustiandigkeitsregelung befiirwortet.

Antrage, die eine Anwendung des Bauturbos im Aullenbereich zum Ziel haben, werden
grundsatzlich dem zustandigen Fachausschuss zur Beratung und politischen Entscheidung
vorgelegt.

Dies gilt insbesondere, da die Gemeinde Simmerath weiterhin am stadtebaulichen Grundsatz
»innenentwicklung vor AuBenentwicklung® festhalt. Die vorrangige Nutzung vorhandener
Innenentwicklungspotenziale dient der flachensparenden Siedlungsentwicklung, dem Schutz
des Freiraums sowie der Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft. Eine Anwendung
des Bauturbos im AuRenbereich soll daher nur in begriindeten Ausnahmefallen und nach
vorheriger politischer Willensbildung erfolgen.

Vorhaben im AuRenbereich (§ 35 BauGB) werden seitens der Verwaltung im Rahmen
des Bauturbos grundsatzlich nicht befiirwortet. Eine Anwendung des § 246e BauGB flr
Vorhaben im AuRenbereich kommt nur nach vorheriger Beratung und Beschlussfassung durch
den zustandigen Fachausschuss in Betracht.





