N i Nicht uiberbaubare Grundstiicksflachen B BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN Bodendenkmaler
Textliche Festselzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO) NACH § 89 LANDESBAUORDNUNG NRW (BauO NRW) IN Legende
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 | . ) . VERBINDUNG MIT § 9 BauGB Bei Bodenbewegungen aufirefende archdologische Bodenfunde Art der baulichen Nutzung Planungen und Flichen fiir MaBnahmen
BAUGESETZBUCH (BauGB) UND nnerhalb  der  Vorgartenbereiche  (Flachen — zwischen _ oder Befunde als Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) |  zum Schutz, zur Pflege und zur
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) straRenseitiger Gebaudeflucht und der Verkehrsflache, von der 1.  Gestaltung baulicher Anlagen erdgeschichtlicher Zeit gemaR § 2 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz Entwicklung von Natur und Landschaft
83 . . . . . .
_ die  Grundstlickszufahrt  erfolgt) sind  untergeordnete (DSchG) sind dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, WA 1-3  Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
212 1. Artder baulichen Nutzung Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von §14 BauNVO 1.1 Fassadengestaltung AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 53385 Nideggen, @  zueraltender Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NRW im Tel.: 02425/ 9039-0, Fax 02425/ 9039-199 unverziiglich zu MD | Dorfebiet
Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder Doppelhauser sind als konstruktive und gestalterische Einheit melden. k ceeeee Umarenzung von Flachen zur
% 1.1 Aligemeine Wohngebiete zugelassen werden konnen, unzuldssig. Einfriedungen an den bezlglich Material, Form und Farbe auszubilden. Auf die §§ 13 19 DSchG wird hingewiesen. 2Wo  Maximale Anzahl der Wohnungen Sesees CMhANINGVONBAUMen, Strucherm
Vs (§ 4 BauNVO) Grenzen der Baugrundstiicke, soweit bauliche Anlagen, pro Gebaude ine sonstigen Beptanztingen
,,,,,,,, Q i Sy A ) Béschungsmauern, Zugange und Zufahrten, Warmepumpen 1.2 Dachgestaltung Bodenschutz _ . Jmgrenzung von Flachen zur
"""" 81 P S s aE GemaR §1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach sowie Abfallbehalter sind hiervon ausgenommen. e A e < 16 BaUNVO) e e gl tung
yd AN | §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten 1.2.1 Innerhalb der Uberbaubaren Flachen mit vorgegebener Es wird darauf hingewiesen, dass der humose Oberboden - sonstigen Bepflanzungen
20 nicht zulassig sind: Stellplatze und Garagen Firstrichtung sind nur Satteldacher und Pultdacher zulassig. gemall § 202 BauGB bei der Errichtung baulicher Anlagen in 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) A Flachenkennzeichnun
199 il - Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Ausnahme von (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und . (siehe toxliche Festsetzung A 9.1)
v Ferienwohnungen _ 1.2.2 Satteldacher sind generell mit einer Dachneigung von 25° - 40° Vergeudung zu schiitzen ist. Demzufolge muss der Oberboden @ Geschossflachenzanl (GF2)
N e - Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe Garagen sowie Uberdachte und nicht iberdachte Stellplétze sind zu errichten. im Bereich der BaumaBnahme abgetragen und einer dem Sinn " Maximale Zahl der Vollgeschoss Sonstige Planzsichen
108 - Anlagen fur Vgrwaltungen auf den jeweils hierflr festgesetzten Flachen und innerhalb der des § 202 BauGB entsprechenden Wiederverwertung zugeflhrt G dos rAumiich
- : \ 2 %j A _Cl_ﬁaar:tfsrggﬁeurk])etrlebe (iberbaubaren Flachen zuldssig. 1.2.3 Pultdécher sind mit einem Gegenpult mit einer Dachneigung werden. OKFES, ';"e‘?t?gefitr'ség’(';ﬂfgiégizeck%t;z":;a”te —= Goltungsbereiches des
a0 - . - ' _ von 10° - 20° zu errlchl’gen. Das G?genpult.dar.f dabei mgX|maI Metern Bebauungsplanes
288 vocs, MRS _ Garagen sind mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 6,00 m von der uber 30 % der Gebaudegrundflaiche mit einer maximalen Artenschutz R _ )
PN Y. L 1.2 Dorfgebiet Grenze der 6ffentlichen Verkehrsfléache zurlickzusetzen. Neigung von 30° errichtet werden. Das Gegenpult auf der Bauweise, Baugrenzen ,_Ga . Flachenfir Garagen
¢ \\ V. &% (§ 5 BauNVvO) Hochseite des Pultdaches kann durch ein Flachdach ersetzt Zur Starkung der Brutsituation des Stars sind entlang der (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) R
l. 4. s Die Nutzung der Zufahrt als Stellplatz ist zulassig. werden. slidlichen Buchenallee 5 Bruthilfen anzubringen. , . St . Flachen fir Stellplatze
4.9 /5355.040 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Rodungen an Gehdlzen dirfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober ° Offene Bauweise Abgrenzung unterschiedlicher
/gg‘ / nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen nicht 6.4 Zwischen Garagen, Uberdachten und nicht {berdachten bis 28. Februar erfolgen. Sofern dies nicht méglich ist, muss ==:==::  Baugrenze —®®  Nutzungen
y "‘f’s‘2 ” zulassig S'nd_f o S Stellplatzen und deren Zufahrten und dazu angrenzenden unmittelbar vor Beginn der Arbeiten das Bestehen laufender Abgrenzung unterschiediicher
3, - Anlagen fur Ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, Verkehrsflichen sind  Anpflanzungen von  Strduchern Bruten und genutzter Fledermausquartiere durch einen Nur Einzel- und Doppelhduser —®**  |ishenfestsetzungen
0 Ty 'S kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke entsprechend der Pflanzliste 2 in 1 m Breite vorzunehmen. Fachkundigen ausgeschlossen werden. Sind Vogel oder 2ulassig p  Gebiudeausrichtun
A A AN - Tankstellen. A Fledermause betroffen, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen, o . |
. 6.5 Innerhalb des MD sind Garagen ausgeschlossen. Stellplatze bis die Jungenaufzucht nachweisbar vorbei ist. A NurEinzelhduserzulassig . Vorschlag: Parzellierung
Ao JO ST A Il Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende sind innerhalb des MD sowohl innerhalb als auch auRerhalb der
o N nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen liberbaubaren Flachen zulassig. 5.  Grundstiicksentwisserung Verkehrsfiichen | Vorschlag: Parkplatzaufteilung
3 éQ/ : Nutzungen nicht zulassig sind: e o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) )
WA2 1 S TH 6.5 - Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 7. Verkehrsflichen _max 30%"L} _max 30%"L| Das unbelastete Niederschlagswasser ist dem Regenriick- ; o " @ Vorschlag: Anpflanzen von Baumen
2Wo 0,3 2° 0 ; o " 0ne S "FH 10,5 _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB) | ] | | ] | haltebecken im Siidosten des Plangebietes zuzufiihren. ° Offentliche Straenverkehrsflachen FfeiZ_}JQathAegtdSGSichtfeldef
TH 6.5 S oy 5 - o §5§r=25,@aévs?‘~i\Ga /e 2. MaRB der baulichen Nutzung o ) _ | ' ' ' ' Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen kann — StaBenbegrenzungslinie gema
A FH 1’0 5 // - . N L (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO) 7.1 Die Hohenwerte der geplanten Verkehrsflachen beziehen sich 124 Geneigte Dachfidch ind in Ziegel Betondachstei q generell in Zisternen gesammelt und dem Brauchwasser- S Rechtwinkligkeitszeichen
2 . | \ R Y e _ o\ o ) auf Meter (iber Normalhdhennull (m. (i. NHN) und werden durch 2.4 benelgie Lachtlachen sind In Zlegel, betondachsteinen oder kreislauf zugefilhrt werden. Die Zisternen sind mit einem 5 Offentiiche Verkehrsfiachen Geplante Ausbathdhe Strafte in
4 2 - S N A\ 2.1 Hohe baulicher Anlagen Hohenpunkte zeichnerisch festgesetzt. Die Hohenwerte konnen Schiefer in den Farben grau-anthrazit (RAL 7015, 7016, 7024 Uberlauf in den értlichen Regenwasserkanal auszustatten. besonderer Zweckbestimmung &% Metern iber NHN
5 56 Neosy\ (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO) im Zuge der Ausbauplanung um bis zu 0,20 m von den oder 7031) einzudecken. Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht an das offentliche Zweckbestimmung BZP o M
" P estgesetzten Hohen abweichen. _ _ , Kanalnetz angeschlossen werden. Keller und Griindungen E sffentliche Parkflache ® 545,00 BeZUGSPUNKL
‘ =N 2.1.1 Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen 1.2.5 Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasser- F+R  Zweckbestimmung
} 0 0"'\9\\ Y der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKF EG) sowie 7.2 Die zur Herstellung der StraBen notwendigen Abgrabungen, sich jeweils auf das Hauptdach. verhaltnisse geplant und ausgefiihrt werden. Keller sind mit Fuf-und Radweg Bestandsangaben und Kartensignaturen
/\ e O\(&?’ N ssse7 S der Traufhohen (TH) und Firsthohen (FH) bestimmt. Aufschittungen oder Stiitzmauern sind auf den jeweils _ S o wasserdichter Wanne zu planen und auszufiihren. - - = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ) .
‘ ) P Bezugshohe der Hohenfestsetzungen fir die Oberkante angrenzenden Privatgrundstticken zu dulden. 1.2.6 Dachnelgung, Dachform, Trauf- un_d Fl_rgthohen sind mngrhalb 7 Gebaude mit Hausnummer
| // 4,;=56,0 v 533.%&%/‘ S 2 : FertigfuBboden Erdgeschoss innerhalb der WA 1 WA 4 ist die emnes Doppelhauses einheitlich auszubilden. 6. Thermische Anlagen Fliichen fiir Versorgungsanlagen e Ptk
| A S N : = no2 I /o y \ Hohe der mittig unmittelbar vor dem Grundstick liegenden 8. Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) urstucksgrenze
W A0 -y = ° NN Verkehrsflache. Der Hohenwert ist durch lineare Interpolation Bepflanzungen Bei einer thermischen Nutzung des Erdreichs oder des Fsehen fir v | 252 Flurstiicksnummer
= N a2 B RO, benachbarter Hohenpunkte zu ermitteln. In Fallen, in denen sich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der TN T TRrRorgngsanagen
(e oS = *f? 2N o N\ Rs2s vor der Grundstucksmitte keine Verkehrsflache befindet, ist der Unteren Wasserbehorde zu beantragen. D Zweckbestimmung Elektrizitat Flur6  Flurnummer
r=55 o L E e - 6. O\ nachstgelegene angegebene Hohenwert zugrunde zu legen. Bei 8.1 Flichen zum Anpflanzen von B3umen, Striduchern und ) )
% \ ' : ol N Eckgrundstticken ist zur Hohenermittlung die Verkehrsflache sonstigen Bepflanzungen — 7.  Geriduschemissionen haustechnischer Anlagen 53192 [lofenangabe Bestandsgelande
7 \ Nl heranzuziehen, von der das Grundstlick angefahren wird. grgfg:icqesr 15 BauGe)
WA 3 | -y Die Bezugshohe der Trauf- und Firsthohen ist die Oberkante Innerhalb der Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen von Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und -
Fertigfullboden Erdgeschoss. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Liftungsanlagen,  Luft- und  Wa&rmepumpen  sowie 6 Offentliche Griinflache
6Wo 0,3 4 5 S Bezugshohe der  Hohenfestsetzungen innerhalb  des Schnitthecken mit einer maximalen Héhe von 2,00 m aus Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des, Leitfaden fiir die
TH 6,5 Dorfgebietes ist der in den Uberbaubaren Flachen angegebene standortgerechten heimischen Gehdlzen mit mindestens drei Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren | lms) | Zueckbestmmung
FH 10,5 Bezugspunkt (BZP). Pflanzen pro laufendem Meter entsprechend der Pflanzliste 2 Geraten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissions- Regenrickhaltebecken
2-reihig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. In die schutz LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen. Zweckbestimmung Parkanlage
A 2 " 2.1.2 Die Hohen fur dle Oberkante Feﬂigfu@boden Erdgeschoss Heckerg'lpﬂanzung diurfen transparente Zaune integriert werden. 1.3.  Dachaufbauten ( ) J | °
2 Wo 0,3 7 werden als Mindest- ‘und Maximalhohe oder nur als . . 1.3.1 Dachgauben und sonstige Dachaufbauten, Zwerchhauser und 8.  Recyclingbaustoffe U Zweckbestimmung Spielplatz
y Maximalhohe festgesetzt. Ist nur die Maximalhohe angegeben, 8.2 Anpflanzen von Einzelbzumen - haiebel  sind s die S in . )
A TH 6,5 BN darf generell die angrenzende Bezugshohe der Verkehrsflachen werchgiebel - sind. nur - zU'assig, -wenn o 1€ summe inrer Fir den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und v Zweckbestimmung Verkehrsgriin
FH 10,5 V. - 52703 nicht unterschritten werden. | halb d Sffentlich Verkehrs- d Griinflich ind AnS|.c.;htsIa"ngen auf einer Geba_udeselte 40 % der"betreffen_den W beit R linabaustoff det d [ ist
.y Innerha er offentlichen Verkehrs- un rinfléchen  sin Gebaudelinge nicht iiberschreitet. egearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, is
| p <o . o o insgesamt 25 Laubbdume einer Art gem. Pflanzliste 1 zu rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe bei der Unteren
/ ) P ~ V/ ol 2.1.3 Als Oberkante Fertigfullboden Erdgeschoss gilt die Schnittlinie pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von den vorgeschlagenen Wasserbehdrde der StiadteRegion Aachen eine wasser-
59 2 - s | S| e der AuBenflache der Aulenwand mit der Oberkante Standorten im Rechtsplan kann abgewichen werden. rechtliche Erlaubnis zu beantragen.
/ // SG 2 03 FertigfuBboden des Erdgeschosses. Als Oberkante Traufe gilt
7 v 19 die Schnittlinie der AuRenflache dgr Agfsenyvand m_!t der 8.3 Dachbegriinung 9. Militarischer Zustandigkeitsbereich
58 // BZP 545,00 ¢ i TH 4.0 Qberkante Dachhaut. Alg Qberkante First gilt bei Sa}teldachern.
V. ¢ 69 , 5 = \© )\ | FH 8,5 13 die Oberkante Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen, Dbei Flachgedeckte Dacher der Hauptgebaude sind flachendeckend Wr Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
7 /& . . 60 MD o e e ARY g\ 007 & G | | | Pultdachern die Oberkante des hochseitigen Dachabschlusses. extensiv zu begriinen. Ausgenommen sind die Flachen fir | Einflussbereich eines militarischen Fluggebietes. Aus diesem
' 7 \ 5= Flur6 = o ) 53708 53058 ABO _ ) _ 3 _ rforderliche Dachaufbauten. Eine Kombination mit (B B, LTy Grund ist mit Larm- und Abgasimmissionen durch den
\\ 0,8 N0 EANR e NN WX K 2.1.4 Die festgesetzte Traufhohe darf bei Pultdachern mit der solartechnischen Anlagen ist zulassig. militarischen Flugbetrieb zu rechnen.
\ \\ K @ 8.0 AR “’ % P ," o ) ws & O niedrigeren Aufenwand um maximal 0,50 m dberschritten Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. AR =S BBk |
R S ‘ ”’ \\9 FH 10,5 \ © /_ : NI @ - werden. . . 10. Farbgebung
A SR 56 K " e g\ ® QT 0 ' 9. Erhaltung von Baumen, Striauchern und sonstigen ‘ 1 i i
\\\ ??/@\)«'\‘0 - . . f\ 0;))\\ o /’,/%’ - \ 4 6 < 2W 0.3 2.1.5 B.ei Flachdachern ist die festgesetzte maximale T.raufht')he durc_h Bepﬂanz?mgen g _ _ _ _ _ ) . Versiegelte Oberflachen sowie Fassaden sind in einem hellen ReChthrundlagen
N o \(~ /;,O o 5¢ \ @\7 5}.3338 3 A\ 4 ) '?”ﬁ,40 die Oberkante ._des o_bersten Vollgeschosses einzuhalten. E!n (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 1.3.2 Dacheinschnitte sind bis zu _einer Lange von 40 /9. d.er Farbton mit einem Hellbezugswert (HBW) von mindestens 50
vy s SN \Ga O N G 20T A - o A FH 85 eventuell  zurlckspringendes ~ Nichtvoligeschoss darf  die betreffenden Gebaudelange zulassig. und eine TSR-Wert (Totale solare Reflexion) von mindestens 25 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
ey 55 S . N 7 5 O ) ; max!male Traufhoh"e mit seinem obersten Dachabschluss 9.1 Flichen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und herzustellen. zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257).
211 N d g N 54049" % 53960 § R 77 ??’ 00 - 532,04, 530,87 529,95 528,95 maximal um 3,50 m uberschreiten. .
nan & , sans 66 N ) N = 22 ) of L1 © L b : ’ sonstigen Bepflanzungen Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
,Qszxehs/s/m‘%&f‘ X s Q\\ 9N \ o % Pt \\ e <° < E/ - 11. Wasserschutzzone S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).
&k 6 ) . \\ "’0 -;i = % e 0’“ 6&\% : AN ; 0 WA 3 1 2.1.6 Dachtfarrgssen sind oberhalb des obersten Dachabschlusses 9.1.1 Innerhalb der mit ® gekennzeichneten festgesetzten Flache fiir ie Planzsichenverordnung (PlanzV) vom 18.42.1990 (BGB. 1991 | 5. 58), suletat gedndert durch
6#@@ ’ TN “’4{%@5\\\0‘6 b = o o "/’(@ = 0,3 unzulassig. die Erhaltung von Baumen und Strduchern sind vorhandene Das Plangebiet befindet sich innerhalb der geplanten Aol B dos Gosotras vor 12 08 9025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), o 9
54}4;:6;0;455 o - 64 ’,V 53?.5\;\9%‘16&‘ o \\w,e - ‘ .5;;5\ Y Stxx\\\\ - ° N .o’%.aé{“%%/% 532,66 _le 6,5 630,97, 530,12 2.1.7 Die Firsthohe darf fur technische Aufbauten wie Klima-, gggl’anr? l;:d eS:SI'i;JZCehner El}leergal:flen1,8%32l6el’hsa§]5;12pﬂi?]entE?ngre]i V}\(/:ISI;GI;ZC;I::J;ZZOHG 1" A des (Trink-) Wasserschutzgebietes Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung
a ‘\\\ 50 . »540,97,(/_\ =B 53%\\\ “");\\ o7 ‘%0 \\\ 3541 ..'é)ﬁjyumw/ FH 10,5 Empfsangsanlagen_ undt Aufzugsuggﬁahne1n5SOW|e __fgr Ar}“]la'ﬁen Pflanzbestanden und Vegetationsﬂéchen bei BaumalRnahmen' E HHH HH H' Si%%ﬁﬁggg?g?é@g Kl()RT/VngI127%§8 (GV. NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
o ) o 2= o ) 0 o & O e ivlérrdeﬁnnenenerglenu 2Ung um bis zU 1,90 m - ubersehritien ist zu beachten. Kronenriickschnitte und Malnahmen zur | | 12.  Waldbrandgefahr §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
. glv%%mghg%s e o e ‘\\_ / P2K \\\ \‘\ < ) Gewahrle|Stung _der S"?_herhe“ sind genere” _ZU|a§S|g- Bauliche a =< 40%*L _ ) ) ] Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
s » | \ Kot e N\ , 2.1.8 Die Mindest- und Maximalhdhen der Oberkante Fertigfukboden Anlagen, befestl!gte Flachen und Mauern sind innerhalb der Im Wald oder in einem Abstand von weniger als einhundert 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618).
25;/ s 62 & 52005 e i o° R 7 e e o : " ) ertg festgesetzten Flache nicht zugelassen. a L , Meter vom Waldrand ist aulRerhalb einer von der Forstbehorde
e L. ot \ \ .,.' .. s y‘/ WA 3 Erdges.choss sind den uberbauparen Elachen _llnn'erhalb der errichteten oder genehmigten und entsprechend
e/ é@@ 4 e P =72 | | v g o’ ,.;/g*fj,:\«tj g c 3 . Planzeichnung zu entnehmen. Die maximal zulassigen Trauf- 9.1.2 Innerhalb der mit ®? gekennzeichneten Flache fir die 1.3.3 Bei Pultdachern sind Dachaufbauten unzulassig. gekennzeichneten Anlage das Anziinden oder Unterhalten eines
T Sl ] 2 Sl I\nde;ﬁ;i/asch ',oy'ﬁié ’ und Firsthohen sind der jeweiligen Nutzungsschablone zu Erhaltung von Baumen und Striuchern sind angrenzende Feuers oder die Benutzung eines Grillgerétes sowie das Lagern . : _
e KO - (@ £ r OV&@G‘ \ ‘ D TH'6,5 Flur 7 entnehmen. Baume und Hecken zu schiitzen. MaRnahmen zur 2.  Gestaltung der Freiflichen von leichtentziindlichen Stoffen nicht zulassig. Die Forstbehdrde Ubersichtsplan Mal3stab 1:5.000
| 5 @0;)) n <3Q§f4,1 . ,m .= }78,\%3\6(\6_540%@% § . o s sk /'%/ / /a/ 53283 FH 10,5 219 Die F | _ Is fiir das H biud ioh Gewahrleistung der Sicherheit sind generell zulassig. Bauliche kann auf Antrag eine Befreiung des Verbots erteilen. P P .w‘,uv TR
SR SN 52 oo N2 . - ‘ T e . f_lleNestsetzlungen g€ t?E Jevﬁ' SB urNVaCS) a“PtQ% aude, n'C(;[ Anlagen, befestigte Flachen und Mauern sind innerhalb der 2.1 Unbebaute Grundstiicksflichen " \\_‘H 2 OF (3 y&}
o e g G LN o 225 N 2 N = 3y Im Schinner __ubr de i?arétaggllerll"?ema § au » Sowle Laragen un festgesetzten Flache nicht zugelassen. 13. Externer Ausgleich %@jﬁ R DN
A = < R o AW o g oz R Vo o e | | | | uberdachte Stellplatze. 2.1.1 Die vorhandene Geldndeoberfliche darf verindert werden, um >\y I\
N X ’,/(/sﬂ//,-\\ N o .'g' 92 zulissige Grundflich hi 9.2 Erhalt von Einzelbdumen die Gelandeoberfliche der Héhe der Verkehrsfliche oder den Der gemaR Eingriffsbilanzierung notwendige Ausgleichsbedarf '
R oo | = {5 Dt =g Y L e : u 13952'33 s rBun N\?g enza Nachbargrundstiicken anzugleichen. betragt 93.422 Punkte. Die Umsetzung der dafiir erforderlichen
S, et A e < G000 B (§ S. 4 bau ) Alle als zu erhalten festgesetzten Bdume sind gemaR DIN MaRnahmen wird vertraglich mit dem ErschlieRungstrager
. - SUTH ”\“4&%\-‘* P, Dt Y = 0000000302%" , | o _ o , L . 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzbestidnden und 2.1.2 Die zuldssige Aufschiittungs- oder Abgrabungshdhe betragt vereinbart. Der Ausgleich wird tiber ein Okokonto der Gemeinde
S TN N N el R i R, G ) 5660000 ,095%= . o o 10 Die Uberschreitungsmoglichkeit der zulassigen Grundflachen- Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen zu sichern, zu erhalten innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete max. 1,00 m iiber bzw. Simmerath vorgenommen.
o X sl N O\ Or=10 LGOS 5050000 S e 198 \o ooooooogoo‘dgo_oo,oo— ’/ B TH 4,0 zahl (0,3) durch: und dauerhaft zu pflegen. unter dem vorhandenen Gelande. Ausgenommen davon sind
< N A e g e _—/ED\ FH.85 - Stellplatze mitihren Zufahrten, Aufschittungen innerhalb der Vorgartenbereiche (Fléchen D  PFLANZLISTEN
N 8 e Zi [ Fapa? SESESS|SESE|ETN e, | - Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO i 10. Offentliche Griinflaichen zwischen straBenseitiger =~ Gebaudeflucht  und der
S 10 RN e e e o e ist innerhalb des WA 3 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Verkehrsflache, von der die Grundstlckszufahrt erfolgt). Hier Pflanzliste 1 - Baume auf dffentlichen Flachen
Vs N7 e e WA 4 N zulassig. sind Aufschittungen maximal bis zur Héhe der angrenzenden
N\, 6.0 25‘,160, 49 4 Wo 0.3 7 3 Beschrink der Zahl der Woh 10.1 Innerhalb der offentlichen Griunflachen mit der Verkehrsflachen zuIas&g._Abgrabungen uber 1 m sind auf den Acer campestre Feldahorn
SN 7 o ) : eschrankung der zant der Yvohnungen Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz ist ein maximal Zufahrtsbereich zu beschréanken. Acer platanoides Spitzahorn
NSO S /\ If—f 4,0 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 3m breiter Weg mit einer Gesamtflache von maximal 250 m2 Carpinus betulus Hainbuche
; _ ) _ _ zulassig. Der Weg ist in wassergebundener Decke auszufihren. 2.1.3 Bei der Veranderung der Gelandeoberflache entstehende Faqus svlvatica Rotbuche
) 3.1 In__ den AI_I_gemelnen Wohngebieten WA 1 und WA 2__W|rd die J J J Baschungen diirfen nicht steiler als 1:3 sein. Frgxinugexcelsior Esche
© < = hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf 10.2 Innerhalb der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Quercus petraea Traubeneiche
maximal zwei WWohnungen beschrankt. ,Regenriickhaltebecken ist ein naturnah gestaltetes 2.1.4 Stutzmauern zum Ausgleich von Gelandeunterschieden durfen Tilia cordata Winterlinde
Brache _ _ . . Regenrickhaltebecken mit einem Rickhaltevolumen von 580 m3 eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten.
g ° 3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird die hochstzulassige Zahl herzustellen. Pflanzqualitat: Hochstamm 20 - 25 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen
der Wohnungen je Wohngebaude auf maximal sechs 2.1.5 Abgrabungen zur Belichtung von Kellerraumen sind nur an einer
Wohnungen beschrankt. 11. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung G?péu_deseite bis maximal 50 % der Lange dieser Gebaudeseite Pflanzliste 2 - Hecken auf Privatgrundstiicken
. . . D . von Boden, Natur und Landschaft Zulassig.
53 Im Algemainen viohaeiel W4 i die tichsuaesige 221 59 Abe.1 . 20 8auc) -
beschrankt gen | g g Sae A Seho Sojit. K t dor Kiosfladh 2.2 Elnfrledungen (F:agtus sylvatica \|7V0t$$udche
' as Anlegen von Schotter-, Split-, Kunstrasen- oder Kiesflachen rataegus monogyna eiRdorn
Verfahrensvermerke . . . . . ) als Zierggstaltung auf den nicht (iberbauten Flachen ist nicht 2.2.1 Einfriedungen zu offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind Prunusglaurocerags)l/Js Kirschlorbeer GEMEINDE SIMMERATH
3.4 Die Doppelhaushalfte gilt dabei generell als ein Wohngebaude. zulassig. als standorttypische einheimische Heckenpflanzungen gema
Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat in seiner Sitzung vom Der Rat der Gemeinde Simmerath hat in seiner Sitzung am ........ccccccccvieeiinnnnn. Der Rat der Gemeinde Simmerath hat in seiner Sitzung am ........ccccccccevveeniinnnn. Der Rat der Gemeinde Simmerath hat diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung am Dieser Plan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung des 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen . . . Pﬂ..anZhSte 2’. als Z.aune n .Verbmdung mit Hecken oder als Pﬂanzqua“tat Straucher 60 - 80 cm HOhe’ 2x VerpﬂanZt’ ohne
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen vollstdndig nach. Die | ...ccoiiiiiiiiiiienneennn. gemal § 2 und 3 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan beschlossen, den Entwurf dieses Bebauungsplanes 6ffentlich auszulegen. Daraufhin beschlossen, den Entwurf dieses Bebauungsplanes erneut 6ffentlich auszulegen. | .o, gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Satzungsbeschlusses vom ..........cccccceeeveneeennn. als Satzung in Kraft getreten. 12. MafRnahmen fiir die Nutzung von erneuerbaren Energlen Statzmauern in Verbmdung mit Hecken vorzunehmen. Ballen
stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt. aufzustellen. hat der Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom ... bis Daraufhin hat der Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom .........cccoocoiiiiiiinen. bis (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 und Abs. 5 BaUNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
............... geman § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich_ ausgelegen. Zeitgleich geman § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich_ ausgelegen. Zeitgleich ) . 2.2 2 Die Einfriedungen sind derart anzu|egen’ dass der 6ffentliche
AAChen, N .........cccoveeveeeereeiesesieeieens Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ccccocomvennnne. ortstiblich bekannt ericlgte die Betellgung der Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 Baucs. ericlgte die Betellgung der Trager offenticher Belange gemalt § 4 Abs. 2 Baucs. 4.1 Il.f.merhalb des WA 1, WA 2 und WA 4 durfen hlnte.re Balfgrenzen 12.1 Nutzbare Dacher der Hauptgebaude sind gemall § 42a BauO Verkehr durch ausfahrende Fahrzeuge nicht beeintrachtigt wird.
gemacht. gu(r)c;rer[assen, Terrassenuberdachungen und Wintergarten um NRW und Solaranlagenverordnung NRW (SAN-VO NRW) zu o | ) ) | Bebauungsplan Nr_ 218
.................................................................... ,00m tberschritten werden. mindestens 30% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der 2.2.3 Gartenseitig sind zwischen Doppelhaushélften Trennwande bis : «
Offentl. best. Vermessungsingenieur Simmerath, den .....ooooveveeeeeeeeeeeeee. Simmerath, den ......oooveveveeeeeeeeeee. Simmerath, den ......oooveveeeeeeeeeeeeen. Simmerath, den .......ooveveveeeeeeeeeee. Simmerath, den ......oooveveveeeeeeeeeeeen. . ) . . einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten max. 2,00 m Hohe und einer Tiefe von 5,00 m ab Hinterkante ,,Im SChlnner
4.2 Innerhalb des WA 3 dirfen hintere und seitliche Baugrenzen fir Gebaude gestattet.
Terrass__en, Terrassenuberdachungen und Wintergarten um 12.2 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so
3,00m uberschritten werden. kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende C  HINWEISE
Egtr\gg;jlnrllilaB:a;gilrt\ZT des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgten durch das 43 Die gemadR Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen Solarmindestflache angerechnet werden. . Erdbebenzone MaBstab 1:500
bleiben davon unberuhrt.
AaAChen, den .........ccccoveveeeeeeeeeeeesesenen: . . _ . ) Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der
4.4 Warmepumpen sind Bestandteil des Hauptgebaudes und durfen Untergrundklasse R geméaR der ,Karte der Erdbebenzonen und
Baugrenzen ausnahmsweise Dbis zu maximal 5,00 m geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW*, Juni 10.11.2025 RaumPlan Aachen
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