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1. Anlass und Ziel
Anlass zur 5. Anderung der §34-Innenbereichssatzung Kesternich -Rurberger Strafle-
im Bereich des Grundstiickes Gemarkung Kesternich, Flur 10, Flurstlick 188 ist der
Antrag vom 04.03.2024 des Kaufinteressenten zur Aufstellung eines Bebauungsplanes.
Fur den ndrdlichen Bereich der Rurberger Stralle regelt eine Innenbereichssatzung die
Bebaubarkeit der Grundstucke. Die Uber eine Stichstralle erschlossenen Flurstiicke 39
und 188 sowie Teile des Flurstlicks 210 werden von der Innenbereichssatzung jedoch
nicht erfasst und befinden sich im Auf3enbereich.
Der Antragsteller beabsichtigt, dass Grundstlick Parzelle 188 zu erwerben und dort ein
Einfamilienhaus mit Doppelgarage zu errichten und beantragt hierfir eine Bebauungs-
planaufstellung.
In der Planungsausschusssitzung der Gemeinde Simmerath am 21.03.2024 wurde der
Antrag durch die Gemeindeverwaltung erlautert und darauf hingewiesen, dass alternativ
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes auch eine Anderung der Innenbereichssatzung
Kesternich zur Bebauung des Flurstlicks 188 in Betracht kommt. Insofern wird mit dem
vorliegenden Entwurf die Bebaubarkeit des Grundstlicks nach Satzungsbeschluss
kinftig Uber die Ausweisung des §34 BauGB Raumes ermoglicht und die Bebauung
richtet sich nach den umliegenden Gegebenheiten.
Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Landschaftsplans Nr. 5 Simmerath.
Der Flachennutzungsplan stellt die betroffene Flache als Mischbauflache dar.
Da das im Planbereich befindliche Gebaude eine Duldung ausgesprochen wurde werden
die 6kologischen Auswirkungen detailliert in diesem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (LPB) eingegrenzt fur den Erweiterungsbereich betrachtet. Eine Arten-
schutzrechtliche Prifung der Stufe 1 (ASP 1) erganzt die Untersuchung der faunistischen
Belange.

]

Lageplan beabsichtigte Bebauung
(Quelle: Antragsteller)
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Luftbild
(Quelle: Geoportal StadteRegion Aachen)

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand der Ortslage Kesternich westlich der
Stichstralle ,Rurberger Stralie”.

Die mittlere Gelandehdhe liegt bei ca. 544.00 G.NHN. Das Gelande fallt von Norden in
Richtung Stden und von Westen in Richtung Osten leicht ab. Es wird gebildet aus dem
Grundstiuck Gemarkung Kesternich, Flur 10, Flurstiick 188, 39 und Teile aus 210 und 37.
Das Plangebiet umfasst eine Flachengréfe von ca. 3564 m?. Die Flache wird heute als
Flache flr ein zweigeschossiges Einfamilienhaus mit Garage und Nebengebaude, als
Garten- und Rasenflache genutzt.

3. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
Der Planbereich erfasst eine Flache, die im ndrdlichen Bereich als Intensivrasen genutzt
wird, im mittleren Bereich durch ein Wohnhaus mit Nebengebauden versiegelt ist und
Uber einen westlich anschliefenden, wenig strukturreichen Garten verfiigt.
Im stdlichen Plangebiet befinden sich neben einer Mahtwiese ein ebenfalls strukturarmer
Garten mit Intensivrasen. Die Flachen sind eben und haben ein leichtes Gefalle nach
Nord-ost.
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Vorhandene Bebauung im Gebiet
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Noérdlicher Bereich Plangebiet
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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Blick vom ndrdlichen Plangebietsrand Richtung Stiden
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

4. Geplante Abgrenzung und Inhalte der 5. Anderung der §34-
Innenbereichssatzung Kesternich — Rurberger Stralle —

Geplante neue Abgrenzung §34-Innenbereichssatzung
(Quelle: Geoportal StadteRegion Aachen und KRINGS
ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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Die Zielsetzung der 5. Anderung der §34-Innenbereichssatzung Kesternich ist die Schaffung
weiterer, dringend bendtigter Bauflachen im Innenbereich der Gemeinde Simmerath mit der
Nutzung vorhandener Infrastrukturen.

Da angrenzend an das Plangebiet bereits zusammenhangende Bebauung existiert, ist die
Ausweisung einer Erweiterung der §34-Innenbereichssatzung zur Schaffung weiterer
Baumadglichkeiten als planungsrechtliches Instrument gemaR § 34 (4) an dieser Stelle
sinnvoll.

Dabei ist das konkrete Bauvorhaben entsprechend der Eigenart der ndheren Umgebung
einzuordnen.

Darlber hinaus trifft die Satzung Festsetzungen zu Artenschutzrechtlichen Aspekten der
Vermeidung und Vorsorge gegen Vogelschlag und Lichtverschmutzung und gibt

verschiedene Hinweise zu allgemeinen Vorkehrungen im Zusammenhang mit der Errichtung
von Geb&uden.

5. Landschaftsplan Nr. 5 Simmerath im Bereich der 5. Anderung der §34-Satzung
Kesternich
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Auszug Landschaftsplan 5, 1. Anderung - Simmerath -
(Quelle: Geoportal StadteRegion Aachen)

Das Plangebiet liegt auRerhalb des vom Landschaftsplan 5, 1. Anderung - Simmerath
(Stand: 31.08.2004) dargestellten Natur- und Landschaftsschutzgebieten. Westlich, nérdlich
und 6stlich ist auerhalb der Ortslage das Landschaftsschutzgebiet 2.2-24 Kesternich Nord-
Ost ausgewiesen.

Die Leitziele: Erhaltung und Optimierung einer reich strukturierten, landwirtschaftlich ge-
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Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 5. Anderung der
§34-Innenbereichssatzung Kesternich -Rurberger StraRe-

nutzten Kulturlandschaft, Erhaltung und Optimierung der Hecken, Erhaltung des
Dauergriinlandes. Einzelne Teilflachen sind im Biotopkataster NRW enthalten. Innerhalb
des Gebietes ist vor allem am Nordrand von Kesternich noch eine ziemlich kleinraumig
gegliederte Heckenlandschaft vorbildlich erhalten. Die Hecken haben wichtige Funktionen
als Lebensraum, fir den Biotopverbund und fir das Gelandeklima. Sie sind dariber hinaus
von hohem kulturhistorischem und landschafts-asthetischem Wert.
Folgende Verbote gelten dort: Anwendung von Bioziden auf einem beidseitig 3 Meter
breiten Streifen entlang der Hecken und Gehdélzstreifen. Das Verbot dient dem Schutz der
Hecken und Gehdlze sowie ihrer krautigen Sdume als Lebensraum fir zahlreiche
Tierarten (Vogel, Kleinsauger, Insekten). Zur Erreichung des Schutzzwecks notwendige
Gebote sind: Auszaunung der Hecken zum Schutz vor Verbiss.

6. Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
Mit der vorliegenden Planung werden moglicherweise Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet. Die Eingriffsermittlung dieses Landschaftspflegerischen Fachbeitrags basiert auf
dem Bewertungsverfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung
in NRW* (LANUV 2021)

7. Bilanzierung des Ursprungszustandes des Planbereiches
Die im Planbereich aktuelle Situation ist maRgeblich fir die Bewertung des Eingriffs in
Natur und Landschaft. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag erfasst nicht die gesamte
Planbereichsflache. Der Bereich, fiir den bisher eine Duldung der Nutzung durch Bebauung
und dazugehdrender Aulenflache ausgesprochen wird bei der Betrachtung ausgeblendet.

Tabelle A — Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(s.Plan A | (It. Biotop- A tur wert
Ausgangs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp| (Sp4xSp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste 6) 7)
HN, me1, Gebaude und versiegelte 60 0 1 0 0
me 2 Flachen
1
HB, me1 Rasenflache, intensiv genutzt | 942 2 1 2 1884
2
EB, xd5 Mahdwiese, artenarm 420 3 1 3 1260
3 BD5 2 Koniferen Blische 30 2 1 2 60
Gesamtflachenwert A: | 3204

8. Bilanzierung des Planbereichs nach der Umsetzung der Planung
Durch die vorliegende Planung werden zusatzliche 553 m? Flache vollstandig durch Gebaude
und Hof-/Verkehrsflachen versiegelt. Auch werden bisherige Intensivrasenflachen und
Mahdwiese in strukturarme Garten verwandelt. Um eine Eingrenzung des besiedelten Raumes
gegenuber der offenen Feldflur herzustellen, sollen die Grundstiicksgrenzen unter Beachtung
der notwendigen nachbarrechtlichen Abstande mit Rotbuchenschnitthecken bepflanzt werden.
Dies fiihrt jedoch nicht zu einem vollstandigen Ausgleich im Plangebiet selbst.
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Tabelle B — Zustand des Untersuchungsraumes nach Realisierung der Planung

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
('s. Plan B | ( It. Biotop- P tur wert
Planungs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste 6) (Sp4xSp7)
1 HN, me1, | Gebaude und versiegelte 613 0 1 0 0
me 2 Flachen
2 HB,ka4 Ziergarten ohne bzw. mit 483 2 1 2 966
nicht-heimischen Baum- und
Straucharten
3 BD5 Schnitthecke (jahrlicher
Formschnitt) 140 2 1 2 280
4 Irt 70, ta 3- | 6 Einzelobstbdume 216 6 1 6 1296
5
Gesamtflachenwert B: | 2542

9. Gesamtbilanz Plangebiet
Innerhalb des Planbereichs kann der Eingriff in Natur und Landschaft durch die getroffenen
Festsetzungen nichtausgeglichen werden. Es verbleibt ein Biotopwertminus von — 662 OWP.
Dieses Defizit soll auf der westlich angrenzenden Wiesenflache auf dem Grundstiick
Gemarkung Kesternich, Flur 10, Flurstick 37 extern ausgeglichen werden.
Da diese Flache bereits Bestandteil des im Landschaftsplan ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebiet 2.2-24 ist werden MalRnahmen ergriffen, die den Leitzielen dieses
Schutzgebietes entsprechen. Die Optimierung der Hecken soll durch die Anpflanzung eines
Gehdlzstreifens entlang der westlichen und nérdlichen Parzellengrenze erfolgen. Hierdurch
wird die Vernetzung von 6kologisch hochwertigen und linearen Okosystemen geférdert.
Bedingt durch die notwendige Erhaltung einer Zuwegung Uber die Nachbarparzelle 189 ist ein
entsprechender Zuschnitt der Anpflanzungsflache nétig.

Tabelle C - Gesamtbilanz Plangebiet

C. Bilanz Plangebiet (Gesamtbilanz A-B) -662

10.Bilanzierung des Ursprungszustandes der externen Ausgleichsflache
Die aktuelle Situation der westlich zur Plangebietsflache liegende externe Ausgleichsflache ist
mafgeblich fur die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft. Der Landschafts-
pflegerische Fachbeitrag erfasst eine Teilflache mit einer Grof3e von 2948 m? der Parzelle 37.
Der Bereich, der innerhalb der heute gultigen §34-Satzung liegt wurde nicht betrachtet.
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Tabelle D — Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(s. Plan A| (It.. Biotop- A tur wert
Ausgangs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp| (Sp4xSp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste 6) 7)
1 HN, me1, Gebaude und versiegelte 180 0 1 0 0
me 2 Flachen
2 EB, xd5 Mahdwiese, artenarm 1888 3 1 3 5664
3 Irt 30, ta - Baumreihe, Einzelbdume
11 8 Stiick a 110 m? 880 5 1 5 4400

Gesamtflachenwert A: 10064

11.Bilanzierung der Ausgleichsflache nach der Umsetzung der Planung
Mit Realisierung der vorgesehenen Ausgleichsmalinahme werden 331m? Mahdwiese in einen
mehrreihigen Geholzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen von Gber 50 %
angepflanzt. Ein regelmaRiger Formschnitt erfolgt nicht.

Tabelle E — Untersuchungsraum nach Umsetzung der Planung

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(s.Plan A | (It. Biotop- A tur wert
Ausgangs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp| (Sp4xSp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste 6) 7)
1 HN, me1, Gebaude und versiegelte 180 0 1 0 0
me 2 Flachen
2 EB, xd5 Mahdwiese, artenarm 1557 3 1 3 4671
3 Irt 30, ta - Baumreihe, Einzelbdume
11 8 Stiick a 110 m? 880 5 1 5 4400
4 Irg, kb1 (tc) | Geblschstreifen mit 331 5 1 5 1655
lebensraumtypischen

Gehdlzanteilen > 50 — 70 %,
mehrreihig, kein regelmaRiger
Formschnitt

Gesamtflachenwert A: 10726

12.Gesamtbilanz Ausgleichsflache
Innerhalb der Ausgleichsflache kann das Defizit aus dem Eingriff in Natur und Landschaft im
Plangebiet durch das Anpflanzen eines Gehdlzstreifens vollstandig ausgeglichen werden.
Dieses Defizit soll auf der westlich angrenzenden Wiesenflache extern ausgeglichen werden.
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Tabelle F - Gesamtbilanz Plangebiet

C. Bilanz Plangebiet (Gesamtbilanz A-B) 0

13.MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in und auBerhalb des Plangebiets

1. MalRnahmen innerhalb des Plangebiets
¢ Anpflanzen von Rotbuchenschnitthecken

Auf den Grundstiicken Gemarkung Kesternich, Flur 10, Flurstiick 210 und
Flurstiick 188 sind unmittelbar nach erfolgter Baumaflnahme in der
darauffolgenden Pflanzperiode entlang der Stralkenbegrenzungslinie und entlang
der unbebauten tbrigen Grundstliicksgrenzen Rotbuchenschnitthecken (Facus
sylvatica) mit einer Mindestendhdhe von 1.00 m Uber naturlichem Gelande
anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode
zu ersetzen. Die Hecken durfen jeweils zur Herstellung einer Grundstickszufahrt
1x bis zu einer Breite von 4.00 m unterbrochen werden. Es sind die
Pflanzabstande zur Grundstlicksgrenze gemal Nachbarrechtsgesetz zu
beachten.
Qualitat: Fagus sylvatica, 60-80 cm, 3-4 Pflanzen je Ifd., ohne Ballen.

¢ Anpflanzen von Obstbdumen
Auf dem Grundstiick Gemarkung Kesternich, Flur 10, Flurstlick 188 sind
unmittelbar nach erfolgter Baumal3nahme in der darauffolgenden Pflanzperiode 4,
auf dem Grundstick Gemarkung Kesternich, Flur 10, Flurstiick 210 2 hoch-
stammige Obstbaume der Eifeler Obstbaumliste der StadteRegion Aachen
anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang umgehend zu ersetzen. Die Baume
sind mit mindestens 3 Pfahlen und Kokosschrick anzubinden und gegen Verbiss
zu schutzen. In den ersten 10 Jahren ist jahrlich ein Erziehungsschnitt
durchzufuhren.

2. MalRnahmen aulRerhalb des Plangebiets
¢ Anpflanzen eines mehrreihigen Gehoélzstreifens

Auf dem Grundstliick Gemarkung Kesternich, Flur 10, Flurstick 37 ist die
Umwandlung einer 331 m? groRen Flache, heute Mahdwiese in einen
mehrreihigen Geholzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen von Uber
50 % laut nachfolgender Pflanzliste durchzufiihren. Die angepflanzten Straucher
sind zu dauerhaft erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Ein regelmafiger Formschnitt erfolgt nicht.
Es sind jeweils 3 Pflanzen einer Art in einem Abstand von maximal 1.00 x 1.00 m
zusammen zu pflanzen.
Qualitat: 60-80 cm, mit und ohne Ballen.

Pflanzliste

Acer campestere Feldahorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus mas Kornelkirsche  Salix caprea Salweide

Cornus sanguinea  Roter Hartriegel Prunus spinosa Schlehe

Corylus avellana Hasel Sorbus aucuparia Eberesche
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Crataegus monogyna Weildorn Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose Vibumum opulus Gemeiner Schneeball

14.Zusammenfassung
Mit der 5. Anderung der §34-Innenbereichssatzung der Gemeinde Simmerath sind Eingriffe
in Natur und Landschaft verbunden. Auf Antrag des zukinftigen Eigentimers soll die
Planbereichsflache die Basis fir die Errichtung eines Wohnhauses mit Doppelgarage werden.
Neben dem auf dem Grundstick Gemarkung Kesternich, Flur 10, Flurstiick 188 mogliche
Bebauung wird auch auf dem Grundstick Gemarkung Kesternich, Flur 10, Flurstick 210
durch die 5. Anderung eine Bebauung erméglicht.
Deshalb wurde diese Flache ebenfalls in der Betrachtung dieses Gutachtens einbezogen.
Weil mit der Festsetzung von ortstypischen Rotbuchenschnitthecken entlang der
Grundstlicksgrenzen und die Pflanzung von insgesamt 6 hochstdmmigen Obstbaumen die
sinnvolle Mdglichkeit zum Ausgleich fur Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des
Plangebietes erschopft ist, wird es erforderlich, au3erhalb des Plangebietes weitere externe
Pflanzmaflinahmen durchzufiihren. Dies erfolgt ortsnah auf der westlich anschlieRenden
Flache auf der Parzelle 37, die sich im Landschaftsschutzgebiet befindet.
Unter der Beachtung der Leitziele des Landschaftsplanes 5 kann dort durch das Anpflanzen
einer 331 m? groRen Flache mit heimischen Gehdlzen ein mehrreihiger Gehdlzstreifen
entstehen.
Zur Sicherung der Erhaltung der baulichen Nutzungen und der damit verbundenen
Ausgleichsmaflnahmen ist eine Grunddienstbarkeit im Grundbuch einzutragen; auf Verlangen
der Baubehdrde ist zusatzlich eine Baulast im Baulastenverzeichnis vorzunehmen, um die
ordnungsgemale Durchfiihrung und Erhaltung der Ausgleichsmalinahmen auf den jeweiligen
Flurstiicken zu gewahrleisten. Im Zuge der vorliegenden Prifung wurden keine weiteren
Eingriffe in Natur und Landschaft identifiziert.

Die Planung der 5. Anderung der §34-Innenbereichssatzung Kesternich —
Rurberger StraBe - ist aus landschaftspflegerischer Sicht genehmigungsfahig.

Das vorliegende Gutachten wurde neutral und unabhangig sowie nach bestem Wissen
und Gewissen angefertigt.

Simmerath, den 17.10.2025

Dipl.-Ing. Ulrike Krings
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