Textliche Festsetzu ngen 5.  Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen 12. MaBnahmen fir die Nutzung von erneuerbaren Energien 2.2.3 Gartenseitig sind zwischen Doppelhaushalften Trennwande bis Legende
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) max. 2,00 m Hoéhe und einer Tiefe von 5,00 m ab Hinterkante
A Gebaude gestattet.
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 . . : . N . N i 4 ¥
BAUGESETZBUCH (BauGB) UND S Innerhalb  der ~ Vorgartenbereiche  (Flachen  zwischen 12.1 Nutzbare Dacher der Hauptgebdude sind gemaR § 42a BauO gﬂgﬁfsl?ﬁu,ﬂf'}egaﬂ‘g;”u"n% §6 1 bis 11 BauNVO) Zﬂ‘;’lﬂi’:z‘,‘rz‘ﬁrﬁg‘:"uf:; ';":f"ahme"
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) stral’enseitiger Gebaudeflucht und der Verkehrsflache, von der NRW und Solaranlagenverordnung NRW (SAN-VO NRW) zu C HINWEISE Entwicklung von Natur und Landschaft
_ die  Grundstiickszufahrt  erfolgt) sind  untergeordnete mindestens 30% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der WA 1-3  Allgemeines Wohngebiet (3.9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von §14 BauNVO einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten 1.  Erdbebenzone @  zuematender Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NRW im MD |  Dorfgebiet
_ _ Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder 12.2 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der seseees Umgrenzung von Flachen zur
Ve 1.1 Aligemeine Wohngebiete zugelassen werden kénnen, unzuldssig. Einfriedungen an den kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Untergrundklasse R gemaR der ,Karte der Erdbebenzonen und 2Wo  Maximale Anzahl der Wohnungen Sesees CMhANINGVONBAUMen, Strucherm
(§ 4 BauNVO) Grenzen der Baugrundstiicke, soweit bauliche Anlagen, Solarmindestflache angerechnet werden. geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW*, Juni pro Gebaude - gen Beptanstingen
Boschungsmauern, Zugange und Zufahrten, Warmepumpen 2006 zur DIN 4149. Umgrenzung von Flachen zur
Gemal} §1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach sowie Abfallbehalter sind hiervon ausgenommen. B  BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN Mafs der baulichen Nutzung 5°7°°]  Bepflanzung und fir die Erhaliung
4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten . (89 Abs. 1 Nr. 1BauGB und § 16 BauNVo) seeees - d-keneineliiy
§ g g NACH § 89 LANDESBAUORDNUNG NRW (BauO NRW) IN 2. Bodendenkmaler sonstigen Bepflanzungen
nicht zulassig sind: 6.  Stellplitze und Garagen VERBINDUNG MIT § 9 BauGB 0,3 Grundflachenzahl (GRZ ) .
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Ausnahme von (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde o c?nza o A) Fsl?e%heetnekz:?g;:Ilgzg’?srgzungA8.1
Ferienwohnungen , 1. Gestaltung baulicher Anlagen oder Befunde als Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus @ Geschossfiachenzahl (GF2) und A 9.1)
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 6.1 Garagen sowie Uiberdachte und nicht iberdachte Stellplatze sind erdgeschichtlicher Zeit gemaR § 2 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz I Maximale Zah! der Vollgeschosse
108 - Anlagen furVgrwaItungen auf den jeweils hierflr festgesetzten Flachen und innerhalb der 1.1 Fassadengestaltung (DSchG) sind dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, Sonstige Planzeichen
A1 |l - Gartenbaubetriebe liberbaubaren Flachen zuléssig. AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 53385 Nideggen, (OKFEG  Mindest. | Maximalhthe Oberkante Gronge des rumiichen
s 1153, ' - Tankstellen. Doppelhduser sind als konstruktive und gestalterische Einheit Tel.: 02425/ 9039-0, Fax 02425/ 9039-199 unverziiglich zu PIET L e ocen Erdgesenoss n ES: Geltungsbereiches des
| ot Wo 0,3 12 Dorfachi 6.2 Garagen sind mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 6,00 m von der bezlglich Material, Form und Farbe auszubilden. melden. Bebauungsplanes
TH 4,0 - orfgebiet Grenze der offentlichen Verkehrsflache zurtickzusetzen. Auf die §§ 13 19 DSchG wird hingewiesen. : Po-m- - . )
FH 8,5 (§ 5 BauNVvO) 63 Die N Cor Zufahrt als Stelol I 1.2 Dachgestaltung ?§agvAv§|ss.e1’ ﬁ:uzgézzzc?g,§2z und 23 BauNVO) 1_.Ga 1 FlachenfirGaragen
: ie Nutzung der Zufahrt als Stellplatz ist zulassig. 3. Bodenschutz . ) ) )
GeméaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende 1.2.1 Innerhalb der (berbaubaren Flachen mit vorgegebener ° Offene Bauweise . St__;  Flachenfur Stellplatze
nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen nicht 6.4 Zwischen Garagen, (iberdachten und nicht (iberdachten Firstrichtung sind nur Satteldacher und Pultdicher zuldssig. Es wird darauf hingewiesen, dass der humose Oberboden m=msm=ss  Baugrenze Abgrenzung unterschiedlicher
zulassig S'nd_f o S Stellplatzen und deren Zufahrten und dazu angrenzenden gemaly § 202 BauGB bei der Errichtung baulicher Anlagen in Nutzungen
- Anlagen fur _ortllche Verwa]tyngen sowie fur kirchliche, Verkehrsflachen  sind  Anpflanzungen von  Strauchern 1.2.2 Satteldacher sind generell mit einer Dachneigung von 25° - 40° nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Nur Einzel- und Doppelh&user Abgrenzung unterschiedlicher
BrlglzukiléiéiOZIale, gesundheitliche und sportliche Zwecke entsprechend der Pflanzliste 2 in 1 m Breite vorzunehmen. zu errichten. Vergeudung zu schiitzen ist. Demzufolge muss der Oberboden 2ulassig Hohenfestsetzungen
: _ ) ) _ o o _ im Bereich der BaumalRnahme abgetr_agen und einer dem S"mn Nur Einzelhduser zuléssig 4P Gebaudeausrichtung
) . 6.5 Innerhalb des MD sind Garagen ausgeschlossen. Stellplatze 1.2.3 Pultdacher sind mit einem Gegenpult mit einer Dachneigung des § 202 BauGB entsprechenden Wiederverwertung zugeflhrt
Il Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt,. dass fqlggnde sind innerhalb des MD sowohl innerhalb als auch auRerhalb der von 10° - 20° zu errichten. Das Gegenpult darf dabei maximal werden. | ] s Vorschlag: Parzellierung
nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen liberbaubaren Flachen zulassig. ber 30 % der Geb&udegrundflache mit einer maximalen Verkehrsflachen | Vorsohiag: Parkolatzaufiei
WA 2 i Nutzungen nicht zulassig sind: Neigung von 30° errichtet werden. Das Gegenpult auf der 4. Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) orsehiag: Farkpiatzauiteriung
TH 6,5 - Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 7.  Verkehrsflachen Hochseite des Pultdaches kann durch ein Flachdach ersetzt . o ) @ Vorschlag: Anpflanzen von Baumen
2Wo 0,3 FH 10,5 _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB) werden. Zur Starkung der Brutsituation des Stars sind entlang der ° Offentliche Stratenverkehrsflachen '
TH 6.5 \ 2.  MaB der baulichen Nutzung sudlichen Buchenallee 5 Bruthilfen anzubringen. Straftenbearenzunaslin . Rechtwinkligkeitszeichen
A FH 1’0 5 \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO) 7.1 Die Hohenwerte der geplanten Verkehrsflachen beziehen sich Rodungen an Gehdlzen diirfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober alienbegrenzungslinie Soniono Avsbaunte Stato
’ ) . auf Meter Uber Normalhohennull (m. 4. NHN) und werden durch bis 28. Februar erfolgen. Sofern dies nicht mdglich ist, muss 5 Offentliche Verkehrsflachen @4 Metern iiber NHN
21 g°gi€a“;';he'é‘;“|§a?g“8 NVO) Hohenpunkte zeichnerisch festgesetzt. Die Hohenwerte kdnnen unmittelbar vor Beginn der Arbeiten das Bestehen laufender besonderer Zweckbestimmung BZP 5 gspunkt MD
S. o baubb, au im Zuge der Ausbauplanung um bis zu 0,20 m von den Bruten und genutzter Fledermausquartiere durch einen Zweckbesti 545,00
A : - estgesetzten Hohen abweichen. e . L Fachkundigen gausgeschlos;sen werdcclan. Sind Voégel oder [ o paiione
2.1.1 Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen mex. 3 Fledermé&use betroffen, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen, F+R  Zweckbestimmung Bestandsangaben und Kartensignaturen
der Oberkante FertigfulBboden Erdgeschoss (OKF EG) sowie 7.2 Die zur Herstellung der Strallen notwendigen Abgrabungen, bis die Jungenaufzucht nachweisbar vorbei ist. Fus- und Radweg
der Traufhohen (TH) und Firsthohen (FH) bestimmt. Aufschattungen oder Stitzmauern sind auf den jeweils - = = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 7 Gebaude mit Hausnummer
Bezugshohe der Hohenfestsetzungen fir die Oberkante angrenzenden Privatgrundstticken zu dulden. max 30%*L max 30%"*L 5. Grundstiicksentwiasserun - i
FertigfuRboden Erdgeschoss innerhalb der WA 1 WA 4 ist die E L g Fliichen fiir Versorgungsanlagen — & Flurstlcksgrenze
Hohe der mittig unmittelbar vor dem Grundstick liegenden 8. Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen : L , , L ; Das unbelastete Niederschlagswasser ist dem Regenrtck- (39 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Flurstiicksnummer
Verkehrsflache. Der Hhenwert ist durch | Interpolat e - . 252 snumme
erkenrstiache. Uer Honenwert ISt durch fineare Intérpolation Bepflanzungen haltebecken im Siidosten des Plangebietes zuzufiihren. Flschen fiir Versorgungsaniagen
be”zChbgrter Hohenpunkie zu ermitteln. In Fallen, in denen sich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 1.2.4 Geneigte Dachflachen sind in Ziegel, Betondachsteinen oder Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen kann Flur6  Flumummer
vor der Grundstiicksmitte keine Verkehrsflache befindet, ist der Schiefer in den Farben grau-anthrazit (RAL 7015, 7016, 7024 generell in Zisternen gesammelt und dem Brauchwasser- €  zweckbestimmung Elektrizitit ) )
Eaihstgedletg.erile an.gfgeberlfllﬂohenwtet[t zug:jgnd\e/ziligefr;:. E;]e' 8.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und oder 7031) einzudecken. kreislauf zugefiihrt werden. Die Zisternen sind mit einem 531,92 Hovenangabe Besiandsgelande
ckgrundstticken ist zur Hohenermittlung die Verkehrsflache sonstigen Bepflanzungen Uberlauf in den ortlichen Regenwasserkanal auszustatten. -
he_zranzumehep,von der das Grundst_uck gngefghrer) wird. 1.2.5 Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht an das offentliche grg’,‘j:)?']e;}r 15 BauGB)
E'ert.BerBungdhOheE ger TLan' und Firsthohen ist die Oberkante 8.1.1 Innerhalb der mit @ gekennzeichneten festgesetzten sich jeweils auf das Hauptdach. Kanalnetz angeschlossen werden. Keller und  Griindungen o
ertigiulsboden Erdgeschoss. _ Flache mit Bindung fir Bepflanzungen von Baumen, Strauchern muissen entsprechend der Grund- und Schichtenwasser- o Offentliche Griinflache
| — 7 T Bezugshohe  der  Hohenfestsetzungen innerhalb  des und sonstigen Bepflanzungen sind Schnitthecken mit einer 1.2.6 Dachneigung, Dachform, Trauf- und Firsthéhen sind innerhalb verhaltnisse geplant und ausgefiihrt werden. Keller sind mit |
[B)g;fl?gesbr;itr?lft '(ngdpe)r in den Uberbaubaren Flachen angegebene maximalen Héhe von 2,00 m aus standortgerechten heimischen eines Doppelhauses einheitlich auszubilden. wasserdichter Wanne zu planen und auszufiihren. | re) | égggﬁ?fj&g?:ggcken
- Geholzen mit mindestens drei Pflanzen pro laufendem Meter
entsprechend der Pflanzliste 2 2-reihig zu bepflanzen und 6. Thermische Anlagen Zweckbesti Parkanl
2.1.2 Die Hohen fur die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss dauerhaft zu erhalten. In die Heckenpflanzung diirfen g HOGERESTIMEnG TAransse
werden als Mindest- und MaximalhGhe oder nur als transparente Z&une integriert werden. Bei einer thermischen Nutzung des Erdreichs oder des )|  zweckbestimmung Spielplatz
Maximalhohe festgesetzt. Ist nur die MaximalhGhe angegeben, Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der weckbesti Verkehreard
g?crritguer:];:zgh?fliteteann\?vreerrc]izeennde Bezugshohe der Verkehrsflachen 8.1.2 Innerhalb der mit ® gekennzeichneten festgesetzten Flachen Unteren Wasserbehérde zu beantragen. v weckbestimmung Verkehrsgriin
. : mit Bindung fur Bepflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind Hecken mit standortgerechten 7.  Geriuschemissionen haustechnischer Anla
/ 2.1.3 Als Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss gilt die Schnittlinie heimischen Gehdlzen 2-reihig mit mindestens 3 Pflanzen pro ustechiischer Anlagen
/ der AuBenflache der Aulenwand mit der Oberkante laufendem Meter entsprechend der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und
9 0.3 Fertigfulboden des Erdgeschosses. Als Oberkante Traufe gilt Innerhalb der Flachen sind insgesamt 12 Durchwachser in Liftungsanlagen,  Luft- und  Wa&rmepumpen  sowie
7 e 3 e die Schnittlinie der AuBenflache der Aullenwand mit der gleichmaBigen Abstand gemaR Pflanzliste 1 zu integrieren. Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des, Leitfaden fiir die
BZP 545,00 TH 4,0 Qberkante Dachhaut. AIS .Oberkante First g||t bei Sa.i.:teldaChern. Bereits Vorhandene Gehblze Sind in d|e Anpﬂanzung Vel’bessel'ung des SChUtzeS gegen Lérm, bei stationdren
A FH 85 13 die Oberkante Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen, bei einzubinden. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. In 1.3. Dachaufbauten Geriten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissions-
Pultdachern die Oberkante des hochseitigen Dachabschlusses. die Anpflanzungsflachen diirfen transparente Z&une installiert schutz LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.
werden. 1.3.1 Dachgauben und sonstige Dachaufbauten, Zwerchhauser und
526,51 2.1.4 Dle .feStgesetZte Traufhohe darf bei Pultdachern mit _der Zwerchgiebe| sind nur ZUléSSig, wenn die Summe ihrer 8. Recyclingbaustoﬁe
nleddrlgeren Auflenwand um maximal 0,50 m Uberschritten 8.2 Anpflanzen von Einzelbdumen Ansichtslangen auf einer Gebaudeseite 40 % der betreffenden
werden. Gebaudelange nicht tberschreitet. Fir den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und
Innerhalb der o&ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind i ' '
2.1.5 Bei Flachdachern ist die festgesetzte maximale Traufhdhe durch insgesamt 25 Laubbdume einer Art gem. Pflanzliste 1 zu \r/g/ce*g];tezzggltevnorReé:i);ctl)g\Sbadtijé;;(;tfe gzag/teonf?eet t\;v eeirdgg rSOLIJlﬁFe’ rlesnt Rechtsgrundlagen
die Oberkante des obersten Voligeschosses einzuhalten. Ein pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von den vorgeschlagenen Wasserbehérde der StadteRegion Aachen eine wasser-
e"er?t“e” zuruck§pr|nge_r1des . Nichtvoligeschoss darf  die Standorten im Rechtsplan kann abgewichen werden. rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
max!male Traufhoh"e mit seinem obersten Dachabschluss zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257).
e maximal um 3,50 m uberschreiten. 8.3 Dachbegriinung 9. Militarischer Zustandigkeitsbereich Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
ol “Zﬁe 2 1.6 Dachterrassen sind oberhalb des obersten Dachabschlusses i ) . ) S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).
% o unzulissig Flachg_edeckte DaE:her der Hauptgebaude .Smd flachgpdeckeqq —a_ . b c. r | D.e r Geltungsbgreich d..es Bebauungsplanes liegt  im Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
A - ' extensiv zu begrinen. Ausgenommen sind die Flachen fir R o s | | Einflussbereich eines militarischen Fluggebietes. Aus diesem Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).
¢ TH 6.5 _ o ) _ _ _ rforderliche Dachaufbauten. Eine Kombination mit s = 4090 e =< 40%"L | Grund ist mit Larm- und Abgasimmissionen durch den )
. SRS s 3O a7, 2.1.7 Die Firsthohe darf fur technische Aufbauten wie Klima-, solartechnischen Anlagen ist zulassig. : : militarischen Flugbetrieb zu rechnen Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung
- FH 10,5 Empfangsanlagen und Aufzugsiberfahrten sowie fiir Anlagen Die Dachbeariinuna ist dauerhaft zu bfleaen und zu erhalten . L - der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
/s s o » zur Sonnenenergienutzung um bis zu 1,50 m Uberschritten J ? Pred ' ! ! ' ’ 10. Farbgebung vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172).
’ o werden. - . - . . . . . . ' §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der F d
9. El;r:;:tal:;% ng\;)ln Baumen, Strauchern und sonstigen 1.3.2 Dacheinschnitte sind bis zu _einer Lange von 40 °/<.>. d_er Versiegelte Oberflich o F g nd in e el Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW sa.nase)(,)erle?zTgegidzr?réurch Artikel 1lrliese E;e::tszuensgvoﬁwr
g 2.1.8 Die Mindest- und Maximalhéhen der Oberkante FertigfuRboden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) betreffenden Gebaudelange zulassig. Fg:;j{i%enﬁt * femaCHngbgingiweanss(i ;\;‘V)St‘on”:nﬁgggenz 28 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618).
1357 Erdgeschoss sind den uUberbaubaren Flachen innerhalb der : : :
: Plar?zeichnung 2u entnehmen. Die maximal zulissigen Trauf- ) o ) ) und eine TSR-Wert (Totale solare Reflexion) von mindestens 25
/g% 05, , und Firsthhen sind  der jeWeiIigen Nutzungsschablone zu 9.1 Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und herzustellen.
yan 08 In der Wasch . o sonstigen Bepflanzungen - :
= \ : S - entnehmen. Ubersichtsplan Malstab 1:5.000
\ 27 . ’ ur 7 11. Wasserschutzzone e
S 7 e 08 FH 10,5 9.1.1 Innerhalb der mit ® gekennzeichneten festgesetzten Flache fir - T E R
\ zm: . 535,02‘P P ’ . . . . - . = 1. . ) N i “-? e _-\ 7 -:."“’*' ‘!.U " - ."1':-.1.r
L e . 219 Ejlre hlfeet?;iztirag%erlnggeer:gg ngﬁilsB;uurN??CS) Z?)l\jv?;g%):r:gz’nnfnh; dl_t_e Erhaltung von Baumen und Strauchern sind vorhandeng Das Plangebiet befindet sich innerhalb der geplanten ) -.‘_.n y ﬂ‘
’ / P Im Schinner tiberdachte Stellplétze ’ Baume und Straucher zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei T Wasserschutzzone 1ll A des (Trink-) Wasserschutzgebietes %ﬁ” ﬂa‘
) — ' Bedarf zu ersetzen. Die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, 5 5 Kalltalsperre. >\y ANl
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen' : : s
2.2 Zulassige Grundflachenzahl ist zu beachten. Krone%rijckschnitte und MaRnahmen zur a=<40%L | 12. Waldbrandgefahr
(§ 19 Abs. 4 BauNVO) Gewdhrleistung der Sicherheit sind generell zuldssig. Bauliche ]
o . L . . Anlagen, befestigte Flachen und Mauern sind innerhalb der ‘ = Im Wald oder in einem Abstand von weniger als einhundert
Die Uberschreitungsmoglichkeit der zulassigen Grundflachen- : : : : )
heene o zahl (0,3) durch: festgesetzten Flache nicht zugelassen. 1.3.3 Bei Pultdchern sind Dachaufbauten unzuléssig. Meter vom Waldrand ist aulterhalb einer von der Forstoehorde
e 005666666000000000 - FH.8.5 } - Stellplatze mit ihren  Zufahrten, 9.1.2 Innerhalb der mit ekennzeichneten Flache fur die erril(chteter) ) ode;\ I gednehzlgt_.en und entsprechend
OOO_OO_O_Of&E)O_O&OﬁO ,,,,»53';"5;'""”""';{;@& 5%97 77 B e e o - - Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO o Erha|tung von Baumen Snd Strauchern sind angrenzende 2. GeStaItung der Freiflachen Igzzueel:giedlgr r:j?éegenrsj;%i aesiners]zcl;?iﬁegr-ao'?eesr SUOr::”eerhdaaltserl]_aemeerz
D e e S ist innerhalb des WA 3 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Badume und Hecken zu schitzen. MaRnahmen zur von leichtentziindlichen Stgffen nicht gl" ig. Die Forstb hg d
o WA4 I zulassig. Gowahrlsistung der Sicherheit sind oenerell zul3ssia. Baulich 21 Unbebaute Grundstiicksflichen | : icht zulassig. Die Forstbehdrde
2T . | Anl befe%ti te Flachen und I\/Slgauern sinda?r?ngérhaalg %eer ann auf Anirag eine Befrelung des Verbots erteflen.
nlagen, . . " .
4 Wo 933 o B ) 3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen festggesetzten Flé?:he nicht zugelassen 2.1.1 Die vorhandene Gelandeoberflache darf verandert werden, um 13. Ext Ausaleich
- | | | /\. TH 4,0 = . 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ' die Gelandeoberflache der Hohe der Verkehrsflache oder den - EXxierner Ausgieic
FHe 8 . . Nachbargrundstucken anzugleichen. ; e , , ,
’ . . o 9.2 Erhalt von Einzelbaumen g ¢ Der gemaR Eingriffsbilanzierung notwendige Ausgleichsbedarf
o 3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die _ o ) ) ) betragt gemaR dem Bewertungsverfahren nach LANUK 93 422
R hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf Alle als zu erhalten festgesetzten Baume sind gemal® DIN 212 Die zulassige Aufschittungs- oder Abgrabungshohe betragt Punkte. Die Umsetzung der dafiir erforderlichen MaBnahmen
maximal zwei Wohnungen beschrankt. 18920 Schut B Pflanzbests d innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete max. 1,00 m Uber bzw. ) _ ) _ ” :
— Voorstat ; ;__th bvan alémerf:, anz heS anden ) :f[n unter dem vorhandenen Gelande. Ausgenommen davon sind wird vertraglich mit dem ErschlieBungstrager vereinbart. Der
egetationsflachen bei Baumalinahmen zu sichern, zu erhalten " : : . . i ird 0 in ¢ i '
6 3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird die hochstzulassige Zahl ung dauerhaft zu pflegen Aufschattungen innerhalb der Vorgartenbereiche (Flachen Ausgleich wird llilberh e:jn Okgkonto der Gemeinde SlSmmebratrll
der Wohnungen je Wohngebdude auf maximal sechs ' zwischen  straRenseitiger ~ Geb&udeflucht  und  der vorgenommen. Nach dem Bewertungssystem von Sporbec
Wohnungen beschrankt. 10. Offentliche Griinflichen Verkehrsflache, von der die Grundstiickszufahrt erfolgt). Hier sind 280.266 OE auszugleichen.
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) sind Aufschuttungen maximal bis zur Hohe der angrenzenden D PELANZLISTEN
3.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wird die hdchstzulassige Zahl ' ' Verkehrsflachen zulassig. Abgrabungen Uber 1 m sind auf den
der Wohnungen je Wohngebaude auf maximal vier Wohnungen 10.1 Innerhalb  der  offentlichen  Griinflichen  mit  der Zufahrtsbereich zu beschranken. Pflanzliste 1 - Baume
beschrankt. ' , : : . . -
Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz ist ein maximal , ; 3 .
Verfahrensvermerke _ . _ _ _ . 3m breiter Weg mit einer Gesamtflaiche von maximal 250 m? 2.1.3 Bel der Veranderung der Gelan.deob_erflache entstehende Acer campestre Feldahorn GEMEINDE SIMMERATH
3.4 Die Doppelhaushalite gilt dabei generell als ein Wohngebaude. zuldssig. Der Weg ist in wassergebundener Decke auszufiihren. Boschungen durfen nicht steiler als 1:3 sein. Acer platanoides Spitzahorn
Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat in seiner Sitzung vom Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat in seiner Sitzung am Der Planungsaussch der G inde Si th hat i i Sit Der PI h der G inde Si th hat i i Sit Der Rat der G inde Si th hat di Beb lan i i Sit Di Pl ist an 10 Abs. 3 BauGB durch Bekannt h d ] T 2 . . . U i 3 i U Carpinus betulus Hainbuche
................................ gemal § 2 und 3 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan cevrveesieaieeeeennnnnnn. bESChlOSSEN, die Offentlichkeit zu beteililgen. IDaraufrlﬂznuhat der UUSC buessschloesrsen,enc;;n IEentW:JTfn:jei;ases Baeba"l,]lur?glsr;)elarnesI ng?egntl?cnr: eranungsaUSSC gszchlggsene,mfe”r]] eEntvIvmu?e(;?eses aBeItr)]ausuerlmrg];z;Iar:ezsungrnzm ...(.e.r......a......ef.r.....E.}.r.r.].e..l.ng:m'a!gg?;)aAbsz.a1 I?I:Z?JGC?B aelsaSuautggig igslghfsslzzg. reng am Slaetzsggsbaer;cr:lsussgeesn\]/z;m §Salz;Is SatzL:Jrr?g in }?ra?‘tngerprge:.ng > 4. Uberbaubare Grundstucksflachen 10.2 Innerhalb der offentlichen Granflache mit der ZweCkbeStimmung 2.1.4 S-tUtzm"auem zum AUSQ.|eIC|‘.l_ von Gel-andeunterSChleden durfen Fagus sylvatica Rotbuche
aufzustellen. Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom ............cccceeocieennen. biS e auszulegen. Daraufhin hat der Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom oOffentlich auszulegen. Daraufhin hat der Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 und Abs. 5 BaUNVO) Regenr[jckhaltebecken ist ein naturnah gestaltetes eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten. F ] ISi Esch
geméls § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Zeitgleich erfolgte die Beteiligung R - S B .. gemél § 3 Abs. 2 BauGB offentlich |  .oocoooccerne e DIS e ... gemak § 4a Abs. 3 BauGB Gffentlich i?egeanckhaItebecken mit einem Riickhaltevolumen von 580 m? raxinus exceisior sche
Dor AUfS{olngSbOSThISS WUIdS B oo rtsiblich bekannt der Trager offentlicher Belange gemaf} § 4 Abs. 1 BauGB. SgsrﬁgséeginAbit-aggllae;ﬁré;rfolgte die Beteiligung der Trager offentlicher Belange ausgelegen. Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. 4.1 Innerhalb des WA 1’ WA 2 und WA 4 diirfen hintere Baugrenzen herzustellen. 215 Abgr"abunggn zgr Beliqhtung Vgn Kellefréume.n sind nu!-. an ein_er %H:rggzjggraea J\I/’ﬁ::te)ﬁlnn?jlghe
it fir Terrassen, Terrasseniberdachungen und Wintergarten um Gebaudeseite bis maximal 50 % der Lange dieser Gebaudeseite B b n I N 21 8
3,00m Uberschritten werden. 11. MaR S : zuldssig. _ epauungspian Nr.
. o . . . s N o . o . . Ma gazmenNthJm C:l:tZ,dZUl'h Pfi;lege und zur Entwicklung Pflanzqualitat: Hochstamm 20 - 25 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen Im Schinner*
immerath, den .........ccccccooiiiiiiinnen. immerath, den .........cccccccoviiiiiinnen. immerath, den .........cc.ccccoiiiiiiinnen. immerath, den ..........ccccccoiiiiiinnen. immerath, den .........cccccccoiiiiiinnen. immerath, den ..........ccccccoiiiiiiinnen. on . .
| o 4.2 Innerhalb des WA 3 diirfen hintere und seitliche Baugrenzen fiir 2’§ 9 At())s e1n;\lr azglé:zGB?n scha 2.2 Einfriedungen P . ”
Terrassen, Terrassenuberdachungen und Wintergarten um ' ' flanzliste 2 - Hecken Rot markierte Darstellungen wurden nach der erneuten Offenlage ergéanzt.
3.00m Ub hritt den. . e 2.2.1 Einfriedungen zu offentlichen Verkehrs- und Grunflachen sind
o EDersenTTen Weren Das Anlegen von Schotter-, Split-, Kunstrasen- oder Kiesflachen als standc?rttypische einheimische Heckenpflanzungen gemaR Carpinus betulus Hainbuche
4.3 Die gemal Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen 2Ls|é§;ei;gestaltung auf den nicht uberbauten Flachen ist nicht Pflanzliste 2, als Z&une in Verbindung mit Hecken oder als Fagus sylvatica Rot‘buche MaRstab 1:500
bleiben davon unberiihrt. ' Stiitzmauern in Verbindung mit Hecken vorzunehmen. (P)rataegus_ monogyna \évi'{}‘(:]om
runus spinosa chlehe
4.4 Warmepumpen sind Bestandteil des Hauptgebaudes und diirfen 2.2.2 Die Einfriedungen sind derart anzulegen, dass der offentliche Corylus avellana Hasel
Ba h ' bi ' Verkehr durch ausfahrende Fahrzeuge nicht beeintrachtigt wird. L . .
..................... ~augrenzen —aushahmswelse  bis 2 maximal 5,00 m J J Pflanzqualitat: Straucher 60 - 80 cm Hohe, 2 x verpflanzt, ohne 27.04.2026 RaumPlan Aachen
Burgermeister Birgermeister Burgermeister Blrgermeister Birgermeister Birgermeister Uberschreiten. Ballen
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