Bebauungsplan Nr. 223 ,,Schustert*

in Simmerath Ortsteil Rurberg

Gemeinde Simmerath

A)

1.2.

2.1.

Textliche Festsetzungen
Stand: 20.04.2026 (Entwurf - Offenlage)

Anderungen nach der Friihzeitigen Beteiligung sind in rot hervorgehoben

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis 3) gem. 8§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO
Allgemein zulassige Nutzungen gem. 8§ 4 Abs. 2 BauNVO:

. Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. 8§ 4 Abs. 3 BauNVO:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassige Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

o Anlagen fur Verwaltungen,
. Gartenbaubetriebe,
. Tankstellen.

Ferienwohnungen

Ferienwohnungen gemafl § 13a BauNVO i.V. mit § 4 (3) Nrn. 1 und 2 BauNVO sind
ausnahmsweise zul&ssig.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal? der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse, die RohfuRbodenhdhe im Erdgeschoss (RFB), die Traufhthe
(TH) und die Firsthéhe (FH).

Zahl der Vollgeschosse (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 21 a BauNVO)

Tiefgaragengeschosse sind nicht auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen.



2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

Bezugspunkt

Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximalen Oberkante RohfuRbodenhdhe (OK
RFB) ist die Hohe der Gradiente der mittig vor dem Grundstick liegenden
Verkehrsflache. Der HOhenwert ist durch lineare Interpolation der im zeichnerischen Teil
eingetragenen benachbarten Hohenpunkte zu ermitteln. Bei Eckgrundsticken kann
zwischen 2 Héhenbezugspunkten gewahlt werden.

Oberkante RohfuRboden (OK RFB)

Die Oberkante Rohfu3boden (OK RFB) im Sinne dieser Satzung ist der Schnittpunkt der
Oberkante Rohdecke im Erdgeschoss (ohne Bodenaufbauten) mit der AuRenkante der
AulRenwand.

Die maximale Oberkante Rohfu3boden ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Bezugshdhe fur Trauf- und Firsthohe (TH und FH)

Die Bezugshdhe fiir die im Plan festgesetzte maximale Traufhéhe TH und die maximale
Firsthohe FH ist die Oberkante Rohfu3boden (OK RFB) im Erdgeschoss.

Traufhohe

Die Traufhéhe im Sinne dieser Satzung ist der Schnittpunkt der Aul3enwand mit der
Oberkante der Dachhaut bei geneigten Dachern bzw. der hdochste Punkt der Attika im
obersten Vollgeschoss bei Flachdéchern.

FH max. 9.50 m e
2545° 8
£9) o)
TH max. 6.50 m icht-Vollgeschogs
I 2 I =
OKRFB im EG I |
Il Voligeschosse + SD Satteldach Il Vollgeschosse + FD Flachdach

Abb. 1: max. Traufhdhe bei Satteldach oder Flachdach
Die maximal zuléssige Traufhthe ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Bei Gebauden mit Pultdach darf die maximal zuldssige Traufhdhe um maximal 0,50 m
Uberschritten werden.
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2.2.5.

2.2.6.

FH max. 9.50 m

HD 50

TH max. 6.50 m

OKRFBim EG |

I Vollgeschosse + PD Pultdach

Abb. 2: Maximale Traufhdhe bei Pultdach

Bei Gebauden mit Flachdach darf die zulassige Traufththe durch die Oberkante des
obersten Vollgeschosses nicht Uberschritten werden. Ausnahmsweise darf die
zulassige Traufhohe mit filigranen Geléandern (fur Dachterrassen) um bis zu 0,50 m
Uberschritten werden.

Ein  zusiétzliches Nicht-Vollgeschoss  (friiher  Staffelgeschoss, siehe auch
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Teil B, Ziffer 1.1.2) darf die maximale
Traufhdhe mit seinem obersten Dachabschluss maximal um 3,00 m tberschreiten.

FH max. 9.50 m N .
il [t
S 8
o) o
TH max. 6.50 m __Nicht-Vollgeschgs
[ <
I s I &
OKRFBim EG | I
Il Vollgeschosse + FD Flachdach I Voligeschosse +

Dachgeschoss mit FD Flachdach
Abb. 3: Maximale Traufhdhe bei Flachdach mit zus. Nicht-Vollgeschoss
Firsthohe

Die Firsththe im Sinne dieser Satzung ist der hdchste Punkt der Dachhaut bei geneigten
Déachern (Sattel- oder Pultdachern). Die maximal zulassige Firsthbhe ist im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie

Die festgesetzten maximalen Gebaudehodhen fir Gebaude mit Flachdachern bzw. fur
Gebaude mit Flachdéachern und zusatzlichem Nicht-Vollgeschoss durfen fir Aufbauten
von Anlagen zur Gewinnung von solarer Strahlungsenergie um maximal 1,50 m
Uiberschritten werden. Die Hochpunkte solcher Anlagen missen von der Aul3enkante
Auf3enwand einen Abstand von 1.00 m einhalten.
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3.1.1.

3.1.2.

3.1.8.

3.1.4.

7.1.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)
Terrassen, Terrassentiberdachungen und Wintergéarten

Die hinteren Baugrenzen der Uuberbaubaren Flachen durfen fur Terrassen,
Terrassenuberdachungen und Wintergarten um 3,00 m Uberschritten werden. GemaR
Landesbauordnung notwendige Abstandsflachen bleiben davon unberthrt.

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflaichen der Hauptgebaude
(Bauwich) zulassig. Sie durfen diese Abstandsflache seitlich und riickwartig um maximal
3,00 m uberschreiten.

Stellplatze

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen, in den seitlichen Abstandsflachen
der Hauptgebdude sowie zwischen der vorderen Baugrenze und der offentlichen
Verkehrsflache zuldssig. Sie dirfen diese Abstandsflache seitlich um maximal 3,00 m
Uberschreiten.

Tiefgaragen und deren Zufahrten

Tiefgaragen und deren Zufahrten sind in Teilbereich WA 3 auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zuléssig.

Tiefgaragen sind in den Teilbereichen WA 1 und WA 2 unzulassig.

Mindestbreiten von Baugrundstiicken (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Teilbereichen WA 1 und WA2 darf die Breite von Baugrundstiicken 16,00 m fur
freistehende Einzelh&user und 10,0 m fur Doppelh&user nicht unterschreiten.

Flachen fir Gemeinbedarf (8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil dargestellte Flache fir Gemeinbedarf wird mit der
Zweckbestimmung ,Anlage fur gesundheitliche Zwecke — Rettungswache® festgesetzt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilbereichen WA 1 und WA 2 sind in Einzel- und Doppelh&usern maximal 2
Wohneinheiten je Haus zulassig.

In Teilbereich WA 3 sind maximal 8 Wohneinheiten je Wohngebéaude zulassig.

In den Teilbereichen WA 1, WA 2 und WA 3 darf bei 2 oder mehr Wohnungen je
Wohngebaude darf eine Wohnung als Ferienwohnung genutzt werden. Diese muss
hinsichtlich ihrer Geschossflache gegentiber der sonstigen Wohnnutzung im Geb&ude
untergeordnet sein.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fledermause:

Vor Fallung der potentiellen Quartierbaume 1, 2 und 3 (siehe folgen Abbildung), die
aufgrund der Planung nicht erhalten werden kénnen, sind Gefahrdungen von evtl. in
Quartieren ruhenden Fledermausen durch Besatzkontrollen der Baumhdohlen mit
Endoskopkamera ca. 2 Wochen vor Durchfiihrung der Fallung und ggf. Verschluss der
Baumhohle/-spalte, sofern diese nicht besetzt sind, zu vermeiden. Im Falle eines
Auffindens von Fledermausen, sind weitere Schutzmal3nahmen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.
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7.2.

7.3.

A Baum mit Quartierpotenzial :I Plangeblet

Abb. 4: Baum mit Quartierpotential (Quelle: Buro fur Freiraum und Landschaftsplanung
Guido Beuster)

Haselmause

Unvermeidbare Eingriffe in den von Haselmausen besiedelten Gehdlzstreifen im
nordlichen Plangebiet im Zuge der Errichtung der LArmschutzwand und im Zuge von
Pflege-Rickschnitt sind aufRerhalb des Aktivitdtszeitraumes von Haselmausen
durchzufihren, d.h. im Zeitraum 15. November bis 28. Februar.

Erhalt von Geholzbestanden

Geholzbestande im Plangebiet und Randbereichen sind soweit moglich zu erhalten und
von bau-/anlagenbedingten Inanspruchnahmen freizuhalten. Dies gilt insbesondere fir
folgende Gehdlze:

¢ Baume mit Quartierméglichkeiten fur Fledermause,

e nordlicher Abschnitt des Gehdlzstreifens an der L 128 als Lebensraum der
Haselmaus (Siehe auch Ziffer 8.5.2 der Planungsrechtlichen Festsetzungen).

Falls fur die in Anspruch genommenen Baume 1, 2 und 3 (siehe obige Abbildung) mit
Quartiermdglichkeiten fur Fledermause entfernt werden sollen, sind diese mit der
Endoskopkamera auf Besatz zu kontrollieren (siehe MalRBnahme Ziffer 7.1). Sollte eine

20260420_B-Plan 223 Schustert - Entwurf Textliche_Festsetzungen.docx 5



7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

8.1.

Quartiernutzungen nachgewiesen werden, sind MalRnahmen zur Sicherstellung des
Quartierangebotes zu ergreifen (siehe Malinahme Ziffer 7.5).

Artenschonende Beleuchtung

Im Geltungsbereich sind zur Beleuchtung von Stral3en, Wegen, Platzen, Garten und
Gebauden lediglich insektendicht eingehauste Leuchten ohne UV-Emissionen mit durch
Abschirmung zielgerichteter Abstrahlrichtung in den unteren Halbraum und einer
Farbtemperatur von max. 2.700 Kelvin (warmweil3) und einer maximalen
Oberflachentemperatur von 60°C zu verwenden.

CEF-MaRRnahme: Nistkasten fur Fledermause

Falls bei Besatzkontrollen in den zu fallenden Baumen mit Endoskopkamera (siehe
MalRnahme Ziffer 7.1) Quartiernutzungen nachgewiesen werden, sind Mal3nahmen zur
Sicherstellung des Quartierangebotes zu ergreifen. Diese muissen bei Fallbeginn
wirksam sein. Pro gefundenem Quartier sind 5 Fledermauskasten (Rundkasten)
verschiedener Bauart (z.B. 2 Fledermauskasten vom Typ 3 FN sowie 3
Fledermauskasten vom Typ 2 FN der Firma Schwegler oder Vergleichbare) innerhalb
des zu erhaltenden Geholzbestandes (Pfg2) aufgeh&ngt werden. Die Funktion der
Kasten ist durch regelméaiige Kontrollen und jahrliche Reinigung fur einen Zeitraum von
mindestens 10 Jahren sicherzustellen.

Je privatem Grundstuck ist mindestens 1 Nistkasten fir Fledermause aufzuh&ngen.

CEF-MalRnahme: Nistkasten fur Stare

Als Ausgleich fir den voraussichtlichen Funktionsverlust eines Brutplatzes des Stars
sind 3 fir die Art geeignete Nistkasten (z.B. Starenhéhle 3S der Firma Schwegler) an
frei anfliegbaren Stellen in Baumbestdnden innerhalb des zu erhaltenden
Gehdlzbestandes (Pfg2) anzubringen. Die Mal3Bhahme muss umgesetzt werden, bevor
Bauarbeiten im nahen Umfeld des festgestellten Vorkommens beginnen. Die Funktion
der Kasten ist durch regelméafige Kontrollen und jahrliche Reinigung fur einen Zeitraum
von mindestens 10 Jahren sicherzustellen.

Je Grundstiick ist mindestens 1 Nistkasten fiir Stare aufzuhangen.

Befestigung der Stellplatze und Zufahrten

Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundsticksfreiflachen sind in
wasserdurchldssiger Bauweise (Abflussbeiwert max. 0,5) herzustellen. Eine
wasserundurchldssige Versiegelung ist unzulassig.

Helle Oberflachen

Fir versiegelte Flachen sowie Fassaden sind helle Materialien mit einem
Hellbezugswert >66 zu wahlen, welche einer Aufheizung entgegenwirken.

Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

PflanzmalRnahmen Baume auf privaten Grundstiicken

Je angefangene 250 m2 Grundsticksflache ist ein hochstammiger Laubbaum oder
Obsthochstamm (mindestens jedoch 1 Kirschbaum) mit einem Stammumfang von mind.
12 - 14 cm anzupflanzen. Die rechnerisch ermittelte Anzahl ist aufzurunden. Die im
zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzgebote fir Baume kdnnen angerechnet werden,
von den festgesetzten Standorten kann ausnahmsweise um bis zu 3.00 m abgewichen
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.5.1.

werden. Geeignete Baumarten sind aus der Artenliste 1 (Teil D — Hinweise, Ziffer 10) zu
wahlen.

Anpflanzen von Baumen (Pfgl)

Auf der im zeichnerischen Teil als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache(Pfg 1) entlang des Wirtschaftsweges
sind die im zeichnerischen Teil auf den Flachen zum Anpflanzen von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Baumpflanzungen aus der
Artenliste 1 (Teil D — Hinweise, Ziffer 10) vorzunehmen. Von den im Plan eingetragenen
Standorten darf innerhalb der Flachen um bis zu 5 m abgewichen werden.

Die Ubrige Flache ist mit einer Regiosaatgutmischung fur das Rheinische Bergland
einzusaen. Die Umsetzung hat in der ersten Pflanzperiode nach Rodung des
straRenbegleitenden Gehdlzstreifens am siidwestlichen Rand des Plangebietes zu
erfolgen. Die Flachen sind einmal im Jahr (zwischen Ende Marz und Anfang April) zu
mahen. Das Mahgut ist verbindlich von den Flachen zu entfernen. Auf den Einsatz von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Fir die Baume sind in den ersten
3 Jahren ausreichende Wasserungsgange vorzusehen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis einschl. 15° Dachneigung) sollen dauerhaft
extensiv mit heimischen Grasern, Wildkrautern und / oder bodendeckenden Gewéachsen
aus der Artenliste (Teil D — Hinweise, Ziffer 10) begrint und mit einer Substratschicht
von mindestens 10 cm versehen werden. Es ist Substrat zu verwenden, welches nicht
mit Phosphat angereichert wurde. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Fenster, Be-
und Entluftungsoffnungen, Dachterrassen sowie sonstige technische Aufbauten (z.B.
Klimagerate, Schornsteine, Aufzugsuberfahrten) sind bis zu einem Flachenanteil von
25 % der jeweiligen Dachflache davon ausgenommen.

Tiefgaragenbegrinung

Sofern die Tiefgaragendacher nicht Uberbaut bzw. nicht als Zuwegung, Zufahrten,
Nebenanlagen, Terrassen etc. genutzt werden, sind diese intensiv zu begriinen und
dauerhatt als Griinflache zu erhalten. Die zu begrinenden Dachflachen von Tiefgaragen
missen eine Substratiiberdeckung von mindestens 50 cm aufweisen.

PflanzmaRnahmen innerhalb der 6ffentlichen Merkehrsflachen Flachen

Im Bereich der offentlichen StralRenverkehrsflache sind insgesamt 17 Einzelbaume der
Artenliste (Teil D — Hinweise, Ziffer 10) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Einzelbdume sind mit einem Pfahldreibock zu sichern und mit einem Anfahrschutz zu
schitzen. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Die Pflanzungen sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des
Strallenendausbaus fertigzustellen.

Flachen mit Bindung zum Erhalt von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil als Flachen mit Bindung zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pfg 2) festgesetzten Flachen ist der
bestehende Gehdlzstreifen dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bautatigkeiten vor
Beschadigungen zu schitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen* ist zu beachten und anzuwenden.
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8.5.2.

8.5.3.

9.1.

9.1.1.

Begrinung der Larmschutzwand und angrenzender Flachen (8 9 Abs.1 Nr.25
Buchstabe a) BauGB)

Entlang der zu errichtenden Larmschutzwand sind im sidlichen Teil, zwischen den
beiden Wirtschaftswegen, zur naturnahen Eingrinung zu beiden Seiten der
Larmschutzwand Kletterpflanzen der Artenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Im nordlichen Teil sind nur stra3enseitig Kletterpflanzen der Artenliste 2 zu pflanzen und
dauerhatft zu erhalten. Es ist je eine Kletterpflanze pro Ifdm zu setzen.

Die an die Larmschutzwand angrenzenden Flachen werden mit einer
Regiosaatgutmischung fur das Rheinische Bergland eingesat. Die Umsetzung erfolgt in
der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Larmschutzwand. Die Flachen sind
einmal im Jahr (zwischen Ende Méarz und Anfang April) zu mahen. Das Mahgut ist
verbindlich von den Flachen zu entfernen. Auf den Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Fir die Kletterpflanzen sind in den ersten 3
Jahren ausreichende Wasserungsgange vorzusehen.

Flachen mit Bindung zum Pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB) (Pfg3)

Die Flachen sind mit einer Regiosaatgutmischung fir das Rheinische Bergland
einzusaen.

In den Randbereichen des sudlichen Regenruckhaltebeckens sind zur Eingriinung auf
einer Flache von insgesamt 150 m? Strauchgehdlzen der Artenliste 3 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Einsaaten hat unmittelbar nach Fertigstellung der Becken zu erfolgen. Die Geholz-
pflanzungen sind in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Becken
auszufihren.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne das Bundesimmissionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Aktive LarmschutzmalRnahmen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen entlang der LandstralRe
L 128 ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,00 m Uber Oberkante Fahrbahn
und einem Schallddmmmal Rw von mindestens 20 dB zu errichten.

Passive LarmschutzmalBhahmen (Larmpegelbereiche nach DIN 4109)
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung von Gebduden mit schutzbedirftigen AufenthaltsrAumen sind zum
Schutz vor den StraRenverkehrsimmissionen die AufRenbauteile einschlief3lich Fenster,
Tiuren und Dé&cher entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise“ vom Januar 2018 auszubilden.
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Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R’w,ges der
AuRenbauteile! von schutzbedurftigen Raumen ergibt sich unter Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach folgender Formel?:

R'W,ges = La - Kraumart

Mit:

La Malgeblicher AuRenlarmpegel gemafd DIN 4109-2

Kraumart=25dB  filir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart=30dB  fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstitten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumart=35dB  fiir Biirordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R’w,ges= 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w,ges= 30 dB fur Aufenthaltsrdume, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blirordaume und
Ahnliches

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maf3geblichem Auf3enlarmpegel (geman
DIN 41091 Tabelle 7)

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel La
in dB
| 55
I 60
1 65
v 70
\% 75
VI 80
VI >80*

*Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Anforderung an die AulRenbauteile ergibt sich aus den festgesetzten
Larmpegelbereichen nach DIN  4109. Der Nachweis dafir st im
Baugenehmigungsverfahren fir die Gebaude / Fassaden, die in den gekennzeichneten
Bereichen liegen zu erbringen.

! Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R’'W,ges sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auf3enflache
eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01
Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur
AulRenbauteile, die unterschiedlich zur maRRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe
DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

2DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. 2018.

20260420_B-Plan 223 Schustert - Entwurf Textliche_Festsetzungen.docx 9



10.

10.1.

11.

12.

13.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere
AuBBenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten
Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) kdnnen die Anforderungen an
die Schallddmmung der Aulenbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12)
Elektrizitat

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache flir Versorgungsanlagen
(Elektrizitat) ist eine Trafostation zur Versorgung des Gebiets herzustellen.

Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 14)

Auf den im zeichnerischen Teil fur die Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser ausgewiesenen Flachen sind offene Regenriickhaltebecken fir
die Versickerung von Niederschlagswasser herzustellen.

Niederschlagswasserbeseitigung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 14)

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers hat im Trennsystem
mit Anschluss an den im Plangebiet verlaufenden Regenwasserkanal zu erfolgen.

Luft-Warmepumpen (8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet dieses Bebauungsplanes ist bei der Wahl, der Errichtung
und dem Betrieb der Luft-Warmepumpe ein maf3geblicher Immissionsrichtwert von 34
dB(A) zur Nachtzeit zum nachstgelegenen, zum Wohnen genutzten Gebaude zu
berlcksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur Luft-Warmepumpen die aul3erhalb der Baugrenzen
dieses Bebauungsplanes errichtet werden, im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens eine Befreiung erfolgen muss.
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1.1
1.1.1.

1.1.2.

1.2.
1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW)

Gestaltung baulicher Anlagen
Gebéaude
Gestaltung von Doppelhausern

Doppelhauser sind hinsichtlich der Gestaltung von Dachern (Dachform, Dachneigung
und Farbe des Dachbelags) und Fassaden (Oberflachenmaterial, Farbe und
Fassadengestaltung) aufeinander abzustimmen.

Einriicken von Nicht-Vollgeschossen

Bei Gebauden mit Flach- oder Pultdach muss das oberste Geschoss als Nicht-
Vollgeschoss gem. § 2 Abs. 6 Satz 2 BauO NRW (friher: Staffelgeschoss) an der
Talseite mindestens um 3.0 m gegenlber dem darunter liegenden Geschoss und an
allen anderen Seiten (auRBer der Gebaudetrennwand bei Doppelhdusern) um mind.
0.30 m zurtuickspringen.

H,O.SO . 3.00 b H0.30 f 3.00 J
FH max. 9.50 m o
10-20 =
.-/
TH max. 6.50 m Nicht-Vollgeschoss Nicht-Vollgeschoss
I —— i |
I
OKRFBImEG | _________________ i ] | _________________
Il Vollgeschosse + Il Vollgeschosse +
Dachgeschoss mit FD Flachdach Dachgeschoss mit PD Pultdach

Abb. 5: Skizze 1l VG und zusatzliches Nicht-Vollgeschoss

Dachgestaltung
Dachform

Déacher der Hauptbaukorper sind gemaR den zeichnerischen Festsetzungen als
Flachdécher, Pult- oder Satteldacher zulassig.

Satteldacher

Satteldacher sind mit einer Neigung von 25° bis 45° zul&ssig.
Pultdachern

Pultd&acher sind mit einer Neigung von 10° bis 20° zulassig.

Pultdacher mit einem Gegenpult sind zuldssig. Das Gegenpult darf dabei max. tiber 30%
der Gebaudegrundbreite mit einer Neigung bis max. 20° errichtet werden.
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1.2.4,

1.2.5.

1.2.6.

1.3.

1.3.1.

Abb. 6: Pultdach mit Gegenpult
Materialien von Dachdeckungen geneigter Dacher

Geneigte Dachflachen (Sattel- und Pultdacher) sind in Ziegel, Betondachsteinen oder
Schiefer in den Farben grauanthrazit (dhnlich RAL 7015, 7016, 7024 oder 7031 RAL
classic) einzudecken. Dachsteine mit glanzend glasierten oder glanzend engobierten
Oberflachen sind unzul&ssig.

Andere Materialien kodnnen zugelassen werden, wenn dies zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie notwendig ist.

Gestaltung von Déachern von Doppelhdusern und Dacher von aneinander
gebauten Garagen

Fur Doppelhduser wird als zulassige Dachform das Satteldach mit einer Dachneigung
von 40° zwingend festgesetzt. Wenn die Gebaude stattdessen mit Satteldach oder
versetztem Pultdach und einer Dachneigung von 20° bis 45°, mit Pultdach von 10° bis
20° oder mit Flachdach errichtet werden sollen, ist das zulassig, wenn die Verwendung
derselben Dachform bzw. Dachneigung fiir beide Doppelhaushélften durch Eintragung

einerBaudlast-gesichertist eine gegenseitige Verpflichtungserklarung gesichert werden.
Dacher benachbarter oder aneinander gebauter Garagen und Carports miissen ein

einheitliches Erscheinungsbild hinsichtlich einheitlicher Dachform, Dachneigung und
farblich gleicher Dacheindeckungen einhalten.

Anlagen zu Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zu Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarthermie oder Photovoltaik) sind bei
geneigten Dachern mit derselben Neigung und Ausrichtung der darunterliegenden
Dachflache zu montieren.

Dachaufbauten

Dachaufbauten im Sinne dieser Festsetzung sind Dachgauben (Hauptdachtraufe
durchgehend) und Zwerchgiebel (Hauptdachtraufe unterbrochen). Dachaufbauten sind
nur bei Sattelddchern zulassig. Bei Flach- und Pultdachern sind Dachaufbauten —
ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie - unzuléssig.

Lange von Dachaufbauten und Dacheinschnitten

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in Summe bis zu einer Lange von max. 40%
der betreffenden Gebaudelange zulassig.
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1.3.2.

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.2.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.4.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte in der 2. Dachebene

In der 2. Dachebene (Spitzbtden) sind keine Dacheinschnitte oder Dachaufbauten
zulassig. Zulassig sind nur liegende Dachflachenfenster in der gleichen Dachneigung
wie die Dachflache der jeweiligen Dachseite.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweisschilder auf Beruf,
Gewerbe oder Wohnung an der Gebaudefassade zulassig. Einzelne Hinweisschilder
durfen eine Flache von 0.50 gm und in der Summe eine Gesamtflache von 1.00 gm pro
Gebaude und Fassadenseite nicht Uberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem,
beweglichem oder blinkendem Licht sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen
Unbebaute Grundstiicksflachen
Aufschittungen

Gelandeaufschittungen sind an der vorderen Grundstiicksgrenze bis auf Hohe des
StralRenniveaus oder entlang der seitlichen und hinteren Nachbargrundstiicksgrenze bis
zu 1.00 m uber vorhandenem Gelande zulédssig. Dabei sind Béschungen sind im
Verhaltnis bis max. 1:2 (H6he zu Breite) zulassig.

Abgrabungen (Lichtgraben)

Abgrabungen (Lichtgrdben zur Belichtung von Kellerradumen) sind nur an einer
Gebaudeseite bis maximal 50% der Lange dieser Gebaudeseite zulassig.
Stltzmauern

Stutzmauern auf dem Grundstiick und an der Grundstlicksgrenze zum Ausgleich von
Gelandeunterschieden dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht tberschreiten. GroRRere
Hohenunterschiede sind in mehreren Ebenen abzutreppen.

Einfriedungen und Vorgarten
Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen und im Bereich von Sichtdreiecken an
Grundsttickszufahrten sind bis zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig als

o Heckenpflanzung (standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzungen aus der
Artenliste in den Hinweisen, Ziffer 10),

. Zaune in Verbindung mit Hecken,
o Stutzmauern aus Gabionen oder Naturstein, auch mit Heckenbepflanzung.
Sichtschutzwande

Zwischen Doppelhaushélften sind gartenseitig Sichtschutzwande bis max. 2,00 m Hohe
ab Oberkante Terrasse und einer Tiefe von 3,00 m ab Hinterkante Gebaude gestattet.

Gestaltung von Vorgérten

Vorgarten im Sinne dieser Satzung sind die Flachen zwischen Stral3enbegrenzungslinie
und dahinterliegender vorderen, d.h. der zur Stral3e hin orientierten Baugrenze und
deren gedachten Verlangerungen / Fluchtlinien.

Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und die Pflanzungen dauerhaft zu erhalten.
Zulassig sind Kombinationen aus Rasen-/ Wiesen- und Staudenflachen unter
Verwendung einheimischer und standortgerechter Laubgehdlze.
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Standort- und Sortenauswahl sollten aus den Artenlisten unter Ziffer 9 der Hinweise
erfolgen.

Die Verwendung von Natursteinen in Form einzelner Findlinge, kleiner Kies- oder
Schotterflachen als Standort fur trockenheitsliebende Pflanzen, sowie Trockenmauern
sind auf max. 15 % der Vorgartenflachen zulassig.

Das Einbringen von Folien und Vliesmaterialien zur Bodenabdichtung ist unzulassig.

Notwendige Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen oder Carports im Bereich
der Vorgartenflachen sind zuléssig.

Stellplatze und Garagenzufahrten

Es sind 2 PKW-Stellplatze je Wohneinheit zu errichten. Die Aufstellflache vor der Garage
bzw. die Garagenzufahrt wird als 2. Stellplatz angerechnet (sogenannter gefangener
Stellplatz).

Stellplatze und Garagenzufahrten missen eine Tiefe von mindestens 5,00 m einhalten.

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen missen einen seitlichen Abstand von
mindestens 1,00 m zu angrenzenden Verkehrsflachen bzw. Fu3wegen einhalten.
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C)

1.

15

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anlagen der AuRenwerbung entlang der L 128

Werbeanlagen innerhalb der Werbeverbotszone und mit Wirkung zur L 128 sind
ausgeschlossen. Der gesonderten Zustimmung der Stral3enbauverwaltung bedirfen
Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrankungszone (8 28 i. V. m. 8 25 StrWG).
Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur bis zur
jeweiligen Gebaudeoberkante zulassig. Anlagen der Aul3erwerbung dirfen bis zu einer
Entfernung von 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der flir den Kfz-Verkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung durfen nicht
verwendet werden. Evtl. Beleuchtung ist zur Landesstral3e hin so abzuschirmen, dass
die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.

Maf3geblicher AuRenlarmpegel

-
maRgeblicher
AuRenlarmpegel nachts

in dB(A)

B <= 55

E5= Il == B0

B0= Nl <= B&

_ i BE= IM <= TO0

« T, i \ e 70 <M <= 75

Abb. 7: Kennzeichnung Larmpegelbereiche nach DIN 4109, 7<= Wl <= 80

Rechenhohe 8 m iiber Gelande, 80 =
Quelle: Schalltechnische Untersuchung, Heine + Jud, Stuttgart, 05. Juli 2024




D)

HINWEISE

Regelungen zum Artenschutz

MalRnahmen zur Totungsvermeidung (MaRnahme V1 aus der Artenschutzprifung Stufe
I): zeitliche Vorgaben fur Eingriffe in Gehdlze und Vegetationsflachen und weitere
MalRnahmen Vermeidung einer Gefahrdung von Vogelindividuen, Entwicklungsstadien:
Eingriffe in Baume, Straucher und Vegetationsflachen im Zuge der Baufeldraumung sind
aullerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten durchzufiihren, d.h. im Zeitraum 1.
Oktober bis 28. Februar, da es ansonsten zu direkten Gefahrdungen von
Vogelindividuen (Jungvdgeln), Eiern und Nestern kommen konnte.

Eingriffe in Vegetationsflachen und Geholze aul3erhalb dieses Zeitraumes sind nur dann
artenschutzrechtlich zuléassig, wenn vorab eine Kontrolle der betroffenen Bereiche auf
Vogelbruten mit negativem Ergebnis durchgefiihrt wurde. Bei positivem Ergebnis waren
weitergehende SchutzmalRnahmen vorzusehen, etwa ein Aufschieben der Rodung bis
nach Beendigung des Brutgeschehens.

Weiterhin ist zu vermeiden, dass im Plangebiet Bauarbeiten wahrend der Brutzeit des
Schwarzmilans (1.4. — 30.7.) beginnen. Die Einhaltung dieser Vorgabe ist erforderlich,
um zu vermeiden, dass eine Brut begonnen wird, das Brutgeschaft aber infolge
baubedingter Stérwirkungen vorzeitig abgebrochen wird und hierdurch ein Tétungsrisiko
fir Jungvogel entsteht.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Fur eine thermische Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder
Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdérde zu beantragen.

Belange des Denkmalschutzes

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Kommune Simmerath
als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Telefon 02425/9039-0, Fax
02425/9917-160, unverzuglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die
Eigentimer*in, die Person, die das Grundstick besitzt, der/die Unternehmer*in und
der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (8 16 DSchG NRW).

Kriminalpravention

Es wird auf das kostenfreie Beratungsangebot zu kriminalpréaventiv wirkenden
Ausstattungen von Bauprojekten mit einbruchhemmenden Sicherheitseinrichtungen
durch die polizeilichen Beratungsstellen (Kriminalkommissariat Vorbeugung - KK 44 -
Jesuitenstrale 5, 52062 Aachen, Tel.: 0241 / 9577 - 34401 oder per E-Mail unter
vorbeugung.aachenerpolizei.nrw.de) hingewiesen.

Geeignete Standorte fir technische Anlagen

Der Betrieb von Klima-, Kuahl- und Lidftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen,
Blockheizkraftwerken und externen Ladestationen fir E-Autos kann in einem eng um-
bauten Gebiet zu Larmschutzproblemen (Nachbarschaftsbeschwerden) fihren. Diese
Anlagen emittieren tieffrequenten Schall, der insbesondere im Nachtzeitraum besonders
storend wirken kann. Von den Bauherren bzw. Grundstuckseigentimer ist daher ein
auch hinsichtlich der Nachbarschaft geeigneter Standort auszuwéahlen, ein Gerat nach
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dem Stand der Technik zu installieren und die Aufstellflache sowie ggfs. ein
Schallddmmgehause in die Konzeption aufzunehmen.

Bei Errichtung und Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen, Blockheizkraftwerken und externen Ladestationen fiir E-Autos ist der
Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft  fur  Immissionsschutz - LAl (www.lai-
immissionsschutz.de) und die TA Larm zu beachten.

Weitere Informationen: Abschlussbericht "Ermittlung und Bewertung tieffrequenter
Gerausche in der Umgebung von Wohnbebauung”, Text 134/2020 des
Umweltbundesamtes verwiesen (https://www.umweltbundesamt.de/sites/
default/files/medien/1410/publikationen/2020-07-08 texte 13-2020 tieffrequente-
geraeusche-wohnbebauung.pdf).

Hohenangaben im Bereich dffentlicher Verkehrsflachen

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Hohen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
dienen ausschlief3lich als Bezugshohen fir die bauliche Anlagen (siehe Festsetzung Nr.
2.2.1). Der Endausbau der privaten Zufahrten etc. sollte erst nach Fertigstellung der
ErschlieBungsflachen erfolgen.

Im Verfahren zu erganzen: Die Hohenplanung der Verkehrsflache wird zur Offenlage
erganzt.

StraRenbau und notwendige Boschungen

Fur die Herstellung der ErschlieBungsstraf3en benétigte Béschungen liegen teilweise auf
privaten Grundsticken und sind zu dulden. Notwendige Béschungen und Stitzbauwerke
sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung festzulegen und missen ggfs. Im Verlauf der
Planungen angepasst werden.

Zur Herstellung des Stral3enkorpers und der Ver- und Entsorgungseinrichtungen
erforderliche  Befahrungen, Bdschungen, Abgrabungen, Stutzmauern und
Stral3enunterbauten sind unentgeltlich zu dulden.

Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-
Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Simmerath, Rathausplatz, wéhrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Versorgungstréager und Leitungsausklnfte

Die Versorgungstrager sind friihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdarbeiten
sind bei den zustandigen Dienststellen der Versorgungstrager die erforderlichen
Lageplane einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-Regelwerks GW 125 bei
geplanten Anpflanzungen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel wird
hingewiesen.

Artenlisten und Pflanzqualitaten fur PflanzmalRBhahmen und MalRnahmenflachen

Artenliste 1

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Rotbuche Fagus sylvatica
Vogelkirsche Prunus avium
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Winterline Tilia cordata
Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm

Artenliste 2

Waldrebe Clematis vitalba
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Pflanzqualitat:
Kletterpflanze, Solitar mind. 3 x verpfl., Co., H6he: 150-200 cm

Artenliste 3

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuss Corylus avellana
Grauweide Salix cinerea
Korbweide Salix viminalis
Purpurweide Salix pururea

Pflanzqualitat:
Strauch / Heister, 2 x verpfl., ohne Ballen, Hohe: 100-150 cm

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemald den Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten* zu
bericksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW
2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-
Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Simmerath, Gemarkung
Rurberg und ist der Erdbebenzone 2 sowie der geologischen Untergrundklasse R
zuzuordnen.

Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt und stellt den Stand der
Technik dar. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Wenn
eine Bemessung nach Stand der Technik erfolgen soll, so ist DIN EN 1998
heranzuziehen.

Hierbei ist zu beachten, dass sich die dann anzuwendende Untergrundklasse von der
Untergrundklasse nach DIN 4149 unterscheiden kann.
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13.

14,

15.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemald DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der
jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Schutzgut Boden
Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Bodenkundliche Baubegleitung

Zur Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen und zur Sicherstellung eines
schonenden Umgangs mit Boden ist eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB)
erforderlich (§ 4 Abs. 5 BBodSchV). Im Rahmen der BBB ist ein Bodenschutzkonzept
(inkl. Bodenschutzplan) nach DIN 19639 aufzustellen und dieses 4 Wochen vor Beginn
der ErschlielBungsmal3nahme mit der unteren Bodenschutzbehorde der StadteRegion
Aachen abzustimmen.

Hinweise Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich im Bereich militarischen Luftverkehrs. Es ist mit
diesbezlglichen Larm- und Abgasimmissionen zu rechnen.

Auffallige Bodenverdnderungen

Fur den Fall, dass bei Erdarbeiten organoleptisch (z.B. geruchlich oder visuell)
auffalliges Bodenmaterial festgestellt wird, ist das Umweltamt der StadteRegion Aachen
(A 70.4 - Bodenschutz und Altlasten, Zollernstr. 10, 52070 Aachen) unverzlglich zwecks
Abstimmung weiterer MalBnahmen zu unterrichten (Mitteilungspflichten gem. 8§ 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz).

Hinweise Landesbetrieb Stralenbau NRW

Entlang der L 128 ist mit Verkehrsemissionen (Staub, Larm, Abgase, Spriihfahnen und
Spritzwasser bei Nasse) (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB) zu rechnen.

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Bebauungsplan Nr. 223 ,Schustert” in Rurberg ist vom Gemeinderat
als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestatigt, dass der textliche Inhalt dieses Bebauungsplanes mit
dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss vom ................... Ubereinstimmt.

Simmerath, den .......ccccoooevviiieeiiiiene,

Bernd Goffart
Burgermeister
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