PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG @Perzv .

Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)
mit Einschrénkungen (s. auch Textliche Festsetzungen)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (pranzv N 1)

Il Zahl der Geschosse, als Hochstmal

04 Grundflachenzahl (GRZ), als HéchstmaR
@ Geschossfléchenzahl (GFZ), als Héchstmal
TH: 6.00 Maximale Traufhéhe iiber Bezugshdhe

FH: 11.50 Maximale Firsthéhe Uber Bezugshdhe

BAUWEISE, BAUGRENZEN (pianzv . 3)
| ] Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)

0 offene Bauweise

GRUNFLACHEN (Pianzv - 9)

Griinflichen (§ 9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (ptanzv . 13)

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen. Siehe auch Textliche Festsetzungen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und zum Anpflanzen und die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Siehe auch Textliche Festsetzungen.

SONSTIGE PLANZEICHEN pirav . 15
i~ == =5

- - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e LT 1,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN szacs
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG @erevnv. 1

Urbanes Gebiet MU (§ 6a BauNVO)

Zuldssige Arten von Nutzungen:

Wohngebéude,

Geschéfts- und Biirogebaude,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen firr Verwaltungen sowie filr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuldssige Arten von Nutzungen:
« die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten,
« die ausnahmsweise zulassigen Tankstellen,
* die allgemein zul&ssigen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften. sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (Pianzv Nr. 2)

2.1 Héhen baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse und durch die Oberkante der Trauf- und
Firsthdhen als HéchstmaR (iber natiirlichen NHN-H6hen festgesetzt. Bezugshéhe ist die mittlere Gelandehdhe
an der geplanten Aufenwand gemittelt (iber NHN auf dem jeweiligen Baugrundstiick.

Als Oberkante Traufe gilt die Schnittlinie der AuBenflache der Aulenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Untergeordnete Bauteile sind von dieser Regelung ausgenommen.

3. STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN
Auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind Garagen nur zuldssig, wenn zwischen der Stralen-
begrenzungslinie der Verkehrsflache und den Garagen bzw. Carports ein Abstand von mindestens 5.00 m
eingehalten wird.

4. ARTEN- UND PFLANZENSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1 MaBnahme M1 - Vermeidung von Lichtverschmutzung
Im Zuge der Beleuchtungsplanung und Ausfiihrung sind die Vorgaben und Empfehlkungen gem. "Leitfaden zur

Neugestaltung und Umriistung von Auenbeleuchtungsanlagen” des BfN (2019 - Skript 543) zu berachten.

4.2 MaBnahme M2 - Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden

Zur Minimierung der Gefahr sind Eckdurchsichten und Spiegelung attraktiver Nahrungshabitate in grofRfléachigen
Glasfronten zu verhindern. Dazu sind zundchst Scheiben aus handelsiiblichem Floatglas zu verwenden - max.

8 % Spiegelung. Zudem sind Manahmen in Form einer Folierung insbesondere fiir Verglasungen oberhalb einer
tblichen Erdgeschosshéhe (3.00 m) sowie oberhalb tiblicher Aomessungen ( 5.00 m2 Einzelscheibe) vorzusehen.

4.3 MaBnahme M3 - Lebensraumoptimierung
Lebensraumoptimierung innerhalb des siidlichen Flurstiicks 471 (Flache B) entsprechend der griinordnerischen

Festsetzungen.
Diese Malnahmen sind als CEF-Mafnahmen vorgezogen zum Baubeginn umzusetzen.

5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5.1 Erhalt

Die mit A gekennzeichnete vorhandene Hauswiese mit strukturreichem Hausgarten ist zu erhalten, zu pflegen
und in seiner artenreicher Struktur entsprechend der Einordnung der "Numerischen Bewertung von Biotoptypen
in der Eingriffsregelung und als "Zier- und Nutzgarten mit (berwiegend einheimischen Baum- und Straucharten”
- ka6 in der Bauleitplanung in NRW" des LANUK* zu erhalten. Abgénge sind in der darauffolgenden Pflanz-
periode durch entsprechende Pflanzen zu ersetzen.

5.2 Erhalt und Anpflanzen

Auf der mit B gekennzeichneten Flache sind folgende griinordnerische Malinahmen umzusetzen:

« Anpflanzen heimischer Obstbdume in einem Raster von 12 x 14 m. Das Pflanzraster ist gleichmé&Rig Gber die
Fléche zu legen.
Qualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang mind. 10-12 cm, Veredlungspunkt mind. 200 cm.

« Ersatzpflanzungen fiir Baumausfalle sind vorzunehmen, wenn folgende Parameter erfiillt werden:
« Ausfélle iber 10 % in den ersten 10 Jahren nach Abnahme der Baumafinahme.
« Ausfélle Giber 20 % in den ersten 20 Jahren nach Abnahme der Baumafinahme.

« _Nebenbestimmungen:
Die Baume sind jeweils mit zwei Pféhlen in der Hauptwindrichtung zu sichern. Es ist ein Erziehungsschnitt
1 x jahrlich in den ersten 10 Jahren durchzufihren. In den Folgejahren ist ein regelmaRiger Pflegeschnitt
durchzuftihren. In der Anwuchsphase ist bei Trockenheit eine ausreichende Bewésserung zu gewahrleisten.
« Zwischen der Fl&che B und dem Baufeld ist vor Beginn der Bauarbeiten ein ortsfester und blickdichter,
mindestens 2.00 m hoher Zaun zu errichten. Der Bauzaun ist erst nach Abschluss der Bauarbeiten zu entfernen.
« Totholzanteile:
Geringe Anteile feines Todholz sowie hohe Anteile starkes Kronentodholz (armdicke) sind, soweit statisch
méglich, zu belassen. Abgestorbene B&ume sind bis zu 10 % des Gesamtbestandes zu erhalten.
« Anteil Apfelbdume:
In der Gesamtanlage Streuobstwiese muss der Anteil an heimischen Apfelbdumen gem. Pflanzliste
mindestens 50 % betragen.
« Eine Beweidung ist nur in Verdindung der siidlich angrenzenden Weideflachen zulassig.
Es ist auf einen ausreichenden Verbiss- und Rammschutz zu sorgen. Es gilt eine BesatzgréRe von maximal
1 GVE/ha.

« Es ist innerhalb der Flache B ein Blihstreifen mit Regiosaatgut in einer Grée von mindestens 6.00 x 18.00 m
anzulegen.

« Die bestehenden Weidezaune sind zu erhalten. Die Einrichtung von Weidezauntoren ist zuldssig.

« Die Flache ist ungediingt zu belassen. Der Einsatz von Spritzmitteln ist unzuléssig.

« Die Mahd der extensiven Weideflache ist ab 01.Mai des Jahres zuldssig.

« Bei der Anpflanzung von Bédumen sind die Abstandsregelungen des NachbarrechtsG zu beachten.

« Die Entfernung von Gehdlzen ist ausschlieBlich in der Zeit vom 01. Oktober bis zum Ende des Monats Februar
zuléssig.

6. GEWASSERSCHUTZ*

Fiir die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und des Niederschlagswassers in die 6ffentliche Mischwasser-
kanalisation ist die Bezirksregierung Kéln, Dez. 54, zu beteiligen.

1. Das anfallende Schmutzwasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

2. Dauerhafte Hausdrainagen sind nicht zuldssig, wenn die Ableitung des Drainagewassers in ein oberirdisches
Gewasser erfolgen soll (§ 47 (1) - Wasserhaushaltsgesetz - WHG). In diesem Fall miissen Keller und Griind-
ungen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und ausgefiihrt werden. (Keine
Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfihren).*

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (56 sts.4 sauc, s s9auo v

1. DACHGESTALTUNG
1. Zuléssig sind Satteldécher, Walmdécher, Pultdacher und Zeltdécher. Die Dachneigung der Hauptgeb&ude betragt
25° - 45°, fir Pultd&cher 15° - 45°.
2. Flachdé&cher sind nur zuldssig fir untergeordnete Gebéude bis zu einem Grundfldchenanteil der
gesamten (iberbauten Flache bis maximal 30 %.
Garagen, Nebenanlagen und Gartenhduser sind von dieser Regelung ausgenommen.*

* gedndert/ergénzt nach Offenlage.

3. Die Farbe der Bedachungen bei geneigten Dachformen ist ausschlielich in den Farbténen grau,
schwarz oder anthrazit (RAL 7009 - RAL7024) zu wahlen. Glasierte Dacheindeckungen sind mit
Ausnahme von mattglasierten Eindeckungen unzul&ssig.

4. Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung in Form von Solarkollektoren/Solarthermie sind gestattet.

2. STEINGARTEN

Samtliche Vorgarten- und Griinflachen auerhalb der befestigten Wege-, Terrassen- und Stellplétze sind als
Vegetationsfldchen anzulegen. Steingérten sind unzuléssig. Der versiegelte Anteil in dem Vegatationsbereich darf
15 % nicht tberschreiten.

C. HINWEISE

1. BODENDENKMALE

Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Diese sind jedoch nicht
auszuschlie®en. Deshalb ist gem. §§ 15 und 16 DSchG NRW beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und
Befunde die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aulien-
stelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199 unverziglich zu
informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. GEWASSERSCHUTZ

« Sofern beabsichtigt ist, das Drainagewasser aus dauerhaften Hausdrainagen gezielt in den Untergrund
einzuleiten, ist dies zuldssig. Hierfiir ist ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaB §§
8, 9 und 10 WHG bei der unteren Wasserbehérde der StadteRegion Aachen zu stellen.*

» Fir thermische Nutzungen (z.B. Warmepunmpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde der StadteRegion Aachen zu beantragen.

« Im baurechtlichen Verfahren sind Informationen zu Starkregengefahren beim zustéandigen Tiefgbauamt ein-
zuholen. GeméaR § 5 Abs. 2 WHG sind zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen geeignete Vorsorge-
malnahmen zu treffen.*

3. GEOLOGIE

Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung Ublicher
Hochbauten die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berticksichtigen. Das Plangebiet,
nach der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD - Nordrhein-Westfalen,

1:350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in geologischer Untergrundklasse R zuzuordnen.

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8
(DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die
nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte".

Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geméaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungs-
klassen der relevanten Teile von DIN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird
ausdriicklich hingewiesen.

Die aufgefiihrten Normen kénnen im Bauamt der Gemeinde Simmerath, Rathaus-Nebengeb&ude, 52152
Simmerath wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

4. BODENSCHUTZ |

Beim Auf- und Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sowie beim Um- und
Zwischenlagern von Materialien sind die Anforderungen der DIN 19639, DIN 19731 und DIN 18915 zu beachten
(§ 6 Abs. 9 der Bundes-Bodenschutz- und  Altlastenverordnung).

Umgang mit Mutterboden nach § 202 BauGB:

GemaR § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemaf DIN 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetations-
technische Zwecke) ist humoser belebter Boden von Bau- und Betriebsfldchen gesondert abzutragen, zu sichern
und bis zur spateren Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfahiges Material wieder aufzubringen-
vorzugsweise auf der Flache der Entnahme als RekultivierungsmaRnahme. Bodenverdichtungen und Gefiige-
schadigungen sind bei Umlagerungsarbeiten zu vermeiden.

Umgang mit Bodenaushub:

Bei Baumalnahmen ist die obere Bodenschicht gemaf den einschldgigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten
zu behandeln und bei Abfuhr nachweislich vorschriftsmaRig zu entsorgen.

5. Leitungsschutz

Die Anlagen der Regionetz diirfen nicht {iberbaut und tiberpflanzt werden. Zu diesen Versorgungsanlagen miissen
folgende Regel-Mindestabsténde eingehalten werden:

« Bei Strom/Signalkabeln: ~ 0.30 m

* 110-kV-Kabeln: 1.00 m

« Gasrohrleitungen DN < 300: 0.50 m*

« Gasrohrleitungen DN > 300: 0.80 m*
Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumstandorten und den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH
sollte - um auf SchutzmaRnahmen generell verzichten zu kénnen - mehr als 2.50 m betragen und darf 1.00 m
grundsétzlich nicht unterschreiten.
Falls diese angefiihrten Mindestabsténde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise nicht
eingehalten werden kdnnen, ist eine besondere Abstimmung mit der Fachabteilung durchzufiihren.
Bei Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsleitungen ist unmittelbar vor der Pflanzung die zustandige Fach-
abteilung zu benachrichtigen, um eventuell notwendige Schutzmafinahmen durchfiihren zu kénnen.
Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau der Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Grabenwand und den
Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Geféhrdung der Anlagen mit
Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfiillung zu legen, um ein
Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungsleitungen zu vermeiden.
Das Bauverfahren ist so zu wéhlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch dulere Einwirkungen, z.B.
Erschitterungen, Setzungen, Lasten usw. beschédigt werden.
Bei Setzungen werden die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers durch die Regionetz GmbH regelméRig
tUberprift.
In Leitungsnahe und in Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.
Die aufiihrende Tiefbaufirma hat vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz GmbHeinzuholen
(https://betriebsportal.regionetz.de).

6. Kriminalprévention

Es wird auf das Beratungsangebot zu kriminalpréventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruch-
hemmenden Sicherungseinrichtungen hingewiesen. Eine Terminabsprache unter der Telefonnummer der
Polizeilichen Beratungsstelle KK KP / o - Kriminalprévention/Opferschutz - unter 0241/9577 - 34401 ist erforderlich.

7. Fluglarm

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines militdrischen Fluggebietes. Hier ist mit Lérm- / und Abgas-
immissionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht
anerkannt werden kénnen.

8. Stadtebaulicher Vertrag*
Zu dieser 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124 C - Rurberg - DorfstraBe - gehért ein Stédtebaulicher Vertrag.*

* geéndert/ergdnzt nach Offenlage.

1. Aufstellungsbeschluss

Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat in
seiner Sitzung am 27.11.2025 beschlossen, die 11.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124 C - Rurberg -

Dorfstrae - gem. § 2 BauGB aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............c......
offentlich bekannt gemacht.

Simmerath, den .........cc......

(Birgermeister)

3. Satzungsbeschluss

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124 C
- Rurberg - Dorfstrale - der Gemeinde Simmerath wurde

2, Offentliche Auslegung

Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat
in seiner Sitzung am 27.11.2025 beschlossen, den
Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
124 C - Rurberg - DorfstraRBe - gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Die éffentliche Auslegung wurde am ....................
offentlich bekannt gemacht.

Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes
in der Zeit vom 16.12.2025 bis zum 21.01.2026
einschlieBlich éffentlich aus.

Zeitgleich wurden auch die Trager 6ffentlicher Belange
gemah § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Simmerath, den ..................

(Burgermeister)

durch den Beschluss des Rates vom 14.07.2026
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Simmerath, den ........ccuu....

(Birgermeister)

Rechtsgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBi. | S. 3634), zuletzt gedndert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 394).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutz-

ungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I.S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des

4. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
durch Einstellung im Internet und tiber ein zentrales
Internetportal sowie durch Aushang in den Bekannt-
machungskésten der Gemeinde Simmerath am
........................ offentlich bekannt gemacht worden.

Mit dem Tag der Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan wirksam.

Simmerath, den ..................

(Birgermeister)

Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.

S. 666), zuletzt ge&ndert durch den Art. des Gesetzes vom 05.03.2024
(GV.NRW. S. 136).

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323).

Gesetz zum Schutzvder Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnatur-
schutzgesetz Nordrhein-Westfalen - LNatSchG NRW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 01.02.2022

(GV. NRW. S. 139).

5. Ausfertigungsvermerk

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124 C
- Rurberg - DorfstraRe - ist vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen worden.

Es wird bestétigt, dass der zeichnerische und textliche
Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem hierzu
ergangenen Satzungsbeschluss vom 14.07.2026
Ubereinstimmt.

Simmerath, den ..................

Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540),
zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 23.10.2024
(BGBI. 2024 |1 Nr. 323).

(GV.NRW. S. 139).

Alle Gesetze und Verordnungen jeweils in der zum Zeitpunkt des
Feststellungsheschlusses giiltigen Fassung.
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11. Anderung

Bebauungsplan Nr. 124 C
- Rurberg - Dorfstralle -

Gemarkung Rurberg,

M 1:

Flur 2, Flursttick 471
500

Satzungsbeschluss

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Gemeinderat 14.07.2026






