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Brache

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat in seiner

Sitzung am 20.06.2024 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 218
»Im Schinner* gemaf § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat in seiner
Sitzung am 20.06.2024 die friihzeitige Beteiligung gemal § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat in seiner
Sitzung am 27.11.2025 beschlossen, die Offenlage des Entwurfs
des Bebauungsplans Nr. 218 ,Im Schinner gemal § 3 Abs. 2 und

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

21.06.2024 im Internet; die Bekanntmachung wurde zusatzlich
durch Aushang verdffentlicht.

Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 21.06.2024 im Internet; die

A . ) Die Bekanntmachung der Offenlage gemall § 3 Abs. 2 BauGB
Bekanntmachung wurde zusatzlich durch Aushang verdoffentlicht.

erfolgte am 12.12.2025 im Internet; die Bekanntmachung wurde

e o i ) . . . zusatzlich durch Aushang verdffentlicht.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom

26.06.2024 bis einschlielich 05.08.2024 im Internet statt;

/O£ ] 3 _ Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 16.12.2025
zusatzlich lagen die Unterlagen offentlich aus.

bis einschliellich 20.01.2026 im Internet statt; zusatzlich lagen die

o , . . . . ) Unterlagen o6ffentlich aus.
Zeitgleich wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher

Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Zeitgleich wurden die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher

Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Simmerath, den 13.05.2026 Simmerath, den 13.05.2026 Simmerath, den 13.05.2026

Blrgermeister

Blrgermeister

Blrgermeister

Emeute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat in seiner
Sitzung am 24.03.2026 beschlossen, die erneute Offenlage des
Uberarbeiteten Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 218 ,Im Schinner®
gemal § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die Bekanntmachung der erneuten Offenlage gemafl § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte am 25.03.2026 im Internet; die Bekanntmachung
wurde zusatzlich durch Aushang veréffentlicht.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom
25.03.2026 bis einschliellich 26.04.2026 im Internet statt;
zusatzlich lagen die Unterlagen offentlich aus.

Zeitgleich wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Simmerath, den 13.05.2026

Blrgermeister

Satzungsbeschluss des Rates

Der Rat der Gemeinde Simmerath hat diesen Bebauungsplan in
seiner Sitzung am 12.05.2026 gemal® § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

Simmerath, den 13.05.2026

Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Diese Planzeichnung stimmt mit dem vom Rat der Gemeinde
Simmerath am 12.05.2026 gefassten Satzungsbeschluss Uberein.
Diese Planzeichnung bildet gemeinsam mit den textlichen
Festsetzungen den Bebauungsplan Nr. 218 ,Im Schinner® in
Simmerath-Lammersdorf.

Simmerath, den 13.05.2026

Blrgermeister

Rechtskraft des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 218 ,Im Schinner® der Gemeinde
Simmerath ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am .................... im
Internet offentlich bekannt gemacht worden; die Bekanntmachung
wurde zusatzlich durch Aushang veréffentlicht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Simmerath,den ....................

Blrgermeister

A

1.1

1.2
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9
BAUGESETZBUCH (BauGB) UND
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Gemal §1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach
§4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten
nicht zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Ausnahme von
Ferienwohnungen

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Dorfgebiet
(§ 5 BauNVvO)

Gemalt § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende

nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen nicht

zulassig sind:

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Tankstellen.

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende
nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zulassig sind:

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen
der Oberkante FertigfulBboden Erdgeschoss (OKF EG) sowie
der Traufhdohen (TH) und Firsthdhen (FH) bestimmt.
Bezugshdohe der Hohenfestsetzungen fur die Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss innerhalb der WA 1 WA 4 ist die
Hohe der mittig unmittelbar vor dem Grundstuck liegenden
Verkehrsflache. Der Hohenwert ist durch lineare Interpolation
benachbarter Hohenpunkte zu ermitteln. In Fallen, in denen sich
vor der Grundstiucksmitte keine Verkehrsflache befindet, ist der
nachstgelegene angegebene Hohenwert zugrunde zu legen. Bei
Eckgrundstiucken ist zur Hohenermittiung die Verkehrsflache
heranzuziehen, von der das Grundstuck angefahren wird.

Die Bezugshohe der Trauf- und Firsthohen ist die Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss.

Bezugshohe der  HoOhenfestsetzungen innerhalb  des
Dorfgebietes ist der in den Uberbaubaren Flachen angegebene
Bezugspunkt (BZP).

2.1.2 Die Hohen fur die Oberkante Fertigfullboden Erdgeschoss

werden als Mindest- und Maximalhohe oder nur als
Maximalhohe festgesetzt. Ist nur die Maximalhohe angegeben,
darf generell die angrenzende Bezugshohe der Verkehrsflachen
nicht unterschritten werden.

2.1.3 Als Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss gilt die Schnittlinie

der AuRenflache der Auflenwand mit der Oberkante
FertigfuBboden des Erdgeschosses. Als Oberkante Traufe gilt
die Schnittlinie der Auflenflache der Aullenwand mit der
Oberkante Dachhaut. Als Oberkante First gilt bei Satteldachern
die Oberkante Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen, bei
Pultdachern die Oberkante des hochseitigen Dachabschlusses.

2.1.4 Die festgesetzte Traufhohe darf bei Pultdachern mit der

niedrigeren AulRenwand um maximal 0,50 m Uberschritten
werden.

2.1.5 Bei Flachdachern ist die festgesetzte maximale Traufhdhe durch

die Oberkante des obersten Vollgeschosses einzuhalten. Ein
eventuell zurickspringendes Nichtvollgeschoss darf die
maximale Traufhdhe mit seinem obersten Dachabschluss
maximal um 3,50 m Uberschreiten.

2.1.6 Dachterrassen sind oberhalb des obersten Dachabschlusses

unzulassig.

2.1.7 Die Firsthohe darf fur technische Aufbauten wie Klima-,

Empfangsanlagen und Aufzugsuberfahrten sowie fur Anlagen
zur Sonnenenergienutzung um bis zu 1,50 m Uberschritten
werden.

2.1.8 Die Mindest- und Maximalhdhen der Oberkante Fertigfullboden

Erdgeschoss sind den uUberbaubaren Flachen innerhalb der
Planzeichnung zu entnehmen. Die maximal zulassigen Trauf-
und Firsthohen sind der jeweiligen Nutzungsschablone zu
entnehmen.

2.1.9 Die Festsetzungen gelten jeweils fur das Hauptgebaude, nicht

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

fur Nebenanlagen gemafl® § 14 BauNVO, sowie Garagen und
uberdachte Stellplatze.

Zulassige Grundflachenzahl
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Uberschreitungsmoglichkeit der zuldssigen Grundflachen-
zahl (0,3) durch:

- Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO

ist innerhalb des WA 3 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5
zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die
hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf
maximal zwei Wohnungen beschrankt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird die hochstzulassige Zahl
der Wohnungen je Wohngebaude auf maximal sechs
Wohnungen beschrankt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wird die hochstzulassige Zahl
der Wohnungen je Wohngebaude auf maximal vier Wohnungen
beschrankt.

Die Doppelhaushalfte gilt dabei generell als ein Wohngebaude.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 und Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des WA 1, WA 2 und WA 4 durfen hintere Baugrenzen
fur Terrassen, Terrassenuberdachungen und Wintergarten um
3,00m Uberschritten werden.

Innerhalb des WA 3 durfen hintere und seitliche Baugrenzen fur
Terrassen, Terrassenuberdachungen und Wintergarten um
3,00m uberschritten werden.

Die gemaly Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen
bleiben davon unberuhrt.

Warmepumpen sind Bestandteil des Hauptgebaudes und durfen
Baugrenzen ausnahmsweise bis zu maximal 5,00 m
uberschreiten.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

8.1

8.1.1

Nicht uberbaubare Grundstuicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb  der  Vorgartenbereiche  (Flachen  zwischen
strallenseitiger Gebaudeflucht und der Verkehrsflache, von der
die  Grundstuckszufahrt  erfolgt) sind  untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von §14 BauNVO
und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NRW im
Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kdnnen, unzulassig. Einfriedungen an den
Grenzen der Baugrundsticke, soweit bauliche Anlagen,
Boschungsmauern, Zugange und Zufahrten, Warmepumpen
sowie Abfallbehalter sind hiervon ausgenommen.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen sowie Uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze sind
auf den jeweils hierfur festgesetzten Flachen und innerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig.

Garagen sind mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 6,00 m von der
Grenze der offentlichen Verkehrsflache zurlickzusetzen.

Die Nutzung der Zufahrt als Stellplatz ist zulassig.

Zwischen Garagen, uberdachten und nicht Uberdachten
Stellplatzen und deren Zufahrten und dazu angrenzenden
Verkehrsflachen  sind  Anpflanzungen von  Strauchern
entsprechend der Pflanzliste 2 in 1 m Breite vorzunehmen.

Innerhalb des MD sind Garagen ausgeschlossen. Stellplatze
sind innerhalb des MD sowohl innerhalb als auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenwerte der geplanten Verkehrsflachen beziehen sich
auf Meter Uber Normalhohennull (m. 4. NHN) und werden durch
Hohenpunkte zeichnerisch festgesetzt. Die HOhenwerte kdnnen
im Zuge der Ausbauplanung um bis zu 0,20 m von den
estgesetzten Hohen abweichen.

Die zur Herstellung der Stralen notwendigen Abgrabungen,
Aufschattungen oder Stutzmauern sind auf den jeweils
angrenzenden Privatgrundsticken zu dulden.

Anpflanzen von Baumen,
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Strauchern und sonstigen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb  der mit (A gekennzeichneten festgesetzten
Flache mit Bindung fur Bepflanzungen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind Schnitthecken mit einer
maximalen Hohe von 2,00 m aus standortgerechten heimischen
Gehodlzen mit mindestens drei Pflanzen pro laufendem Meter
entsprechend der Pflanzliste 2 2-reihig zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. In die Heckenpflanzung durfen
transparente Zaune integriert werden.

8.1.2 Innerhalb der mit gekennzeichneten festgesetzten Flachen

8.2

8.3

9.1

9.1.1

mit Bindung fur Bepflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind Hecken mit standortgerechten
heimischen Gehodlzen 2-reihig mit mindestens 3 Pflanzen pro
laufendem Meter entsprechend der Pflanzliste 2 zu pflanzen.
Innerhalb der Flachen sind insgesamt 12 Durchwachser in
gleichmalligen Abstand gemald Pflanzliste 1 zu integrieren.
Bereits vorhandene Gehdlze sind in die Anpflanzung
einzubinden. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. In
die Anpflanzungsflachen durfen transparente Zaune installiert
werden.

Anpflanzen von Einzelbaumen

Innerhalb der o&ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind
insgesamt 25 Laubbaume einer Art gem. Pflanzliste 1 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von den vorgeschlagenen
Standorten im Rechtsplan kann abgewichen werden.

Dachbegrinung

Flachgedeckte Dacher der Hauptgebaude sind flachendeckend
extensiv zu begrinen. Ausgenommen sind die Flachen fur
rforderliche Dachaufbauten. Eine Kombination mit
solartechnischen Anlagen ist zulassig.

Die Dachbegrunung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Erhaltung von Baumen, Strauchern und
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

sonstigen

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der mit & gekennzeichneten festgesetzten Flache flr
die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind vorhandene
Baume und Straucher zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Bedarf zu ersetzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen'
ist zu beachten. Kronenruckschnitte und Malnahmen zur
Gewahrleistung der Sicherheit sind generell zulassig. Bauliche
Anlagen, befestigte Flachen und Mauern sind innerhalb der
festgesetzten Flache nicht zugelassen.

9.1.2 Innerhalb der mit gekennzeichneten Flache fur die

9.2

10.

10.1

10.2

11.

Erhaltung von Baumen und Strauchern sind angrenzende
Baume und Hecken 2zu schitzen. MalRnahmen zur
Gewahrleistung der Sicherheit sind generell zulassig. Bauliche
Anlagen, befestigte Flachen und Mauern sind innerhalb der
festgesetzten Flache nicht zugelassen.

Erhalt von Einzelbaumen

Alle als zu erhalten festgesetzten Baume sind gemaly DIN
18920 ,Schutz  von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen zu sichern, zu erhalten
und dauerhaft zu pflegen.

Offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der offentlichen Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz ist ein maximal
3m breiter Weg mit einer Gesamtflache von maximal 250 m?
zulassig. Der Weg ist in wassergebundener Decke auszufuhren.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Regenruckhaltebecken ist ein naturnah  gestaltetes
Regenruckhaltebecken mit einem Ruckhaltevolumen von 580 m?
herzustellen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Anlegen von Schotter-, Split-, Kunstrasen- oder Kiesflachen
als Ziergestaltung auf den nicht Uberbauten Flachen ist nicht
zulassig.

12.

12.1

12.2

1.1

1.2

1.2.1

MaRnahmen fur die Nutzung von erneuerbaren Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Nutzbare Dacher der Hauptgebaude sind gemal § 42a BauO
NRW und Solaranlagenverordnung NRW (SAN-VO NRW) zu
mindestens 30% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so
kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende
Solarmindestflache angerechnet werden.
BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
NACH § 89 LANDESBAUORDNUNG NRW (BauO NRW) IN
VERBINDUNG MIT § 9 BauGB

Gestaltung baulicher Anlagen

Fassadengestaltung

Doppelhauser sind als konstruktive und gestalterische Einheit
bezuglich Material, Form und Farbe auszubilden.

Dachgestaltung

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen mit vorgegebener
Firstrichtung sind nur Satteldacher und Pultdacher zulassig.

1.2.2 Satteldacher sind generell mit einer Dachneigung von 25° - 40°

ZU errichten.

1.2.3 Pultdacher sind mit einem Gegenpult mit einer Dachneigung

von 10° - 20° zu errichten. Das Gegenpult darf dabei maximal
uber 30 % der Gebaudegrundflache mit einer maximalen
Neigung von 30° errichtet werden. Das Gegenpult auf der
Hochseite des Pultdaches kann durch ein Flachdach ersetzt
werden.

10-20° J

max. 30°

max 30%*L

max 30%*L
ﬂi =

4'77

1.2.4 Geneigte Dachflachen sind in Ziegel, Betondachsteinen oder

Schiefer in den Farben grau-anthrazit (RAL 7015, 7016, 7024
oder 7031) einzudecken.

1.2.5 Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen

sich jeweils auf das Hauptdach.

1.2.6 Dachneigung, Dachform, Trauf- und Firsthohen sind innerhalb

1.3.

1.3.1

eines Doppelhauses einheitlich auszubilden.

Dachaufbauten

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten, Zwerchhauser und
Zwerchgiebel sind nur zulassig, wenn die Summe ihrer
Ansichtslangen auf einer Gebaudeseite 40 % der betreffenden
Gebaudelange nicht uberschreitet.

L a=<40%"L :

k L

1.3.2 Dacheinschnitte sind bis zu einer Lange von 40 % der

betreffenden Gebaudelange zulassig.

T

- a =< 40%"L :

] L ]

1.3.3 Bei Pultdachern sind Dachaufbauten unzulassig.

2,
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Gestaltung der Freiflachen
Unbebaute Grundstucksflachen
Die vorhandene Gelandeoberflache darf verandert werden, um

die Gelandeoberflache der Hohe der Verkehrsflache oder den
Nachbargrundstucken anzugleichen.

2.1.2 Die zulassige Aufschuttungs- oder Abgrabungshohe betragt

innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete max. 1,00 m uber bzw.
unter dem vorhandenen Gelande. Ausgenommen davon sind
Aufschattungen innerhalb der Vorgartenbereiche (Flachen
zwischen stral3enseitiger Gebaudeflucht und der
Verkehrsflache, von der die Grundstickszufahrt erfolgt). Hier
sind Aufschuttungen maximal bis zur Hohe der angrenzenden
Verkehrsflachen zulassig. Abgrabungen tUber 1 m sind auf den
Zufahrtsbereich zu beschranken.

2.1.3 Bei der Veranderung der Gelandeoberflache entstehende

Boschungen durfen nicht steiler als 1:3 sein.

2.1.4 Stutzmauern zum Ausgleich von Gelandeunterschieden durfen

eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

2.1.5 Abgrabungen zur Belichtung von Kellerraumen sind nur an einer

2.2

2.21

Gebaudeseite bis maximal 50 % der Lange dieser Gebaudeseite
zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrs- und Grunflachen sind
als standorttypische einheimische Heckenpflanzungen gemafn
Pflanzliste 2, als Zaune in Verbindung mit Hecken oder als
Stutzmauern in Verbindung mit Hecken vorzunehmen.

2.2.2 Die Einfriedungen sind derart anzulegen, dass der offentliche

Verkehr durch ausfahrende Fahrzeuge nicht beeintrachtigt wird.

2.2.3 Gartenseitig sind zwischen Doppelhaushalften Trennwande bis

10.

11.

12.

13.

max. 2,00 m Hohe und einer Tiefe von 5,00 m ab Hinterkante
Gebaude gestattet.

HINWEISE
Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der
Untergrundklasse R gemal} der ,Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW*, Juni
2006 zur DIN 4149.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde
oder Befunde als Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit gemal § 2 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) sind dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege,
AulRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 53385 Nideggen,
Tel.: 02425/ 9039-0, Fax 02425/ 9039-199 unverzuglich zu
melden.

Auf die §§ 13 19 DSchG wird hingewiesen.

Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass der humose Oberboden
gemall § 202 BauGB bei der Errichtung baulicher Anlagen in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen ist. Demzufolge muss der Oberboden
im Bereich der Baumalinhahme abgetragen und einer dem Sinn
des § 202 BauGB entsprechenden Wiederverwertung zugefuhrt
werden.

Artenschutz

Zur Starkung der Brutsituation des Stars sind entlang der
sudlichen Buchenallee 5 Bruthilfen anzubringen.

Rodungen an Gehdlzen durfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28. Februar erfolgen. Sofern dies nicht moglich ist, muss
unmittelbar vor Beginn der Arbeiten das Bestehen laufender
Bruten und genutzter Fledermausquartiere durch einen
Fachkundigen ausgeschlossen werden. Sind Vogel oder
Fledermause betroffen, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen,
bis die Jungenaufzucht nachweisbar vorbei ist.

Grundstlicksentwasserung

Das unbelastete Niederschlagswasser ist dem Regenruck-
haltebecken im Siudosten des Plangebietes zuzufuhren.
Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen kann
generell in Zisternen gesammelt und dem Brauchwasser-
kreislauf zugefuhrt werden. Die Zisternen sind mit einem
Uberlauf in den ortlichen Regenwasserkanal auszustatten.
Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht an das o&ffentliche
Kanalnetz angeschlossen werden. Keller und Grindungen
mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasser-
verhaltnisse geplant und ausgefuhrt werden. Keller sind mit
wasserdichter Wanne zu planen und auszufuhren.

Thermische Anlagen

Bei einer thermischen Nutzung des Erdreichs oder des
Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Gerauschemissionen haustechnischer Anlagen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuhl- und
Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des, Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissions-
schutz LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Recyclingbaustoffe

Fir den Fall, dass bei der Ausfuhrung von Erd- und
Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, ist
rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe bei der Unteren
Wasserbehdrde der StadteRegion Aachen eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Militarischer Zustandigkeitsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
Einflussbereich eines militarischen Fluggebietes. Aus diesem
Grund ist mit Larm- und Abgasimmissionen durch den
militarischen Flugbetrieb zu rechnen.

Farbgebung

Versiegelte Oberflachen sowie Fassaden sind in einem hellen
Farbton mit einem Hellbezugswert (HBW) von mindestens 50
und eine TSR-Wert (Totale solare Reflexion) von mindestens 25
herzustellen.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der geplanten
Wasserschutzzone Il A des (Trink-) Wasserschutzgebietes
,Kalltalsperre.

Waldbrandgefahr

Im Wald oder in einem Abstand von weniger als einhundert
Meter vom Waldrand ist aul3erhalb einer von der Forstbehorde
errichteten oder genehmigten und entsprechend
gekennzeichneten Anlage das Anzunden oder Unterhalten eines
Feuers oder die Benutzung eines Grillgerates sowie das Lagern
von leichtentzindlichen Stoffen nicht zulassig. Die Forstbehorde
kann auf Antrag eine Befreiung des Verbots erteilen.

Externer Ausgleich

Der gemaly Eingriffsbilanzierung notwendige Ausgleichsbedarf
betragt gemal dem Bewertungsverfahren nach LANUK 93.422
Punkte. Die Umsetzung der dafur erforderlichen MalRhahmen
wird vertraglich mit dem ErschlieBungstrager vereinbart. Der
Ausgleich wird Uber ein Okokonto der Gemeinde Simmerath
vorgenommen. Nach dem Bewertungssystem von Sporbeck
sind 280.266 OE auszugleichen.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 - Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzqualitat: Hochstamm 20 - 25 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen

Pflanzliste 2 - Hecken

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Crataegus monogyna Weilddorn
Prunus spinosa Schlehe
Corylus avellana Hasel

Pflanzqualitat: Straucher 60 - 80 cm Hohe, 2 x verpflanzt, ohne
Ballen
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Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
10.07.2025 (GV. NRW. S. 618).
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