GEMEINDE NETTERSHEIM Vorlage 195 /XII.L.

DER BURGERMEISTER
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ERWEITERUNG

An den

Gemeinderat Sitzungstag: 07.07.2026

zur Beratung in offentlicher Sitzung

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Turn- und Schwimmhalle Nettersheim
hier: Kostenentwicklung Sanierung und laufender Betrieb

[0 Die Vorlage beruhrt nicht den Etat des Ifd. Haushaltsjahres.

[0 Die Vorlage beruhrt den Etat auf der Ertrags- und/oder Einzahlungsseite.
Die Vorlage berihrt den Etat auf der Aufwands- und /oder Auszahlungsseite
[0 Mittel stehen haushaltsrechtlich zur Verfligung.

Mittel sollen Uber-/auBerplanmaBig bereitgestellt werden

Deckungsvorschlag: | ginsparung durch Verschiebung anderer Inves-

titionsmaBnahmen in Folgejahre, die in 2026
zeitlich nicht mehr umgesetzt werden.

[J Es entstehen Folgekosten — siehe anliegende Folgekostenberechnung.

Anlagen: [Ja
Nein



Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt die Kostenentwicklung im Zusammenhang mit der Sanierung und
dem laufenden Betrieb der Turn- und Schwimmhalle in Nettersheim zur Kenntnis.

Dartber hinaus wird beschlossen, die im laufenden Haushaltsjahr 2026 noch er-
forderlichen zusatzlichen Mittel bei der MaBnahme Nr. 2025-013 i.H.v. ca.
550.000 EUR zur finalen Abrechnung der SanierungsmaBnahme UberplanmaBig
zur Verfligung zu stellen.

Der Uber den urspringlichen Kostenrahmen hinausgehende Eigenanteil ist Gber
die allgemeine Investitionspauschale zu decken.

Begriindung:

Zur Darstellung des Gesamtsachverhalts wird zunachst auf die Vorlage 898 /XI.L.
vom 24.09.2024 sowie auf die Vorlage 954 /XI.L. vom 10.12.2024 verwiesen.

Nachdem der Betrieb des Lehrschwimmbeckens in der Turn- und Schwimmhalle
in Nettersheim im Marz dieses Jahres wieder erfolgreich aufgenommen wurde,
konnte auch die Endabrechnung der GesamtmaBnahme zwischenzeitlich fast voll-
standig abgeschlossen werden.

Dabei lagen die Bau- und Honorarkosten erheblich tber den urspriinglichen
Schatzungen.

Die MaBBnahme wurde im Bestand durchgefihrt. Bei Sanierungen von Bestands-
gebauden kdnnen trotz sorgfaltiger Voruntersuchungen nicht alle baulichen Ge-
gebenheiten und Schadensbilder im Vorfeld vollstandig erfasst werden. Insbeson-
dere werden zahlreiche Zustande erst nach Freilegung der vorhandenen Bausub-
stanz sichtbar und kénnen erst dann technisch bewertet werden.

Die festgestellten Mehrkosten resultieren GUberwiegend aus zusatzlichen, zum
Zeitpunkt der Planung nicht erkennbaren SanierungsmaBnahmen, erforderlichen
Anpassungen an den tatsachlichen Bestand sowie aus erheblichen Abweichungen
zwischen den zum Zeitpunkt der Kostenschatzung zugrunde gelegten Marktprei-
sen und den tatsachlich erzielten Ausschreibungsergebnissen.

Nachfolgend werden die wesentlichen Ursachen der Kostenentwicklung und den
darin enthaltenen Mehrkosten einzelner Gewerke erldutert.

Abdichtungs- und Betonsanierungsarbeiten
Mehrkosten Gesamt, brutto ca. 300.000 €
darin enthaltene zuséatzliche Leistungen, brutto ca. 185.000 €

Die groBten Kostensteigerungen ergaben sich im Bereich der Abdichtungs- und
Betoninstand-setzungsarbeiten.

Im Zuge der Freilegung der Bestandskonstruktionen wurden erhebliche, im Vor-
feld nicht erkennbare Schaden an den Betonoberflachen des Schwimmbeckens
sowie an angrenzenden Bauteilen festgestellt. Die Schadensbilder wurden durch
entsprechende Untersuchungen und Prifverfahren umfassend dokumentiert. Die
festgestellten Mangel gingen deutlich tUber den bei der urspriinglichen Kosten-
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schatzung zugrunde gelegten Umfang hinaus und machten enorme Betonin-
standsetzungsmaBnahmen zwingend erforderlich, um die Standsicherheit, Dauer-
haftigkeit und langfristige Nutzbarkeit der Anlage sicherzustellen.

Darlber hinaus zeigte sich nach naherer Untersuchung der freigelegten Bauteile,
dass die urspriinglich vorgesehene Abdichtung aufgrund der tatsachlichen Scha-
denssituation und der erforderlichen SanierungsmaBnahmen technisch nicht
mehr den Anforderungen entsprach. Um eine dauerhaft funktionsfahige und ge-
wahrleistungssichere Losung zu erzielen sowie um spatere Folgeschaden auszu-
schlieBen, musste ein hochwertigeres und den tatsachlichen Gegebenheiten an-
gepasstes Abdichtungssystem eingesetzt werden.

Weiterhin wurden nach Offnung der Konstruktionen zusétzliche Schaden an den
Bodenplatten der Nebenraume festgestellt, die in Teilbereichen nicht mehr Uber
die erforderliche Tragfahigkeit verfligten. Die daraus resultierenden Instandset-
zungsmaBnahmen waren zum Zeitpunkt der Feststellung alternativlos, da ein
vollstandiger Austausch der Bodenplatten aufgrund des bereits fortgeschrittenen
Baufortschritts mit unverhaltnismaBig hohen Eingriffen, erheblichen Termin-ver-
zégerungen und deutlich héheren Kosten verbunden gewesen ware. Die gewahlte
Instandsetzung stellte daher die technisch und wirtschaftlich sinnvollste Lésung
dar.

Trockenbauarbeiten:
Mehrkosten Gesamt, brutto ca. 145.000 €
darin enthaltene zusétzliche Leistungen, brutto ca. 63.500 €

Im Gewerk Trockenbau ergaben sich mehrere kostenrelevante Faktoren.

Die tatsachlichen Marktpreise flr die vorgesehenen Deckensysteme lagen deut-
lich GUber den zum Zeitpunkt der Kostenschatzung zugrunde gelegten Vergleichs-
werten. Zusatzlich wurden erhéhte Anforderungen an den Korrosionsschutz der
Konstruktionen erforderlich, so dass Beschichtungssysteme der Korrosivitats-
klasse C5 zur Anwendung kamen.

Weiterhin waren zahlreiche Durchdringungen, Aussparungen und Anpassungsar-
beiten erforderlich, die aufgrund der Bestandssituation erst wahrend der Ausfiih-
rung konkret ermittelt werden konnten.

Der Umfang der Trockenbauarbeiten erhéhte sich zudem durch notwendige An-
passungen an die vorhandene Gebadudestruktur sowie durch zusatzliche Leistun-
gen, die typischerweise bei Sanierungen im Bestand entstehen.

Ein weiterer Kostenfaktor ergab sich aus der Geruststellung. Aufgrund der ver-

langerten Ausfuhrungsdauer der Beton- und Abdichtungsarbeiten und der hierin
enthaltenen Mehraufwendungen gegeniber der urspringlichen Planung musste
das Gerust deutlich langer vorgehalten werden als urspriinglich vorgesehen. Die
hierdurch entstandenen Kosten wurden dem Gewerk Trockenbau zugeordnet.



Schwimmbadtechnik:
Mehrkosten, brutto ca. 100.500 €
darin enthaltene zuséatzliche Leistungen, brutto ca. 35.000 €

Aufgrund der baulichen und értlichen Rahmenbedingungen wurde eine hochwer-
tige und nachhaltige L6sung zur Abdeckung des Schwimmbeckens umgesetzt.
Dies vor allem vor dem Hintergrund, dass hierdurch langfristig sowohl Wasser-
als auch Energiekosten eingespart werden, da Verluste deutlich minimiert wer-
den.

Ferner ergaben die Untersuchungen der Bestandstechnik, dass die vorhandene
Substanz starker geschadigt war als zunachst erkennbar. Dies machte den Aus-
tausch sowie die Erweiterung weiterer Anlagenteile der Schwimmbadtechnik er-
forderlich, die im urspringlichen Leistungsumfang nicht enthalten waren.

Fliesenarbeiten Schwimmbecken und Schwimmbhalle:
Mehrkosten, brutto ca. 92.000 €
darin enthaltene zusétzliche Leistungen, brutto ca. 27.500 €

Im Bereich der Fliesenarbeiten fir Schwimmbecken und Schwimmhalle ergaben
sich die Kostensteigerungen insbesondere aufgrund der besonderen Anforderun-
gen an die Ausflihrung. Da nur eine begrenzte Anzahl spezialisierter Fachunter-
nehmen diese Arbeiten ausfiihrt, musste die Ausschreibung wiederholt werden,
um wirtschaftliche Angebote zu erhalten. Die tatsachlichen Marktpreise lagen da-
bei deutlich Gber den urspriinglich angenommenen Werten.

Zusatzlich waren Leistungen zur Herstellung der Rinnensteine einschlieBlich Rin-
nenablaufen, Rinnenrosten sowie kapillarbrechenden Vergussarbeiten erforder-
lich. Diese Leistungen waren in der urspringlichen Kostenschatzung nicht enthal-
ten.

Dariuber hinaus fihrten unebene Bestandsuntergriinde, die erst nach Freilegung
erkennbare Unterkonstruktion des Beckens, die Anbindung an die Schwimbad-
technik sowie zahlreiche Detailanschlisse an bestehende aufgehende Bauteile zu
einem erhdhten Ausflihrungsaufwand, der im Rahmen der Planung nicht vorher-
sehbar war.

Innen- und AuBenputzarbeiten:
Mehrkosten, brutto ca. 58.500 €
darin enthaltene zuséatzliche Leistungen, brutto ca. 14.000 €

Nach dem Rlckbau der vorhandenen Wandbeldage in den Dusch- und Umkleide-
bereichen zeigte sich, dass die vorhandenen Untergriinde erhebliche Unebenhei-
ten und Beschadigungen aufwiesen. Zur Herstellung eines geeigneten Untergrun-
des flur die neuen Wandbeldge waren umfangreiche Egalisierungs- und Vorberei-
tungsarbeiten erforderlich.

Zusatzlich wurde wahrend der Bauausflihrung entschieden, die vorhandenen
Wandfliesen in der Schwimmhalle zu Uberarbeiten und mit einem neuen Putzsys-
tem (geeignetes System flur Schwimmbhallen) zu versehen.

Des Weiteren sind in den Kosten alle angefallenen Sonderleistungen zur oberfla-
chenfertigen Herstellung der Sanierung sowie alle Malerarbeiten enthalten.



Fliesenarbeiten Nebenraume:
Mehrkosten, brutto ca. 45.000 €
darin enthaltene zusétzliche Leistungen, brutto ca. 15.000 €

Im Bereich der Nebenraume lagen die tatsachlich erzielten Einheitspreise flur die
Bodenbelagsarbeiten deutlich Uber den Annahmen der Kostenschatzung.

Darluber hinaus flhrte die hohe Anzahl an Dehnfugen, Einbauteilen und Durch-
dringungen zu einem erhdhten Ausfiihrungsaufwand. Zusatzlich waren umfang-
reiche Abdichtungsarbeiten erforderlich, die in der urspringlichen Kostenschat-
zung noch nicht bericksichtigt waren.

Tiiren und Fenster:
Mehrkosten, brutto ca. 18.000 €
darin enthaltene zuséatzliche Leistungen, brutto ca. 13.000 €

Nach Ausbau und Begutachtung der vorhandenen Bauteile stellte sich heraus,
dass sich zahlreiche Bestandstlren in einem deutlich schlechteren Zustand be-
fanden als anhand der Voruntersuchungen erkennbar war. Zur Gewahrleistung
einer dauerhaft nutzbaren und funktionsfahigen Anlage mussten zusatzlich zehn
Turblatter ausgetauscht sowie zwei Zargen aus Edelstahl (V4A) neu hergestellt
werden.

Zimmerer- und Dachdeckerarbeiten:
Mehrkosten, brutto ca. 6.500 €
darin enthaltene zusétzliche Leistungen, brutto ca. 6.500 €

Im Zuge der Freilegung der Konstruktionen wurde festgestellt, dass die ur-
springlich vorausgesetzte Abdichtung der Bodenplatte in der Schwimmbhalle nicht
vorhanden war.

Zur Sicherstellung eines dauerhaft funktionsfahigen Bauwerks sowie zur Vermei-
dung zuklnftiger Feuchtigkeitsschaden musste daher eine zusatzliche Abdichtung
der Bodenplatte hergestellt werden. Diese Leistung war im urspringlichen Leis-
tungsumfang nicht enthalten.

Da die Berechnung der Ingenieurleistungen (Honorare) in Abhangigkeit zu den
tatsachlichen Baukosten steht, kommt es im Weiteren auch hier zu einer Kosten-
steigerung, die im Vorfeld so nicht vorhersehbar gewesen ist.

Das Gesamtvolumen der MaBnahme (Bauabschnitte 1 und 2) belduft sich in
Summe auf rd. 2.995.000 EUR (Baukosten inkl. Nebenkosten).

Mit o0.g. Vorlage 898 /XI.L. wurde dargelegt, dass flr die Bauabschnitte 1 und 2
Gelder i.H.v. 2.200.000 EUR und flr die weiteren Bauabschnitte 3 und 4 (betref-
fend die Turnhalle) weitere 800.000 EUR veranschlagt, in Summe 3.000.000
EUR, wurden. Dieser Betrag wurde nunmehr nahezu vollstandig durch die BAs 1
und 2 ausgeschopft.

Im diesjahrigen Investitionsplan wurden Restmittel fir die Schlussrechnungen
und Endabwicklung der MaBnahme in H6he von 250.000 EUR bericksichtigt.
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Tatsachlich entstehen im Haushaltsjahr 2026 aufgrund des konkreten Bauzeiten-
verlaufs und Rechnungseingangs Auszahlungen in Héhe von rd. 800.000 EUR, so
dass eine Bereitstellung tGberplanmaBiger Mittel in H6he von rd. 550.000 EUR er-
forderlich wird.

Zur Finanzierung des Uber die Sportstattenférderung hinausgehenden Eigenan-
teils der Gemeinde wurde bereits im Herbst 2025 eine Kreditsumme in Hohe von
700.000 EUR in Anspruch genommen.

Der dariberhinausgehende Eigenanteil der Gemeinde Nettersheim soll Gber die
allgemeine Investitionspauschale refinanziert werden.

Die Deckung der v.g. Kosten erfolgt Uber die Verschiebung anderer MaBnahmen
aus dem diesjahrigen Investitionsplan, da diese zeitlich in diesem Jahr nicht
mehr in dem geplanten Umfang zur Umsetzung kommen und in Folgejahren er-
neut veranschlagt werden sollen, so dass sich die Gemeinde auch weiterhin im
veranschlagten Kreditermachtigungsrahmen der Haushaltssatzung bewegt.

Zukulnftig sollen die Bauabschnitte 3 (Sanierung Turnhalle) und 4 (Schaffung von
Umkleiden flr die Turnhalle) sowie eine energetische Sanierung des Gebaudes in
die Umsetzung gebracht werden. Die Kosten hierflir belaufen sich voraussichtlich
auf 1.367.471,54 EUR.

Zur Finanzierung der MaBnahme sollen Foérdergelder (ber die Férderkulisse
~Energetische Sanierung kommunaler Gebaude im Rheinischen Revier" akquiriert
werden. Es wird auf die Vorlage 132 /XII.L. Z.1 aus der aktuellen Sitzungsphase
verwiesen.

Bezlglich der Unterhaltskosten flir das Lehrschwimmbecken wurden im Rahmen
der Haushaltskommission vom 25.06.2026 voraussichtliche Kosten i.H.v.
205.000 EUR genannt. Der aktuelle Haushaltsplan sieht ordentliche Aufwendun-
gen von rd. 194.000 EUR vor.

Bereits mit Vorlage 190 /XII.L. ist ein Mehrbedarf im Bereich der Unterhaltsreini-
gung zur Genehmigung vorgelegt worden.

Es bleibt abzuwarten, in wie fern sich im Zuge des weiteren Betriebs im Jahres-
verlauf ein zusatzlicher Mehrbedarf ergeben wird.

Zukulnftig ist von weiteren Preissteigerungen, besonders in den Bereichen Ener-
gie und Personal, auszugehen.

Die angepassten Haushaltsansatze werden im Rahmen der Planungen flr die
Haushaltsjahre 2027 ff. entsprechend beriicksichtigt.

gez. Crump

Blrgermeister
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