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HaushaltsmaBige Auswirkungen:

X Vorlage beruhrt den Haushalt.

Mittel verfligbar bei
X 060365 011 2 385.011.02 1.008.889,22  Euro

Uber-/aufierplanmafige Aufwendungen/
Auszahlungen erforderlich bei Euro
Deckung erfolgt durch

Freiwillige Leistung der Gemeinde

Gremium Termin
Bauausschuss 10.06.2026 beschlieflend

Sanierung eines Wohngebdudes in der AuelstraBe und Umbau in einen
Kindergarten
hier: Vorstellung und Freigabe der Entwurfsplanung

Beschlussvorschlag:

Die vorgestellte Entwurfsplanung des Planungsbiiros Sampels & Schlich Ingenieure aus 53894
Mechernich zur MalRnahme ,Sanierung eines Wohngebaudes in der Auelstralle und Umbau in
einen Kindergarten® wird zur Kenntnis genommen und fiir die weiteren Planungsphasen freigege-
ben.

Sachdarstellung:

Der Rat der Gemeinde Kall hat in seiner Sitzung am 27.06.2024 (Vorlage 203/2024) den Erwerb
des bebauten Grundstiicks Gemarkung Kall, Flur 21, Flurstiick 548 mit einer Gréf3e von 1.345 m?
(Gebaude- und Freiflache), gelegen in Kall, Auelstralte 28, sowie des Flurstlicks 547 (private
Wegeflache) mit einer Groke von 154 m? beschlossen.

Ziel des Erwerbs ist die mittelfristige Umnutzung des bestehenden Wohngebaudes durch Um-
bau- und Erweiterungsmalinahmen zu einer zweigruppigen Kindertageseinrichtung.

Bereits in der Sitzung des Ausschusses flr Schule, Soziales und Generationen am 06.09.2022
(Vorlage 253/2022) wurde beschlossen, die Tragerschaft der neu zu errichtenden Kindertages-
einrichtung ,Auelstralle” an die Caritas Lebenswelten GmbH, Geschaftsstelle Eschweiler zu
Ubertragen.

Fir die geplante Sanierung sowie den Umbau des Einfamilienhauses in der Auelstral’e 28 wurde
in der Sitzung des Bauausschusses am 03.12.2024 (Vorlage 378/2024) die Objektplanung im
Leistungsbild ,Gebaude und Innenraume* vergeben.
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Bereits im Vorfeld wurde bei der zustandigen Genehmigungsbehoérde des Kreises Euskirchen
eine Bauvoranfrage eingereicht. Gegenstand der Prifung war, ob die Nutzungsanderung des be-
stehenden Einfamilienhauses einschlief3lich Um- und Anbau zu einer Kindertageseinrichtung
bauplanungsrechtlich zulassig ist. Mit Vorbescheid gemaf § 77 BauO NRW wurde die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens am 10.09.2024 bestatigt.

Die ursprungliche Kostenschatzung basierte auf einer ersten groben Schadensaufnahme und
ging von einem Erweiterungsbau mit einer Bruttogrundflache von ca. 90 m? fir eine maximal 1,5-
gruppige Einrichtung aus. Wesentliche Kostenbestandteile, insbesondere fir Umbau- und Riick-
baumalinahmen, statische Ertiichtigungen, Fassadensanierungen sowie Rampenanlagen, waren
hierin noch nicht berlcksichtigt.

Im weiteren Planungsverlauf wurde in enger Abstimmung zwischen der Verwaltung und dem
kinftigen Trager ein erster Entwurf erarbeitet und mit dem Landschaftsverband Rheinland (LVR)
abgestimmt. Der LVR ist fur die Erteilung der Betriebserlaubnis gemaf § 45 SGB VIl zusténdig
und pruft insbesondere die baulichen, sicherheitsrelevanten und funktionalen Anforderungen.

Im Vorentwurf des Planungsbiros Sampels & Schlich Ingenieure wurde der Bedarf auf eine
zweigruppige Kindertageseinrichtung (U3 und U3) mit einer Bruttogrundflache von ca. 190 m? fiir
den Anbau angepasst. Seitens des LVR wurden jedoch weitere Anforderungen und Hinweise im
Hinblick auf die spatere Betriebserlaubnis formuliert.

Darlber hinaus befindet sich das Grundsttick innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der
Urft. Der geplante Erweiterungsbau musste daher frihzeitig mit der zustandigen Unteren Was-
serbehdrde des Kreises Euskirchen abgestimmt werden. Aufgrund des erforderlichen Ausgleichs
von Retentionsverlusten sowie der értlichen Gegebenheiten waren besondere konstruktive An-
forderungen an den Erweiterungsbau zu bertcksichtigen. Diese zusatzlichen Anforderungen
fUhrten zu einem erhohten baulichen und finanziellen Mehraufwand, der in der vorliegenden Kos-
tenberechnung bericksichtigt wurde. Unter anderem wurde ein Griindach als zusatzliche Reten-
tionsflache gefordert.

Der nun vorliegende Entwurf bertcksichtigt die Anforderungen des LVR und sieht eine zweigrup-
pige U3-Kindertageseinrichtung mit einer Bruttogrundflache der Erweiterung von ca. 215 m? vor.
Durch die Erganzung eines zusatzlichen Nebenraums wird eine flexible Nutzung ermdglicht,
ohne die Voraussetzungen fur die Betriebserlaubnis zu gefahrden. Die Erteilung der Betriebser-
laubnis wurde seitens des LVR grundsatzlich in Aussicht gestellt.

Zusatzlich wurden folgende MaRnahmen in die Planung aufgenommen:

o Herstellung von zwei getrennten Rampenanlagen zur Sicherstellung der Barrierefreiheit

e Einrichtung eines zusatzlichen, vom LVR geforderten Schlafraums

e Installation einer Photovoltaikanlage auf dem Bestandsgebaude

o Errichtung eines Grundachs auf dem Neubau zur Schaffung zusatzlichen Retentionsvolu-
mens

e Energetische Sanierung sowie gestalterische Aufwertung der Fassaden

Die Planung wurde im Verlauf des Prozesses bedarfsgerecht weiterentwickelt und entspricht nun
den fachlichen sowie genehmigungsrelevanten Anforderungen. Die urspriingliche Kostenschéat-
zung ist aufgrund des erweiterten Leistungsumfangs sowie des fortgeschrittenen Planungsstan-
des nicht mehr mit der aktuellen Kostenberechnung vergleichbar.

Die Kostenberechnung zum Entwurf schliel3t mit einer Gesamtsumme in Hohe von ca. 2,0 Mio. €
ab. Enthalten sind die Kosten fiir die Herstellung der Baukonstruktion des Erweiterungsbaus, die
Sanierung des Bestandsgebaudes einschliel3lich technischer Anlagen, Aulden- und Freiflachen,
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Ausstattung (ohne lose Mdblierung flr Kindertageseinrichtungen) sowie die Baunebenkosten (u.
a. Planungskosten und Gutachten).

Auf Grundlage des nun vorliegenden Entwurfs kann der Bauantrag zeitnah bei der zustandigen
Genehmigungsbehdrde eingereicht werden. Vorbehaltlich der Erteilung der Baugenehmigung so-
wie des erfolgreichen Abschlusses der Ausschreibungs- und Vergabeverfahren kann mit der Um-
setzung der Malinahme voraussichtlich im Herbst 2026 begonnen werden.

Der Bauausschuss nimmt die vorliegende Entwurfsplanung zur Kenntnis und beauftragt die Ver-
waltung mit der Durchflihrung der weiteren Planungsschritte.

Ein Vertreter des beauftragten Planungsbiiros Sampels & Schlich Ingenieure wird den aktuellen
Entwurf in der Sitzung vorstellen und fur Rickfragen zur Verfigung stehen.

Finanzierung:

Im Rahmen der Haushaltsplanung fiir das Jahr 2026 wurde die Finanzierung der Baukosten in
Hohe von 1,7 Mio. € mit einem Eigenanteil in Héhe von 1,1 Mio. € dargestellt (365.011.02 — Um-
bau/Neubau Kindergarten Auelstralie).

Geschéatzte Baukosten: 1.720.659 €

Abzlglich Mittel WA: - 340.000 € (WA=Wiederaufbau)
Abzlglich Mittel KIBIZ: - 290.323 € (KIBIZ=Kinderbildungsgesetz)
= Eigenanteil Gemeinde: 1.090.336 €

Das Planungsbiiro Sampels & Schlich Ingenieure hat nunmehr eine aktuelle Zusammenstellung
der Baukosten in Héhe von knapp 2 Mio. € eingereicht. Nach Abstimmung mit dem Landschafts-
verband und dem Kreis Euskirchen ist eine Finanzierung der Baukosten ausschlie3lich Uber das
KIBIZ fir die Gemeinde sinnvoll.

Baukosten nach Sampels & Schlich: 1.990.745 €

Abzuglich Mittel WA: - 0 € (WA=Wiederaufbau)
Abzlglich Mittel KIBIZ: - 1.508.000 € (KIBIZ=Kinderbildungsgesetz)
= Eigenanteil Gemeinde: 482.745 €

Trotz der gestiegenen Baukostenschatzung reduziert sich der von der Gemeinde zu stemmende
Eigenanteil deutlich um ca. 600 Tausend Euro auf nunmehr knapp 500 Tausend Euro.





