Stadt Bad Munstereifel Bad Minstereifel, den 25.02.2026
- Der Burgermeister

Az: 61-71-05 Nr. der Ratsdrucksache: 164-XIl
Beratungsfolge Termin
Stadtentwicklungsausschuss 11.03.2026

Zur Beratung in offentlicher Sitzung:

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:
Nutzung von Raumlichkeiten im Bahnhof Bad Miinstereifel, Kélner StraRe 13
hier: Antrag auf Umnutzung eines Teilbereichs des Objektes fiir eine Gastronomie

Berichterstatter/in:Frau Haltenhof

() Kosten €: () Die Mittel missen Uber-/auf3erplan-
mafig bereitgestellt werden.

Die Mittel stehen haushalts- () Kostenstelle Konto
rechtlich zur Verfigung
()ija / () nein () Folgekosten: () ja / () nein
( ) Nothaushalt / Ubergangswirtschaft € jahrlich
( ) Anlagen sind beigefugt () Beschlussausfuhrung bis
Ausgearbeitet: Beteiligt: Mitgezeichnet:

GBA 20.1

PR AL

20

Blrgermeister

An der Abstimmung hat/haben (wegen Befangenheit) nicht teilgenommen:

( ) zurlickgezogen () vertagt ( ) von der Tagesordnung abgesetzt

( ) verwiesen in den

Abstimmungsergebnis:

StadtE ( ) einstimmig ( )Ja-Stimmen () Nein-Stimmen ( ) Enthaltungen
@GRK2@ ( ) einstimmig ( )Ja-Stimmen () Nein-Stimmen ( ) Enthaltungen
@GRK3@ () einstimmig ( ) Ja-Stimmen () Nein-Stimmen ( ) Enthaltungen
@GRK4@ ( ) einstimmig ( ) Ja-Stimmen () Nein-Stimmen ( ) Enthaltungen
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1. Sachverhalt:

Das Gebaude Kolner Strale 13 (ehemaliger Bahnhof) befindet sich im Eigentum der Stadt Bad
Miunstereifel. Bereits im Februar 2024 wurde politisch beraten, im Erdgeschoss eine gastronomische
Nutzung zu ermdglichen, um das Bahnhofsareal funktional und stadtebaulich aufzuwerten. Bezug-
lich der Details wird auf die Ausfihrungen in der Ratsdrucksache 1317-XI vom 28.02.2024 verwie-
sen. Im Ergebnis wurde die Verwaltung beauftragt, die Gesprache mit den Interessenten fortzuset-
zen und eine Vermietung fur eine gastronomische Einheit im Erdgeschoss des Gebdudes Kdlner
Stralde 13 anzustreben. Das Ergebnis der Gesprache sollte dem Haupt- und Finanzausschuss zur
Beratung und Beschlussfassung vorgelegt werden, da dieser zustandig ist fur Grundstiicksangele-
genheiten.

Zwischenzeitlich wurde ein etwas Uberarbeitetes Konzept zur Entwicklung eingereicht. Der Antrags-
teller betreibt derzeit auf einer Teilflache im Bahnhof ein Fahrradgeschaft mit Werkstatt. Der Betrieb
soll kiinftig in eine Halle weiter nérdlich verlegt werden. Durch die Verlagerung entsteht im Erdge-
schoss des Bahnhofes nun eine gréRere zusammenhangende Teilflache. Geplant ist dort ein mo-
dernes, regional ausgerichtetes Gastronomie- und Nahversorgungsangebot umzusetzen. Grund-
lage ist die beigefiigte erste Entwurfsplanung fir das Erdgeschoss.

Dabei ist geplant, drei Kernangebote vorzuhalten:
1.1 Regionale Gastronomie (,EifelGood“-Konzept)

Geplant ist ein Bistro- und Imbissangebot mit regionaler Hausmannskost tiber einen Thekenverkauf
und ein Ausgabefenster und ggf. erganzender Au3engastronomie parallel zum Bahnsteigbereich.

1.2 SB-Nahversorgung und Automatenkiosk

Weiter geplant sind Selbstbedienungskihlschranke und, wie heute schon im Bahnhof vorhanden,
Automaten mit Snacks, Getranken und regionalen Produkten, um auch eine Versorgung auf3erhalb
der klassischen Offnungszeiten vorhalten zu kénnen.

1.3 Verkauf regionaler Produkte
Zudem ist geplant, Uber Regal- und Prasentationsflachen eine Direktvermarktung regionaler Erzeug-
nisse (z. B. Konserven, Fleischprodukte, Spezialitaten) anzubieten.

Zusammengefasst vorgesehen sind ein ca. 100 m? grof3er Gastraum mit ca. 40 - 50 Sitzplatzen im
Bereich des ehemaligen Fahrradshop mit Thekenbereich, WC’s, SB Kihlschranken und Regalen
zum Verkauf der regionalen Produkte. Angrenzend hieran, sind u. a. im ehemaligen Werkstattbe-
reich und Warenverkaufsautomatenbereich u. a. eine Kiiche (mit reduzierter Kiicheninfrastruktur,
Fokus auf vorbereitet regionale Produkte), Spul- und Lagerraum, ein Kiosk- und Ausgabebereich
(AuRengastroausgabe) und ein Verbindungsflur geplant.

Insgesamt betragt die Gastronomie- und Verkaufsflache ca. 100 m? zuzuglich der Nebenrdume, Au-
Renausgabestellen und anderes. Zudem ist geplant, im Bereich parallel zwischen Bahnsteig und
heutigem Fahrradladen die Aufienflache (siehe beigefligter Lageplan) gastronomisch zu bespielen.

Aus stadtebaulicher Sicht wird die Etablierung eines gut sortierten und nachhaltigen gastronomi-
schen Angebotes im Bahnhof begriif’t. Zusammen mit der Wiederherstellung der Kélner Straf3e im
Rahmen des ISEK's bzw. im Wiederaufbau als ,Eingangstor zur Stadt” wird der gesamte Bereich
optisch wie funktional aufgewertet werden. Insgesamt kann so eine Steigerung der Aufenthaltsqua-
litat fir alle Bahnhofnutzer/Bahnreisenden erreicht werden.

Denkmalpflegerische Belange sind im Rahmen der noch im Detail vorzulegenden Bauantragsunter-
lagen zu prufen. Der Bahnhof Bad Munstereifel ist unter Nr. 345 in die Denkmalliste der Stadt Bad
Miunstereifel eingetragen und unterliegt insgesamt einem besonderen Schutzumfang. Hierfur bedarf
es der Erteilung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach § 9 DSchG.

Aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht bestehen insgesamt keine Bedenken gegen die
geplante Nutzungsanderung auf Teilflachen im Erdgeschoss des Bahnhofsgebaudes, so dass das
Einvernehmen hierzu, vorbehaltlich der noch vorzulegenden konkreten Antragsunterlagen gem. §
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36 BauGB in Aussicht gestellt werden kann. Gleiches gilt flr die noch zu erteilende denkmalrechtli-
che Erlaubnis. Alle weiteren Prufungen im Rahmen des Bauantrages, u. a. Bauordnungsrecht, Le-
bensmittelrecht und Immissionsschutz, obliegen dem Kreis Euskirchen als zustandige Behodrde.

Zudem sind parallel die bestehenden vertraglichen Regelungen noch einmal zu prifen und voraus-
sichtlich anzupassen. Hierzu wird dann, nach Abschluss aller Abstimmungen, wie in RD 1317-XI
beschlossen, die Beratung und Beschlussfassung durch den zustéandigen Haupt- und Finanzaus-
schuss erfolgen.

2. Rechtliche Wiurdigung

Die geplante Nutzung ist gem. BauGB, BauNVO und BauO baugenehmigungspflichtig.

Dariliber hinaus bedarf es privatrechtlicher Regelungen, da es sich um die Vermietung einer stadti-
schen Liegenschaft handelt.

3. Finanzielle Auswirkungen und Auswirkungen auf das Haushaltssicherungskonzept
Alle mit der geplanten Nutzung einhergehenden Kosten werden Gegenstand vertraglicher Reglun-
gen zwischen Vermieter (Stadt) und Mieter (Antragsteller).

4. Organisatorische und personelle Auswirkungen
A

5. Losungsvorschlag und mogliche Alternativen und deren Auswirkungen
A

6. Auswirkungen auf den demographischen Wandel

Nennenswerte Auswirkungen auf den demographischen Wandel sind nicht zu erwarten. Ggf. bietet
sich durch den angedachten Verkauf von regionalen Erzeugnissen die Mdglichkeit fur altere Mit-
menschen, zentrumsnah und damit fuldufig Bedarfe zu decken oder soziale Kontakte zu pflegen.

7. Auswirkungen auf den Klimawandel

Die geplante Nutzung tragt ggf. zur Starkung des Bahnhofs und Bahnhofsumfeldes als multifunktio-
nalen Mobilitdtsstandort bei. Sie kann einen Betrag zur nachhaltigen Versorgung mit regionalen Le-
bensmitteln und verkurzten Lieferketten leisten.

8. Beschlussvorschlag:

Die geplante Nutzung von Teilflachen im EG der Rdumlichkeiten im Bahnhof Bad Munstereifel, Kol-
ner StralRe 13 als Gastronomie und Einzelhandel werden aus stadtebaulicher Sicht begruft.

Das Einvernehmen hierzu kann aus planungsrechtlicher Sicht, vorbehaltlich der noch vorzulegen-
den, konkreten Bauantragsunterlagen in Aussicht gestellt werden; bei positiver Prifung kann es ver-
waltungsseitig gem. § 36 BauGB erteilt werden. Gleichzeitig kann auch die denkmalrechtliche Er-
laubnis vorbehaltlich der noch ausstehenden Detailpriifung in Aussicht gestellt werden.

Die vertraglichen Regelungen sind verwaltungsseitig mit dem Antragsteller abzustimmen und final
dem zustandigen Haupt- und Finanzausschuss zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.





