Stadt Bad Munstereifel Bad Miinstereifel, den 016.09.2026
- Der Burgermeister

Az: Nr. der Ratsdrucksache: 316-XIl
Beratungsfolge Termin
Stadtentwicklungsausschuss 23.09.2026

Zur Beratung in offentlicher Sitzung:

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Bauvoranfrage fiir das Grundstiick Gemarkung Miinstereifel, Flur 7, Flurstiick 126 in Rodert,
Hegebachweg

hier: Entscheidung liber die Zustimmung gem. § 36a BauGB i. V. m. § 246e BauGB

Berichterstatter/in: Frau Haltenhof

() Kosten €: () Die Mittel missen Uber-/auf3erplan-
mafig bereitgestellt werden.
Die Mittel stehen haushalts- () Kostenstelle Konto
rechtlich zur Verfligung
()ija / () nen () Folgekosten: () ja / () nein
( ) Nothaushalt / Ubergangswirtschaft € jahrlich
( ) Anlagen sind beigefligt () Beschlussausfiihrung bis
Ausgearbeitet: Beteiligt: Mitgezeichnet:
GBA 20.1
PR SGL
AL
Dez
Burgermeister

An der Abstimmung hat/haben (wegen Befangenheit) nicht teilgenommen:

( ) zurickgezogen () vertagt ( ) von der Tagesordnung abgesetzt

( ) verwiesen in den

Abstimmungsergebnis:

StadtE ( ) einstimmig ( )Ja-Stimmen () Nein-Stimmen ( ) Enthaltungen
@GRK2@ () einstimmig ( ) Ja-Stimmen () Nein-Stimmen ( ) Enthaltungen
@GRK3@ () einstimmig ( ) Ja-Stimmen () Nein-Stimmen ( ) Enthaltungen
@GRK4@ () einstimmig ( ) Ja-Stimmen () Nein-Stimmen ( ) Enthaltungen
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1. Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem
Grundstick Gemarkung Munstereifel, Flur 7, Flurstliick 126, Hegebachweg in Bad Minstereifel-Ro-
dert vor.

Das Grundstiick liegt aulRerhalb des Satzungsbereichs tiber den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil Bad Munstereifel-Rodert und somit im planungsrechtlichen Au3enbereich geman §35 BauGB.
Ferner ist die Flache im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und liegt
im Landschaftsschutzgebiet.

Die Anwendung der gesetzlichen Sonderregelungen des ,Bauturbos® kann nach den Leitlinien der
Stadt Bad Munstereifel bei Wohnvorhaben im AufRenbereich im Sinne von §35 BauGB in Betracht
kommen, wenn das Antragsgrundstick im raumlichen Zusammenhang mit Gebieten nach §34
BauGB (Innenbereich) steht, auch wenn die Flache im FNP als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt ist. Im vorliegenden Fall grenzt die Flache zwar unmittelbar an die Innenbereichssatzung der
Ortschaft Rodert, so dass zunachst der rdumliche Zusammenhang gegeben ist; gleichzeitig wirde
durch die Bebauung des Flurstiicks aber ein fingerartiges Auskragen der Ortslage in den Aul3enbe-
reich bedeuten und die derzeit existierende sinnvolle Abrundung der Ortslage auflésen. Die Erschlie-
Rung des Grundsticks ist nicht sichergestellt.

Fir eine stadtebauliche geordnete Entwicklung dieses Grundstiicks am Hegebachweg sind umfang-
reichere Bauleitplanverfahren notwendig, die auch die sonstigen noch unbebauten Flachen in die-
sem Bereich mit einbeziehen kdnnten. Hier wurden bereits in der Vergangenheit Bestrebungen zur
baulichen Entwicklung unternommen, die ebenfalls fachbehoérdliche Bedenken aufwarfen, die nurim
Rahmen eines entsprechenden Bauleitplanverfahrens vollumfanglich hatten abgewogen werden
koénnen.

Auch im Zuge dieses Antrags wurde bereits im Rahmen des Verfahrens die Untere Naturschutzbe-
horde als zustandige Fachbehorde gehdrt, welche die natur- und artenschutzrechtlichen Belange
geprift hat. Sie kommt zum wesentlichen Ergebnis, dass das Vorhaben dem Schutzzweck des
Landschaftsplans zuwiderlauft und nicht mit den Belangen von Natur- und Landschaft vereinbar ist.
Die Voraussetzungen einer Ausnahme/Befreiung von den Verboten des Landschaftsplans liegen
nicht vor und kann somit auch nicht in Aussicht gestellt werden.

Im Ergebnis kann aus Sicht der Verwaltung eine Zustimmung zum Vorhaben im Sinne von § 36a
BauGB i. V. m. § 246e BauGB nicht erteilt werden.

2. Rechtliche Wiurdigung
Die Prufung erfolgt nach § 36a BauGB i.V.m. § 246e BauGB und den Leitlinien der Stadt Bad
Munstereifel.

3. Finanzielle Auswirkungen und Auswirkungen auf das Haushaltssicherungskonzept
keine

4. Organisatorische und personelle Auswirkungen
keine

5. Losungsvorschlag und mogliche Alternativen und deren Auswirkungen

6. Auswirkungen auf den demographischen Wandel
keine

7. Auswirkungen auf den Klimawandel
keine
8. Beschlussvorschlag:
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Die Erteilung der stadtischen Zustimmung zur Errichtung eines Einfamilienwohnhaus auf dem
Grundstuck Gemarkung Munstereifel, Flur 7, Flurstick 126, Hegebachweg in Bad Munstereifel-Ro-
dert gemaf §36a BauGB wird versagt.





