Stadt Bad Munstereifel Bad Miinstereifel, den 07.05.2026
- Der Burgermeister

Az:61.11.22 Nr. der Ratsdrucksache: 238-XIl
Beratungsfolge Termin
Stadtentwicklungsausschuss 01.07.2026

Zur Beratung in offentlicher Sitzung:

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Integriertes Stadtentwicklungs- und Handlungskonzept (ISEK) — FortschreibungsmafRnahme
A01.2 - Nutzbarmachung des Werther Tors und Begehbarmachung der Stadtmauer

hier: Materialwahl, Nutzungskonzept und weiteres Vorgehen

Berichterstatter/in: Frau Haltenhof

(x) Kosten €: 54.355,64 Planungskosten () Die Mittel missen Uber-/auf3erplan-
mafig bereitgestellt werden.

Die Mittel stehen haushalts- (x) Kostenstelle Konto
rechtlich zur Verfligung 10523100 5429350
(x) ja / () nein () Folgekosten: () ja / () nein
( ) Nothaushalt / Ubergangswirtschaft € jahrlich
( ) Anlagen sind beigefligt () Beschlussausfiihrung bis
Ausgearbeitet: Beteiligt: Mitgezeichnet:

GBA 20.1

PR AL

20

Blrgermeister

An der Abstimmung hat/haben (wegen Befangenheit) nicht teilgenommen:

( ) zurickgezogen () vertagt ( ) von der Tagesordnung abgesetzt

( ) verwiesen in den

Abstimmungsergebnis:

StadtE ( ) einstimmig ( ) Ja-Stimmen () Nein-Stimmen ( ) Enthaltungen
StadtE () einstimmig ( ) Ja-Stimmen () Nein-Stimmen ( ) Enthaltungen
Rat () einstimmig ( ) Ja-Stimmen () Nein-Stimmen ( ) Enthaltungen
@GRK4@ ( ) einstimmig ( ) Ja-Stimmen () Nein-Stimmen ( ) Enthaltungen
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1. Sachverhalt:

Im nérdlichen Eingangstor der Stadtmauer, dem Werther Tor, befinden sich vier Etagen, die in der
Vergangenheit durch verschiedene lokale Vereine, flir Workshops oder auch Ausstellungen genutzt
wurden.

Aktuell ist eine Nutzung der Raumlichkeiten fiir die Miinstereifeler Bevélkerung und fir lokale Ver-
eine u. a. auch aufgrund mangelnder Fluchtwege nicht moglich. Da in Bad Munstereifel aber weiter-
hin Bedarf an nutzbaren Raumlichkeiten fiir die vielen unterschiedlichen Nutzergruppen und Verei-
nen besteht, wurde das Tor als MaRnahme “A01.2 — Nutzbarmachung des Werther Tors und Be-
gehbarmachung der Stadtmauer” in der Fortschreibung zum ISEK berilcksichtigt und zur Beantra-
gung von Fordermitteln beschlossen. Primares Ziel der Malinahme soll es sein, die Raumlichkeiten
zumindest auf einer, bestenfalls auf zwei Etagen wieder nutzbar zu machen, sofern die notwendigen
Anforderungen an den Brandschutz bzw. die Rettungswege mit vertretbarem Aufwand sichergestellt
werden kénnen. Neben der Nutzbarmachung des Tores ist es ein weiteres Ziel der MaRnahme,
einen weiteren Abschnitt der Stadtmauer begehbar zu machen. Eine Begehbarkeit der Stadtmauer
koénnte beginnend am Werther Tor entlang der Wallgasse bis zur Alten Gasse erfolgen. Ein mogli-
cher Austritt auf die Stadtmauer kénnte hierbei zugleich Bestandteil eines erforderlichen zweiten
Rettungsweges sein.

Fir alle Nutzergruppen der Stadt ergabe sich sodann mit der abgeschlossenen ISEK-Malknahme
Europaplatz, der neu begehbaren Stadtmauer an der Wallgasse und dem Werther Tor ein zusam-
menhangendes Angebot im 6ffentlichen Raum, um die historische Bausubstanz und die baukultu-
rellen Besonderheiten der Stadt aktiv nutzen und erleben zu kénnen.

Der Bau- und Feuerwehrausschuss hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 10.03.2026 per Beschluss
die Verwaltung beauftragt, die Planungsleistungen fur die MalRnahme “A01.2 — Nutzbarmachung
des Werther Tors und Begehbarmachung der Stadtmauer” auszuschreiben. Diese Ausschreibung
umfasste die Objektplanung (LP 1-8 HOAI) und Tragwerksplanung (LP 1-3 HOAI) und sollte im Rah-
men einer beschrankten Ausschreibung gem. den der Ratsdrucksache beigeflgten Anlagen erfol-
gen (vgl. RD 114-XIl). Parallel dazu wurden in nichtoffentlicher Sitzung mit der RD 114-XII/Z-1 die
Planungsblros beschlossen, die zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert werden sollten.

Im Rahmen der Ausschreibung sind zwei Angebote eingegangen. Nach entsprechender Auswertung
anhand der ebenfalls beschlossenen Bewertungsmatrix wurde nun zwischenzeitlich das Architek-
turburo Drees Thorn Monnerjahn in Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbiro Mentges mit der Pla-
nung beauftragt.

Zur Erarbeitung der weiteren Planunterlagen sind nun zwei grundlegende Entscheidungen zu tref-
fen:

- die Wahl des Materials fur das kiinftige Wehrganggelander als auch

- die Festlegung des Nutzungskonzepts fiir das Werther Tor.

Bezlglich des Wehrganggelanders stehen hier, wie bei der MalRnahme A01.1 Wehrgang (vgl. RD
237-Xll), die Elemente Holz oder Metall zur Entscheidung; aus Griinden der Einheitlichkeit sollte das
Material fir beide Malinahmen gleich sein.

Das bisherige Wehrganggelander besteht aus historisierenden Holzelementen. Diese wirken optisch
sehr massiv, sind unterhaltungsintensiv und ,verstellen“ das historische Bild der Stadtmauer. Aul3er-
dem erfordert das Material Holz haufige Reparaturen und PflegemalRnahmen. Das haben die letzten
Jahre deutlich gezeigt. Im Rahmen der Sperrung ist mit dem LVR-Amt fir Denkmalpflege die Mog-
lichkeit der Erneuerung in Metall bereits vorbesprochen worden.

Eine Ausfuhrung in Metall wird als grundsatzlich moglich bewertet.

Ein Metallgelander, ggf. in Kombination mit Netzelementen, wirkt optisch zurlckhaltender, was der
urspringlichen Anmutung des Wehrgangs, welcher historisch belegbar kein Gelander hatte, eher
entspricht. Gleichzeitig ist zu erwarten, dass das Material Metall einen deutlich geringeren Unterhal-
tungs- und Reparaturaufwand erzeugen wird.
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Wichtig waére die Einheitlichkeit beider Gelander.

Bezlglich der kinftigen Belebung des Werther Tores wurde in einer verwaltungsinternen und am-
terlbergreifenden Arbeitsgruppe bereits ein erstes Konzept mit mdglichen Nutzungen erarbeitet.
Dieses ist als Anlage 1 beigefugt.

Leitgedanke des Konzepts soll eine 6ffentliche, multifunktionale und mdéglichst unterhaltungsarme
Nutzung des Werther Tores sein. Ziel ist es, das Bauwerk, als eines von vier groRen Stadttoren, als
identitatsstiftenden Ort fur die Stadtgesellschaft denkmalvertraglich und nachhaltig nutzbar zu ma-
chen. Die kinftige Nutzung soll sich vorrangig an Einwohnerinnen und Einwohner der Stadt richten
und flexible Angebote in den Bereichen Information, Bildung, Begegnung und Birgerbeteiligung er-
mdglichen. Vorgesehen sind insbesondere kleinere, wechselnde Ausstellungen, projektbezogene
Nutzungen durch lokale Gruppen und Vereine, aulderschulische Lernangebote, die Nutzung als Auf-
taktpunkt fur Stadtfihrungen sowie einzelne anlassbezogene Formate wie Birgersprechstunden
oder standesamtliche Trauungen. Das Werther Tor soll hierbei bewusst multifunktional und bedarfs-
orientiert genutzt werden, um unterschiedliche Nutzungsansatze in einem organisatorisch Uber-
schaubaren Rahmen zu ermdglichen.

Dem Werther Tor kdnnte im Zusammenhang mit einer moglichen Begehbarkeit der Stadtmauer eine
erganzende touristische Funktion zukommen, etwa im Rahmen von Stadtfihrungen. Hierdurch
wlrde das Werther Tor in seiner Wahrnehmung und Aufenthaltsqualitat gestarkt, ohne den Charak-
ter eines niedrigschwelligen Blrgerortes oder einer birgerorientierten Einrichtung zu verlieren.

Die angeforderte Nutzung setzt insgesamt auf eine flexible und anlassbezogene Nutzung mit gerin-
gem personellem sowie finanziellem Aufwand.

Die organisatorische Betreuung und Koordination der Nutzungen sollen zentral durch die Stadtver-
waltung unter Einbindung bestehender Strukturen erfolgen. Insgesamt bildet das Konzept eine denk-
malvertragliche, funktional tragfahige und stadtebaulich sinnvolle Grundlage fir die zukunftige Nut-
zung des Werther Tores.

Das Konzept wurde vorsorglich unter der Annahme entwickelt, dass perspektivisch sowohl das Erd-
geschoss als auch das erste Obergeschoss genutzt werden kénnen und Teile der angrenzenden
Stadtmauer begehbar werden — so, wie es der MaRnahmensteckbrief formuliert. Ob und in welchem
Umfang dies tatsachlich umsetzbar ist, muss jedoch im Rahmen der weiteren Planung sowie der
erforderlichen Abstimmungen insbesondere zu den Themen Brandschutz, Rettungswege und Denk-
malpflege geprift werden.

Der Beschluss Uber das vorliegende Nutzungskonzept dient daher zunachst als Grundlage fir die
weiteren Abstimmungen und die Erarbeitung konkreter Planunterlagen. Auf deren Basis sollen be-
lastbare Aussagen zur technischen Umsetzbarkeit, zum Umfang der MaRnahme sowie zu den hier-
mit verbundenen Kosten getroffen werden kénnen. Die Planunterlagen sollen mit den Ergebnissen
zu Umsetzbarkeit und Kosten nach der Sommerpause dem Ausschuss zur Beratung und Beschluss-
fassung vorgelegt werden.

Auf Grundlage der Materialwahl und des Nutzungskonzeptes wird das beauftragte Architekturbiro
dann umgehend in die Erstellung der weiteren Planunterlagen einsteigen. Aktuell ist geplant, min-
destens die Entwurfsplanung (LP 3) im zustandigen Stadtentwicklungsausschuss in der September-
sitzung zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen. Im Sinne der Forderrichtlinien ist Leistungs-
phase 6 winschenswert. Daher sollen die Unterlagen nun mit Nachdruck erarbeitet werden.

Auf Grundlage detaillierterer Planunterlagen missen die MaRnahmenkosten, die bislang in Hohe
von 300.000 € brutto auf einer Kostenschatzung beruhen, neu berechnet werden. Diese Kostenbe-
rechnung ist fristgerecht zum 30.10.2026 bei der Bezirksregierung zur abschlief’ienden Bescheidung
Uber die Hohe der abschlielend bewilligten Stadtebaufoérdermittel vorzulegen.

2. Rechtliche Wiirdigung
Stadtebauférderung des Bundes und des Landes NRW, FRL 2023
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3. Finanzielle Auswirkungen und Auswirkungen auf das Haushaltssicherungskonzept

Im Rahmen der ersten Gesprache mit dem beauftragten Biro soll geklart werden, wie sich die Kos-
ten zur Materialwahl verhalten. Hierzu wird die Verwaltung, sofern die Gesprache bis zur Sitzung
fortgeschritten sind, mundlich ausfihren.

Die entsprechenden Mittel sind im Haushalt eingestellt und die MaRnahmen im Haushaltssiche-
rungskonzept berticksichtigt.
Die Forderquote liegt bei mind. 60%, voraussichtlich jedoch bei 70%.

4. Organisatorische und personelle Auswirkungen

5. Losungsvorschlag und mogliche Alternativen und deren Auswirkungen

Die weitere Planung dient insbesondere dazu, die technischen, brandschutzrechtlichen und wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen einer Nutzung des ersten Obergeschosses zu klaren. Sofern hier-
fur ein zweiter Rettungsweg erforderlich wird, ist zu prifen, ob dieser Gber einen Austritt auf die
Stadtmauer hergestellt werden kann. Die daraus resultierenden Kosten und der stadtebauliche so-
wie funktionale Mehrwert einer Begehbarkeit der Stadtmauer sind im weiteren Verfahren gegenuber-
zustellen und den politischen Gremien zur Entscheidung vorzulegen.

6. Auswirkungen auf den demographischen Wandel

7. Auswirkungen auf den Klimawandel

8. Beschlussvorschlag:

1. Das Material fur das zukunftige, neue Wehrganggelander an der Wallgasse wird wie folgt festge-
legt:

U Metall

U Holz

2. Das in der Anlage beigefiigte Konzept zur 6ffentlichen, multifunktionalen Nutzung des Werther
Tors fur die lokale Bevdlkerung wird beschlossen. Es dient als Grundlage fur die weitere Erarbeitung
der Planunterlagen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der beschlossenen Materialwahl und des Nut-
zungskonzepts die weiteren Planunterlagen erarbeiten zu lassen.

Diese sind dem zustandigen Stadtentwicklungsausschuss zur weiteren Beratung und Beschlussfas-
sung vorzulegen.





