STADT (7
PULHEIM 7

DER BURGERMEISTER

Vorlage zur Beratung/Beschlussfassung

Vorlage Nr.:

332/2026

Aktenzeichen:

1V/60.04.21.63

| Gremium ToP |6.5itzung | n6. Sitzung | Termin
Ausschuss fiir Tiefbau und Verkehr X 23.09.2026
Haupt- und Finanzausschuss X 24.11.2026
Rat X 08.12.2026

| Betreff

Rungsanlage "Auf dem Acker*

1. Antrag nach § 24 Gemeindeordnung vom 19.06.2026
2.  Widmung und Abweichungssatzung tiber die Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschlie-

| Veranlasser/in / Antragsteller/in

Verwaltung

‘Haushalts-/PersonaIwirtschaftliche Auswirkungen

Die Vorlage hat haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

— bei Einzahlungen bzw. Ertragen X ja nein

— bei Auszahlungen bzw. Aufwendungen ja | x nein

Die Vorlage hat personalwirtschaftliche Auswirkungen: ja . x nein

Finanzierungsbedarf gesamt: €

(9gf. inkl. zusétzlicher Personalkosten)

— im Haushalt des laufenden Jahres €

— in den Haushalten der folgenden Jahre €
€
€

Die Mittel stehen haushaltswirtschaftlich zur Verfiigung: ja nein

Finanzierungsvorschlag (und ggf. weitere Erlauterungen):
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Beschlussvorschlag

1. Der Ausschuss fiir Tiefbau und Verkehr empfiehlt, der Haupt- und Finanzausschuss beschliet den Blirgerantrag
gemal § 24 Gemeindeordnung NRW (GO NRW, siehe Anlage 5) zurlickzuweisen.

2. Der Ausschuss fiir Tiefbau und Verkehr empfiehlt, der Rat der Stadt Pulheim beschlieRt die Abweichungssatzung
Uber die Merkmale der endgliltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage ,Auf dem Acker* im Abschnitt ,Kreuz-
straBe” bis Ausbauende (Regenriickhaltebecken/Dammstrale) gemal beigeflgter Anlage 1.

3. Der Ausschuss fiir Tiefbau und Verkehr empfiehlt, der Rat der Stadt Pulheim beschliet die Widmung der nach-
stehend aufgefiihrten Strale ,Auf dem Acker* gemal § 6 Strallen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-
Westfalen (StrWWG NRW) vom 23. September 1995 in der derzeit giiltigen Fassung fir den 6ffentlichen Verkehr
zu verflgen:

Auf dem Acker

Gemarkung Brauweiler
Flur 23, Flurstlicke 664 (Teilflache), 623, 624, 202, 214, 472, 471, 470, 522 (Teilflache), 629, 605, 604, 603,
602, 469 (Teilflache), 498 (Teilflache); Flur 21, 1320 (Teilflache).

Die in der Anlage 3 schraffiert dargestellten Flurstiicke bzw. Teilflachen von Flurstiicken werden als Gemeinde-
stralBe ohne Beschrankung auf eine bestimmte Nutzungsart im Sinne von § 3 Abs.1 Ziffer 3 Str'WG NRW ge-
widmet.

Erlauterungen

Zul:

Eine Entscheidung des Antrags erfordert sowohl eine Erlauterung der malgeblichen erschliefungsbeitragsrechtlichen
Vorschriften als auch eine Darstellung der aktuellen Rechtsprechung des Bundesverfassungsgerichtes und des Ober-
verwaltungsgerichtes NRW.

Diese Darstellung erfolgte im Rahmen der Stellungnahme (s. Anlage 6) auf den Antrag des Biirgervereins Pulheim vom
16.06.2026 (s. Anlage 4).

Der Biirgerantrag gemaf § 24 Gemeindeordnung NRW (GO NRW) ist aus den in der o. g. Stellungnahme dargelegten
sachlichen und rechtlichen Griinden zuriickzuweisen.

Zu2:

Die ErschlieBungsanlage ,Auf dem Acker* wurde in der Vergangenheit abschnittsweise von der Einmiindung ,Kreuz-
strafle” bis zum heutigen Ausbauende im Bereich des Regenriickhaltebeckens hergestellt.

[ Im Einmindungsbereich ,KreuzstralRe* wird die Anlage ,Auf dem Acker‘ vom Bebauungsplan Nr. 76 B Sinthern
uberplant. Dessen Festsetzungen sehen im Vergleich zum vorherigen Planrecht in diesem Bereich einen groferen
Umfang von Verkehrsflachen vor.
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Abb. 1

Das im BP 76 Teil B mit der Flurstiicksnummer 1483 bezifferte Flurstlick befindet sich in Privateigentum und ist Teil
des heutigen Flurstiicks 2115, Flur 29, Gemarkung Brauweiler:

Luftbild 2025: < Katasterplanauszug:

Abb. 2

Aus Sicht des stadtischen Tiefbauamtes entspricht der jetzige Ausbaustandard den Erfordernissen der Verkehrser-
schlieBung, weshalb von einem weiteren Grunderwerb abgesehen werden kann.

Ein Erwerb und Ausbau der im BP 76 Teil B ausgewiesenen und bislang nicht hergestellten Verkehrsflache ist dem-
nach verkehrstechnisch nicht erforderlich.
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Aktueller Ausbauzustand:

Abb.3

Die RechtmaBigkeit der Herstellung von ErschlieBungsanlagen wird gem. § 125 Absatz 3 BauGB durch Abweichun-
gen von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht beriihrt, wenn die Abweichungen mit den Grundziigen der
Planung vereinbar sind und die Erschliefungsanlagen hinter den Festsetzungen zuriickbleiben.

Das Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Demografie hat diese Voraussetzungen mit Blick auf den abwei-
chenden Ausbau der Anlage ,Auf dem Acker* im Einmindungsbereich ,Kreuzstralle” bejaht. (Anlage 2).
Der planunterschreitende Ausbau ist somit stadtebaulich vertretbar.

GemaR § 8 Absatz 1 der ErschlieRungsbeitragssatzung der Stadt Pulheim vom 18.12.1987 sind Erschieflungsanla-
gen u. a. erst dann hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Stadt Pulheim sind.

Im Gegensatz hierzu steht das Eigentum des Flurstiicks 2115, Flur 29, Gemarkung Brauweiler, wie dargestellt, in
Privateigentum. Beitragspflichten kdnnen erst dann entstehen, wenn eine von § 8 Abs. 1 der 0.a. Satzung abwei-
chende Merkmalsregelung durch Erlass der beigefiigten Abweichungssatzung beschlossen worden ist.

Die Satzung ist erforderlich, um die ErschlieRungsbeitrdge erheben zu kénnen.
GemaR § 8 Abs. 1 Buchstabe b der ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Pulheim vom 18.12.1987 sind Erschlie-

Bungsanlagen u. a. erst dann hergestellt, wenn sie (iber eine beiderseitige Gehweganlage mit Abgrenzung gegen
die Fahrbahn verfligen.
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Im Gegensatz hierzu ist die ErschlieBungsanlage ,Auf dem Acker* im Verlauf der Einmiindung ,KreuzstralRe* bis
Ausbauende teilweise nur mit einer einseitigen Gehweganlage ausgestattet. Beitragspflichten konnen erst dann ent-
stehen, wenn eine von § 8 Abs. 1 Buchstabe b der 0. a. Satzung abweichende Merkmalsregelung durch Erlass der
beigefiigten Abweichungssatzung beschlossen worden ist.

Die Satzung ist erforderlich, um die ErschlieRungsbeitrdge erheben zu kénnen.
Zu 3:

Die vorgenannten Flurstlicke bzw. die Teilflachen der vorgenannten Flurstlicke sind in den Bebauungsplanen Nr.
47.8 Sinthern, 77 Sinthern, 76 Sinthern Teil B und 38 Sinthern 1. Anderung als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewie-

sen.

Diese Flachen wurden in der Vergangenheit hergestellt und befinden sich vollstandig im stadtischen Eigentum. Die
Widmungsvoraussetzungen liegen somit vor.





