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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN, PLANZEICHEN
1.

1.1.3.

2.

2.5.

2.8.

3.

3.5.

6.

6.1.

6.2.

6.3.

9.

9.

15.

15.5.

15.6.

15.13.

15.14.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflächenzahl

Gebäudehöhe, als Höchstmaß ü. NHN

Wandhöhe, als Höchstmaß ü. NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Öffentliche Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Öffentliche Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Öffentliche Parkfläche

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und Gehweg

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Öffentliche Grünflächen

Spielplatz

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Bereich des maßgeblichen Außenlärmpegels in dB(A)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

WA

0,5

63,8 mGH

61,6 mWH

63

Vorgartenzone

FD

0-15°

Beurteilungspegel > 45 dB(A)

Örtliche Bauvorschriften

Flachdach

Dachneigung, als Höchstmaß

< 45
> 45

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

7.

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen

Elektrizität

7.

Beurteilungspegel > 60 dB(A)< 60
> 60

10.

10.2.

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB)

Retentionsraum / Notwasserweg

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB i.V. m. § 13 a BauGB durch den Planungsausschuss am 05.06.2024

Ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem § 2 BauGB                                       am 13.08.2024
.............................................................................................................................................................................................

FRÜHZEITIGE BETEILIGUNG DER ÖFFENTLICHKEIT

Beschluss zur frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit  gem. § 3 (1) BauGB i.V.m. 13 a BauGB
durch den Planungsausschuss                                                                                                               am 05.06.2024

Ortsübliche Bekanntmachung der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB       am 13.08.2024

Beteiligung der Träger öffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben                                 vom 22.08.2024

Die Beteiligung der Öffentlichkeit an diesem Bebauungsplan gem § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
vom 22.08.2024 bis 25.09.2024 einschließlich stattgefunden.
.............................................................................................................................................................................................

BESCHLUSS ZUR VERÖFFENTLICHUNG

Beschluss zur Veröffentlichung durch den Umwelt- und Planungsausschuss gem. § 3 (2)
 i.V.m. § 13 a BauGB            am ________

Ortsübliche Bekanntmachung der Veröffentlichung gem. § 3 (2) BauGB                                              am _________

Beteiligung der Träger öffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben                                   vom ________

Veröffentlichung des Bebauungsplanentwurfes und der Begründung gem § 3 (2) i.V.m. § 13 a BauGB
in der Zeit vom ___________ bis __________ einschließlich.
.............................................................................................................................................................................................

SATZUNGSBESCHLUSS

Satzungsbeschluss durch den Rat gem. § 10 (1) BauGB                                                                      am _________
.............................................................................................................................................................................................

RICHTIGKEIT DER VERFAHRENSVERMERKE

Pulheim, den

Frank Keppeler
Bürgermeister
.............................................................................................................................................................................................

AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Es wird hiermit bestätigt, dass die vorliegende Ausfertigung dieses Bebaungsplanes Nr. 155 Pulheim, Wohnhöfe 
Oppelner Straße dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Pulheim am  __________ zu Grunde lag und dem 
Satzungsbeschluss entspricht.

Pulheim, den

Frank Keppeler
Bürgermeister
.............................................................................................................................................................................................

INKRAFTTRETEN

Ortsübliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
gem. § 10 (3) BauGB
                                                                                                                                                               am _________
Pulheim, den

i.A. Olaf Kleine-Erwig
Technischer Dezernent

STÄDTEBAULICHE ERARBEITUNG DES PLANENTWURFS

Haan, den

PLANGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Örtlichkeit 
übereinstimmen und dass die Festlegung der städtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Köln, den

SEAD Vermessung
ÖbVI Jessica Tegelbeckers

Stand der Plangrundlage: Mai 2019
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13.

13.2.1

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen: Bäume

13.2.2 Erhaltung: Bäume

Nachrichtliche Übernahme

Festgesetztes Überschwemmungsgebiet „Pulheimer Bach“ nach § 76 Abs. 2 WHG

(§9 Abs. 6a BauGB)

Ü
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Überschwemmungsgebiet
"Pulheimer Bach"

GFL

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
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