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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 7 ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16 bis 20 BauNVOQ)

Das MaR der baulichen Nutzung wird geméaR Eintrag im Plan durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
maximal zulassige Wandhohe (WH) sowie die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) bestimmt.

H6henbezugspunkte

Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehohe (GH) und Wandhdhe (WH) bezieht sich auf Meter Uber
Normalhohennull (m U. NHN) als unterer Bezugspunk.

Die maximale H6he des Dachgeschosses wird durch die Gebaudehohe (GH) bestimmt. Die GH bemisst
sich durch die Oberkante der Attika des Dachgeschosses.

Bei Gebauden deren Dachgeschosse gema Ziffer B 1 zurtickzuversetzen sind, wird die maximale Hohe
des darunter liegenden Geschosses durch die Wandhohe (WH) bestimmt. Die Wandhohe (WH) bemisst
sich durch den Abschluss der das Gebaude (nicht das Dachgeschoss) umfassenden Wande (hierzu
zahlen auch Aufmauerungen). Die Umwehrungen von Dachterrassen sind unabhangig von der
Materialwahl mitzurechnen.

Uberschreitung der Gebaudehohe

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sind Uberschreitungen der Wandhéhe (WH) durch
innenliegende, an der Terrassenabmauerung angebrachte Gelander um maximal 0,7 m zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximal
zulassigen Wandhohen/Gebaudehohe durch untergeordnete Bauteile und technische
Gebaudeeinrichtungen bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig. Diese Bauteile miissen mindestens um das
MaR der die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) tberschreitenden Hohe von der AuRenkante des
obersten Geschosses abriicken. Fiir Aufzugsanlagen und Treppenhauser kann auf den Abstand zur
Gebaudekante verzichtet werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximal
zulassigen Wandhohen/Gebaudehohen durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bis zu
einer Hohe von 0,8 m allgemein zulassig.

Uberschreitung der Grundflachenzahl

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die
festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen und durch an Gebaude angrenzenden Terrassen bis zu 50 % uberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die
festgesetzte Grundflachenzahl durch die Flachen von Tiefgaragen und deren Zufahrten (Rampen einschl.
Einhausung) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23
BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 um bis zu 1,8 m
durch Erker auf maximal einem Drittel der jeweiligen Lange der Aulenwand des Hauptbaukdrpers
uberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 pro Geschoss um
bis zu 2,5 m durch Vordacher und Balkone auf maximal einem Drittel der jeweiligen Lange der
Aullenwand des Hauptbaukorpers tberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 um bis zu 4 m
durch unmittelbar an Gebaude angrenzende Terrassen Uberschritten werden.

Stellplatze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 12 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sind Tiefgaragen und deren Zufahrten (inkl. Rampen
und Einhausung) auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Auf die Festsetzungen
unter Ziffer 2.4.2 und 9.2 wird verwiesen. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs fur Kfz fur die
allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WA 7 ist nur in Tiefgaragen zulassig.

Bauordnungsrechtlich notwendige Behindertenstellplatze sind auch als oberirdische Stellplatze innerhalb
und aulerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 14 BauNVOQ)

Gemal’ § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen (wie z.B. Gartenhauser, Gerateboxen etc.) auf
der nicht Uberbaubaren Grundstticksflache je Erdgeschoss Wohneinheit, bis zu einem umbauten Raum
von jeweils 25 m® zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7
ausnahmsweise zulassig.

Flachen fiir die Regelungen des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache ,Retentionsraum Notwasserweg“ gemalt § 9 Abs. 1 Nr.
16b BauGB ist ein Notwasserweg zur Regelung des Wasserabflusses bei Hochwasser durch das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet gemaR Ziffer C 1 zu errichten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit ,GFL* gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der Leitungstréger zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmaRnahmen gegeniiber Verkehrslarm

In den allgemeinen Wohngebieten sind zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(Gerauschimmissionen) fr die AuRenbauteile schutzbediirftiger Raume passive Schallschutzmafinahmen
gemald DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Januar 2018 bzw. geltenden Fassung) einzuhalten. Die Bau-
Schalldé@mm-Mal3e definieren sich im Sinne der DIN 4109 nach den jeweils vorliegenden maligeblichen
Aulenlarmpegeln zur Tages- bzw. Nachtzeit. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden unter Bezug auf
die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Peutz Consult (Bericht 10019-1 vom 20.05.2025)
folgende Festsetzungen getroffen:

Bau-Schallddmm-Mal

Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume gemaly DIN 4109, die ausschlieRlich Fenster an Fassaden
innerhalb der festgesetzten maligeblichen Auenlarmpegel > 60 dB(A) aufweisen, sind mit einem Bau-
Schalldamm-Mal entsprechend der Differenz zwischen dem jeweiligen malgeblichen AulRenlarmpegel
und dem maximal zulassigen Innenraumpegel von 30 dB(A) fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
mindestens jedoch mit einem Bau-Schalldamm-Mal} von 30 dB(A) auszufihren. Fir sonstige
schutzbedUrftige Nutzungen gilt der maximal zulé@ssige Innenraumpegel gemaf DIN 4109 (Januar 2018),
Kapitel 7 ,Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen*.

Fensterunabhéangige Luftungen

In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen mit Beurteilungspegeln von > 45 dB (A) nachts sind in Schiaf-
und Kinderzimmern Schallschutzfenster mit integrierter schalldammender LUftung oder
fensterunabhangigen Luftungsanlagen gemal VDI 2719, unter Berticksichtigung der Anforderungen an
das erforderliche Schalldd@mmmaR gemaR Ziffer 8.1.2. einzubauen.

AuRenwohnbereiche

In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen mit Beurteilungspegeln von > 60 dB(A) tags sind zum Schutz
vor Larmbelastung flr mit Gebauden baulich verbundene Aullenwohnbereiche von Wohnungen (z.B.
Terrassen, Balkonen, Loggien) bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu
treffen. Die baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (z.B. Ausgestaltung der
Balkonbrlstungen, Eigenabschirmung der Plangebaude oder schallabsorbierende Ausgestaltung der
Balkonunterseiten) missen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-
Uberschreitung von 60 dB(A) am Tage durch Verkehrslarm fir die Aulenwohnbereiche flihren.

Ausnahmen

Sofern in baurechtlichen Genehmigungsverfahren im Rahmen eines Einzelnachweises nachgewiesen
wird, dass aus der tatsachlichen Verkehrsbelastung, durch Standortveranderungen, Geschosshohe oder
Abschirmwirkung geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren, darf von den
Festsetzungen gemal Ziffer 8.1.2. bis 8.1.4 abgewichen werden.

9 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB)

9.1  Baumerhaltung und - Anpflanzung

9.1.1 Fur die nachfolgenden Festsetzungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gilt, dass die Anpflanzungs- und Erhaltungsmalnahmen fachgerecht
durchzuflhren, zu entwickeln sowie auf Dauer zu erhalten und zu pflegen sind. Abgehende Pflanzen sind
in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die fachgerechte Ausflhrung der jeweiligen
Bepflanzungen hat gemal Richtline der Forschungsgesellschaft, Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V: (FLL) in der jeweils geltenden Fassung zu erfolgen.

9.1.2 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 ist je angefangene 870 m? Grundstucksflache ein
Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitét fir die Baumpflanzungen
in den privaten Baugebieten wird wie folgt beschrieben: hochstammiger Laubbaum mit der Mindestqualitat:
3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm (gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem Erdboden).

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen geschutzten Laub- und
Nadelbdume gemal Baumschutzsatzung sowie Ersatzpflanzungen, die innerhalb des Plangebiets
erfolgen, anzurechnen.

9.1.3 Die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz” zeichnerisch
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende Pflanzen sind spatestens in der
nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Bei der Ersatzpflanzung darf vom festgesetzten Standort
um bis zu 1 m in der Langsachse der angrenzenden StraRe ,Oppelner Stralke® abgewichen werden. Die
Pflanzqualitat fir die Ersatzpflanzungen wird wie folgt beschrieben: hochstammiger Laubbaum mit der
Mindestqualitat: 3x v.,mB, StU 18-20 cm

9.1.4 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz” ist gemaf
zeichnerischer Festsetzung ein Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende
Pflanzen sind spatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Bei der Pflanzung bzw.
Ersatzpflanzung darf vom festgesetzten Standort um bis zu 1 m in der L&ngsachse der angrenzenden
Stralke ,Oppelner Stralle* abgewichen werden. Die Pflanzqualitat fur die Ersatzpflanzungen wird wie folgt
beschrieben: hochstammiger Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3x v.,mB, StU 18-20 cm

9.1.5 Der innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz” zeichnerisch
festgesetzte Baum ist zu erhalten. Bei Abgangigkeit ist dieser spatestens in der nachfolgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen. Bei der Ersatzpflanzung darf vom festgesetzten Standort im Radius von
bis zu 2 m abgewichen werden. Die Pflanzqualitét fir die Ersatzpflanzungen wird wie folgt beschrieben:
hochstammiger Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3x v.,mB, StU 20-25 cm

9.2 Begriinung von Tiefgaragen

9.2.1 Die Decken von Tiefgaragen sind auferhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflachen vollstandig mit einer
Substratschicht von mind. 0,6 m zu tberdecken und dauerhaft zu begriinen. Dies gilt nicht in Bereichen
mit Terrassen oder zulassiger baulicher Anlage.

9.3 Dachbegriinung

9.3.1 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sind die Dachflachen von Hauptgebauden zu
mindestens 50% mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu bepflanzen. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Das Dachbegrinungssubstrat muss der
Richtline der Forschungsgesellschaft, Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V: (FLL), in der jeweils
geltenden Fassung entsprechen.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

1 Gestaltung der Dachgeschosse

In den unter A 1.1 und A 1.2 aufgeflihrten allgemeinen Wohngebieten darf die Grundflache der
Dachgeschosse 75% der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht Gberschreiten.

1.1 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 4, WA 5, WA 6.1. und WA 7 mUssen die Dachgeschosse
allseitig von der Auenwand des darunterliegenden Geschosses um mindestens 1 m zurlickspringen.
Davon ausgenommen sind Treppenhduser und Aufziige.

1.2 Indem allgemeinen Wohngebiet WA 3.2 muss das Dachgeschoss mindestens dreiseitig von der
AuRenwand des darunterliegenden Geschosses um mindestens 1 m zurtckspringen. Davon
ausgenommen sind Treppenhauser und Aufzige.

2 Abstellplatze fiir Abfallsammelbehélter

2.1 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sind Abstellpléatze fur die Unterbringung von Abfall- und
Wertstoffbehaltern an den nicht fur die Entnahme bzw. das Einstellen der Mulltonnen erforderlichen Seiten
so einzufrieden oder einzugriinen, dass diese von der Strallenseite nicht frei einsehbar sind.

3 Einfriedungen

3.1 Artder Einfriedungen:
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7sind innerhalb der Vorgartenzonen Einfriedungen in
Form von Hecken bis max. 1,20 m Hohe zulassig. Zaune sind bis max. 1,0 m Hohe jeweils hinter den
Hecken zulassig, sodass sie von den oOffentlichen StraRenverkehrsflachen abgewandt sind.

3.2 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sind auRerhalb der Vorgartenbereiche Einfriedungen in
Form von Hecken und Strauchern bis max. 2,0 m Hohe zuldssig. Z&une sind bis max. 1,80 m Hohe vor
oder hinter der Bepflanzung zulassig.

3.3  Blickdichte Einfriedungen (wie Mauern, Holzbretterzaune, Holzflechtzaune, Matten- oder
Folienbespannungen, kinstliche Rankpflanzimitationen) sind nicht zulassig. Davon ausgenommen sind
Terrassentrennwande. Terrassentrennwande sind bis max. 2,0 m Hohe und 3,0 m Tiefe (gemessen ab der
GebaudeauBenwand der jeweiligen Wohnung) zuléssig.

4 Vorgartenbereiche

41 Die Vorgartenbereiche sind per Eintrag im Plan gekennzeichnet. Die Tiefe der Vorgarten ist innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zur tatsachlich realisierten Gebaudefront zu erweitern. Die Bereiche
sind unversiegelt anzulegen und zu begriinen. Sie sind mit Mutterboden flachendeckend anzulegen und
mit Rasen, Strauchern, Bodendeckern und/oder Griinpflanzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Kies- und Granulataufschittungen zahlen zu befestigten Flachen. Bis zu maximal 50% der
Vorgartenflache dirfen durch fur die Erschlieung notwendige Zuwegungen und Zufahrten (Hauszugange,
Zufahrten von Tiefgaragen), bauordnungsrechtlich erforderliche Kleinkinderspielflachen,
Feuerwehrbewegungsflachen und Nebenanlagen (z.B. Flachen fiir die Unterbringung von Abfallbehaltern)
befestigt werden.

C) Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 und 6a BauGB

1. Uberschwemmungsgebiet

Weite Teile des Plangebietes befinden sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ,Pulheimer Bach*, das
von der Bezirksregierung Koln als Obere Wasserbehorde mit der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung vom 06.
November 2013 festgesetzt wurde, am 18. November 2013 im Amtsblatt flir den Regierungsbezirk Kdin
veréffentlicht wurde und eine Woche danach in Kraft getreten ist. Der § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist zu
beriicksichtigen. Auf die Erfordernisse des § 78 Abs. 5 WHG in Bezug auf die Errichtung von baulichen Anlagen
wird hingewiesen. Eine hochwasserangepasste Bauweise ist entsprechend erforderlich (siehe auch Hinweise
D3).

D) Hinweise

1 Erdbebenzone und Untergrundklasse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 155 liegt gemal Zuordnung nach DIN 4149:2005 im Bereich der
Erdbebenzone 2, Untergrundklasse T. Es wird auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte hingewiesen.

2 Bergbauliche Siimpfungsmafnahmen

Das Plangebiet liegt im Bereich von bergbaulichen Simpfungsmalinahmen, durch die es zu einem
Grundwasserwiederanstieg auf das vorbergbauliche Niveau kommen kann. Deshalb konnen besondere bauliche
Mafnahmen im Griindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich werden.

3 Hochwasserangepasste Bauweise

Eine hochwasserangepasste Bauweise ist erforderlich. Hochbauten sind im Hochwasserfall bis zum
prognostizierten Wasserstand eines HQ 100 gegen eindringendes Wasser zu sichern. Ausgehend vom HQ 100
und dem durch die Bezirksregierung Koln als Obere Wasserbehdrde festgesetzten Uberschwemmungsgebiet,
welches durch die Ordnungsbehordliche Verordnung vom 06. November 2013 festgesetzt wurde, am 18.
November 2013 im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk KoIn veréffentlicht wurde und eine Woche danach in Kraft
getreten ist, wird flr eine hochwasserangepasste Bauweise u.a. gutachterlich eine Erdgeschossfubodenhdhe
von 46,8 m Uber NHN empfohlen.

4 Vorsorgender Grundwasserschutz

Sollte bei der Errichtung der Tiefgarage das Grundwasser angeschnitten oder freigelegt werden, ist fir dieses
Vorhaben vor Baubeginn eine Genehmigung bei der Unteren Wasserbehérde des Rhein-Erft-Kreises zu
beantragen.

5 Wasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnungsanlagen
Weiler und Worringen/Langel. Die Festsetzungen und Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind
zu beachten.

6 Dacheindeckungen

Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung durch Metallionen sind gemal EU-Wasserrahmen-
Richtlinie (2000/60/EG) nicht beschichtete oder nicht behandelte kupfer-, zink- oder bleigedeckte
Dacheindeckungsmaterialien, bei welchen durch Niederschlage oder Alterungsprozesse Metallionen gelost
werden und in das abzuleitende Niederschlagswasser gelangen kdnnten, nicht zulassig.

7 Kampfmittel

Bei Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgangern, Munition 0.8.) wahrend der Erdbauarbeiten sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung zu verstandigen.

8 Starkregen

Im Plangebiet kdnnen gemaR Starkregenhinweiskarte flir NRW des Bundesamtes flir Kartographie und Geodésie
(BKG) im Falle eines extremen Starkregenereignissen (90mm/h) Wasserhohen von 0,1 bis zu 0,5 m auftreten,
eine hochwasserangepasste Bauweise ist zu empfehlen.

9 Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatschG sind folgende Maflnahmen gemaf
Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag zu beachten:

- Allgemein sind Rodungsarbeiten und Baumfallungen zum Schutz von Brutvdgeln auf den Zeitraum vom
1. Oktober eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zu beschranken.

- Die Holzgiebel, Schieferplatten und Uberstehende Dachziegel an den betroffenen Gebauden sind unter
okologischer Baubegleitung auRerhalb der Wochenstubenzeiten (Mai bis August) und aulerhalb der
Winterquartierszeiten (November — Marz) der Fledermause vor dem Abriss manuell zu entfernen.
Maglich sind diese MalRnahmen somit in den Zeitraumen April sowie September bis Oktober. Bei
Temperaturen uber 8°C kann die Entfernung auch von November bis Marz erfolgen.

- Die in den Baumen festgestellten Astlocher sind vor Rodung artenschutzrechtlich auf Fledermause hin
zu kontrollieren.

- Bei Rodung von Baumen sind innerhalb des Plangebiets Nistkasten flir Allerweltsvogelarten,
insbesondere fur HohlenbrUter, fur eine Dauer von 15 Jahren zu installieren. Dabei ist fUr jedes
vorgefundene Astloch ein Nistkasten zu installieren. Alternativ konnen statt Nistkasten auch
selbstreinige Fledermauskasten in den Fassaden der Neubauten eingebracht werden.

- Die Beleuchtung des Plangebietes ist mdglichst gering zu halten. Bei der Wahl der Beleuchtung ist
darauf zu achten, dass eine Abstrahlung der Lampen nach oben und in etwa horizontaler Richtung
durch Abschirmung weitgehend verhindert wird. Die Beleuchtung ist mit LED-Beleuchtung mit
warmweilder Lichtfarbe (zwischen 1000 und 3300 Kelvin) zu versehen.

- Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRere Glasfronten vogelgerecht auszufihren. Maknahmen zur
Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders an geholzexponierten Gebaudefassaden und
grof¥flachigen Glasflachen, sind zu prifen. Weitere Informationen sind unter anderem dem Leitfaden
"Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (online unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/ assets/files/broschueren/ Glasbroschuere_2022_D.pdf) zu entnehmen.

10  Wasseraufnahmefihigkeit und Begriinung

Es wird auf die Bestimmungen gemaf § 8 Abs. 1 BauO NRW verwiesen. Demnach sind die nicht mit Gebauden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen tiberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

1 Versorgung und Bepflanzung im Bereich von Versorqungsleitungen

Vor Baumalnahmen mit Erdeingriff ist eine Leitungsauskunft einzuholen. Etwaige Malknahmen zum Schutz und
zur Umverlegung von Leitungen und Versorgungsanlagen sind mit dem Leitungstrager frilhzeitig abzustimmen.
Bei der Planung von Bepflanzungen in der Nahe von Versorgungsleitungstrassen ist die DVGW Richtline GW
125 ,Bepflanzung im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu beriicksichtigen und Schutzmafnahmen mit
den zustandigen Leitungs- und Versorgungstragern abzustimmen.

12 Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Pulheim (BaumS) vom 14.03.2014 einschlieBlich der
5. Anderung vom 01.04.2025 ist zu beachten.

13  Einsichtnahme in auRerstaatliche Regelungen

Die der Planung zugrunde liegenden auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige
Richtlinien), auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen wahrend der Dienstzeiten
bei der Stadt Pulheim eingesehen werden.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB i.V. m. § 13 a BauGB durch den Planungsausschuss am 05.06.2024

Ortstiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem § 2 BauGB am 13.08.2024

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB i.V.m. 13 a BauGB
durch den Planungsausschuss am 05.06.2024

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB am 13.08.2024
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 22.08.2024

Die Beteiligung der Offentlichkeit an diesem Bebauungsplan gem § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
vom 22.08.2024 bis 25.09.2024 einschliel3lich stattgefunden.

BESCHLUSS ZUR VEROFFENTLICHUNG

Beschluss zur Veréffentlichung durch den Umwelt- und Planungsausschuss gem. § 3 (2)

i.V.m. § 13 a BauGB am
Ortsibliche Bekanntmachung der Veroéffentlichung gem. § 3 (2) BauGB am
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfes und der Begriindung gem § 3 (2) i.V.m. § 13 a BauGB
in der Zeit vom bis einschlieRlich.

SATZUNGSBESCHLUSS
Satzungsbeschluss durch den Rat gem. § 10 (1) BauGB am

RICHTIGKEIT DER VERFAHRENSVERMERKE

Pulheim, den

Frank Keppeler
Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Es wird hiermit bestatigt, dass die vorliegende Ausfertigung dieses Bebaungsplanes Nr. 155 Pulheim, Wohnhdfe
Oppelner StralBe dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Pulheim am zu Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.

Pulheim, den

Frank Keppeler
Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
gem. § 10 (3) BauGB

am
Pulheim, den

i.A. Olaf Kleine-Erwig
Technischer Dezernent

STADTEBAULICHE ERARBEITUNG DES PLANENTWURFS

Innovativ in Stadt + Raum
ISR ive Stadt- und GmbH
Zur Pumpstation 1 42781 Haan / Rheinland
Fon: +49 2129 / 566 209 - 0 Fax: - 16
mail@isr-haan.de www.isr-haan.de

PLANGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
Ubereinstimmen und dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Koln, den

SEAD Vermessung
ObVI Jessica Tegelbeckers

Stand der Plangrundlage: Mai 2019
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Gem. § 13a BauGB

02/2026

S B R 7
0/7

A P
o B
= N

o L2,
Z > g ,":A'

-// A=Y T e
'/'l-,-."/}

= %9 5 : 4
L : = Dietrich-Bonhoeffer-Schule
: \ (1] y/.ﬂ? 46,2 5

L\ & S

Geobasisdaten der Kommuen un des Landes NRW ©

Ubersichtskarte M 1 : 5.000

STADT
PULHEIM

AMT FUR STADTENTWICKLUNG,
STADTPLANUNG UND DEMOGRAFIE

Der Burgermeister
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