TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan Nr. 163 Pulheim Nordlich der August-Euler-Strale

Nach der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurden unter ,C Hinweise, Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen® Nr. 2 Wasserschutzzone/Grundwasserschutz ein Halbsatz ergénzt sowie der Absatz Nr. 10

,Bepflanzung im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® (kursiv dargestellt). Diese Anderungen sind redaktioneller
bzw. erlduternder Natur.

Nach der wiederholten Verbffentlichung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wird unter ,C Hinweise, Kennzeichnungen und

nachrichtliche Ubernahmen* Nr. 6 ,Baugrund* ergénzt (kursiv und unterstrichen dargestellt). Diese Anderung ist

redaktioneller bzw. erlduternder Natur.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet (GE 1 und 2)
§ 8 BauNVO i.V.m. §§ 1 Abs. 5, 1 Abs. 6 und 1 Abs. 9 BauNVO

Im Gewerbegebiet (GE) sind zulassig:

- Gewerbebetriebe ohne Verkaufsflachen an Endverbraucher (sieche Ausnahmen),
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Gebaude und Raume fiir freie Berufe,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke, sofern sie sich innerhalb von Gebauden befinden.

Im Gewerbegebiet (GE) kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen an Endverbraucher, sofern das angegebene Sortiment aus eigener
Herstellung auf dem Betriebsgrundstick stammt oder in Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren
steht und die Verkaufsflache dem Betrieb zugeordnet und baulich in Grundflache und Baumasse
untergeordnet ist. Eine baulich untergeordnete Verkaufsflache darf nicht mehr als 10 % der Geschossflache
ausmachen, jedoch nur bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 150 m2.

Unzulassig sind:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Beherbergungsbetriebe,

- Lagerhauser und Lagerplatze

- Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 (5a) BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches
darstellen (,Storfallbetriebe),

- Vergnlgungsstatten und

- Bordelle und bordellartige Betriebe als Unterart von Gewerbebetrieben aller Art einschliel3lich
Wohnungsprostitution.

Gliederung nach Abstandserlass NRW
§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

Gewerbegebiet GE 1
Unzul3ssig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse |-V (Ifd. Nr. 1-160 einschl.) der Abstandsliste 2007 zum
Rd.Erl. d. Ministeriums flr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz d. Landes NRW v.
06.06.2007 (,Abstandserlass®, s. Anhang 1 der Begrindung) sowie Anlagen und Betriecbe mit &hnlichen
Emissionsverhalten.

Gewerbegebiet GE 2
Unzuléssig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse I-VI (Ifd. Nr. 1-199 einschl.) der Abstandsliste 2007 zum
Rd.Erl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz d. Landes NRW v.
06.06.2007 (,Abstandserlass®, s. Anhang 1 der Begrindung) sowie Anlagen und Betriecbe mit &hnlichen
Emissionsverhalten.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Fir das gesamte Plangebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVO darf im GE 1 bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache durch die Flachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von
maximal 0,9 Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe (GH) Gber dem
Mittelwert des Meeresspiegels (Hohe tiber NHN) von 70,0 m im GE 1 sowie von 68,0 m im sudlichen Teilbereich
(GE 2) bestimmt. Der obere Bezugspunkt fir die Bemessung der festgesetzten Gebaudehdhen in m . NHN im
DHHN2016 ist der hochste Punkt des Gebaudes (i.d.R. Schnittkante der GebaudeaulRenwand mit der Oberkante
Attika oder Oberkante Dachfirst).

Ausnahmsweise drfen die im Bebauungsplan festgesetzten maximal zuléssigen Gebaudehdhen (GH) bis zu einer
Hohe von 3,0 m und bis zu maximal 20 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses Uberschritten werden. Die

Uberschreitung ist ausschlieRlich zuléssig durch:

- betrieblich erforderliche technische Anlagen, die zwingend der naturlichen Atmosphare ausgesetzt sein
mussen (z.B. Auslasso6ffnungen, Luft-Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln, Solar- und
Photovoltaikanlagen)

- Treppenhauser- und Aufzugsanlagen

- Bristungen / Absturzsicherungen

Die zuvor genannten Anlagen missen mindestens um das Maly der die maximal zulassigen Gebaudehdhe
uberschreitenden Hohe von der AuRenkante des darunterliegenden Geschosses abriicken. Flr Aufzugsanlagen
und Treppenhauser kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzichtet werden.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die Gehdlze innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit gleichwertigen
Gehdlzen der Pflanzliste nachzupflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flachen im Bereich der Gewerbeflachen GE 1 und GE 2

In den entlang der Verkehrsflachen festgesetzten 5 m breiten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte Bepflanzungen (unter Beriicksichtigung der vorhandenen und
geplanten Baume in der angrenzenden Verkehrsflache und der Pflanzliste) vorzunehmen und zu erhalten. Ziel ist
es entlang der Gewerbeflachen einen geschlossenen Gehdlzstreifen zu entwickeln. Die Pflanzung ist an die
Stralenbaume anzupassen. Stellplatze sind nicht zuldssig. Auf den Pflanzflachen soll folgendermalRen gepflanzt
werden:

. Jeweils 5 Baume mit 2,50 m Abstand zu den Réndern, gleichmé&Big verteilt in jede Pflanzflache pflanzen
(wegen der nur 5 m breiten Pflanzflache bevorzugt Hainbuche und eine schmal wachsende Form der Stiel-
oder Traubeneiche, z. B. Sauleneiche). Es sind Hochstamme nicht unter 18/20 cm Stammumfang zu
verwenden.

. Straucher aus der Pflanzliste, mindestens 5 verschiedene Arten in 2 Reihen mit jeweils 1,60 m Abstand zu
den Randern und 1,80 m Abstand zur anderen Reihe pflanzen. Die Straucher sind in der Reihe mit 1,50 m
Abstand und versetzt zur anderen Reihe zu pflanzen. Jeweils 3 Stréucher der gleichen Art sind zu
gruppieren. Die Straucher sind mindestens in der Qualitat 3 mal verpflanzt, 150-200 cm, 3-5 Triebe mit
Drahtballierung zu pflanzen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis zu 15° Dachneigung) von Gebauden und baulichen Anlagen sind zu
mindestens 40 % unter Beachtung der brandschutztechnischen und baustatischen Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation mindestens extensiv dauerhaft zu bepflanzen.

Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm betragen. Das Dachbegrinungssubstrat
muss der Richtlinie ,Richtlinien fur die Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegriinungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Ausgabe 2018, entsprechen. Von der
Bepflanzung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, sowie sie gemaB anderen
Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften auf diesen Flachen zulassig sind. Diese Ausnahme von
der Verpflichtung zur Bepflanzung gilt nicht fir aufgestanderte Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung.

Pflanzlisten

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auswahl fur Mittel- und Hauptterrassenbereiche mit Lossbedeckung, insbesondere Bdden mit sehr hoher
Nahrstoffversorgung:

Baumarten Straucharten
Rotbuche (Fagus sylvatica) Hasel (Corylus avellana)
Stieleiche (Quercus robur) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubeneiche (Quercus petraea) Schlehe (Prunus spinosa)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hundsrose (Rosa canina)
Winterlinde (Tilia cordata) Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Esche (Fraxinus excelsior) Salweide (Salix caprea)
Zitterpappel/Espe (Populus tremula) Eingriffeliger Weilldorn  (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)

Festsetzungen zum Immissionsschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Die berechneten maligeblichen AulRenlarmpegel La nach DIN 4109-2:2018 sind im Bebauungsplan dargestellt. Die
sich aus dem mafigeblichen AuRenlarmpegel ergebenden SchallschutzmalRnahmen sind auf Basis der DIN
4109:2018 zu ermitteln.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen
wird, dass aufgrund der verénderten La&rmsituation (bspw. Abschirmeffekte) der zu erwartende maflgebliche
AuRenlarmpegel niedriger ist.

Von den Festsetzungen der malgeblichen AufRenlarmpegel kann abgesehen werden, wenn gutachterlich
festgestellt wird, dass geringere maligebliche Auenlarmpegel vorliegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

Werbeanlagen

Bei der Venloer Strale handelt es sich um die Kreisstrale (K) 24, an der auRerhalb der Ortsdurchfahrten Anlagen
der AulRenwerbung gemaR § 28 StrWG NRW in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufReren Rand der
Kfz-Fahrbahn, nicht errichtet werden diirfen. Sonstige bauliche Anlagen bedirfen der Zustimmung des
Rhein-Erft-Kreises als StraRenbaulasttrager der K 24 nach § 25 StrWG NRW in einer Entfernung bis zu 40 m,
gemessen vom auleren Rand der Kfz- Fahrbahn.

Werbeanlagen sind nur auf dem Grundstuck zulassig, auf dem das Produkt oder die Leistung, fiir die geworben
wird, angeboten bzw. erbracht wird.

An Gebauden befindliche Werbeanlagen dirfen die Trauf- bzw. Attikahdhe der Gebaude und 20 % der Wandflache
einer Gebaudeseite nicht iberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Bauflache zuldssig. Je Grundstick ist maximal eine
freistehende Werbeanlage bis zu einer Hohe von 5,0 m tber dem vorhandenen Gelande und in einer Breite von
3,0 m zulassig. Die Ansichtsfliche der Werbeanlage darf maximal 10,0 m? betragen (bei beidseitigen
Werbeanlagen 2 x 10 m?). Die Werbeanlage tragende Elemente (Mast, StandfiRe) diirfen insgesamt eine
Grundflache von 1 m? nicht Uberschreiten. Die Regelungen flir freistehende Werbeanlagen gelten nicht fir
Fahnenstangen. Fahnenstangen sind bis zu einer Hohe von 8,0 m, iber dem vorhandenen Gelande, zulassig. Die
Anzahl von Fahnen wird auf maximal eine Fahne je angefangene 50 m Stralenfrontldnge (zur
HaupterschlieBungsstralBe) begrenzt. Die errechnete maximal zulassige Gesamtzahl an Fahnen kann auch
gruppiert errichtet werden.

Generell unzulassig sind

- Blink-, Wechsellicht- und Lauflichtanlagen sowie Skybeamer,

- Werbeanlagen mit beweglichen Elementen und farbig angestrahlte Werbeanlagen,
- Werbeanlagen an Zaunen und Einfriedungen

- sowie Kombinationen der vorgenannten Anlagen,

- Sammelstander zum Anbringen von Hinweisschildern.

Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB
Artenschutz

Hinweise zu baubedingten MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung artenschutzrelevanter
Beeintrachtigungen sowie zu funktionserhaltenden MalRnahmen:

Vermeidungsmafnahmen:

AVM 1 Gehdlzfallung unter Okologischer Baubegleitung

Die Fallung der Gehdlze zur Herstellung der Durchfahrt/ErschlieBung im Westen des Plangebietes fir
kleine Teilbereiche der Flurstlicke 72, 73 und 358 darf nur aulRerhalb der Brutzeit (also nurim
Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar) und nur auf 15 cm tber dem Grund vorgenommen werden. Sie

muss unter Okologischer Baubegleitung erfolgen. Der 15 cm hohe Restbewuchs muss bis zum 1. Mai
belassen werden und darf erst danach endgliltig gerodet werden (Vermeidungsmafinahme fir die
Haselmaus). Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) ist bei Beginn der Umsetzung zu informieren.

Ferner ist auerhalb der Brutzeit (also nur im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar) eine Teilrodung
des Gehdlzstreifens im Bereich des Flurstlicks 73 um 1 m nach Rlcksprache mit der UNB ohne die
Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung (ASP) Il méglich. Hierbei ist mit &ulerster Vorsicht
vorzugehen. Beim Auffinden von potentiellen Hohlen oder Nestern ist umgehend die UNB zu
informieren. Es dirfen keine Nester oder Hohlen selbststandig entfernt werden. Jeder weitere
Rickschnitt ben6tigt im Vorfeld eine ASP 1.

Im Bebauungsplan werden die von der MaRnahme unbertihrten Flachen als Flachen zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) festgesetzt.
AVM 2 Naturschutzgerechte Beleuchtung
Generell wird eine Beleuchtung auf dem Betriebsgeldnde nur wahrend der Betriebszeiten notwendig
sein. Insbesondere Beleuchtung an den Gebaudeaullenseiten soll, wenn Uberhaupt erforderlich so
(naturschutzgerecht) geartet sein, dass sie nach oben und in Richtung der Gehdlze im Nordwesten
und Richtung Venloer Strafle und der daran anschlieRenden Gehélze abgeschirmt ist. Giinstig sind
Uberdies Leuchten, die mdglichst niedrig sind, moglichst eng auf die zu beleuchtenden Objekte oder

Bereiche fokussiert und méglichst mit Bewegungsmeldern gesteuert werden bzw. nur zu den Zeiten
leuchten, in denen es betriebsbedingt unbedingt erforderlich ist.

Wasserschutzzone/Grundwasserschutz

Das gesamte Plangebiet liegt in der festgesetzten Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnungsanlagen Weiler
und Worringen/Langel. Die Festsetzungen und Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung vom
21.10.1991 sowie die Richtlinie fiir bautechnische Mallnahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten
(RiStWag) sind zu beachten bzw. einzuhalten.

Aus der Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet ergeben sich Restriktionen bei der Nutzung von
oberflachennaher Erdwarme. Bei der Errichtung von Erdwarmesonden ist zu beachten, dass diese Anlagen in der
Wasserschutzzone Ill B in der Tiefe begrenzt werden missen. Im Fall einer geplanten Erdwarmenutzung wird eine
frihzeitige Beteiligung und Abstimmung der Planung mit der Unteren Wasserbehdrde empfohlen. Zudem ergeben
sich Restriktionen fiir die verkehrs- und abwassertechnische ErschlieBung sowie den eventuell geplanten Einbau
von RC-Material. In der Wasserschutzzone Il B ist die ErschlieBung genehmigungspflichtig und mit Auflagen
verbunden.

Bedachungen mit unbeschichtetem Metall sind nicht zulassig. Die Forderung resultiert aus der
EU-Wasserrahmenrichtlinie die vorschreibt, dass jedes Gewasser den guten dkologischen Zustand bzw. das gute
okologische Potential erreichen muss. Hierzu gehort auch das Grundwasser. Bei Bedachungen mit beschichtetem
Metall ist die Unversehrtheit der Beschichtung nach 20 Jahren nachzuweisen.

Vermeidungsmafnahme VM 1: Lagerung von und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Die ordnungsgemé&Re Lagerung von und der sachgerechte Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

wahrend der Bauphase sind flr den Schutz von Boden und Grundwasser notwendig. Bereiche, die
anschliefend unversiegelt bleiben, sind besonders zu schutzen.

3.

6.

10.

1.

12.

Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Gemal § 9 Anschluss- und Benutzerzwang der Entwasserungssatzung
der Stadt Pulheim ist das gesamte anfallende Abwasser, in Erfillung der Abwassertberlassungspflicht nach § 48
LWG, in die offentliche Abwasseranlage einzuleiten. Der Anschluss- und Benutzerzwang besteht auch fiir das
Niederschlagswasser. Somit sind in den im Trennsystem entwdsserten Bereichen das Schmutz- und
Niederschlagswasser den jeweils dafir bestimmten Anlagen zuzufiihren.

Starkregengefahrdung und Uberflutungsschutz

Bei Grundstiicken mit einer abflusswirksamen Flache von 800 m2 oder mehr ist ein Uberflutungsnachweis,
entsprechend den zum Zeitpunkt der Antragstellung gultigen Vorschriften, beim Tiefbauamt der Stadt Pulheim zur
Genehmigung einzureichen. Es ist nachzuweisen, dass das betreffende Grundsttick einen starken Regen schadlos
aufnehmen bzw. zurlckhalten kann. Mégliche Einleitungsbeschrankungen sind bei der Bemessung zu
bericksichtigen.

Die Hohe des Erdgeschossfulbodens darf minimal 0,3 m und maximal 0,7 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt
liegen. Als FuBbodenhohe ist die Oberkante des fertiggestellten FuBbodens anzusehen (OKFF). Als unterer
Bezugspunkt gilt die mittlere HOhenlage der an das jeweilige Baugrundstick angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache entsprechend der Hohenlage der Ausbauplanung (Oberkante des Abschlusssteines der
Verkehrsflache entlang der Grenze zum anschlieBenden Baugrundsttick).

Es ist zu bericksichtigen, dass nach den Darstellungen der Gefahrenkarte fir das Land NRW das (iberplante
Gebiet bei einem Starkregen hauptsachlich im sUdlichen Bereich bereits heute um bis zu 46 cm
(aullergewdhnliches Ereignis) bzw. 50 cm (extremes Ereignis) tberflutet wird.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 sowie der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen. In Gebieten mit
Erdbebengefahrdung sind bei der Planung und Bemessung von Hochbauten die Technischen Baubestimmungen
des Landes NRW zu bertcksichtigen.

Baugrund

Das Plangebiet wird durch eine in Nordwest/Siidost-Richtung verlaufende tektonische Stérung (Pulheimer Sprung)
gequert, die nach derzeitigem Kenntnisstand seismisch nicht aktiv ist. Da der exakte Verlauf der Stérungen nicht
bekannt ist, wird seitens des Geologischen Dienstes NRW eine generelle Stérungszone ausgewiesen, die eine
Breite von jeweils 100 m rechts und links der jeweiligen Stérungslinie aufweist. Fiir weitere Informationen ist der
Geologische Dienst NRW zu kontaktieren.

Das Plangebiet befindet sich in Randlage im durch StiimpfungsmalSnahmen des Braunkohlebergbaus begeinflussten
Bereichs, sodass Bodenbewegungen infolge von Stimpfungsmalinahmen durch den Braunkohlenbergbau méglich
sind. Zur weiteren Klarung bspw. der genauen Lage der Storung ist die RWE Power AG zu kontaktieren. Die
Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Bodenschutz
VermeidungsmaBnahme VM 2: Baustelleinrichtung

Fur die Baustelleneinrichtung sind Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans zu wahlen,
bevorzugt solche, die planbedingt ohnehin versiegelt werden (z.B. Stellplatzflachen). Auch versiegelte
Flachen des angrenzenden Gewerbebetriebes sind zulassig.

VermeidungsmafBnahme VM 4: Durchgriinung des Betriebsgelandes

Flachen, die betriebsbedingt nicht versiegelt werden miissen oder planbedingt nicht versiegelt werden
durfen mussen versickerungsfahig bleiben und mdglichst naturnah begriint werden. Schotter- oder
Kiesbeete sind nicht zulassig.

Vermeidungsmafnahme VM 6: Einhaltung von Vorschriften und DIN-Normen

Es wird davon ausgegangen, dass alle gesetzlichen Vorschriften im BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG und
BauGB und die einschlagigen Regeln der Technik zum Schutz des Bodens (z. B. DIN 18300 ,Erdarbeiten®,
DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau. Bodenarbeiten.”,
DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“) eingehalten werden.

VermeidungsmaBnahme VM 7: Schutz und Lagerung des Oberbodens

Nach § 202 BauGB i. V. m. DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) im nutzbaren Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schutzen. Dieser Boden ist vornehmlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung fachgerecht zu lagern und spéater wieder einzubauen.

Aufgrund der GroRe des Vorhabens von mehr als 3.000 m? ist aus Vorsorgegrinden zum Schutz der
Bodenfunktionen nach § 4 Abs. 5 BBodSchV (2021) bei der BaumalRnahme eine Bodenkundliche Baubegleitung
auf Grundlage der DIN 19639 anzuwenden. Hierzu ist vor Beginn der BaumaRlnahme ein Bodenschutzkonzept
durch einen Fachgutachter zu erstellen und der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab vorzulegen.

Bodendenkmalpflege

VermeidungsmaBnahme VM 3: Meldung von Funden, die auf Bodendenkmaler bzw. archaologische
Besonderheiten hinweisen

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Pulheim als Untere Denkmalbehérde
oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385
Nideggen, Telefon 02425/9039-0, Fax 02425/9917-160, unverzlglich zu informieren. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in, die Person, die das Grundstlck besitzt, der/die Unternehmer*in
und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

Vegetationsschutz

Vermeidungsmafnahme VM 5: Vegetationsschutzzaun
Zum Schutz der westlich und nérdlich angrenzenden Gehdlze, muss auf der gesamten Lange des
Geholzstreifens und am Ful® des westlichen Teils der Bdschung zur K 24 fiir die gesamte Dauer der
Erdarbeiten und der Bauphase ein ortsfester Bauzaun installiert werden.

Bepflanzung im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Telekommunikationsleitungen der Telekom. Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben. In allen 6ffentlichen Verkehrswegen sind
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,50 m fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
lber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden. Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschliissen ist die
Verlegung zusétzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hierfir bereits
ausgebaute Strallen wieder aufgebrochen werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralSenbau und
den BaumalBnahmen der anderen Leistungstréager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 so friih
wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden an: Deutsche Telekom Technik
GmbH, T NL West, PTI 22, Venloer Str.156, 50672 Kéln.

Kampfmittel

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine
Bohrlochdetektion empfohlen. In diesem Fall ist der ,Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in
Nordrhein-Westfalen fir die Durchfiihrung von Bohrlochdetektionen und Baubegleitender Kampfmittelrdumung
geman der Kampfmittelverordnung vom 16. Marz 2022 auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf
(Aktuelle URL: https://www.brd.nrw.de/system/files/media/document/2023-06/

20230601_2_22_L eitfaden-Kampfmittelverordnung.pdf) zu beachten.

DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke

DIN-Vorschriften, der Runderlass Immissionsschutz in der Bauleitplanung, die Seveso-llI-Richtlinie, sonstige
private Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen hingewiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser
Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden beim Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und
Demografie der Stadt Pulheim, Rathaus, Alte Kdlner StraRe 26, 50259 Pulheim, wéhrend der Offnungszeiten, zur
Einsichtnahme bereitgehalten.
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB durch den Planungsausschuss am

18.09.2024

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 BauGB am _15.10.2024

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB durch den

Planungsausschuss am _18.09.2024

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. 3 (1) BauGB am _15.10.2024

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben

Die Beteiligung der Offentlichkeit an diesem / r Bebauungsplan / rderang gem. 3 (1) BauGB
in der Zeit vom 24.10.2024  bis __ 28.11.2024  einschliellich

VEROFFENTLICHUNG
Veroffentlichungsbeschluss durch den Planungsausschuss gem. § 3 (2) BauGB

am _01.10.2025
Ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB am _14.10.2025
Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben

Veréffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans sowie des Entwurfs der Begriindung und
den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom __16.10.2025 bis _ 18.11.2025 einschliel3lich

Wiederholung des Verdffentlichungsbeschlusses durch den Umwelt- und Planungsausschuss

gem. § 3 (2) BauGB am _06.05.2026

Wiederholung der Veroffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans sowie des Entwurfs der Begriindung und
den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB

in der Zeit vom __ 21.05.2026 bis  25.06.2026  einschlieRlich
SATZUNGSBESCHLUSS
Satzungsbeschluss durch den Rat gem. § 10 (1) BauGB am

RICHTIGKEIT DER VERFAHRENSVERMERKE

Pulheim, den

Frank Keppeler
Blrgermeister

vom_24.10.2024

vom _16.10.2025

AUSFERTIGUNGSVERMERK:
Es wird hiermit bestatigt, dass die vorliegende Ausfertigung dieses Bebauungsplanes Nr.

dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Pulheim am zu Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.

Pulheim, den

Frank Keppeler
Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
gem. § 10 (3) BauGB am

Pulheim, den

o s
Olaf Kleine-Erwig
Technischer Dezernent

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geédndert worden ist.

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

3. Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S. 189) geandert worden
ist.

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.NRW.S. 421), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172).

5. Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618).

6. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur
Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470).

7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

8. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

9. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW) vom 11.03.1980
(GV.NRW. S. 226, 716), zuletzt gedndert vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 662).
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Urkundsausfertigung

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

- Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

08 Grundflachenzanhl
GH70m

Gebaudehdhe (lber NHN),

als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Rad- und Gehweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

Offentliche Griinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

000000000
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o [e]
o [e]
3 8
Q0000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige

=% —

[_]
N
D

MaRstabsleiste

0 10

Planzeichen

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

zu Gunsten des Zweckverbandes Kolner Randkanal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

MaRgeblicher Aulenlarmpegel tags in dB(A) nach DIN 4109-2:2018
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