POLITIK.DIREKT.FAIR.

Fraktion I534 3 Alte Kélner Str. 26 - 50259 Pulheim

BURGERVEREIN PULHEIM

Freie und unabhingige
Wahlergemeinschaft

Herrn

Blrgermeister S

Frank Keppeler Birgit Liste-Partsch

per Mail Angelika Wiedefeld
Sieglinde Dickhaus

Herrn Ausschussvorsitzenden Saskia Partsch

Rafael Kriege Manfred Schmitt

per Mail Dr. Katrin Reichart

Pulheim, 16.06.2026

Anderungsantrag zur Sitzung des Ausschusses fiir Tiefbau und Verkehr am
24.06.2026 - TOP 13: Vorlage 196/2026 — Widmung und Abweichungssatzung iiber die
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage ,,Auf dem Acker

Sehr geehrter Herr Burgermeister Keppeler, sehr geehrter Herr Kriege,

die Fraktion des BVP stellt fur die Sitzung des TVA am 24.6.2026 zu TOP 13 folgenden
Anderungsantrag:

Beschlussvorschlag

1. Die Beratung und Beschlussfassung tUber die Vorlage 196/2026 wird vertagt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die nachfolgenden Fragen zu beantworten und die zugrunde
liegenden Unterlagen dem Ausschuss vor einer erneuten Beratung vorzulegen.

A. Historische Abgrenzung der ErschlieBungsanlage ,,Auf dem Acker“ / ,,DammstraRe“

1. Inder Vorlage 212/2019 wurde ausgefiihrt, dass die Abgrenzung der ErschlieBungsanlage
~LAuf dem Acker“ anhand des damaligen aktuellen Liegenschaftskatasters erfolgte und die
verwaltungsinterne Prifung gemaR § 125 Abs. 2 BauGB abgeschlossen wurde. Wie erklart
die Verwaltung den Widerspruch zu den nun im Anhang befindlichen amtlichen Unterlagen
aus dem Jahr 1996 und weiteren Unterlagen aus Folgejahren, in denen Teile des heute
betrachteten Strallenzuges als ,Dammstral3e” bezeichnet werden?

Ist die Verwaltung der Auffassung, dass die damalige Abgrenzung der ErschlieRungsanlage
hierdurch nicht berGhrt wird? Falls ja, wird um Begriindung gebeten.

2. Wann und auf welcher Grundlage erfolgte die erstmalige Zuordnung der in amtlichen
Unterlagen als ,Dammstrafte” bezeichneten Bereiche zur Stral’e bzw. Erschlielungsanlage
»Auf dem Acker“?
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Sofern die Zuordnung auf einer Umbenennung oder Neuzuordnung von Stralenabschnitten
beruht, wird um Darlegung gebeten, wann diese erfolgte, durch welche politischen Gremien
sie beraten wurde und welche Beschliisse hierzu gefasst wurden. Die blofie Bezugnahme auf
den Ratsbeschluss vom 08.10.2019 genugt hierbei nicht, da dieser die Zuordnung bereits
voraussetzt.

Weshalb wird der StraRenzug im weiteren Verlauf bis zur Woltersmuhle weiterhin unter der
Bezeichnung ,Dammstralle“ geflihrt und welche Auswirkungen hat dies auf die Abgrenzung
der ErschlieBungsanlage?

B. ErschlieBungsbeitrage, Bauabschnitte und Heranziehung der Anlieger

4.

10.

11.

Die Verwaltung fihrt in ihrer Prifung aus dem Jahr 2019 aus, dass der Ausbau der Stralie
LAuf dem Acker” auf Grundlage eines Finanzierungsvertrages vom 13.04.1981 erfolgte und
sich der damalige Ausbau von der KreuzstralRe bis Flurstlick 266 erstreckte. Zudem lag ein
Teilstiick der heutigen ErschlieBungsanlage (Flurstiick 202) zum Zeitpunkt des Ausbaus
aufderhalb des damals rechtskraftigen Bebauungsplans. Aus welchen Griinden geht die
Verwaltung dennoch von einer einheitlichen Erschlielungsanlage aus und welche
Auswirkungen hat diese Einordnung auf die Eigentiimer des vor rund 40 Jahren hergestellten
ersten Bauabschnitts und inwieweit kdnnen diese von einer spateren Beitragserhebung
betroffen sein?

Wann wurden die einzelnen Bauabschnitte der ErschlieBungsanlage hergestellt und in Betrieb
genommen?

Welche Vorausleistungen oder sonstigen ErschlieBungsbeitrdge wurden in den einzelnen
Bauabschnitten bereits erhoben?

Ob und wann wurden die Eigentimer des urspriinglichen Bauabschnitts dartiber informiert,
dass eine Weiterfiihrung der Stral3e vorgesehen ist und die ErschlieRungsanlage lber den
damaligen Ausbauzustand hinaus erweitert werden soll?

Ob und in welcher Form wurden die betroffenen Anlieger dartber informiert, dass die
ErschlieBungsanlage nach Auffassung der Verwaltung bislang nicht endgultig hergestellt war
und daher kinftig noch ErschlieRungsbeitrage entstehen kénnen?

Aus welchen Grinden wird die nun vorgeschlagene Abweichungssatzung erst im Jahr 2026
zur Beschlussfassung vorgelegt, obwohl die tatsdchlichen Ausbauverhaltnisse nach Aktenlage
bereits seit vielen Jahren bestehen?

Wie bewertet die Verwaltung die Auswirkungen der seit 2023 geltenden zeitlichen
Ausschlussfristen fir die Festsetzung von Abgaben zum Vorteilsausgleich auf die
beabsichtigte Beitragserhebung?

Wann ist nach Auffassung der Verwaltung die sachliche Beitragspflicht fir die einzelnen
Bauabschnitte der ErschlieSungsanlage entstanden bzw. aus welchen Griinden ist sie bislang
nicht entstanden?
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12. Halt die Verwaltung die Heranziehung der Anlieger des vor rund 40 Jahren hergestellten
ersten Bauabschnitts weiterhin fiir rechtlich zulassig? Falls ja, auf welcher konkreten
Rechtsgrundlage?

13. Wurde gepriift, ob die einzelnen Bauabschnitte der StralRe ,,Auf dem Acker” beitragsrechtlich
getrennt zu betrachten sind, sei es im Rahmen einer Abschnittsbildung oder aufgrund des
Vorliegens mehrerer selbstandiger ErschlieBungsanlagen? Falls dies verneint wird, bitten wir
um Darlegung der rechtlichen und tatséachlichen Grinde.

Begriindung

Mit der Vorlage 196/2026 sollen die Voraussetzungen fiir die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
fur die ErschlieBungsanlage ,Auf dem Acker” geschaffen werden. Die daraus resultierenden
finanziellen Auswirkungen fir die betroffenen Anlieger konnen erheblich sein.

Der Rat der Stadt Pulheim hat bereits im Jahr 2019 mit Vorlage 212/2019 die verwaltungsinterne
Prifung geman § 125 Abs. 2 BauGB fiir die ErschlieBungsanlage ,Auf dem Acker* bestatigt. Bereits
damals hatte der Burgerverein Pulheim auf offene Fragen hinsichtlich der Abgrenzung zwischen den
StralRen ,Auf dem Acker“ und ,Dammstral’e“ hingewiesen und eine Klarung vor einer
Beschlussfassung angeregt. Inzwischen liegen amtliche Unterlagen aus dem Jahr 1996 vor, in denen
Teile des heute betrachteten Stralenzuges als ,Dammstrale” bezeichnet werden. Vor diesem
Hintergrund ergeben sich Fragen hinsichtlich der historischen Abgrenzung und Zuordnung einzelner
Strallenabschnitte, die vor einer erneuten Beschlussfassung geklart werden sollten.

Aus der verwaltungsinternen Priifung aus dem Jahr 2019 ergeben sich darliber hinaus weitere
Punkte, die vor einer Beschlussfassung naher erlautert werden sollten.

Die Verwaltung fuhrt dort aus, dass der betreffende Abschnitt der Stral3e ,Auf dem Acker* auf
Grundlage eines Finanzierungsvertrages vom 13.04.1981 hergestellt wurde. Damit ist dokumentiert,
dass zumindest ein Teil der ErschlieBungsanlage bereits vor rund 40 Jahren angelegt wurde. Dies ist
insbesondere vor dem Hintergrund der nun beabsichtigten Beitragserhebung von Bedeutung.

Weiter heil}t es in der Priifung, dass der Ausbau der Stralle ,Auf dem Acker® von der Kreuzstral3e bis
Flurstick 266 erfolgte. Die Verwaltung beschreibt damit selbst einen konkret abgegrenzten
historischen Ausbauabschnitt. Dies wirft die Frage auf, aus welchen Griinden heute dennoch die
gesamte Strecke bis zum Regenruckhaltebecken als einheitliche ErschlieRungsanlage betrachtet wird.

Hinzu kommt, dass nach der damaligen Prifung ein Teilstick, ndmlich Flurstiick 202, zum Zeitpunkt
des Ausbaus im Jahr 1981 aulRerhalb des damals rechtskraftigen Bebauungsplans lag und erst spater
durch weitere Bebauungsplane Uberplant wurde. Auch dies spricht dafur, dass sich die Stralie Uber
mehrere Planungsschritte und Bauabschnitte entwickelt hat. Vor diesem Hintergrund sollte
nachvollziehbar erlautert werden, weshalb die Verwaltung gleichwohl von einer von Anfang an
einheitlich zu betrachtenden Erschlielungsanlage ausgeht.

Vor einer Entscheidung Uber die Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Beitragserhebung halten wir daher eine vollstandige und nachvollziehbare Darstellung der
historischen, rechtlichen und finanziellen Zusammenhange flr erforderlich.

Mit freundlichen Grif3en

Birgit Liste-Partsch
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AmtI|Cher Lageplan singsgangoi

MaBstab 1: 250

Ertrkrpig Staar Pulhemm

Bauvorhaben: Jammstr UBA (Haus ' tus & ¢ 19 bus 24) wn Sinthern

Gemarkung: Srauweiler Flur: 17 Rahmenkarte: 54 49 1

Flurstiick Nr: 1371 . 7264 . 769 u 16 (Flur 23)

Erwerber:

Bebauungsplan Pulheimm Nr 38 ° Sinthern ™

Eintragung im Baulastenverzeichnis:
Die Flurstucke 131.764,769 u 16 (Flur 231 befinden sich im FortfUhrungsverfahren

Nachweis der baulichen Nutzung:

Flurstiick | Flache | Zuldssige | Vorh. Gepl.| Zuldssige |Vorh. Gepl.| Gar
Nr, m? GRZ GR | GR GRZ GR | GFZ GF | GF GFZ GF
i ! -

Angefertigt unter Verwendung amtlicher Katasterunterlagen und eigener Grtiicher Aufmahme.
Die eingetragenen Héhen beziehen sich auf N.N. und wurden am 25111994 &rtlich ermittelt.

Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet wird, ist eine Uber-
priifung, insbesondere der Hohenangaben erforderlich. Es kann keine Gewahr dafir Uber-
nommen werden, daB das dargestellte Gelédnde frei von unterirdischen Leitungen und Bauwer-

ken ist.
Dieser Plan ist zu Grenzherstellungen und MaBstabsiibertragungen nicht verwendbar.

Zur Vervielfiltigung freigegeben. Nachtrigliche Eﬂ%&%ﬂﬂﬁﬁ%ﬁw

Dipl.-Ing. Reiner Ruhmhardt Gehdst 2ur Bovgenehmigung /

Dipl.-Ing. Hans Vglimec Az 9 FavPsyeYaweD 4, 06.96

Offentl. bestellte Verme$sungsingen
Westfeldgasse 3 - 51143 K8in (Porz:ziindorl) | auneag
. 2 {Maller)

K&in, den 1912.1995

Zeichenerkldrung L 3 v

&XA vorhandene epfa tapi,oo) ng 0.20/10.0 =Baumstammumfang/Kranendurchmesser
KD Kanaldeckel KS'Kanalsohfe  OKFF = Oberkante Fertig FuBboden

@ @ Wasser/Gas © Hydrant OW = Oberer WandabschluB (Schnitt)

1271994 MMELCHER | LPCOBPLE

29031995 |MMELCHER | PRO (H. 5-18)
1812 1995 |MMELCHER | PROH. 1-4;19-24)
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