Vorlage Nr.: 67/2026

STADT ()
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PULHEIM 7~

DER BURGERMEISTER

Vorlage zur Beratung/Beschlussfassung

| Gremium TOP | 6. Sitzung | nd. Sitzung | Termin

Umwelt- und Planungsausschuss X 11.03.2026

| Betreff

Flachennutzungsplan der Stadt Pulheim - Teilbereichsanderung Nr. 20.4
Noérdlich der August-Euler-StraRe

- Beschluss zur Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 4
BauGB
- Veroffentlichungsbeschluss

| Veranlasser/in / Antragsteller/in

Verwaltung/Gewerbetreibende

‘Haushalts—/PersonaIwirtschaftliche Auswirkungen

Die Vorlage hat haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

— bei Einzahlungen bzw. Ertragen ja | x nein

— bei Auszahlungen bzw. Aufwendungen ja X nein

Die Vorlage hat personalwirtschaftliche Auswirkungen: ja X nein

Finanzierungsbedarf gesamt: €

(gdf. inkl. zuséatzlicher Personalkosten)

— im Haushalt des laufenden Jahres €

— in den Haushalten der folgenden Jahre €
€
€

Die Mittel stehen haushaltswirtschaftlich zur Verfigung: ja nein

Finanzierungsvorschlag (und ggf. weitere Erluterungen):
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Beschlussvorschlag
Der Umwelt- und Planungsausschuss fasst die folgenden Beschlisse:

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Pulheim beschlieft fur die Teilbereichsanderung Nr. 20.4 ,Nordlich der
August-Euler-Strale” des Flachennutzungsplanes der Stadt Pulheim das erganzende Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
zur Heilung von Verfahrensfehlern bei der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

In diesem Rahmen beschlieBt der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Pulheim die Wiederholung der Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB. Der wiederholten Beteiligung der Offentlichkeit ist die anliegende Fassung des
Planentwurfs zugrunde zu legen.

Der Entwurf der Teilbereichsanderung Nr. 20.4 ,Nordlich der August-Euler-Stralke” des Flachennutzungsplanes der Stadt
Pulheim sowie der Entwurf der Begriindung und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 4 BauGB in der derzeit giiltigen Fassung fir die Dauer eines Monats
(mind. 30 Tage) im Internet zu veréffentlichen.

- Veroffentlichungsbeschluss

Erlauterungen

Nachtrag vom 11.03.2026: ,Anlage 3 — umweltbezogene Stellungnahmen _ neu” wurde ergénzt und soll anstelle der
vorherigen Anlage 3 Teil der Verdffentlichung sein. Die neue Anlage 3 enthélt nunmehr nur noch umweltbezogene Stel-
lungnahmen. Die bisherige Abwégungstabelle (Anlage 2) wird nicht Teil der Veréffentlichungsunterlagen sein, aber den-
noch aus Transparenzgriinden Gegenstand dieser Vorlage sein. Entsprechende Anderungen am Ende der Erlduterungen
sind kursiv kenntlich gemacht.

Die Bezirksregierung Koln hat mitgeteilt, dass bei der vorliegenden Bekanntmachung zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB ein Verstol gegen das Selektionsverbot vorliegt, weshalb die FNP-Anderung 20.4 nicht geneh-
migungsfahig sei. Ein Verstol gegen das Selektionsverbot nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch liegt vor, wenn die Gemeinde
bei der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung umweltrelevante Informationen nicht vollstandig und neutral, son-
dern vorgefiltert oder verktrzt darstellt. Im vorliegenden Fall wurden von der Verwaltung nicht die Bereiche aufgefiihrt, die
von der Planung nicht betroffen sind. Beispielsweise wurde im Rahmen der Bekanntmachung nicht dargelegt, dass Er-
kenntnisse zu Natura 2000 Gebieten vorliegen. Die vorliegende Erkenntnis fir Natura 2000 Gebiete lautet, dass diese
nicht betroffen sind. i

Mittels rechtskonformer Wiederholung der Bekanntmachung zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und dem einhergehenden Verfahren einschlieBlich erneuter abschliefender Beschlussfassung des Rats Uber die Abwa-
gung und den Feststellungsbeschluss kénnen die von der BR Kdln als Fehler eingeschatzten Versdumnisse im erganzen-
den Verfahren geman § 214 Abs. 4 BauGB geheilt werden.

Anderung des Flichennutzungsplans Nr. 20.4 Pulheim ,Nordlich der August-Euler-StraRe*

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 163 Pulheim soll das bestehende Gewerbegebiet zwischen Venloer Strale
und August-Euler-Strafle in Pulheim weiterentwickelt werden und damit einem ortsansassigen Unternehmen Betriebser-
weiterungsflachen sichern. Die Flachenbereitstellung ist fiir den Erhalt des Unternehmens in Pulheim, die Sicherung der
Arbeits- und Ausbildungsplatze sowie fir die Expansion des ansassigen Betriebs grundlegend. Im stidwestlichen Teil des
Plangebiets werden dariiber hinaus weitere gewerbliche Bauflachen bzw. stadtische Gewerbegrundstiicke durch den Be-
bauungsplan entwickelt, um den Wirtschaftsstandort Pulheim zu stérken.

Seit mehreren Jahren ist eine hohe Nachfrage an Gewerbegrundstlicken zu verzeichnen, die zu einem groen Anteil von
bereits ortsansassigen Unternehmen ausgeht. Es ist wiinschenswert, diese Bestandsunternehmen am Standort Pulheim
zu halten und ihnen die beabsichtigte Weiterentwicklung ihrer Betriebe zu ermdglichen. Daher ist es erforderlich, die bau-
rechtlichen Voraussetzungen, auf neuen Flachen, durch Bauleitplanung zu schaffen und durch die Ausweisung eines
Gewerbegebietes entsprechende Entwicklungsangebote zu machen.

Ein Bebauungsplan, der die Zulassigkeit von Vorhaben auf der Flache regelt, existiert nicht. Da das Gebiet nicht innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile i.S.v. § 34 BauGB liegt, waren Bauvorhaben derzeit nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Dies schliet Baugenehmigungen fiir Gewerbebetriebe vom Grundsatz her aus. Somit ist die Aufstellung des
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Bebauungsplans Nr. 163 Pulheim und die Anderung Nr. 20.4 des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB erforderlich. Nach Abschluss dieses Verfahrens soll der Flachennutzungsplan, in dem markierten Teilbe-
reich, Gewerbegebiet darstellen. Die derzeitige Flache fur die Landwirtschaft wird entsprechend in eine gewerbliche Bau-
flache geéandert.

Im Rahmen der Grundlagenermittiung wurde mit Schreiben vom 12.06.2024 bei der Bezirksregierung KéIn eine Anfrage
gemal § 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG - NRW) gestellt. Mit Schreiben vom 31.07.2024 wurde
eine grundsatzliche Anpassung an die Ziele der Raumordnung durch die Bezirksregierung Kéin attestiert. Zudem wurde
der Hinweis gegeben, dass im Planausschnitt auf der Planurkunde die Wasserschutzzone Il B als nachrichtliche Uber-
nahme erkennbar sein sollte. Der Hinweis wurde in die Planzeichnung und unter ,Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke,
Kenntlichmachungen* aufgenommen.

Verfahrensverlauf und Biirgerbeteiligung

Der Planungsausschuss fasste am 18.09.2024 den Aufstellungsbeschluss zur Teilbereichsanderung Nr. 20.4 des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Pulheim gemaR § 2 Abs. 1 BauGB. Gleichzeitig beauftragte er die Verwaltung, die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und Trager éffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Die friihzeitige Beteiligung, mit der Gelegenheit zur Stellungnahme, fand im Zeitraum vom
24.10.2024 bis einschlieflich 28.11.2024 statt. Es sind diverse Stellungnahmen von Behdrden und Tragern 6ffentlicher
Belange sowie von Kommunen eingegangen. Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen. Nach
erfolgtem Verdffentlichungsbeschluss am 01.10.2025 fand die Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 16.10.2025 bis einschlieBlich 18.11.2025 statt. Auch im Rahmen dieses Verfahrensschrittes sind diverse Stel-
lungnahmen von Behérden und Tragern ffentlicher Belange sowie von Kommunen eingegangen. Seitens der Offentlich-
keit sind keine Stellungnahmen eingegangen. Der Rat der Stadt Pulheim beschloss am 16.12.2025 die Teilbereichsande-
rung Nr. 20.4 des Flachennutzungsplans der Stadt Pulheim. Aufgrund eines méglichen Formfehlers in der Bekanntma-
chung zur Offenlage ist die Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im ergénzenden Ver-
fahren nach § 214 Abs. 4 BauGB nach Auffassung der Bezirksregierung notwendig.

Die Unterlagen der Wiederholung haben den inhaltlichen Stand des seinerzeit erfolgten Feststellungsbeschlusses. Die
Unterlagen sind den politischen Gremien der Stadt Pulheim somit inhaltlich bereits bekannt — erfolgte Anderungen sind
lediglich redaktioneller Natur — und waren am 16.12.2025 Gegenstand des erfolgten Feststellungsbeschlusses.

Das erganzende Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB dient der nachtraglichen Heilung der oben genannten Mangel. Falls
bei der Aufstellung eines Bauleitplans Fehler im Verfahren, in der Abwéagung oder in der Begriindung auftreten, kann die
Gemeinde im Rahmen des erganzenden Verfahrens etwaige Mangel korrigieren, ohne das gesamte Planverfahren von
vorne zu beginnen. Dabei werden nur die fehlerhaften Verfahrensschritte wiederholt. Das erganzende Verfahren im Sinne
des § 214 Abs. 4 BauGB verlangt, dass die Verfahrensschritte im Anschluss an die zu behebende Verfahrenshandlung
wiederholt werden.

Es besteht kein Erfordernis, den bisherigen Abwagungs- und Feststellungsbeschluss des Rates der Stadt Pulheim aufzu-
heben. Durch die spatere erneute Beschlussfassung des Abwagungs- und Feststellungsbeschlusses wird der vorherige
Beschluss ersetzt.

Die Beteiligung erfolgt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch Veréffentlichung im Internet und zusétzlich durch eine 6ffentliche
Auslegung im Rathaus. Die zu veroffentlichenden bzw. auszulegenden Unterlagen sind dieser Vorlage angehéngt. Die
Bereitstellung der Unterlagen flr die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Mitteilung hieriiber
erfolgt elektronisch.

Es werden die nachfolgenden Unterlagen veréffentlicht:

Anlage 1 - Ubersichtskarte Geltungsbereich

\lace-2— Abwii !

Anlage 3 - umweltrelevante Stellungnahmen _ neu )

Anlage 4 — Entwurf der Planzeichnung — derzeitige Darstellung und beabsichtigte Anderung
Anlage 5 - Entwurf der Begriindung, Teil 1

Anlage 6 — Entwurf der Begriindung, Teil 2 (Umweltbericht)

Anlage 7 — Artenschutzpriifung Stufe 1 (ASP 1)

Anlage 8 — Schalltechnische Untersuchung

Anlage 9 — Verkehrsgutachten
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