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Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt beschlie3t, das Einvernehmen geman § 36(1)
BauGB zu erteilen.

Problembeschreibung/Begriindung:

Mit Schreiben vom 19.12.2025 (Eingang 05.01.2026) bittet der Kreis Duren um Herstellung des
Einvernehmens gemaf § 36 (1) BauGB zu einem Bauantrag ,Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit Garage®, Hauptstral3e, Kérrenzig.

Da sich das geplante Vorhaben in einem Gebiet gemaf § 34 BauGB befindet, wird das ,Einfligen
in die Eigenart der naheren Umgebung®“ gepruft. Der GRZ Il regelt nach § 19 Abs. 4 BauNVO den
zulassigen Anteil von Nebenanlagen an der Versiegelung eines Grundstucks. Sie erlaubt, die
Grundflache (GRZ 1) fiir Stellplatze, Garagen, Zufahrten Wege, Gartenhauser usw. zu erhdhen.
Diese Zusatzanlagen durfen die Grundflache um max. 50% Ubersteigen (bis zu einer Gesamt-GRZ
von 0,8).



Die Uberschreitung des GRZ Il zur Schaffung von Stellplatzen betragt auf der gesamten
Grundstiickflache weniger als 5%, bei der reinen Uberschreitung des GRZ Il aber 20%. Trotzdem
liegt der GRZ Il unter 0,8.

Umliegende Gebaude weisen deutlich mehr Versiegelung auf, wodurch sich das geplante
Gebaude wiederum in die Umgebung einfigt und dadurch keine Besonderheit darstellt.

Der Flachennutzungsplan weist dieses Gebiet als gemischte Bauflache aus. Ein Bebauungsplan
gemal § 30 BauGB liegt nicht vor, vielmehr liegt das Vorhaben innerhalb der Abgrenzungssatzung
Koérrenzig und wird gemal § 34 BauGB beurteilt.

Die ErschlieBung ist durch die Hauptstralte gesichert.

Durch die Bauaufsichtsbehorde des Kreises Diren ist zu entscheiden, ob die weiteren
gesetzlichen Voraussetzungen zur Genehmigungsfahigkeit des Bauantrages gegeben sind.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, das Einvernehmen gem § 36 (1) BauGB zu erteilen.

gez.
(Schunck-Zenker )





