ABWAGUNG ZU DEN STELLUNGAHMEN
AUS DER OFFENTLICHKEIT

Bebauungsplan Boslar Nr. 5
.Boslar-Nordwest”

Stadt Linnich — Ortslage Boslar

Februar 2026

Entwurf zur Verdéffentlichung

HINWEIS

Die aufgeflihrten Abwagungsvorschldge stellen einen Zwischenstand dar. Die Stellungnahmen sind
nicht final abgewogen. Die Abwagungsvorschldge zeigen lediglich auf, wie die Abwagungsempfehlung
an die politischen Gremien nach derzeitigem Kenntnisstand aussehen wiirde. Die abschlieRende Ent-
scheidung Uber die Abwagung der eingebrachten Stellungnahmen obliegt dem Rat am Ende des Ver-
fahrens und erfolgt im Rahmen der abschlieBenden Beschlussfassung tiber den Bauleitplan (Feststel-
lungs- bzw. Satzungsbeschluss).




Stadt Linnich
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der Offentlichkeit — Bebauungsplan Boslar Nr. 5 ,Boslar-Nordwest" -\; D l I

IMPRESSUM

Auftraggeber:

Stadt Linnich
Rurdorfer Strale 64
52441 Linnich

Verfasser:

VDH Projektmanagement GmbH
Maastrichter StraRe 8, 41812 Erkelenz
T 02431973180

E info@vdh.com

W  www.vdh.com

i. A. M. Sc. Daniela Eickels

Projektnummer: 19-137



Stadt Linnich
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der Offentlichkeit — Bebauungsplan Boslar Nr. 5 ,Boslar-Nordwest" -V- D l I

INHALT

1 LANDESGEMEINSCHAFT NATURSCHUTZ UND UMWELT NORDRHEIN-WESTFALEN E. V.......ccocouirinimrinrininnnens 1
1.1 EiNgabe VOM 26.02.2021 ....ccuiiiiiieiieeeieeeite ettt ettt ettt e st e et st e et e e bt e e bt e e bt e e bt e e bee e et e enaaeene 1

1.1.1  Artenschutzrechtliche PrUfUung.......c.coouiiiiiiiiiiieee ettt et 1

1.1.2  Geschiitzte Landschaftsbestandteile ...........c.cooiiiiiiiiiiiiii 1

1.1.3  Fehlerhafte DarstellUNGEN .......ovoviriirieiiciteeet ettt sttt st et sae et ebe e 2

2 NABU UND BUND 2
2.1 Eingabe vOmM 02.02.2021 .......ccivuiiiiiiiiiiieieieiceit ettt st 2

2.1.1 Artenschutzrechtliche Prifung

21,2 HIFSCRKEFE oottt eae e 3

3 EINGEBER:IN 1 3
3.1 EiNgabhe VOM 26.02.2021 ....ccuuiiiiiieiieeeie ettt ettt e st e et e st e et e s bt e e bt e e bt e enbe e e aeeebee e neeenaeeenaeeenes 3

3.1.1  Erhalt @iNeS SCRUPPENS ...ttt ettt e sttt e st e st e s be e sateeebaesaeeean 3

4 EINGEBER:IN 2 4
4.1 EiNgabe VOM 25.02.2021 ....ccuiiiiiieiieeniieeeiie ettt ettt ettt ettt ettt et e e st e ba e s bt e enbreee 4

4.1.1 Auswirkungen auf landwirtschaftliche Verkehre...........cocovivininniniiienieccceeseee e 4

81,2 SEEIIPIEEZE .ottt ettt b bbbt n e b r e eanen 5

5 EINGEBER:IN 3 6

5.1 Eingabe vom 11.05.2022....

LT S R T 1 =Y U = PP 6

5.1.2  Anpassungen an der PIanUNE ........cov i iuiiiiiiiieerie ettt ettt sb et e st e st esbeesateeebeesneeean 6

5.1.3  Geh-und FahrreChte.......ccoiiiiiiiiiiiiii 7

5.2 Eingabe vom 23.05.2022 .9
5.2.1  Grunddienstbarkeiten...........cocooviiiiiiiiiiiiiicc 9

5.3 EiNGAbe VOM 22.05.2024 ......oueiuiiriiiieietesit ettt ettt ettt et b e et sb e et e sa e be st e s bt et nae et nan et e nnes 10
5.3.1 Grunddienstbarkeiten...........ccccoiiiiiiiiiiiiiii 10

5.3.2 Planvariante L.......ccoiiiiiiiiiiiiii 12

5.3.3  Planvariante 2........ccoiiiioiiiiiiiiicii e 13

5.3.4  Planvariante 3........ccoiiiiiiiiiiiii i e 14

5.3.5  FAZitiiiiiiiiiiic s 14

5.4 Eingabe VoM 21.05.2024 ........ccooiriiiiiiiiiiiiinicieieei ettt 15
5.4.1 Historie und Machbarkeit ...........ccceviiiiiiiiiiiiiiiii e 15

6 EINGEBER:IN 4 17
6.1 EiNGabe VOM 10.05.2024 ......c.ueiiiriiiieeitett ettt ettt ettt ettt b e s e sbe e b s nae s s et ettt nanenaeennenes 17

6.1.1 Ablehnung des Bebauungsplans...

6.1.2  Widerspruch mit dem FIachennutzungsplan...........coociiiiiiiiiiieeiie e 18



Stadt Linnich

Abwagung zu den Stellungnahmen aus der Offentlichkeit — Bebauungsplan Boslar Nr. 5 ,Boslar-Nordwest" -\; D l I

6.1.3
6.1.4
6.1.5
6.1.6
6.1.7
6.1.8
6.1.9
6.1.10

Geschitzter Landschaftsbestandteil

VBISIEEEIUNG ...ttt sttt st e et e s bt e e b e e s bt e e abeeeabeeenbeesneeenbaeens 18
ATEENSCRULZ ..ot 19
Baullicken und LEEIStANTE .......c.coiiuiiiiiiiiiiiccete et 20

Immissionen....

Pferdewiesen und HUNNErhAItUNG.........coocviiiiiieie e 21
Wohngruppe fir behinderte MENSChEN ..........oovieiiiiiiiece e 21
FaZIT oo 22

LEGENDE

Friihzeitige Beteiligung, vorgezogene Stellungnahmen im Rahmen der Veroffentlichung, Veroéffentlichung,
Textliche Festsetzungen und Hinweise



Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

1 LANDESGEMEINSCHAFT NATURSCHUTZ UND UMWELT NORDRHEIN-WESTFALEN E. V.
1.1 Eingabe vom 26.02.2021
1.11 Artenschutzrechtliche Priifung

zu dem o.g. Verfahren gibt die LNU folgende Stellungnahme ab:

Gemal der Feststellungen in der ASP | ist eine ausfiihrliche ASP Il erforder-
lich. Zusatzlich ist eine Untersuchung auf in Deutschland geschitzte Tiere,
Pflanzen und Pilze durchzufiihren und, sofern vorhanden, im zu erstellenden
landschaftspflegerischen Begleitplan zu beriicksichtigen.

Flr das Bebauungsplanverfahren wurde eine artenschutzrechtliche Priifung
der Stufe 2 durchgefiihrt. Aufgrund der angetroffenen Arten und der dafir
erforderlichen AusgleichsmafRnahmen wurde das Plangebiet um die kriti-
schen Flachen reduziert. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande kann durch die Einhaltung der Bauzeitenregelung vermieden werden.

Die  Stellungnahme
wird bericksichtigt.

1.1.2 Geschutzte Landschaftsbestandteile

Die geschutzten Landschaftsbestandteile 2.4.8 und 2.4.2-11 sind aus dem
Plangebiet heraus zu nehmen.

Der Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt die im Landschaftsplan 2 ,Rur-
und Indeaue” dargestellten geschiitzten Landschaftsbestandteile zwischen
VikariestraBe und FriihlingsstraRe (LB 2.4.2-11).

Es handelt sich dabei um den Teilbereich einer Weide, der mit dlteren Einzel-
bzw. Obstbdumen bestanden ist. Gemal dem Landschaftsplan umfasst das
Ziel fur diese Flache die Pflege von strukturreichen Griinlandkomplexen mit
verschiedenartigen Gehdlzbestdanden, Einzelbdumen und Obstbdumen sowie
die Pflege/angepasste Bewirtschaftung von Griinlandflichen mit Bedeutung
fir den Artenschutz (Pf 5.5-2). Den MaRnahmen zur Pflege von Obstwiesen
und -weiden sowie von Obstbdumen (5.5 Nr. 6) ist zu entnehmen, dass eine
dauerhafte Pflege der Obstbdume und des Griinlands anzustreben und wenn
maoglich vertraglich zu fixieren ist.

Im Bebauungsplan wird der geschitzte Landschaftsbestandteil zwischen Vi-
kariestraRe und FrihlingsstraRe als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und mittels textlicher Festset-
zung wird erganzt, dass die vorhandenen Vegetationsstrukturen innerhalb
dieser Flache zu erhalten und zu pflegen sind. Zudem wird der Ersatz flr ab-
gangige und/oder ansteckend erkrankte Obstbdume definiert. Auch die Pfle-
gemalnahme wird im Bebauungsplan bericksichtigt. Die Festlegungen des
Landschaftsplans werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen.

Der  Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Zielen des Landschafts-
plans nicht entgegen. Durch die Beriicksichtigung der Darstellungen und Fest-
setzungen des Landschaftsplans im Bebauungsplan konnen die geschitzten
Landschaftsbestandteile dauerhaft fiir die Ziele des Natur- und Landschafts-
schutzes gesichert werden.

Beim geschutzten Landschaftsbestandteil 2.4.8 handelt es sich um Geholzbe-
stande auf dem Friedhof. Die Flache befindet sich auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplan und findet daher keine Berticksichtigung in der Pla-
nung.

113 Fehlerhafte Darstellungen

Die Darstellung der Bebauung im Entwurfs-Planwerk und im Gestaltungsplan
ist fehlerhaft, da eine Bebauung als vorhanden dargestellt wird, die tatsach-
lich nicht vorhanden ist. Der fehlerhafte Gestaltungsplan findet sich auch in
der Begriindung und in der ASP I. Die Plane sind zu korrigieren. Es ist dafiir zu
sorgen, dass die Grenzen des Plangebiets in allen Unterlagen identisch sind.

Aus der Stellungnahme geht nicht eindeutig hervor, um welche Flachen es
sich dabei handelt. Es ist anzunehmen, dass es um die dargestellte, bisher
nicht realisierte Bebauung des Heidewegs geht. Diese befindet sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr.3 ,Heideweg Nordachse”. Die ge-
wabhlte Darstellung bezieht die Planung des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans als Bestand mit ein, um die gesamtheitliche Entwicklung des
noérdlichen Ortsrands von Boslar zu verdeutlichen. Die Darstellung wird klar-
stellend angepasst, sodass deutlich wird, dass sich die Gebaude im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Heideweg Nordachse noch in Planung befinden.

Die  Stellungnahme
wird bericksichtigt.

2 NABU UND BUND

2.1 Eingabe vom 02.02.2021

2.11 Artenschutzrechtliche Priifung

Die Flachen des Bebauungsplans im Nordwesten von Boslar sind gepragt von
offenen Grunlandflachen, baumbestandenen Griinlandern, strukturreichen
Kleinbiotopen sowie Ackerflachen. Wir bewerten die Situation genau wie der
Fachgutachter, dass auf jeden Fall eine Artenschutzrechtliche Prifung Stufe
2 (ASP 1) durchgefiihrt werden muss, um das Vorkommen der Arten Stein-
kauz, Schleiereule, Schwarzkehlchen sowie der Feldvogel Feldlerche, Reb-
huhn, Kiebitz und Grauammer abzuklaren.

Durch die artenschutzrechtliche Priifung der Stufe 2 wurden wéahrend der
Brutvogelkartierung insgesamt 37 Vogelarten festgestellt, von denen zwolf in
NRW planungsrelevant sind.

Stidwestlich des urspriinglichen Plangebiets befindet sich eine Hofstelle, an
der Brutvorkommen des Steinkauzes, der Schleiereule und des Turmfalken
nachgewiesen wurden. Die Flache Nordlich des Gehofts bilden ein essentiel-
les Nahrungshabitat, das zwingend erhalten werden musste. Fir die Bebau-
ung entlang des Heidewegs ein enormer artenschutzrechtlicher Ausgleich

Die  Stellungnahme
wird bericksichtigt.
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erforderlich, der in einem deutlichen Missverhaltnis zur beabsichtigten Be-
bauung bestand. Daher wurde das Plangebiet um die Flachen entlang des
Heidewegs (mit Ausnahme der Flache sidlich des Friedhofs) reduziert. Das
Plankonzept und die stadtebauliche Zielstellung wurden modifiziert. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst nur noch die Flachen im inneren
Bereich zwischen Vikarie- und FrihlingsstraRe sowie die Flache, die stidlich
an den Friedhof angrenzt. Nach gutachterlicher Einschatzung kénnen diese
Flachen ohne ernsthafte Bedenken beplant werden. Der Bebauungsplan be-
rlicksichtigt eine MaRnahme zum Artenschutz (Bauzeitenregelung), unter de-
ren Berlcksichtigung das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande vermieden werden kann.

212 Hirschkafer

Die Biotope bieten fir diese hochsensiblen und besonders geschiitzten Arten
ideal geeignete Lebensrdaume und daher muss ihr Vorkommen tberpriift
werden. Ebenfalls weisen wir auf ein Vorkommen des Hirschkafers in Boslar
hin. Besonders in Bereichen mit dem Vorhandensein von Totholz sollte auch
auf den Hirschkafer kartiert werden.

An flr den Hirschkafer geeigneten Obst- und Altbaumbestdanden konnten
keine schwarmenden oder saftleckenden Tiere nachgewiesen werden, wes-
halb ein Vorkommen derzeit ausgeschlossen wird.

Die  Stellungnahme
wird bericksichtigt.

3 EINGEBER:IN 1

3.1 Eingabe vom 26.02.2021

3.1.1 Erhalt eines Schuppens

in lhrem Entwurf fihrt eine StraRe durch unser Grundstiick 62/4. Fur die
StraRe muss der Schuppen abgerissen werden was wir nicht méchten. In dem
Schuppen und der davor stehenden Hecke leben Fledermause, Igel und ver-
schiedene Vogel und das méchten wir erhalten.

Die Plankonzeption wurde nach der friihzeitigen Beteiligung angepasst. Da-
bei wurde beriicksichtigt, dass das Flurstlick 62/4 als Weideflache erhalten
bleiben soll. Im Bebauungsplan wird die Flache daher als private Griinflache
festgesetzt. Somit kann sichergestellt werden, dass die Flache nicht ohne
Weiteres bebaut werden kann und die dort vorhandenen Strukturen erhalten
bleiben.

Das Vorkommen planungsrelevanter Arten wurde im Zuge der Artenschutz-
prifungen der Stufe 1 und 2 untersucht. Im betroffenen Bereich konnten
keine planungsrelevanten Vogelarten vorgefunden werden, sodass hier nicht
von einer Beeintrachtigung ausgegangen werden kann. Igel sowie die im

Die  Stellungnahme
wird bericksichtigt.
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Plangebiet angetroffenen Allerweltsvogelarten gehoren nicht zu den pla-
nungsrelevanten Arten. Zudem sind diese teilweise siedlungsgebundene Ar-
ten, die im ndheren Umfeld zahlreiche gleichwertige Strukturen vorfinden.
Der Bebauungsplan beriicksichtigt den Artenschutz durch die Bauzeitenrege-
lung.

4 EINGEBER:IN 2

41 Eingabe vom 25.02.2021

411 Auswirkungen auf landwirtschaftliche Verkehre

Wie ich der Bekanntmachung der Stadt Linnich im Linfo Nr. 1 vom 31. Januar
2021 entnommen habe, planen Sie die Ausweisung von Wohnbauflachen am
Heideweg in Boslar zu erweitern.

In meinem Schreiben an die Stadtverwaltung Linnich vom 5. Juni 2019 habe
ich bereits ausfihrlich Giber meine Bedenken zum Ausbau des Heideweges
hingewiesen.

Trotzdem mochte ich mich hiermit noch einmal an Sie wenden, mit der Bitte,
dass bei allen Planungen lhrerseits, die Landwirtschaft in hochstem MaRe be-
rucksichtigt wird.

Fur meine Berufskollegen und mich muss der Heideweg zu jeder Tag- und
Nachtzeit mit schwerem Gerét passierbar bleiben.

Bei den aktuellen Planungen gibt es aus meiner Sicht mehrere Problemstel-
len.

1. Sie planen den Heideweg zwischen Gereonstrale und Wirtschaftsweg
Richtung Gevenich zu bebauen. Dieses Teilstiick des Heideweges wird aber
vom gesamten Schwerlastverkehr, insbesondere im Herbst durch die Riiben-
abfuhr genutzt, um alle gewachsenen Riiben zwischen Boslar und Gevenich
abzufahren. Es wirde zu erheblichen Beeintrachtigungen fiir die Landwirt-
schaft kommen, falls Sie an dieser Planung festhalten.

Desweiteren bitte ich zu bedenken, dass es keine Alternativrouten in diesem
Bereich gibt.

Stadt Linnich

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen. Nach der Anpassung des
Geltungsbereichs aufgrund einer gednderten Konzeption, wird von der Be-
bauung entlang des Heidewegs, mit Ausnahme der Flache sidlich des Fried-
hofs, abgesehen. Die in der Stellungnahme genannten Belange treffen auf
das angepasste Konzept nicht mehr zu. Grundsatzlich sind die Aufteilung und
der Ausbau der StraRenverkehrsfliche nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans.

Abwigung zu den Stellungnahmen aus der Offentlichkeit — Bebauungsplan Boslar Nr. 5 ,Boslar-Nordwest”

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.




Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

2. Zusatzlich planen Sie am Heideweg in Verlangerung der FrihlingsstraRe
noch Bauflachen zu schaffen. Durch diese MaRnahme ware dieser Kreuzungs-
bereich fiir die Landwirtschaft eine weitere groRBe Einschrankung. Denn alle
landwirtschaftlichen Flachen hinter dem bereits beschlossenen Baugebiet
Heideweg Nordachse miissen irgendwie erreicht werden.

Hier gilt es abzuwdgen, ob ein oder zwei zusatzliche Bauplatze diese Ein-
schrankung wert sind.

412 Stellplatze

3. Weiterhin frage ich Sie, wo in Zukunft die neuen Dorfbewohner vom Hei-
deweg und ganz wichtig, dessen Besucher ihre Autos abstellen werden?

A

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der gednderten
Plankonzeption ist die Frage nach Stellplatzen hinfallig.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Stellungnahme

Abwagungsvorschlag
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5 EINGEBER:IN 3
5.1 Eingabe vom 11.05.2022
5.1.1 Einleitung

zurzeit sind fur die Ortschaft Boslar drei Bebauungsplane in Arbeit, namlich:
Bebauungsplan Boslar Nr. 1 ,,Heideweg”

Bebauungsplan Boslar Nr. 3 ,,Heideweg-Nordachse” (langjahrige Pla-
nungsaktivitaten seit mind. 2010)

Bebauungsplan Boslar Nr. 5 ,Boslar Nordwest”

Wie Sie in lhrem Schreiben vom 25.04.2022 berichten, fand die erste Stufe
der zweistufigen Beteiligung der Offentlichkeit (friihzeitige Beteiligung) im
Zeitraum Januar bis Méarz 2021 statt. Ich habe die Mitteilung tber die Be-
kanntmachung nicht wahrgenommen und bitte Sie deshalb, mir eine Kopie
der offiziellen Bekanntmachung (Zeitpunkt, Form und Ort sollten zu ersehen
sein) zukommen zu lassen.

Weil ich Uber diese Phase des Bebauungsplanes nicht informiert war, habe
ich erstmals durch lhren Brief vom 25.04.2022 tber die Moglichkeit der friih-
zeitigen Beteiligung erfahren. Aus lhrem Brief geht auch hervor, dass auf-
grund von eingegangenen Stellungnahmen die Fachabteilung der Stadt und
das Planungsbiiro (von der Heyden) die Offenlage als zweite Stufe der Betei-
ligung der Offentlichkeit nun vorbereiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Bekanntmachung zur
frihzeitigen Beteiligung erfolgte am 18.01.2021 durch Aushang vor dem Rat-
haus sowie online Uber die Website der Stadt Linnich. Dies entsprach der zu
diesem Zeitpunkt ortsiiblichen Bekanntmachung, die § BauGB bis zur Ande-
rung des BauGBs vorsah.

Die

Stellungnahme

wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.1.2 Anpassungen an der Planung

In Ihrem Schreiben haben Sie erwahnt, dass die Offenlage gegeniiber der ers-
ten Beteiligungsstufe eine, in Teilbereichen, angepasste Planung beinhalten
wird. Um welche , Anpassungen” es sich handelt, haben Sie leider nicht er-
wahnt. Da aber fur mich als Eigentlimerin einer Parzelle im Bereich des Be-
bauungsplanes gerade diese ,Anpassungen” von Interesse sind, habe ich mir
diese Anpassungen (planerische Darstellungen vorher / nachher und Begriin-
dungen) der Planung nach der friihzeitigen Beteiligung anderweitig besorgen
mussen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. MaRgeblich fiir die Anpas-
sung der Plankonzeption war der Konflikt mit dem Artenschutzrecht und der
dafir erforderliche Ausgleich. Die Begriindung wurde dahingehend ausfihr-
lich erganzt.

Die

Stellungnahme

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Ich bitte Sie freundlich, mir die Stellungnahmen, die zu den Anpassungen ge-
fuhrt haben, zukommen zu lassen.

Wie lhnen bekannt ist, besitze ich im Bereich des Bebauungsplanes die Par-
zelle Flur 7, Flurstiick 159 (752 gm) Ich habe die ersten und die zweiten Plane
verglichen und festgestellt, dass im ersten Plan ein Teil meiner Parzelle als
bebaubarer Bereich (dunkelrot) vorgesehen war, wahrend im zweiten Plan
die gesamte Parzelle als nicht bebaubarer Bereich (hellrot) dargestellt war.
Meine Frage, warum neben den 5 begriindeten Anderungen auch diese An-
derung vorgenommen wurde, konnten Sie in unserem Gesprach nicht beant-
worten und wollten das noch recherchieren. Ich bitte Sie, mir den Grund fir
diese Anderung noch zu nennen.

Bereits in der friihzeitigen Beteiligung waren die beiden aneinandergrenzen-
den Parzellen im innenliegenden Bereich zwischen Vikarie- und Frihlings-
strale gemeinsam betrachtet fiir ca. 3 Baugrundstiicke vorgesehen. Der
nordliche Bereich der in der Stellungnahme genannten Grundstticks war da-
bei als iberbaubare Grundstticksflache festgesetzt.

Wahrend der Anpassung des Konzepts wurden drei Varianten entwickelt. Die
von der Politik favorisierte Variante sieht auf dem in der Stellungnahme ge-
nannten Grundstick ein allgemeines Wohngebiet vor, auf dem die tiberbau-
baren Grundstiicksflichen mit Baugrenzen festgesetzt werden. Die in der
Stellungnahme genannte Konzeption wird nicht weiter verfolgt.

5.1.3 Geh- und Fahrrechte

Zu Gunsten der erwdhnten Parzelle in meinem Eigentum wurden zu Lasten
der Nachbarparzelle Flur 7 Nr. 160 im Grundbuch Grunddienstbarkeiten in
Form von Geh- und Fahrrechten in einem Umfang von ca. 672 gm eingetra-
gen. Diese Geh- und Fahrrechte habe ich kaduflich erworben, um mein Grund-
stlick Uberhaupt erreichen zu kénnen. AuRerdem ist nur auf diesem Weg
auch der hintere Bereich, des, an meinem Grundstiick angrenzenden Grund-
stiicks meines Ehemannes (Parzelle Nr. 106) zu erreichen. Der mit den
Grunddienstbarkeiten belastete Bereich ergibt sich aus einer dem Kaufver-
trag anhdngenden Skizze.

Diese Skizze wurde lhnen personlich, auf lhre Bitte hin, durch meinen Ehe-
mann Ubergeben. Wie Sie aus der Skizze entnehmen kdnnen, umfasst mein
Wegerecht:
a) Bereich von der FrihlingsstraBe bis zu meinem Grundstiick
Ca.80m x7m=560qgm
b) Fahr- und Wendebereich vor meinem Grundsttick zusatzlich ca. 16
mx7m=112 gm
Da ich vermutlich die erste Stufe der friihzeitigen Beteiligung verpasst habe,

habe ich es fir richtig empfunden, Sie nach Zugang lhres Schreibens vom
25.04.2022 Uber die bestehenden Eigentumsverhaltnisse und vor allem tiber

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen. Nach Anpassung der Kon-
zeption grenzt das benannte Grundstiick unmittelbar an die geplante Ver-
kehrsflache. Die ErschlieRung gilt damit als gesichert.

Die  Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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die bestehenden Grunddienstbarkeiten in unserem Gesprach zu informieren.
Offenbar wurde bei den Planungen gar nicht in das Grundbuch geschaut. So
wie sich die Planungen jetzt darstellen, ware mein Grundstiick nicht mehr
von einer Stralle zu erreichen. AuRerdem wurden Gebdude eingezeichnet,
die wegen der vorhandenen Wegerechte (siehe Wendebereich) so nicht rea-
lisiert werden kdnnen.

Ich hatte lhnen vorgeschlagen, die Thematik gemeinsam mit dem Planungs-
blro zu besprechen und nach einer Losung zu suchen. Ich hatte sicherlich
eine oder mehrere Losungsvorschlage zu machen. So kénnte z. B. die nordli-
che Hélfte meiner Parzelle Platz fiir eine zusétzliche Bauparzelle bieten, quasi
als Ausgleich, weil ja die geplanten Bauparzellen, wegen des Geh- und Fahr-
rechtes, so nicht realisiert werden kénnen. Mein Vorschlag war, dass die Er-
orterung nach Moglichkeit zeitlich noch vor der Informationsveranstaltung
am 23.05.2022 stattfinden sollte. Wenn dieser Punkt erst durch mich bei der
Informationsveranstaltung angesprochen wirde, wirde dadurch sicherlich
der zeitliche Rahmen dieser Veranstaltung gesprengt werden.

Wie Sie mir nun am 10.05.2022 telefonisch, nach Ricksprache mit der Bir-
germeisterin, mitteilen, entsprache diese vorgeschlagene Vorgehensweise
nicht der vom Gesetzgeber vorgesehenen Verfahrensweise und sei daher
nicht angeraten. Sie haben mir allerdings auch nicht gesagt, ob und wann
diese neuen Informationen in die Planung einflieRen werden.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen sogenannten Angebotsbe-
bauungsplan, mit deren Aufstellung méglicherweise einem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan zuvorgekommen werden soll. AuBerdem ist hier, anders
als z. B. beim Bebauungsplan Nr. 2, Heideweg-Nordachse” nicht vorgesehen,
NRW URBAN GmbH oder einen sonstige Institution mit der Realisierung (Er-
schieBung und Vermarktung) zu beauftragen. Weil die Gemeinde wohl alle
Planungs- und ErschlieBungskosten tragt, ist sie sicherlich bemuiht, alle fir
die Planung relevanten Umstande frihestmoglich einzuarbeiten, um zusatz-
liche Kosten und damit Steuergelder, die durch spitere Anderungen entste-
hen wirden, zu vermeiden.

AbschlieBend mochte ich Sie nochmals bitten, meine an Sie gegebenen Infor-
mationen bei den Planungen frithestmoglich zu berticksichtigen. Ich bin je-
denfalls bereits konstruktiv an einer Losung mitzuwirken.
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Ich bitte Sie, diesen Brief auch an die Blirgermeisterin weiterzuleiten und ver-
bleibe

52 Eingabe vom 23.05.2022

5.2.1 Grunddienstbarkeiten

herzlichen Dank fiir Ihr Schreiben vom 13.05.2022. Wie Sie mir mitteilen, sind
die im Grundbuch gesicherten Grunddienstbarkeiten in Form von Geh- und
Fahrrechten fir die vorgesehene Planung von Bedeutung.

Um den strengen gesetzlichen Vorgaben zu entsprechen, wollen Sie mein
Schreiben diesbezlglich als vorgezogene Stellungnahme im Rahmen der Of-
fenlage der Planung behandeln und einbeziehen. Vor abschlieBender Ent-
scheidung durch den Rat der Stadt muss sicherlich nach einer Lésung gesucht
werden, bei der ich gerne konstruktiv mitarbeiten werde.

Bei der von mir erworbenen Parzelle mit Geh- und Fahrrechten standen fol-
gende Ziele im Vordergrund:

a) Erreichbarkeit (Hinterseite) des an die erworbene Parzelle anschlie-
Rende Grundstiick meines Ehemannes (von der VikariestraBe mit
schwerem Gerat nicht moglich)

b) Nutzung des Grundstiickes als Energiewiese. Hier ist geplant, das
Grundstilck ganz oder teilweise zur Energieerzeugung zwecks Betrieb
einer Warmepumpe zu nutzen (Nutzung der Bodenwarme durch Erd-
schlduche). Ziel der Bundesregierung ist es vom Gas wegzukommen
und die Installation von Warmepumpen zur Energieerzeugung zu for-
cieren.

Zusatzlich kommt auch noch die (teilweise) Nutzung durch eine Pho-
tovoltaikanlage in Frage, da die Dachflache unseres Wohnhauses (ca.
400 gm FuRbodenheizung fiir 4 Parteien, wegen Dachgauben und Log-
gien nicht fir eine Photovoltaikanlage geeignet sein kénnte).

Somit ware eine teilweise Bebauung meines Grundstiickes (nordlicher Teil)
im Rahmen eines Bebauungsplanes, wie von mir in meinem Schreiben vom
11.05.2022 angedacht, unter Umsténden auch vielleicht keine gute Lésung
flr mich, da der Restbereich dann nur Gber diesen bebauten Teilbereich

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen. Nach Anpassung der Kon-
zeption grenzt das benannte Grundstiick unmittelbar an die geplante Ver-
kehrsflache. Die ErschlieRung gilt damit als gesichert.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Angebotsbebauungsplan han-
delt, gibt es keine Bindung, die spateren Grundstiicke bebauen zu missen.

Aktuell befindet sich das Grundstiick im unbeplanten AuRenbereich. Photo-
voltaikanlagen zdhlen als bauliche Anlagen. Da das Grundstiick nichtin einem
nach § 35 BauGB privilegierten Bereich liegt, ware eine PV-Anlage maximal
als sonstiges Vorhaben zuldssig. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
ergeben sich im Hinblick auf die Zulassigkeit von PV-Anlagen unterschiedliche
Szenarien.

Die Errichtung von gebdudegebundenen PV-Anlagen ist im allgemeinen
Wohngebiet grundsatzlich zuldssig. Zudem beinhaltet die Bauordnung NRW
mittlerweile eine Verpflichtung zur Errichtung von PV-Anlagen auf Wohnge-
bauden. Die Mehrfachnutzung von Flache, hier durch die Schaffung von
Wohnbauflachen und die Energiegewinnung, kann zur Reduzierung der Fla-
cheninanspruchnahme insgesamt beitragen und ist stadtebaulich sinnvoll.

Gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Baugebieten auch untergeordnete
Nebenanlagen zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gele-
genen Grundstilicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigen-
art nicht widersprechen. Zu den untergeordneten Nebenanlagen und Ein-
richtungen gehodren explizit auch Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus erneuerbaren Energien. Hiernach sind — sofern der Bebauungs-
plan nichts Abweichendes bestimmt - Photovoltaikanlagen in nahezu allen
Baugebieten (allgemein) zuldssig, sofern sie

- in Bezug auf den Standort der Hauptnutzung zugeordnet sind,

- sich der Hauptnutzung unterordnen und

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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zuganglich ware. Hieriber wirde ich dann noch gerne bei der Suche nach
einer Gesamt-Losungsmoglichkeit mit lhnen sprechen.

In meinem Schreiben vom 11.05.2022 hatte ich auch noch um Zurverfligung-
stellung folgender Unterlagen gebeten:

a) Kopie der offiziellen Bekanntmachung (Zeitpunkt, Form und Ort der
Bekanntmachung)
b) Kopie der Stellungnahmen, die zu den Anpassung im Bebauungsplan

gefiihrt haben

Ich bitte Sie, mir diese Unterlagen noch zukommen zu lassen.

- der Funktion der Hauptnutzung dienen.

Eine teilweise Bebauung des Grundstiicks mit einer Photovoltaikanlage kann
demnach zuldssig sein.

Im Bebauungsplan kann die Zuldssigkeit der Nebenanlagen und Einrichtun-
gen eingeschrankt oder ausgeschlossen werden. Der vorliegende Bebauungs-
planentwurf sieht eine solche Einschrankung nicht vor.

5.3 Eingabe vom 22.05.2024

5.3.1 Grunddienstbarkeiten

Zunéachst gehe ich davon aus, dass die Eigentiimer der Parzelle Nr. 160 das
gleichlautende Schreiben vom 02.05.2024 von |hnen erhalten haben. Ich
hatte bisher nicht die Zeit (kurzes Zeitfenster bis zur Sitzung des Control-
lingausschusses) ein Gesprach mit den Eigentlimern der Parzelle 160 zu ver-
einbaren. Auch haben die Eigentimer mich bisher ebenfalls noch nicht ange-
sprochen.

Wie lhnen bekannt ist, bin ich Eigentiimerin des Grundstickes in Boslar Flur
7 Nr. 159 und auf dem Grundstiick Boslar Flur 7 Nr. 160 sind zu meinem Guns-
ten umfangreiche Grunddienstbarkeiten (Geh- und Fahrrechte zwischen
FrihlingsstraBe und meinem Grundstiick) im Grundbuch eingetragen.

Beide Parzellen werden vom Bebauungsplan Nr. 5 ,Boslar-Nordwest" tan-
giert.

Uber die bestehenden Grunddienstbarkeiten habe ich Sie, um Sie bei Ihren
Planungen zu unterstitzen, friihzeitig in Kenntnis gesetzt und Zeichnungen
Ubergeben, aus denen Lage und Umfang der Grunddienstbarkeiten ersicht-
lich waren.

Ohne Aufgabe der dinglich gesicherten Grunddienstbarkeiten auf der Par-
zelle Nr. 160 wird wohl eine Bebauung zu Wohnzwecken nicht méglich sein.

Die einleitenden Worte mit Bezugnahme zur vorangegangenen Stellung-
nahme werden zur Kenntnis genommen. Die Punkte Erreichbarkeit sowie die
mogliche Errichtung von PV-Anlagen werden in ebenjenem Abwagungsvor-
schlag erlautert.

Die teilweise Bebauung der Flache zwischen Vikarie- und FriihlingsstralRe ent-
spricht einer zeitgemaRen Siedlungsentwicklung und den MalRgaben des
Baugesetzbuchs. Der Gesetzgeber schreibt den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden fest (§ 1a Abs. 2 BauGB). Im Sinne einer nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung soll die Siedlungsentwicklung vorrangig durch MaR-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Dies umfasst un-
ter anderem auch Nachverdichtungen. Wenngleich die Flache zwischen Vika-
rie- und FrihlingsstraRe gemaR Satzung dem AuBenbereich zuzuordnen ist,
handelt es sich dennoch um eine Flache, die klar dem Siedlungskérper zuzu-
ordnen ist. Dies ist bei den Flachen rund um den Heideweg nicht oder nur
bedingt der Fall. Die Flaichen am Heideweg lassen sich aufgrund der arten-
schutzrechtlichen Problemstellung nicht ohne erheblichen artenschutzrecht-
lichen Ausgleich beplanen. Dariberhinausgehende Flachenreserven, die fiir
eine Nachverdichtung herangezogen werden konnten, liegen in der Ortslage
u.a. aufgrund von topografischen Hemmnissen und der Verortung von Aus-
gleichsflachen nicht vor.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Ich habe Ihnen sowohl schriftlich als auch mindlich erklart, dass der Kauf des
Flursttickes Nr. 159 und der Erwerb der Geh- und Fahrrechte auf der Parzelle
Nr. 160 hauptsachlich folgende Beweggriinde hatte:

Erreichbarkeit (z. B. mit einem schweren Fahrzeug von der FriihlingsstraRe
aus) des an die Parzelle Nr. 159 angrenzenden bebauten Grundsttickes (Flur
7 Nr.106) meines Ehemannes.

1. Nutzung der Parzelle 159 fiir Zwecke des Vierfamilienhauses meines Ehe-
mannes auf der angrenzenden Parzelle (z. B. als Energiewiese, Nutzgar-
ten u.a.)

2. Das Vierfamilienhaus meines Ehemannes bendtigt nach Einbau einer
Wédrmepumpe und mehreren PKW-Elektroladestationen jahrlich ca.
40.000 kWh. Leider ist das Dach des Hauses nur bedingt fiir die Aufnahme
einer groReren Photovoltaikanlage geeignet und daher kénnte die Par-
zelle Nr. 159 als Flache zur Energieerzeugung (sollte nach den jiingsten
gesetzlichen Anderungen méglich sein) genutzt werden.

3. Grundsétzlich bin ich nicht dafir, in Boslar, die Grinland-Bereiche zwi-
schen den parallel laufenden StraRen, hier ,Friihlingsstrae und Vikari-
estraRe” zu bebauen, solange gerad wie hier in Boslar, genug Wege/Stra-
RBen vorhanden sind, die beidseitig bebaut werden kénnten. Der Heide-
weg ist hier ein Beispiel von mehreren.

Sobald das Grundstiick liber eine Verkehrsflache angeschlossen wird, ist die
Sicherung der ErschlieBung lber eine Grunddienstbarkeit nicht mehr erfor-
derlich. Die Verkehrsflache wird nur und erst dann umgesetzt, sobald die
Grundstilckseigentiimer eine Entwicklung anstreben. Bis dahin bleibt die
Grunddienstbarkeit bestehen und die ErschlieBung des Grundstiicks gesi-
chert.

Es gab also meinerseits nie die Absicht, die erworbene Parzelle Nr. 159 zu
Wohnzwecken zu bebauen. Fir mich ist es gut so, wie es ist. Gleichwohl habe
ich Ihnen im vorausgegangenen Schriftverkehr signalisiert, dass ich, abwei-
chend von meinen grundsatzlichen Planen, bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes konstruktiv mitwirken wiirde und auch aus meiner Sicht bereit
bin, gewisse Nachteile zu akzeptieren, wenn bestimmte, nachfolgend noch-
mals aufgefiihrte Vorstellungen (Bedingungen), bericksichtigt werden kénn-
ten:

1. Der sldliche Teil (die Halfte der Parzelle Nr. 159) muss in jedem Fall

unbebaut bleiben (Freihaltung fiir oben beschriebene Nutzung).

2. Demzufolge konnte der nordliche Teil der Parzelle evtl. in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden.

3. Die Zufahrtsmoglichkeit von der FriihlingsstralRe zur Parzelle 159, falls
geteilt, zu beiden Parzellen, muss immer uneingeschrankt moglich

Die Aufstellung des Bebauungsplans fiihrt nicht zur Verpflichtung einer Be-
bauung. Durch die Ausweisung des allgemeinen Wohngebiets wird eine
Mehrfachnutzung der Flache ermdglicht. Ob und in welchem Umfang das
Grundstlck bebaut wird, ist den Eigentiimern, unter Bericksichtigungen der
festgesetzten zuldssigen NutzungsmalRe, freigestellt.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, kommen potentielle
ErschlieBungskosten nur dann zum Tragen, wenn die Grundstiickseigentu-
mer eine Entwicklung anstreben. Eine Kosteneinigung zwischen den Grund-
stlickseigentlimern ist nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans und
allein auf privatrechtlicher Ebene zu treffen.

Die  Stellungnahme
wird teilweise berick-
sichtigt.
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bleiben. Eine Strale muss immer bis zu meinem Grundsttick fihren.
Samtliche Versorgungsleitungen missen bis an meine Grundstick-
grenze verlegt werden.

4, Ich werde jetzt und zukiinftig mit keinerlei Kosten belastet. (Z. B. keine
ErschlieBungskosten — StraRe, Versorgungsleitungen usw. - Notarge-
bihren, Gerichtsgebiihren, Vermessungskosten usw.). Das gilt auch
fir den Fall, dass der nérdliche Teil meines Grundsttickes in den Be-
bauungsplan aufgenommen wird. Samtliche Kosten haben die Ver-
werter der Parzelle Nr. 160 zu tragen.

5. Ich habe keine Verpflichtung zum Verkauf meiner Parzelle (z. B. an In-
vestor) oder zur Bebauung meiner Parzelle.

6. Fir den Fall, dass die gesamte Parzelle Nr. 159 aus dem Bebauungs-
plan herausbleiben sollte und die tbrigen Grundstiicke alle oder zum
Teil zwecks Bebauung verkauft werden sollten, erhalte ich,

- fir den Verzicht auf die Ausiibung der Grunddienstbarkeiten,

- den Verzicht auf die schéne Aussicht auf die vorhandenen
Griinflachen hinter unserem Wohnhaus,

- die Ermoglichung einer Bebauung

- und Entschddigung fiir die seit Kauf der Parzelle/der Rechte zur
Finanzierung gezahlten Finanzierungskosten,

eine angemessene Entschadigung.

5.3.2 Planvariante 1

Nun komme ich zu den mir zugesandten Plan-Varianten. Offenbar sind diese
Plane zu ganz unterschiedlichen Zeitpunkten entstanden. Die Nummerie-
rung der drei Varianten It. Beschlussvorlage B-75/2024 ist in zwei Féllen ab-
weichend von der Nummerierung auf den mir zugesandten Planen.

Keine der vorgestellten Varianten erflllt komplett meine oben genannten
Vorstellungen/Bedingungen. Allerdings wiirden alle drei Varianten mit leich-
ten Anderungen, meine Vorstellungen/Bedingungen erfiillen kénnen.

Entwicklungskonzept Variante ,,1“ It. Beschlussvorlage B-75/2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit dem Beschluss vom
18.06.2024 wird die Umsetzung der Planvariante 2 weiterverfolgt. Die Vari-
anten 1 und 3 finden keine weitere Berlcksichtigung.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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(in den mir zugesandten Pldnen wird diese Variante, anders als in der Be-
schlussvorlage, als Variante Nr. ,2“ vom 18.01.2023 - Plan-Nr. PM-E-19-
137- GP-02-09 bezeichnet)

. Hier wurden drei Parzellen gebildet, deren Grund und Boden zum Teil
in meinem Eigentum und zum Teil im Eigentum der Eigentimer der
Parzelle Nr. 160 sind. Hier mussten also Eigentimerwechsel vorge-
nommen werden, was wahrscheinlich von keiner Partei gewinscht ist.

. Die Bedingung, von der FrihlingsstraRe, wie bisher auf mein Grund-
stiick zu gelangen, ist hier ebenfalls nicht erfillt.

. Wiirde man die mittlere Bau-Parzelle allerdings weglassen und hierauf
mittig einen Zuweg (Strale) zu meinem Grundsttick vorsehen, wiirde
ich Gber diesen StraRenabschnitt mittig auf mein Grundsttick gelan-
gen. In diesem Fall konnen die beiden verbleibenden Grundstiicke als
freistehende Hauser eingeplant werden. Auch wére es mit gewissen
Einschrankungen moglich, den nordlichen Teil meines Grundstilickes
zur Bebauung vorzusehen.

5.3.3 Planvariante 2

Entwicklungskonzept Variante ,,2“ It. Beschlussvorlage B-75/2024

(in den mir zugesandten Planen wird diese Variante, anders als in der Be-
schlussvorlage, als Variante Nr. ,3.1“ vom 18.01.2022 - Plan-Nr. PM-E-19-
137- GP-03.1-09 bezeichnet)

. Diese Variante erfiillt mit einigen Anderungen durchaus meine Vor-
stellungen
. Das eingezeichnete Gebaude im sidlichen Bereich meines Grundstui-

ckes muss allerdings aus dem Bebauungsplan herausgenommen wer-
den, da dieses unter allen Umstdnden unbebaut verbleiben muss.

. Das im nordlichen Bereich eingezeichnete Gebdude miisste dann als
freistehendes Gebdude weiter nordlich auf der Parzelle platziert wer-
den, so dass die Garage ganz an der Nordgrenze des Grundstickes lie-
gen wiirde und sich nach Suden hin eine Freiflache ergeben wirde.

° Die Erreichbarkeit meines Grundstiickes (bzw. bei Teilung meiner
Grundstlcke) ist hier gegeben.

Mit dem Beschluss vom 18.06.2024 wird die Umsetzung der Planvariante 2
weiterverfolgt. Die in der Stellungnahmen genannten Aspekte finden teil-
weise Berlicksichtigung. Das Grundsttick wird tUber die volle Lange Uber die
angrenzende herzustellende StraRe erschlossen. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans fuhrt nicht zur Verpflichtung einer Bebauung. Ob und in welchem
Umfang das Grundstiick bebaut wird, ist den Eigentiimern, unter Berticksich-
tigungen der festgesetzten zuldssigen Nutzungsmale, freigestellt.

Die  Stellungnahme
wird teilweise berick-
sichtigt.
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534 Planvariante 3

Entwicklungskonzept Variante ,3“ It. Beschlussvorlage B-75/2024

(in den mir zugesandten Pldanen wird diese Variante, genau wie in der Be-
schlussvorlage, als Variante Nr. ,3“ vom 18.01.2022 - Plan-Nr. PM-E-19-
137- GP-02-04 bezeichnet)

. Hier entspricht (umfasst) der StraRenverlauf exakt den im Kaufvertrag
festgelegten Grunddienstbarkeiten. (Meine Zeichnung hatte ich Herrn
Reyer zur Verfugung gestellt)

. Falls dann auf meinem Grundstiick nicht das eingezeichnete Haus in
den Bebauungsplan aufgenommen wiirde, konnte ich wie urspring-
lich vereinbart, mein Grundsttick Gber die StraRe erreichen.

. Allerdings gibt es dann im gesamten Bereich nur drei Gebdude, die
allerdings, anders als eingezeichnet, auch als freistehende Gebdude
geplant werden konnten.

. Der siidliche Teil meines Grundstiickes ware evtl. dann noch erreich-
bar, wenn das bereits jetzt etwas zurlickliegende Gebdude/Grund-
stiick noch etwas weiter nach hinten (Stiden) verschoben wiirde.

Wie Sie in der Beschlussfassung ausfiihren, gibt es bei dieser Variante aller-

dings keine perspektivische Moglichkeit einer Anbindung des stdlich gelege-

nen Bereiches tber die anzulegende ErschlieRungsstralRe.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit dem Beschluss vom
18.06.2024 wird die Umsetzung der Planvariante 2 weiterverfolgt. Die Vari-
anten 1 und 3 finden keine weitere Beriicksichtigung.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

535 Fazit

Aus meinem Blickwinkel wiirde ich (unter Berlicksichtigung der aufgefiihrten
Anderungen) folgende Reihenfolge bevorzugen:

1. Entwicklungskonzept Variante Nr. 2
2. Entwicklungskonzept Variante Nr. 1
3. Entwicklungskonzept Variante Nr. 3 — Diese Variante wiirde mir dann

zusagen, wenn auf meiner Parzelle Nr. 159 an keiner Stelle eine Be-
bauung vorgesehen wiirde.
Auch wenn die Grundstticke insgesamt durchaus gut positioniert wurden, be-
flirchte ich doch, dass das Verhaltnis von Anteil StraRe zu bebaubarem Grund

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
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und Boden, wirtschaftlich ungiinstig sein konnte, d.h. dass pro gm Grund-
stlickflache moglicherweise verhaltnismaRig hohe ErschlieBungskosten an-
fallen konnten.

Ich habe mich bemiht, Ihnen meine Stellungnahme noch vor der Sitzung des
Ausschusses fur Controlling, am 23.05.2024, zukommen zu lassen, so dass Sie
meine Stellungnahme auch dem Ausschuss vorstellen kdnnten.

Natrlich habe ich noch einige Fragen, z. B. wer (Gemeinde/Eigentiimer) bei
so einem sogenannten Angebots-Bebauungsplan welche Vertrage schliefen
muss und wer nach Fertigstellung fiir den Unterhalt des 6ffentlichen Berei-
ches (Strale) verantwortlich ist.

AuBerdem gestatte ich mir noch folgende Anmerkung, die weniger fiir mich,
als mehr fir die Eigentiimer der Parzelle Nr. 160 von Bedeutung sein konnte.
Offensichtlich planen Sie, dass die beiden Teilbereiche des Bebauungsplanes
Boslar (Am Friedhof und zwischen der FriihlingsstraRe und der VikariestralRe)
keine gemeinsame ErschlieBung erfolgen soll, sondern dass die jeweiligen Ei-
gentimer der beiden Bereiche jeweils getrennt die ErschlieBung vorzuneh-
men haben. Ich sehe den Umsetzungserfolg (Realisierung) eher und frither
moglich, wenn diese Trennung nicht erfolgen wiirde, sondern die Erschlie-
Bung einheitlich fir den gesamten Bebauungsplan Nr.5 von lhnen vorge-
schrieben wiirde. Dies sollte noch einmal mit dem Rats-Ausschuss und den
Eigentiimern besprochen werden.

Mogliche Vertrage, die die ErschlieBung betreffen, werden erst bei Realisie-
rung des Vorhabens relevant. Die beiden Teilbereiche des Bebauungsplans
am Heideweg sowie zwischen Vikarie- und FriihlingsstraBe stehen in keinem
Raumlichen Zusammenhang. Eine gemeinsame ErschlieBung kdme nur dann
in Frage, wenn auch ein zeitlicher Zusammenhang absehbar ist. Grundsatzlich
gehort die Ausfiihrungsplanung der Erschlieung nicht zum Regelungsgegen-
stand von Bebauungsplanen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

54 Eingabe vom 21.05.2024

5.4.1 Historie und Machbarkeit

heute, am 21.05.2024 haben wir, die Eigentiimer, das Thema Angebots-Be-
bauungsplan Boslar Nr. 5 ,,Boslar-Nordwest" und die drei Planvarianten sach-
lich diskutiert. Das Ergebnis unseres Gespraches will ich Ihnen im Auftrag al-
ler Beteiligten gerne mitteilen.

Zur Aufhellung des historischen Sachverhaltes ist einleitend folgendes zu er-
wahnen: Zu dem Zeitpunkt, als ich, , im Jahre 2010, die Teilfl3-
che mit der Parzelle 159, erworben habe, waren die heutigen beiden Parzelle
Nr. 160 und 159 (damals Parzelle Nr. 124) nach Auskunft bei der Stadt Linnich
(tel. v. 20.05.2009 - Herr Breuer) im Flachennutzungsplan als Naturland und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Flachennutzungsplan
stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde
in den Grundzigen dar. Flachennutzungspléne haben dabei regelméRig einen
Planungshorizont von ca. 15 Jahren und sind regelmaRig auf ihre Zielstellung
hin zu Gberprifen. Derzeit wird der Flachennutzungsplan der Stadt Linnich
neu aufgestellt. Die verfahrensgegenstandliche Flache wird dabei als Wohn-
baufldche bericksichtigt. Die Darstellungen des bisher noch giiltigen Flachen-
nutzungsplans beruhen auf den Darstellungen und Festlegungen des damals
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damit nicht als mogliches Bauland vorgesehen. (Beschlossen von der Stadt
Linnich am 20.01.2000 und genehmigt von der Bezirksregierung Kéln mit Ver-
fligung vom 27.06.2000).

Alle Beteiligten gingen also davon aus, dass die Parzelle zukiinftig nicht als
Bauland zur Diskussion stehen wirde. Anderenfalls ware wahrscheinlich ein
Kaufvertrag gar nicht zustande gekommen.

Zunachst habe ich die Eigentiimer der Parzelle Nr. 160, die auch eine Kopie
meines Schreibens an die Stadt Linnich vom 15.05.2024 (irrtimlich mit Da-
tum vom 22.05.2024) erhalten hatten, informiert, dass im Ausschuss fiir Con-
trolling am 16.05.2024 von einem Ratsmitglied die Planvariante Nr. ,2“ vor-
geschlagen, und dieser Vorschlag ohne Gegenstimme angenommen wurde.

Durch mein Schreiben an die Stadt Linnich, sind die Eigentiimer der Parzelle
Nr. 160 also informiert, dass ich bei dieser Variante Nr.,,2“ unter Berticksich-
tigung meiner dort aufgezeigten Verdnderungen und Bedingungen, zustim-
men und damit die Aufstellung und Realisierung eines Bebauungsplanes er-
moglichen wiirde. Zu Einzelheiten verweise ich an dieser Stelle auf mein er-
wahntes Schreiben.

Ich habe den Eigentiimern der Parzelle Nr. 160 meine Beweggriinde fur die
gestellten Bedingungen heute ausfihrlich miindlich erlautert. Gerne kann ich
diese auch gegeniiber der Verwaltung darlegen. Aus meiner Sicht ware noch
zu kléren, wie die Einhaltung der Bedingungen abgesichert werden konnte.
Selbstversténdlich wére das Einverstandnis des Rates / der Verwaltung zu
den Bedingungen, Grundvoraussetzung fir die Realisierung des Bebauungs-
planes.

Mit meinem Angebot, bin ich von meinen Planungen und Beweggriinden, die
ich zum Zeitpunkt des Kaufes der Parzelle gegeniber den Verkdufern und
auch spater immer gegenuber der Verwaltung klar dargelegt habe, deutlich
zu Gunsten der Eigentiimer der Parzelle Nr. 160 abgewichen und wirde da-
mit die Umsetzung des Bebauungsplanes fiir vier bis funf Grundstiicke in die-
sem Bereich erméglichen.

geltenden Landschaftsplans. Der Landschaftsplan 2 Rur- und Indeaue wurde
in der Zwischenzeit neu aufgestellt. Die schutzwiirdigen Strukturen zwischen
Vikarie- und FrihlingsstraBe werden darin mit einem geschitzten Land-
schaftsbestandteil sowie einer dazugehorigen PflegemalRnahme festgesetzt.
Die Abgrenzung ist dabei deutlich kleiner als in der alten Fassung des Land-
schaftsplans, sodass ein Konflikt in dieser Hinsicht nicht zu erwarten ist. So-
wohl der in Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan als auch der
Entwurf des Bebauungsplans beriicksichtigen die Inhalte des Landschafts-
plans.

Ausgehend von der Historie zu diesem Bebauungsplan (zunachst sehr groR
mit vielen moglichen Baustellen — und zum Schluss noch mit zwei, ortlich
nicht direkt zusammenhangenden Bereichen, mit jeweils vier bis fiinf Bau-
stellen) stellt sich uns allen, aber natiirlich insbesondere den Eigentliimern

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich vorliegend
um einen Angebotsbebauungsplan mit der Zielstellung, die planungsrechtli-
chen Rahmen klar zu definieren und eine Bebauung in der Ortslage Boslar zu
ermoglichen. Die Planungskosten flir das Bauleitplanverfahren werden von
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der Parzelle Nr. 160, die Frage, ob ein solcher Bebauungsplan unter wirt-
schaftlichen Aspekten (Uberproportionale ErschlieRungskosten ??) Uber-
haupt realisiert werden kénnte. Gerade der Vorsitzende des Controllingaus-
schusses, Herr Oetjen, hat diese Wirtschaftlichkeit, des immer weiter verklei-
nerten, nun als Angebots-Bebauungsplanes gestalteten, Bebauungsplanes,
im Laufe des Verfahrens (Ausschutzsitzungen) mehrfach in Frage gestellt.

In diesem Zusammenhang sollte auerdem noch mal mit den Eigentiimern
der Parzelle Nr. 160 und auch mit den Damen und Herrn in den Ausschiissen
Uberlegt werden, ob es nicht zielfihrender (Umsetzung der tatsachlichen Re-
alisierung) ware, wenn die ErschlieBung beider Bereiche in einer MaRnahme
zu erfolgen hatte.

Alle Eigentlimer sind weiterhin gerne bereit, weitere Gesprache mit Ihnen zu
fuhren.

PS Die Eigentlimer der Parzelle Nr.160 haben diesen Brief vor Versand gele-
sen und gebilligt.

der Stadt Linnich getragen. Etwaige ErschlieBungskosten kommen nur und
erst dann zum Tragen, wenn die Grundstlickseigentiimer eine Entwicklung
anstreben.

6 EINGEBER:IN 4
6.1 Eingabe vom 10.05.2024
6.1.1 Ablehnung des Bebauungsplans

aufgrund der von Ihnen am 25.04.2024 veréffentlichten Beschlussvorlage B-
75/2024, erneuern die unterzeichnenden Familien den bereits am
22.06.2022 getdtigten Einspruch gegen den Bebauungsplan Boslar Nr. 5
"Boslar-Nordwest".

Wir geben erneut die folgende Erklarung ab:

1. Wir lehnen den Bebauungsplan Boslar Nr. 5 "Boslar-Nordwest" zwi-
schen Vikariestrae und FriihlingsstraBe ab. Dieser Einspruch beinhal-
tet daher nicht den Bereich des fritheren vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Boslar Nr. 1 ,Heideweg".

2. Jede Kostenbeteiligung, die an uns in Zusammenhang mit diesem Be-
bauungsplan durch die Stadt Linnich herangetragen werden sollte,
wird von uns wiederholt mit Nachdruck zuriickgewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich vorliegend um einen Angebotsbebauungsplan mit der Ziel-
stellung, die planungsrechtlichen Rahmen klar zu definieren und eine Bebau-
ung in der Ortslage Boslar zu ermdglichen. Die Planungskosten fiir das Bau-
leitplanverfahren werden von der Stadt Linnich getragen. Etwaige Erschlie-
Rungskosten kommen nur und erst dann zum Tragen, wenn die Grundsttick-
seigentlimer eine Entwicklung anstreben.
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6.1.2 Widerspruch mit dem Flachennutzungsplan

Wir begriinden unseren erneuten Einspruch wie folgt:

. Der Bebauungsplan widerspricht in allen drei Entwicklungskonzepten
dem Flachennutzungsplan. Nach unserem Kenntnisstand ist dieser
seit dem 28.11.1995 rechtskréftig und weist fiur die geplante Flache
keine Bauflachen aus.

Die verfahrensgegenstandliche Flache findet Berlicksichtigung in der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans der Stadt Linnich.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

6.1.3 Geschuitzter Landschaftsbestandteil

. In dem Bebauungsplan ist unter anderem eine Wiese (Flurstiick 88)
verzeichnet, die unserer Meinung nach als geschitzter Landschaftsbe-
standteil deklariert ist. Der Familie wurde seiner-
zeit mit dieser Begriindung eine Bebauung abgelehnt.

Der Landschaftsplan 2 Rur- und Indeaue wurde in der Zwischenzeit neu auf-
gestellt. Die schutzwirdigen Strukturen zwischen Vikarie- und Frihlings-
stralle werden darin mit einem geschitzten Landschaftsbestandteil sowie ei-
ner dazugehorigen PflegemalRnahme festgesetzt. Die Abgrenzung ist dabei
deutlich kleiner als in der alten Fassung des Landschaftsplans, sodass ein Kon-
flikt in dieser Hinsicht nicht zu erwarten ist. Der Entwurf des Bebauungsplans
beriicksichtigt die Inhalte des Landschaftsplans. Die Inhalte des Landschafts-
plans, werden durch die Festsetzung einer MaRnahmenflache sowie durch
die nachrichtliche Ubernahme der PflegemaRnahme in den Bebauungsplan
integriert.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

6.14 Versiegelung

. Mit der Versiegelung der im Bebauungsplan angegebenen Flachen
wirde ein GroRteil Natur vernichtet. Viele heimische Tier und Pflan-
zenarten kénnten nicht mehr existieren. Die zunehmende Versieglung
von Wiesenflache fiihrt schon jetzt zu einem erhéhten Uberschwem-
mungspotential bei starken Regenfallen, die in Zukunft voraussichtlich
immer haufiger auftreten werden.

Die angepasste Konzeption des Bebauungsplans weist das Flurstiick, auf dem
sich auch der geschiitzte Landschaftsbestandteil befindet, als Griinflache aus.
Auf dem 6stlich angrenzenden Flurstiick wird zudem ein Teil des vorhande-
nen Baumbestands mittels Festsetzung im Bebauungsplan gesichert. Die Ver-
siegelung auf den Bauflachen ist der Lage und stadtebaulichen Situation an-
gemessen. Im WA 1 wird die Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen
etc. aufgrund der 6rtlichen Verhiltnisse begrenzt. Von den 12.025 m? im
Plangebiet kdnnen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans insgesamt
maximal ca. 5.150 m? versiegelt werden (entspricht ca. 40 %). Somit wird
deutlich mehr als die Halfte des Plangebiets als unversiegelte Flache mit un-
terschiedlichen Vegetationsstrukturen erhalten bleiben. Dies ist auch fir die
Hochwasservorsorge zutraglich, da das auf den unversiegelten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser direkt vor Ort versickern kann.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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6.1.5 Artenschutz

. Die Artenschutzpriifung der Stufe 2 (ASP II) LI-B-BO5 weist darauf hin,
dass sich das idealisierte Revier des Steinkauz Paares mit dem Bebau-
ungsplan tberschneidet.

Auf lhrer Informationsveranstaltung am 23.05.2022 wurde uns vorge-
schlagen sogenannte , Natur-Ausgleichspunkte in Rheinland Pfalz” im
Ausgleich fiir unsere Natur vor Ort kduflich zu erwerben. Dieses stellt
fiir uns selbstverstandlich nach wie vor keine Alternative dar!

. Innerhalb unserer Gebdude befinden sich Fledermause. Diese und
weitere Wildtiere, wie die Haselmaus, der Igel etc., wurden in lhrem
Bebauungsplan bislang tiberhaupt nicht bertcksichtigt.

° Wir weisen ebenfalls darauf hin, dass sich im Bereich der Hofe -
eine Schleiereule angesiedelt hat.

Im Baum an der Grundstiicksgrenze _, der unmittelbar

an die zu erschlieBende StraRRe grenzt, leben zudem Stare. Diese Vo-

gelart steht auf der roten Liste der Brutvogel. Dieser Umstand

Durch die artenschutzrechtliche Prifung der Stufe 2 wurden wahrend der
Brutvogelkartierung insgesamt 37 Vogelarten festgestellt, von denen zwoélf in
NRW planungsrelevant sind. Sidwestlich des urspriinglichen Plangebiets be-
findet sich eine Hofstelle, an der Brutvorkommen des Steinkauzes, der Schlei-
ereule und des Turmfalken nachgewiesen wurden. Die Flache Nordlich des
Gehofts bilden ein essentielles Nahrungshabitat, das zwingend erhalten wer-
den musste. Fir die Bebauung entlang des Heidewegs ein enormer arten-
schutzrechtlicher Ausgleich erforderlich, der in einem deutlichen Missver-
haltnis zur beabsichtigten Bebauung bestand. Daher wurde das Plangebiet
um die Flachen entlang des Heidewegs (mit Ausnahme der Flache stdlich des
Friedhofs) reduziert. Das Plankonzept und die stadtebauliche Zielstellung
wurden modifiziert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst nur
noch die Flachen im inneren Bereich zwischen Vikarie- und FrihlingsstralRe
sowie die Flache, die stidlich an den Friedhof angrenzt. Nach gutachterlicher
Einschadtzung kénnen diese Flachen ohne ernsthafte Bedenken beplant wer-
den. Der Bebauungsplan beriicksichtigt eine MaRnahme zum Artenschutz
(Bauzeitenregelung), unter deren Beriicksichtigung das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde vermieden werden kann.

Das Vorkommen planungsrelevanter Arten wurde im Zuge der Artenschutz-
prifungen der Stufe 1 und 2 untersucht. Im betroffenen Bereich konnten
keine planungsrelevanten Vogelarten vorgefunden werden, sodass hier nicht
von einer Beeintrachtigung ausgegangen werden kann. Igel sowie die im
Plangebiet angetroffenen Allerweltsvogelarten gehoren nicht zu den pla-
nungsrelevanten Arten. Zudem sind diese teilweise siedlungsgebundene Ar-
ten, die im ndheren Umfeld zahlreiche gleichwertige Strukturen vorfinden.
Der Bebauungsplan bericksichtigt den Artenschutz durch die Bauzeitenrege-
lung.

Die Brutstatte der Schleiereule sowie deren Nahrungshabitat befinden sich
nach Anpassung der Plankonzeption auBerhalb des Geltungsbereichs. Vorlie-
gend kann von einer Beeintrachtigung nicht ausgegangen werden. Die Stare
briten im geschitzten Landschaftsbestandteil zwischen Vikarie- und

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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erfordert aus unserer Sicht eine Erneuerung der Artenschutzprifung
der Stufe 2 (ASP Il)

FrihlingsstraBe. Da diese Flache planungsrechtlich als Griinflache bertick-
sichtigt wird, ist hier nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen.

6.1.6 Baullicken und Leerstande

. Zudem sind innerhalb von Boslar einige Baullicken an bereits erschlos-
senen StraBen vorhanden. Ebenso gibt es seit langem leerstehende
Altbestdande an bereits erschlossenen Gebieten, die entsprechend ab-
gerissen und neu bebaut werden kénnten. Auch aus diesem Grund ist
die Zerstorung der Natur durch den Bebauungsplan Boslar Nr. 5
"Boslar-Nordwest" nicht nachvollziehbar.

Die teilweise Bebauung der Flache zwischen Vikarie- und FrihlingsstraBe ent-
spricht einer zeitgemaRen Siedlungsentwicklung und den MalRgaben des
Baugesetzbuchs. Der Gesetzgeber schreibt den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden fest (§ 1a Abs. 2 BauGB). Im Sinne einer nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung soll die Siedlungsentwicklung vorrangig durch MaR-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Dies umfasst un-
ter anderem auch Nachverdichtungen. Wenngleich die Fldche zwischen Vika-
rie- und FrihlingsstraRe gemdR Satzung dem AuBenbereich zuzuordnen ist,
handelt es sich dennoch um eine Flache, die klar dem Siedlungskérper zuzu-
ordnen ist. Dartiberhinausgehende Flachenreserven, die fir eine Nachver-
dichtung herangezogen werden kénnten, liegen in der Ortslage u.a. aufgrund
von topografischen Hemmnissen und der Verortung von Ausgleichsflachen
nicht vor. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine eindeutige
Rechtslage geschaffen, die es entwicklungswilligen Eigentimern ermaéglicht,
ihre Flachen baulich zu nutzen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

6.1.7 Immissionen

. Abgesehen davon erwartet uns alle bei Umsetzung lber Jahre eine er-
hebliche Larm- und Schmutzbelastung durch die Baustellen. Und auch
nach Fertigstellung der geplanten Wohnhauser und der StralRen lasst
sich nicht davon ausgehen, das danach erneut die Ruhe wie zum jetzi-
gen Zeitpunkt herrscht.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kann es temporar zu Beeintrach-
tigungen kommen. Die Beeintrachtigungen beschrdnken sich auf die Bau-
phase. Es kann davon ausgegangen werden, dass die gesetzlichen Ruhezeiten
eingehalten werden. Dies betrifft jedoch nicht den Regelungsinhalt des Be-
bauungsplans, sondern die ordnungsbehérdliche Ebene. Da es sich bei den
im Bebauungsplan festgesetzten Flachen um ein allgemeines Wohngebiet
handelt, sind nur wohngebietsvertragliche Nutzungen zuldssig. Der Nut-
zungskatalog wird zudem eingeschrankt. Auch handelt es sich nur um eine
sehr begrenzte Anzahl an méglichen Baugrundstiicken, sodass kein nennens-
werter Mehrverkehr zu erwarten ist. Vorliegend kann nicht davon ausgegan-
gen werden, dass sich die Situation nach Fertigstellung erheblich von der der-
zeitigen Situation unterscheiden wird.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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6.1.8 Pferdewiesen und Hiihnerhaltung

. Die Familie - ist im Besitz des Flurstiick 62/4 welches als Wiesen-
land fir lhre Pferde genutzt wird. Dieses, ca. 4000 m? groRe Grund-
stiick wurde als groBte Einzelflache in dem Bebauungsplan Nr. 5 be-
reits ausgenommen. Im Falle einer Umsetzung des Bebauungsplanes
wadre die Wiese von 3 Seiten mit Neubauten umringt. Es muss davon
ausgegangen werden, dass sich neue Anwohner durch die Pferde mas-
siv gestort fuhlen. Schwere Nachbarschaftsstreits sind hier vorpro-
grammiert!

. Es wird darauf hingewiesen, dass in der Gereonstrasse 47 ein Eigenti-
merwechsel stattgefunden hat. Auf dem Grundstiick der Familie [JJjj
. wohnen Hiihner und ein Hahn. Neue Anwohner kénnten sich ins-
besondere durch das Krahen des Hahns, das zum Dorfcharakter dazu
gehort, belastigt fihlen.

Nach dem Erwerb des Grundstiicks im Jahr 2022 hat die Familie -
insbesondere den Bereich am angrenzenden Weg, unter anderem
durch Staudenbeete und durch die Entfernung von Kies begriint. Diese
neu geschaffene Griinfliche droht im Fall einer ErschlieRung wegzu-
fallen.

. Die Familie- ist ebenfalls im Besitz mehrerer Pferde. Zu befiirch-
ten ist, dass sich eventuelle neue Nachbarn durch die Tiere gestort
und belastigt fiihlen konnten. Dies ist eine erhebliche Sorge, denn un-
sere Nachbarschaft mit sdmtlichen Tieren in der Natur funktioniert
derzeit ausgesprochen gut.

Wir beflirchten daher, dass wir unsere Tierhaltung mit der von lhnen
geplanten Umsetzung mittelfristig nicht aufrecht halten kénnen. Die-
ses bedeutet ebenfalls eine entsprechende Wertminderung der Hofe
der

Fir die Einschatzung, dass sich neue Anwohner durch die Pferde massiv ge-
stort fiihlen werden, gibt es keine Annahme. Die Pferdewiese ist bereits jetzt
im Bestand vorhanden. Kiinftige Bewohner der Wohnbauflachen werden sich
dieses Umstands voraussichtlich bewusst sein. Von Pferden gehen insgesamt
relativ wenige Beeintrachtigungen in Form von Larm oder Geruch aus. Auch
im Hinblick auf die Hihnerhaltung der o.g. Aspekt des offensichtlichen Dorf-
charakters heranzuziehen.

Die geplante Verkehrsflache bericksichtigt die gegenwartigen Grundstiicks-
verhdltnisse. Ein Wegfall der Griinflachen ist, sofern die Strukturen auf dem
als Griinflache festgesetzten Flurstiick vorgenommen wurde, nicht zu be-
firchten.

6.19 Wohngruppe flir behinderte Menschen

. Die Familie - erwarb 1997 den Resthof (Flurstiicke 129 und
131) um dort als heilpadagogische Pflegefamilie mit lhren zum Teil
schwerstmehrfachbehinderten Pflegekindern zu leben. Den Kindern

Die vorgebrachten Hinweise zu den beflirchteten Veranderungen des beste-
henden Wohnumfelds und der Sorge um eine Verschlechterung der derzeiti-
gen Situation werden zur Kenntnis genommen. Ein Bebauungsplan ist jedoch
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wird mit barrierefreiem Wohnraum und tiergestiitzter Therapie ein
Leben ,,aullerhalb" einer Behinderteneinrichtung und ,,innerhalb“ ei-
ner Familie ermoglicht und zudem eine individuelle Férderung zukom-
men gelassen. Aktuell leben in der Wohngruppe 3 geistig behinderte
junge Menschen und ein behinderter Teenager, die in Boslar eine Hei-
mat gefunden haben. Auch fiir diese Menschen wére es eine nicht ab-
zusehende Belastung, wenn sie u.U. Ihr Zuhause in der derzeitigen
Form verlieren wiirden.

. Bereits die Planung bedeutet fiir einzelne Personen eine erhebliche
psychische Belastung, da wir hierdurch unser bisheriges Leben nicht
weiter in der jetzigen Form leben kénnen. Die Planung ist daher fir
die unterzeichnenden Familien existenzbedrohend, da auf lhrer Infor-
mationsveranstaltung am 23.05.2022 etwaige Kosten in punkto Er-
schlieBung (Straenbau etc.), nicht ausgeschlossen wurden.

Die Frage nach der Kosteniibernahme der unterzeichnenden Familien
wurde bis heute durch die Stadt Linnich in keiner Art und Weise be-
antwortet. Zudem steht es nicht in Relation, wenn ein Einzelner bauen
mochte und 9 Familien hierdurch existenzbedroht sind.

o Wir alle haben in den vergangenen Jahren / Jahrzehnten unsere Ei-
genheime mihsam renoviert und arbeiten weiter hart daran, dass un-
sere Hauser und Hofe Boslar schéner machen und der landliche Dorf-
charakter erhalten bleibt. Diese Hauser und Héfe sind fiir uns alle un-
sere Altersvorsorge. Mit lhrer Planung bringen Sie diese Altersvor-
sorge in Gefahr!

stets das Ergebnis eines umfassenden Abwagungsprozesses, in dem die un-
terschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwdagen sind. In diesem Verfahren werden auch nach-
barliche Interessen beriicksichtigt und in die planerische Entscheidung einbe-
zogen.

Ein rechtlicher Anspruch auf den unverdnderten Erhalt des bestehenden Um-
feldes besteht jedoch nicht. Ziel der Bauleitplanung ist es, eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen und kiinftige Nutzungen rechts-
sicher zu steuern. Die im Bebauungsplan vorgesehene Nutzung als allgemei-
nes Wohngebiet entspricht den stadtebaulichen Entwicklungszielen der Ge-
meinde und bewegt sich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben.

Die zu erwartenden Veranderungen des Ortsbildes sowie die temporaren Be-
eintrachtigungen wahrend der Bauphase sind typische und unvermeidbare
Folgen einer baulichen Entwicklung, jedoch stadtebaulich zumutbar. Dauer-
hafte unzumutbare Beeintrachtigungen sind aufgrund der Art der festgesetz-
ten Nutzung sowie der geringen GréRRe des Plangebietes nicht zu erwarten.

Es ist nachvollziehbar, dass Veranderungen im Wohnumfeld als belastend
empfunden werden kénnen. Gleichwohl sind die im Rahmen der Planung
moglichen Auswirkungen stadtebaulich zumutbar und betreffen typische Fol-
gen einer baulichen Entwicklung. Dauerhafte unzumutbare Beeintrachtigun-
gen lassen sich aufgrund der begrenzten GréRe des Plangebiets und der Art
der vorgesehenen Nutzung nicht erwarten.

Es handelt sich vorliegend um einen Angebotsbebauungsplan mit der Ziel-
stellung, die planungsrechtlichen Rahmen klar zu definieren und eine Bebau-
ung in der Ortslage Boslar zu erméglichen. Die Planungskosten fir das Bau-
leitplanverfahren werden von der Stadt Linnich getragen. Etwaige Erschlie-
RBungskosten kommen nur und erst dann zum Tragen, wenn die Grundsttick-
seigentlimer eine Entwicklung anstreben.

6.1.10  Fazit

Wir fordern die Stadt Linnich mit Fristsetzung zum
24. Mai 2024

auf, uns den Eingang dieses Einspruchs schriftlich zu bestatigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Linnich
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Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Wir fordern die Stadt Linnich zusatzlich mit Fristsetzung zum
07.Juni 2024
auf, auf unseren Einspruch zu reagieren.

Die unterzeichnenden Familien gehen nochmals davon aus, dass die Planun-
gen Boslar Nr. 5 "Boslar-Nordwest" - nicht - weiter fortgesetzt werden und
die Umsetzung gestoppt wird.

Bitte gehen Sie davon aus, dass die unterzeichnenden Familien zeitnah so-
wohl einzeln als auch ggf. gemeinsam alle rechtlichen Mdoglichkeiten aus-
schépfen werden um die Bebauung zu stoppen. In diesem Zusammenhang
wadren von uns dann ebenfalls die Gesamtkosten dieser, seit Jahrzehnten lau-
fenden Planung, auf verantwortlichen Umgang mit Steuergeldern zu lber-
priifen.

Die in Kopie beteiligten Personen und Parteien mochten wir sehr herzlich bit-
ten, unsin jeder Form bei dem Stopp dieses Bebauungsplans zu unterstitzen.

Die Korrespondenz fiihren Sie bitte ausschlieRlich Gber

der die entsprechenden Informationen zeitnah an alle Familien Ubermitteln
wird.

Stadt Linnich
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