55 47 A: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemeinde Nideggen 33 59 1 Artder baulichen Nutzung
Gemarkung Nideggen . s=== ———— .
== == Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 (2) BauNvVO
Flur 34
32 I Rur 1.1 Sonstiges Sondergebiet — SO
———— - Zweckbestimmung: ,Wohnmobil-Hafen®
SNy ————————======= Zulassige Nutzungen:

| 120

Gemal} § 11 (2) BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des SO ,Wohnmobil-Hafen®
folgende Nutzungen allgemein zulassig sind:

Stellplatze fir Wohnmobile,
Ver- und Entsorgungsanlagen.
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Gemeinde Hiirtgenwald
Gemarkung Bergstein 2

Flur 23

MaR der baulichen Nutzung

GemalR § 16 (3) BauNVO wird im SO ,Wohnmobil-Hafen® eine maximal zulassige
Grundflache baulicher Anlagen von 900 m? festgesetzt. Diese Festsetzung bezieht
sich auf das gesamte SO ,Wohnmobil-Hafen® (Flurstiicke 148 (tlw.), 149, 150, 151,
152, 153 und 154, Flur 23 der Gemarkung Bergstein).
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Gemeinde Hirtgenwald
Gemarkung Bergstein

Flur 33

B: HINWEISE

Artenschutz

Gemal § 39 Absatz 5 BNatSchG ist es im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30.
September eines jeden Jahres verboten, Baume, Hecken, Geblsche und andere
Gehdlze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuladssig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Ausnahmen von diesen Zeiten sind mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen und bedurfen vorab einer 6rtlichen
Kontrolle durch einen Biologen.

Bodendenkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutz — Gesetz DSchG NW wird
hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen,
unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Fachgutachten

Folgendes Fachgutachten wurden im Rahmen des Anderungsverfahrens erarbeitet:

Artenschutzprifung Stufe 1 und FFH-Vorprifung zur 1. Anderung
Bebauungsplan Z1 ,Nationalpark-Infopunkt mit begleitendenEinrichtungen®,
Ortsteil Zerkall, Gemeinde Hurtgenwald, Planungsburo Fehr, Stand 05.04.2024.

Das Fachgutachten kann bei der Gemeindeverwaltung zu den bekannten
Offnungszeiten eingesehen werden.

Gemeinde Nideggen

Gemarkung Nideggen Flur 3 ' 1:500
GEMARKUNG: BERGSTEIN FLUR: 23 Flurstiicke 152, 153, 154, 148 tiw LEGENDE G E M EI N D E
PLANUNTERLAGE VERFAHREN RECHTSGRUNDLAGEN Art der baulichen Nutzung .
Es wird bescheinigt, dass die Planunter- | Der Rat der Gemeinde Hirtgenwald hat | Die friihzeitige Beteiligung geméf § 3 Dieser Bebauungsplan-Entwurf ist auf BAUGESETZBUCH (BauGB) SO Sonstiges Sondergebiet Wohnmobil-Hafen H U RTG E NWAL D
lage (Lagebezugssystem: ETRS 89) g?bauunslan Sclleef\nugztzllgrjag\;bgei Abs. 1 BauC?)Ii?;sr;?rt] ér; r?“eerBZ"ilkt] vom Grund des Rir?tggreéc;ri\tll:/sosne]s vom Egﬁgﬁﬁ’cerg:cuhclrnlgn \(/joer;';a.sl\?gcg rr?t?gr “
Stand: November 2025 BauGB in Anwendung des stattgefunden. /7 bis ..........nach § 3 Abs. 2 BauGB | 2017 (BGBI. 1 5. 3634). Verkehrsflzchen BEBAUUNGSPLAN NR. Z1

beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB beschlossen.

mit Begrindung veroffentlicht worden. StraRenbegrenzungslinie

VERORDNUNG UBER DIE

den Anforderungen gem. § 1 PlanZVO AUSARBEITUNG DER

entspricht, mit dem amtlichen

Ort und Dauer der frihzeitigen
Beteiligung wurdenam ........./.....

"Nationalpark-Infopunkt mit

Ort und Dauer der Offenlegung wurden

Katasternachweis Ubereinstimmt und die | Der Beschluss zur Aufstellung des ortstblich bekannt gemacht, am ........coeene ortsublich bekannt BﬁggngLle“g gggIPI_IENINHALTS Sonstige Planzeichen beg Ie |te N d e N E | N r'| Chtu N g e N " :

Festlegung der stadtebaulichen Planung | Bebauungsplans wurde am .............. gemacht. " a . ny o _ )

geometrisch eindeutig ist. ortsiiblich bekanntgemacht. Die Behorden und sonstigen Trager _ ) . ) gﬁ;ﬂgﬁ?&ﬁgﬁggg}gmﬂgnv%m PlanzV) h;lﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung 2 A d E N TWU RF
offentlicher Belange wyfden mit Die Behorden und sonstigen Trager 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). — . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. Z1 " n e ru ng - -

Schreiben vom ......./....... aufgefordert, | oOffentlicher Belange wurden mit -

Vermessungsburo Valter & Winandi
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Hauptstralie 21

52372 Kreuzau

Hurtgenwald, den ...l

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Hurtgenwald, den ...,
Der Burgermeister

(Stephan Cranen)

zum Planverfahren gemal’ § 4 Abs. 1
BauGB Stellung zd nehmen.

Hurtgenwald, den ...,
Der Burgermeister

tephan Cranen)

Schreiben vom ................ von der
Veroffenlichung benachrichtigt und
gemaly § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Hurtgenwald, den ...,
Der Burgermeister

(Stephan Cranen)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE
NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung — BauNVO)
Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

BAUORDNUNG FUR DAS LAND
NORDRHEIN-WESTFALEN
(Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018)

Landesbauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018.

Dieser Bebauungsplan-Entwurf ist auf
Grund des Beschlusses vom ............ /
in der Zeitvom .............. bis ......... /...
nach § 3 Abs. 2 BauGBi.V. m. § 4
Abs. 3 BauGB mit Begrindung erneut
veroffentlicht worden.

Ort und Dauer der erneuten Offenlegung
wurdenam .............. ortsiblich bekannt
gemacht.

Die Behorden und sopistigen Trager
offentlicher Belange/wurden mit
Schreiben vom .. /.......... von der
erneuten Offenlegung benachrichtigt und
gemal § 4 Abg. 2 BauGB i. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB beteiligt.

Hurtgenwald, den ...,

Der Bebauungsplan wird als
Urkundsplan ausgefertigt. Dieser Plan
stimmt mit dem Urkundsplan Uberein.

Hartgenwald, den ...........................l
Der Burgermeister

(Stephan Cranen)

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10
BauGB vom Rat in seiner Sitzung am
........................ als Satzung
beschlossen worden.

Hartgenwald, den .......................l
Der Burgermeister

(Stephan Cranen)

Der Satzungsbeschluss wurde am
..................... ortsublich
bekanntgemacht und ist damit in Kraft
getreten.

Hartgenwald, den ......................l
Der Burgermeister

(Stephan Cranen)

Entwurf und Bearbeitung
r Kéln, den 13.01.2026

Stadtplanung Zimmermann GmbH
Linzer StraBe 31 - 50939 Kdln
Tel.: 0221/411011-0 . Fax: 4110 11-22

Kartengrundlage

//////////// Vorhandene Geb&ude mit Hausnummer

Garage oder Nebengebaude

SD, FD Dachform Satteldach (SD), Flachdach (FD)

FH Firsthohe

AWH Hohe AulRenwand
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\\& Flurstiicksgrenze und Nummer

see==--= Flurgrenze

vorhandene Hohenlage uber NHN

@ Baum

Bewuchs

im Ortsteil ZERKALL

UBERSICHT
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