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Neubau von drei Einfamilienwohnhéausern in 52393 Hurtgenwald, KallstraBe 49
Gemarkung Bergstein, Flur 028, Flurstlicke 231 und 232

Erganzende und (berarbeitete Begrindung unter Berlcksichtigung der Leitlinien der Gemeinde
Hirtgenwald zum Bau-Turbo, Stand 08.10.2026

1. Anlass und Gegenstand der Bauvoranfrage

Gegenstand der eingereichten Bauvoranfrage ist die planungsrechtliche Zulassigkeit der Errichtung von drei
zusatzlichen Einfamilienwohnhdusern auf den vorgenannten Grundsticken.

Das Grundstlck ist bereits mit einem Wohnhaus bebaut. Die fir die ergénzende Bebauung vorgesehenen
Flachen stehen in unmittelbarem raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dieser bestehenden
Wohnnutzung. Nach der bisherigen planungsrechtlichen Einschatzung liegt ein Teil des mafBgeblichen
Grundsticksbereichs innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils; weitere Teilflachen sind dem
AuBenbereich zuzuordnen.

Mit dieser erganzenden Begriindung wird das Vorhaben an den zwischenzeitlich verabschiedeten Leitlinien
der Gemeinde Hurtgenwald ausgerichtet. Soweit die geplante Bebauung nicht bereits nach den regularen
planungsrechtlichen Vorschriften zugelassen werden kann, wird um Prifung der Zulassung unter
Anwendung des § 246e BauGB und um die hierfir erforderliche Zustimmung der Gemeinde gebeten.

2. Schaffung zusatzlichen Wohnraums

Durch das Vorhaben sollen drei zuséatzliche Einfamilienwohnhdauser entstehen. Der vorhandene Wohnraum
bleibt erhalten.

Das Vorhaben dient damit unmittelbar der Schaffung zusatzlichen Wohnraums und erfillt die
entsprechende Zielsetzung nach Nr. 1.2 der gemeindlichen Leitlinien. Eine eigenstandige gewerbliche
Nutzung ist nicht Gegenstand der Bauvoranfrage.
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3. Stadtebauliche Einordnung und Erhaltung des doérflichen Charakters

Die geplante Bebauung ist als raumlich begrenzte Erganzung der bestehenden Wohnlage an der Ortskante
konzipiert. Sie soll die vorhandene Siedlungsstruktur aufnehmen und fortfiihren, ohne einen
eigenstandigen, vom Ortsteil losgel®sten Siedlungsansatz zu schaffen.

Die vorgesehenen Einfamilienwohnhduser orientieren sich hinsichtlich Gebdaudehéhe, Geschossigkeit,
BaukorpergréBe und Gestaltung an der pragenden Umgebungsbebauung. Hierzu sind folgende Kenndaten
vorgesehen:

e Geschossigkeit: 2;

e maximale Gebdude- bzw. Firsthdhe: ca. 7,20m Uber OK Stral3e;

e Trauf- bzw. Wandhohe: ca. 6,00m Uber OK StraBe;

e Grundflache je Hauptgebaude: ca. 96 m2

e Dachform: Satteldach;

e Vergleich mit der maBBgeblichen Umgebungsbebauung: siehe Anlage: Einfligenachweis.

Die Einfigung wird durch die Anlagen nachvollziehbar dargestellt.

Ziel ist eine maBvolle Nachverdichtung unter Wahrung der ortstypischen Siedlungsstruktur und des
dorflichen Charakters. Eine unverhaltnismaBige Verdichtung oder eine erhebliche Veranderung des
Ortsteilcharakters wird nicht angestrebt. Die Beurteilung erfolgt anhand des konkret dargestellten
Gesamtkonzepts unter Einbeziehung des vorhandenen Wohnhauses.

4. AuBenbereichsflachen und raumlicher Zusammenhang zum Siedlungskérper

Soweit AuBenbereichsflachen in Anspruch genommen werden, wird das Vorhaben als Erganzung der
bestehenden Siedlungsstruktur im Sinne der Nr. 5 der Leitlinien zur Prafung gestellt.

Die vorgesehene Bebauung schlieBt unmittelbar an die vorhandene Wohnlage an. Die betroffenen Flachen
werden nach der bisherigen Bestandsbeschreibung bereits als private Gartenflachen des vorhandenen
Wohnhauses genutzt und sind eingefriedet. Diese Nutzung verdeutlicht den funktionalen Zusammenhang
mit dem Bestand; sie ersetzt jedoch nicht die erforderliche Prifung natur- und landschaftsschutzrechtlicher
Belange.

Die raumliche Begrenzung des Vorhabens wird im erganzten Lageplan wie folgt nachgewiesen:

e beanspruchte Grundstiicksflache des Gesamtvorhabens: 1.933 mz?;

e davon im AuBenbereich gelegene Flache: 1.677 m2;

e groBte Entfernung von der Hinterkante eines beantragten Hauptbaukorpers bis zur maBgeblichen
ErschlieBungsstraBBe nach der Messvorgabe der Leitlinien: 56,73 m.
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Die Abgrenzung der beanspruchten Grundsticksflache einschlieBlich der zugehorigen ErschlieBungs- und
Nebenflachen sowie die maBgebliche Abstandsermittlung werden mit der Gemeinde abgestimmt und
eindeutig dargestellt.

Die beanspruchte Grundstticksflache im Hinblick auf die notwendige Umgriffsfliche der Gebdude
(abgeleitet Uber eine GRZ von 0,4) Uberschreitet 2.000 m2 nicht. Der nach den Leitlinien maBgebliche
Abstand betragt héchstens 60 m.

Die Planung soll eine klar abgegrenzte Ortsranderganzung ermdglichen. Eine weiterflhrende
ErschlieBungsachse oder eine Fortsetzung der Bebauung in die freie Landschaft ist nicht Gegenstand des
Vorhabens. Die stadtebauliche Begrenzung wird durch die 3 Einfamilienwohnhduser verdeutlicht.

5. Rucksichtnahme und Vermeidung von Nutzungskonflikten

Bei der Anordnung der Gebdaude, Freiflachen, Stellplatze und Zufahrten werden die Belange der
benachbarten Grundstlicke berlcksichtigt. Dies betrifft insbesondere die Lage der Baukdrper, die
Gebaudehohen, die Gelandeverhaltnisse sowie mogliche Belastungen durch Fahrzeugbewegungen.

Die Stellplatze und gegebenenfalls Garagen werden gemal Lageplan angeordnet. Die Zufahrt erfolgt Gber
eine private ErschlieBungsstraBe und ist ebenfalls im Lageplan ersichtlich. Die konkrete Anordnung ist
darauf ausgerichtet, vermeidbare Belastungen benachbarter Wohn- und Gartenbereiche zu reduzieren.
Soweit eine Bebauung in zweiter Reihe vorgesehen ist, werden die Anforderungen der Nr. 6 der Leitlinien
durch den dargestellten Vergleich mit der pragenden Umgebungsbebauung und die gesonderte
Darstellung der Zufahrts- und Stellplatzsituation bericksichtigt.

6. Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber das bereits bebaute Grundstiick mit Anschluss an die KallstraBe
vorgesehen. Die hierflr erforderlichen privaten Zufahrts- und Zuwegungsflachen werden im Lageplan
dargestellt.
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7. Natur-, Landschafts-, Wasser- und Umweltschutz

Die Lage der Vorhabenflachen ist hier unkritisch zu bewerten. Die Flache liegt unmittelbar an der erst vor
kurzem untersuchten und im Flachennutzungsplan umgesetzten Wohnbauflache der 18. Anderung.
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8. Zusammenfassung und Antrag

Das Vorhaben verfolgt das Ziel, auf einem bereits wohnbaulich genutzten Grundstlck drei zusatzliche
Einfamilienwohnhauser in unmittelbarem Zusammenhang mit der vorhandenen Siedlungsstruktur zu
errichten.

Die Planung wird auf eine maBvolle, raumlich begrenzte und dorfvertragliche Erganzung ausgerichtet. Die
Einhaltung der flachen- und abstandsbezogenen Vorgaben, die gesicherte ErschlieBung sowie die
Vereinbarkeit mit den natur-, landschafts- und wasserrechtlichen Anforderungen werden durch die
erganzenden Unterlagen nachgewiesen.

Vor diesem Hintergrund wird gebeten,

1. die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens anhand der eingereichten und ergdnzten
Unterlagen zu prifen;

2. soweit erforderlich, die Anwendung des § 246e BauGB unter Berlcksichtigung der gemeindlichen
Leitlinien zu prufen;

3. die Angelegenheit wegen der betroffenen AuBenbereichsflaichen dem zustandigen Gemeinderat
zur Entscheidung Uber die gemeindliche Zustimmung vorzulegen;

4. nach Vorliegen der erforderlichen Zustimmung und Nachweise einen positiven Bauvorbescheid zu
erteilen.

Sollten einzelne Anpassungen zur Herstellung der stadtebaulichen Vereinbarkeit erforderlich sein, wird vor
einer abschlieBenden Entscheidung um konkrete Benennung und Gelegenheit zur Uberarbeitung der
Planung gebeten.

M.A. Architekt AKNW
Alexander Keller
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