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Art der baulichen Nutzung

(§ 9Abs. 1Nr.1BauGB)

In den ,Allgemeinen Wohngebieten“ WA1 und WAZ2 sind die folgenden Ausnahmen i.S.d. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fiir Verwaltungen
* Gartenbaubetriebe
o Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung, Aufschiittungen und Abstandsflachen

(§ 9Abs.1Nr. 1BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag (Nutzungsschablone) der Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse, der
Gebaudehohe (GH) und der Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFF) festgesetzt.

Die zuldssige Grundflache darf in ,WA2“ gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht lberschritten werden. Zur Grundflache zéhlen geman § 19 Abs. 4
BauNVO die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache (z. B. Tiefgaragen), durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird.

Die Gebaudehdhe (GH) wird definiert als der héchste Punkt der Dacheindeckung. Bei der Ausbildung einer Attika wird die Gebaudehthe (GH)
definiert als der héchste Punkt der Attika.

Der untere Bezugspunkt flir die maximal zuldssige Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFF) ist durch lineare
Interpolation der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte sowie der maRgeblichen Héhen der Pfarrer-Pleuss-Stralle zu ermitteln. Bei
Eckgrundstlicken ist der jeweils héhere interpolierte Wert maRgebend. Die OKFF darf den ermittelten unteren Bezugspunkt um maximal 0,50 m
Uberschreiten. Die Hohenangaben beziehen sich auf DHHN 2016 (NHN).

Die Abstandsflachen der geplanten Gebaude und aller baulichen Anlagen sind bezogen auf die neue Gelandeoberflache (vgl. bauordnungsrechtliche
Festsetzung Nr. 4) nachzuweisen.

Technische Aufbauten wie Kamine, Solar-, Klima- und Empfangsanlagen diirfen die Gebdudehéhe um maximal 1,5 m (iberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9Abs.1Nr.2BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
Baugrenzen, die nicht zu den StraBenbegrenzungslinien hin orientiert sind, durfen fiir Wintergarten, Balkone, Altane, Terrassen und

Terrassenilberdachungen generell um maximal 2,0 m Gberschritten werden. Die gemaR Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen bleiben
davon unberlihrt.

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9Abs.1Nr.4BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und in den seitlichen Abstandsflachen zuléssig.
Nicht Uiberdachte Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der ,Vorgartenflachen” zulassig.

Grenzen die seitlichen Abstandsflachen an eine Verkehrsflache, miissen Garagen, Carports und Stellpldtze zu dieser Grenze einen Mindestabstand
von 1,0 m gegenliber der Stralenbegrenzungslinie einhalten. Der zur Verkehrsflache verbleibende Streifen von mindestens 1,0 m muss dauerhaft
begriint werden.

Die Vorderseite von Garagen und Carports muss - ausgehend von der StraBenbegrenzungslinie - um mindestens 5,0 m zuriickgesetzt werden.

Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO lber 30 m®* umbautem Raum sind gemaR § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Dies gilt nicht fir Garagen.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind geman § 14 (2) BauNVO im Baugebiet ausnahmsweise zulassig.

Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1Nr.6BauGB)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA1 sind je Wohngeb&ude héchstens 2 Wohnungen zuléssig.
Im Allgemeinen Wohngebiet* WA2 sind je Wohngebaude héchstens 10 Wohnungen zulassig.

Doppelhaushélften, Reihenmittel- und Reihenendh&user gelten jeweils als ein Wohngebaude.

Verkehrsflachen

(§ 9Abs.1Nr. 11 BauGB)

Geringfiigige Uberschreitungen der Grenzen von Baugrundstiicken durch Randsteine, Riickenstiitzen oder Béschungen sind fiir die Herstellung der
StraBenkérper und deren Unterhaltung durch den Eigentiimer zu dulden.

MaBnahmen fiir die Regenwasserbewirtschaftung

(§ 9Abs. 1Nr. 14 und 20 BauGB)

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Dies gilt auch fir den Anfall von Oberflachenwasser aus den
versiegelten Grundstlicksbereichen.

Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spateren Griinflachen durch Baustellenverkehr sind grundsatzlich zu
vermeiden.

Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind soweit mdglich mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Offentliche Griinflichen

(§ 9 Abs.1Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Griinflache ist aufgrund einer dort verlaufenden Wasserleitung mit Schutzstreifen mit nicht tiefwurzelnden Grasern und Stréauchern zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Tiefwurzelnde Gehdlze sind unzulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs.1Nr.25aundb BauGB)

In den zeichnerisch festgesetzten Flachen ,CEF 1“ bis ,CEF 3" sind vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen (CEF) zum Schutz
des Steinkauzreviers im rdumlichen Zusammenhang herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Zusatzlich ist das Hohlenangebot fiir den Steinkauz
durch eine weitere kiinstliche Nisthilfe auf den Flachen Gemarkung StraB, Flur 16, Flurstiicke 51 oder 52/1 anzubringen.

In der zeichnerisch festgesetzten Flache ,CEF 1“ ist eine geschlossene und blickdichte Hecke aus Leyland-Zypressen (Cupressocyparis leylandii)
anzupflanzen. Die Hecke ist mit mindestens drei Pflanzen je laufendem Meter herzustellen. Zu verwenden sind dreimal verpflanzte Pflanzen mit
Ballen und einer Pflanzhéhe von 200 bis 250 cm. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

In der zeichnerisch festgesetzten Flache ,CEF 2“ ist eine Ansaat aus Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7 oder aus im Naturraum gewonnenem
Heudrusch-Material zur Entwicklung einer extensiven Wiese anzuséen. Die Mahd ist friihestens ab ca. Mitte Mai eines jeden Jahres durchzufiihren
oder alternativ extensiv zu beweiden. Daneben sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache ,CEF 2“ insgesamt 15 Baume aus der Pflanzliste
C anzupflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

In der zeichnerisch festgesetzten Flache ,CEF 3" ist eine Ansaat aus Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7 oder aus im Naturraum gewonnenem
Heudrusch-Material zur Entwicklung einer extensiven Wiese anzusden. Die Flache ist als kurzrasiges Nahrungshabitat fir den Steinkauz zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Hierzu ist die Vegetationshohe im Zeitraum vom 15. Mérz bis zum 31. Mai durch Mahd in Intervallen von
hdchstens vier Wochen oder durch Beweidung auf maximal 12 cm zu halten.

In der zeichnerisch festgesetzten Flache ,CEF 4“ sind vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF) zur Sicherung der
okologischen Funktion der Feldlerche im rdumlichen Zusammenhang herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Herstellung der MaRnahmen ist
fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Im Anschluss an die Herstellung ist ein dreijahriges Monitoring durchzufiihren.

Die zeichnerisch festgesetzte Flache ,CEF 4* ist zu 50 % als Bliihstreifen und zu 50 % als Ackerbrache mit Selbstbegriinung zu bewirtschaften. Beim
Bluhstreifen ist eine Ansaat aus Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7 zu verwenden. Die erste Mahd eines Jahres ist friihestens ab dem 15.07.
zuldssig. Im Blihstreifen ist maximal zweimal im Jahr eine Mahd durchzufiihren. Zur Offenhaltung der Ackerbrache ist eine Pflege (z.B. flache
Bodenbearbeitung, Schlegel usw.) ausschlieRlich auBerhalb der Brutzeit zulassig. Zusatzlich ist der Hinweis Nr. 10 zu berlicksichtigen.

Die zeichnerisch festgesetzten ,Vorgartenflichen* sind zu begriinen und dirfen nicht mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen
Materialien Gberdeckt sein. Ausgenommen von dieser Regelung sind notwendige Zuwege und Zufahrten zu Stellplatzen sowie notwendige Stellplatze
i. S. d. textlichen Festsetzung Nr. 4.2. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass Befestigungen nur im notwendigen Umfang erfolgen und mindestens
40 % der ,Vorgartenflache" des jeweiligen Baugrundstiicks fiir eine Begriinung verbleiben.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir zulassige Zufahrten, Zuwegungen, Stellpldtze, Terrassen oder sonstige
Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, dauerhaft zu begriinen. Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sowie Kunstrasen
sind unzuldssig. Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten werden als zusammenhangende Flachen definiert, die zu mehr als 10 % mit den
vorgenannten Materialien bedeckt sind. Dies gilt auch, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Die
Verwendung von Kunstrasen ist unabhangig vom Flachenanteil unzuléssig.

In der ,StraBenverkehrsflache sind insgesamt mindestens acht Baume der Pflanzliste A anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA1“ und ,WA2“ ist pro begonnenen 450 m? eines Grundstiicks mindestens ein Baum der Pflanzliste B
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der erforderliche nachbarschaftliche Grenzabstand ist zu beachten.

Der zeichnerisch zur Erhaltung festgesetzte Walnussbaum ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist er durch einen
standortgerechten Laubbaum zu ersetzen.

Bedingte Festsetzung
(§ 9 Abs.2BauGB)
Die bauliche Entwicklung innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist an die Funktionalitat der vorab durchzufiihrenden

ArtenschutzmaRBnahmen (CEF) unter 9.1 bis 9.6 gekoppelt. Mit den BaumaRnahmen darf erst begonnen werden, sobald die Herstellung der
MaRnahmen 9.1 bis 9.6 fachgutachterlich nachgewiesen wurde.
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Décher/Dachformen

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis maximal 10° Dachneigung sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 zwingend unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen extensiv zu begriinen. Die Festsetzung gilt auch fir Garagen mit einer Dachneigung bis zu
10°. Es ist eine extensive Dachbegriinung mit einer Aufbaudicke von = 10 cm aufzubringen, fachgerecht herzustellen, fachgerecht zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Eine Dachbegriinung schlieBt die Nutzung der Dachflache durch Photovoltaikanlagen nicht aus.

Anlagen der solaren Energiegewinnung sind allgemein zulassig.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind bei geneigten Dachern in gleicher Neigung wie das Dach
auszufiihren.

Doppelhduser missen die gleiche Dachform, -farbe und -neigung aufweisen. Die Traufhdhe beider Doppelhaushalften darf straBenseitig um maximal
0,5 m voneinander abweichen. Die straRenseitige Baufront beider Doppelhaushalften darf um maximal 1,0 m versetzt sein.

Die Dachbegriinung kann unter den Solarmodulen und der Warmepumpe ausgesetzt werden.

Technische Aufbauten entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 2.6 sind nur zulassig, wenn diese mindestens um das MaR ihrer Héhe von den
AuRenkanten des Gebaudes zurlicktreten

Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung sind Putz- und Klinkerfassaden in hellen und dunklen Farbténen zuldssig. Eine Kombination von Putz und
Klinkerfassaden ist zulassig. Bis zu 25 % der geschlossenen Auflenwandflachen dirfen mit anderen Materialien gestaltet werden. Hierbei dirfen
ausschlieRlich natirliche Materialien (z. B. Holz) verwendet werden

Fir Putz- und Klinkerfassaden wird dem Farbfacher ,RAL K5 classic semi matt‘ entsprechend der folgende Farbrahmen vorgegeben: RAL-Nr.
1000-1002, 9001-9003, 7044-7047 sowie RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 8019, 8022, 9004, 9005, 9011, 9017.

Einfriedungen

StralRenseitige Grundstiickseinfriedung:

L

Einfriedung 2,00m hoch |4>

Strale

v I Stratie |
Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfriedung nur maximal 1,20 m hohe heimische Laubholzhecken zulassig. Die maximal zuldssige Hohe
der straBenseitigen Hecken bezieht sich auf die Hohe der Oberkante der fertigen &ffentlichen Verkehrsflache (Grenze zwischen fertiger 6ffentlicher
Verkehrsflache - Gehweg/Strale - und dem jeweiligen Baugrundstiick), an die sich der Haupteingang des Gebé&udes orientiert. Zaune sind nur bis zu
einer Hohe von 1,20 m zuléssig. Das Einfadeln von Sichtschutzstreifen ist unzuléssig.

Mauern aus Naturstein, Klinker oder in verputzter und gestrichener Form sind bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig. Eine Kombination von Mauer und
Zaun ist moglich.

Sofern die &ffentliche Verkehrsflache an die riickwartigen Grundstiicksbereiche angrenzt, sind Zaune und Hecken mit 1,80 m Héhe zulédssig. Grenzen
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuR- bzw. Wirtschaftsweg an, sind ausnahmsweise Zaune und Hecken mit 1,80 m Hohe zulassig.

Seitliche und riickwartige Grundstlickseinfriedung

Zum Abschluss der seitlichen Grenzen im Vorgarten sind als Einfriedung nur maximal 1,20 m hohe heimische Laubholzhecken zulassig.

Zaune sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Das Einfadeln von Sichtschutzstreifen ist unzuléssig.

Mauern aus Naturstein, Klinker oder in verputzter und gestrichener Form sind bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig.

Eine Kombination von Mauer und Zaun ist méglich.

Ab dem Vorgarten sowie entlang der riickwartigen Grundstlicksgrenzen sind nur maximal 2,0 m hohe Hecken sowie Zaune als Einfriedung zuléssig.

Trennwande sind zur Abschirmung und Sicherung im Bereich der gartenseitigen Terrassen auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze bei
Doppelhdusern bis zu 2,0 m Héhe und einer Tiefe von 4,50 m ab riickwartiger Hausfront beginnend auch als Mauern zulassig.

Einfriedung von Abfallbehaltern

Stellplatze fiir Abfallbehélter sind mit Laubgehdlzen oder Hecken zu umpflanzen oder mit Zaunanlagen/Einhausungen einzufassen, sodass sie von
offentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen.

Gelandeveranderungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Gelandeauffiillungen im Bereich der Garagen bis maximal zur festgesetzten Oberkante des
FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFF EG) zuldssig. Die hierdurch hergestellte Gelandeoberfliche wird als neue Geléandeoberflache
festgesetzt.

Spatestens 4,0 m hinter der riickwartigen Baugrenze bzw. der riickwartigen AuBenwand der Garage ist das Gelande auf die urspriingliche natirliche
Gelandehohe zuriickzufiihren. Entlang der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist die urspriingliche Gelandehdhe einzuhalten.

Sichtdreieck

Innerhalb der nachrichtlich Ubernommenen "Sichtdreiecke" dirfen Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie jegliche baulichen Anlagen,
Einfriedungen, Hecken, Strauchwerk und sonstige Anpflanzungen eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten. Der dazugehdrige Bezugspunkt wird
auf 217,00 m Uber NHN festgesetzt.
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2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO

zB. 04 Grundflachenzahl (GRZ)
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
GH 10,50 Hohe der baulichen Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

(o] Offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
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F+R FuR- und Radweg
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fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Erhalten von Bdumen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 9 (7)saucs

Flachen fiir Vorgarten
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VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com

1. Aufstellung

Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde
Hirtgenwald hatam ..................... gemaR

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich dieses
Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
in der Zeitvom ..................... bis zum
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Ausschuss der Gemeinde Hirtgenwald hat am
tiitieiiiin.... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreibenvom ....................
aufgefordert, bis zum ... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
Dipl.-Ing. Frank Diefenbach mit Stand vom Juli
2026 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde am .....................
ortsuiblich bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom .
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sichbiszum ................... ....................hierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Veroéffentlichung

Dieser Plan wurde mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung am .vom
tecvieriine.... DiS ZUM L ... im Internet
veroffentlicht und hat zeitgleich 6ffentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hurtgenwald hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaB
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam ....................
ortsublich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der
Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3.634), zuletzt gedndert durch Artikel 8
Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3.786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025
(GV.NRW. S. 618).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018
- BauO NRW 2018) vom 21.Juli 2018 (GV. NRW. S.421), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2026 (GV. NRW.
S. 537).

Pflanzliste A: StraBenbaume
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang
16-18 cm, Baumgrube min. 9m?,
Empfohlene Arten (mit Sortenbeispielen):

Pflanzliste B: Baume fiir Vorgarten
Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
12-14 cm, Empfohlene Arten:

Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre 'Elsrijk' Feld-Ahorn Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn Acer platanoides ‘Columnare’ Spitzahorn
Alnus spp., z. B. 'Spaethii' Erle Liquidambar styraciflua, in Sorten Amberbaum
Carpinus betulus 'Fastigiata' Hainbuche Sorbus thuringiaca 'Fastigiata' Séulen-Eberesche
Quercus petraea 'Columna’ Traubeneiche
Quercus robue 'Fastigiata' Stieleiche
Sorbus intermedia Mehlbeere Pflanzliste D: Dachbegriinung (extensiv)
Tilia cordata 'Greenspire’ Winterlinde Empfohlene Stauden und Kréuter:

Botanischer Name Deutscher Name

Pflanzliste C: Obstbaume fiir Hausgarten
Obstbaumliste der alten regionalen Sorten im Kreis Diiren gemag Ziffer 5.1

Aster amellus Berg-Aster

Landschaftsplan 7 Hirtgenwald, Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt
mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm

Anthemis tinctora Farberkamille

Thymus pulegiodes Feld-Thymian
Apfelsorten Birnensorten - -
Baumanns Renette Alexander Lucas Petrorhagia saxifraga Felsennelke
Charlamowsky Clapps Liebling Prunella vulgaris Gewdhnliche Prunelle
Danziger Kantapfel . Conference Prunella grandifiora GroRbliitrige Prunelle
Friihe aus Trevoux

Diilmener Rosenapfel

Geflammter Kardinal Gellerts Butterbirne Dianthus deltoides Heide-Nelke
Gelber Edelapfel Kostiiche von Charneux Sanguisorba minor Kleiner Wiedenknopf
Gold N Pastorenbirne — -
oldparmane Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut

Williams' Christbirne

Graue Franzosische Renette

Gravensteiner Pfl | Zwetschgen Saponaria ocymoides Kleines Seifenkraut
Jakob Lebel Bilhler Friihzwetsche Campanula glomerata Kn&uel-Glockenblume
Riesenboiken SiiRkirschen Galium verum Echtes Labkraut
Kaiser Alexander Hauszwetsche Linaria vulgaris Gewshnliches Leinkraut
Kmsgrr]::::elm NGFOBZQ:MT Rt-ene::[ode Silene vulgaris Nickendes Leimkraut
Rheinischer Bohnapfel uss Wallnuss Hieracium aurantiacum Orangerotes Habichtskraut
Rheinischer Winterrambour Esskastanie Campanula persicifolia Pfirsischblattrige Glockenblume
Rote Bellefleur - P
Kirschen Campanula rotundifolia Rundbléattrige Glockenblume

Schoner von Boskoop
Rote Sternrenette

Bttners rote Knorpelkirsche Centaurea scabiosa Scabiosen-Flockenblume

Schafsnase Donissens gelbe Knorpel Achillea millefolium Schafgarbe
Seidenhemdchen Kassins Frie Allium schoenoprasum Schnittlauch
Winterglockenapfel Ludwigs Friihe - - -
Winterstettiner Schattenmorelle Potentilla argentea Silber-Fingerkraut

Geranium robertianum Ruprechtskraut / Storchschnabel

Sedum reflexum Trippmadame
Fragaria vesca Waldersbeere
Sedum album WeiRer Mauerpfeffer

Leucanthemum vulgare Wiesen-Margarite

Thymus serpyllum Wilder Thymian

Origanum vulgare Echter Dost / Wilder Majoran

10.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde
Hiirtgenwald zur Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Objektbezogene Untersuchung von Baugrund und Versickerungsmoglichkeiten

Zur Vermeidung von Schaden an Bauwerken wird empfohlen, den Baugrund sowie die Versickerungsmdglichkeiten durch einen Fachgutachter
objektbezogen untersuchen und bewerten zu lassen. Der Geotechnische Bericht, der den Verfahrensunterlagen beigefiigt ist, dient der allgemeinen
Bewertung des Baugrunds und der Versickerungsmdglichkeiten. Eine Interpolation der hierin aufgefiihrten Untersuchungsergebnisse ist nicht
zulassig.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland,
Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse ,R“ (Gebiete mit felsartigem
Gebietsuntergrund). DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998)
ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische
Aspekte“. Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geman DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile
von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

Bodendenkméler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als unterer Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen (Tel.: 02425 9039-0; Fax: 02425 9039-199),
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amts fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bergwerksfelder

Der Geltungsbereich, beziehungsweise die CEF-Flachen 2 und 3 liegen Uber dem auf Eisenerz, Zinkerz, Zinnerz, Kupfererz und Bleierz verliehenen
Bergwerksfeld ,Maubacher Bleiberg' im Eigentum der Stolberger Zink Aktiengesellschaft fiir Bergbau und Hdttenbetrieb in Aachen. Im Bereich des
Geltungsbereichs ist jedoch kein Bergbau dokumentiert.

Baubegleitender Bodenschutz

Die erforderlichen bodenschutzfachlichen Anforderungen an die Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen sind in DIN 19639 [1] geregelt. In
dieser wird eine Handlungsanleitung zum baubegleitenden Bodenschutz gegeben, mit deren Anwendung die Verluste von gesetzlich geschiitzten
natlrlichen Bodenfunktionen im Rahmen von BaumaRnahmen minimiert werden kénnen. Sie konkretisiert hierbei die gesetzlichen Vorgaben zur
Verhinderung schadlicher Bodenveranderungen bei BaumaRnahmen.

Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB i. V. m. DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

Immissionsschutz

GemaR des Abstandserlasses des MUNV NRW vom 06.06.2007 ist ein Mindestabstand zu Deponien von Wohngebieten einzuhalten. Fir
allgemeine Wohngebiete gelten dabei reduzierte Anforderungen, sodass die jeweils niedrigere Abstandsklasse gewahlt werden darf. Die
emittierende Deponie Horm liegt in ca. 360 m Entfernung. Bei der Deponie Horm handelt es sich um eine Deponie der Klasse | fiir mineralische
Abfalle. Fur Deponien fir Mineralstoffe gilt die Abstandsklasse V mit einzuhaltenden 300 m. Es darf auf die Abstandsklasse VI reduziert werden, fiir
die ein Mindestabstand von 200 m gilt, der vorliegend erfiillt wird. Das etwa 750 m entfernte Entsorgungszentrum Horm wird als oberirdische
Deponie der Abstandsklasse IV zugeordnet, fiir die die Abstandsregelung von 500 m gilt. Dieser Abstand wird ebenfalls eingehalten.

Bauzeitenregelung

Um den Toétungstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist die Baufeldfreimachung (Gehdlzentnahme, Abschieben von
Oberboden) auRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren, also nicht in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09. eines Jahres. Ggf. kann ein friiherer
Termin fur die Baufeldfreimachung gewahlt werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass sich keine Vogelbrut im Baufeld befindet. Dies
bedarf aber der Abstimmung mit und der Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde. In Bezug auf die Artengruppe Flederméuse sind im
Bebauungsplan nicht festgesetzte Gehdlze vorab noch einmal auf das Vorhandensein von Baumhohlen zu Uberpriifen. Sofern Baumhdéhlen
vorhanden sind, sind diese vorab auf Besatz zu Uberprifen, z. B. durch Endoskopie. Sofern bei der Kontrolle ein Fledermausquartier nachgewiesen
wird und dieses nicht erhalten werden kann, ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde ein Ersatz im Verhéltnis 1:3 zu schaffen sichern,
zur Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen.

Entwicklungsmafnahmen im Ackerland

Diese MaRnahme zielt darauf ab, in intensiv genutzten Ackerkulturen Probleme wie zu hohe und dichte Vegetation oder ein geringes
Nahrungsangebot zu beheben, indem durch Nutzungsextensivierung und Ackerbrachen glinstige Ackerkulturen geschaffen werden.

Anforderungen an Standort und Lage:
o Der MaRnahmenstandort muss eine ausreichende Entfernung zu potenziellen Stor- und Gefahrenquellen sicherstellen.

e Das Gelénde sollte offen sein und einen weitgehend freien Horizont aufweisen, d. h. es sollten wenige oder keine
Gehdlze/Vertikalstrukturen vorhanden sein.

o Orientierungswerte fiir Abstande zu Gehdlzen und vertikalen Strukturen reichen von kein Abstand (fiir niedrige Buschgruppen bis ca.
1,5 m) bis hin zu 200 m Abstand (bei ausgepragter Kulissenwirkung oder mehreren parallel gefiihrten Hochspannungsleitungen).

« Die MaRnahmen sollen vorrangig in ackergepragten Gebieten (z. B. Bérden) umgesetzt werden.

* Wegen der Ortstreue der Feldlerche soll die MaBnahmenflache mdglichst nahe zu bestehenden Vorkommen liegen, in der Regel nicht
weiter als 2 km entfernt.

 Streifenférmige MaRnahmen dirfen nicht entlang von frequentierten (Feld-)Wegen liegen; es ist ein Abstand vom Feldrand/Weg von
mindestens 25 m einzuhalten.

* Flachen mit sehr guter Habitatqualitat eignen sich nicht (fehlende Aufwertungseignung).
Anforderungen an Qualitat und Menge:

Folgende MaRnahmentypen sind mdglich:

Ackerbrache (Selbstbegriinung) oder ,Blihflache” durch diinne Einsaat mit geeignetem Saatgut. Selbstbegriinende Brachen, insbesondere auf
mageren Bdden, sind Einsaaten vorzuziehen.

Acker-Einsaat (,Saatreihe”) mit doppeltem Saatreihenabstand (mindestens 20 cm) in Sommergetreide, Winterweizen oder Triticale; Wintergerste ist
ungeeignet.

o Der MaRnahmenbedarf pro Revier betragt mindestens im Verhaltnis 1:1 zur Beeintrachtigung.
* Mengen-Orientierungswerte pro Revier: mind. 0,5 ha fiir Ackerbrache/Bliihflache; mind. 1,0 ha fiir den Typ Saatreihe.

o Falls streifenférmig, soll die Lange ca. 100-150 m betragen und die Breite in der Regel 20 m (mind. 10 m, um das Pradationsrisiko zu
minimieren).

* Im Regelfall ist der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden sowie mechanische Beikrautregulierung zu vermeiden.
Wiederkehrende Mafinahmen zur Funktionssicherung:

* Die Kulturen miissen regelmaBig neu angelegt werden.

* Bei doppelter Saatreihe darf keine Ernte in der Brutzeit der Feldlerche erfolgen (Anfang April bis Ende Juli).

e Brachen missen je nach Vegetationsstruktur im mehrjahrigen Rhythmus im Herbst/Winter umgebrochen werden, um den
Pioniercharakter zu erhalten.

Eine Abweichung von den vorgenannten Mafnahmen ist nur unter vorheriger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Diiren
zulassig.
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