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1. Ziel und Zweck der Planung

1.1. Planungsanlass

Im Rahmen des regionalen Gewerbeflachenkonzeptes des Kreises Diren (2016) wurde eine
gewerbliche Potentialflache am nérdlichen Ortsrand von Vossenack 6stlich der B 399 identifi-
ziert, die durch die Gemeindeentwicklungs- und Dienstleistungsgesellschaft (GED) entwickelt
werden soll (Beschluss des Gemeinderates vom 28.04.2022).

I

Garmalor .t

Abbildung 1: Steckbrief ,,Hiirtgenwald B399“. Quelle: Gewerbe- und Industrieflichen Kreis Diiren — Steck-
briefe, Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Der Kreis Duren unterstitzt das Vorhaben ausdrucklich auch vor dem Hintergrund der Wachs-
tumsoffensive des Kreises Diren. Parallel zum angestrebten Einwohnerzuwachs bedarf es
.einer stadtebaulichen Entwicklung neuer Arbeitsplatzangebote, um flur die bestehende und
neue Burgerschaft adaquate Beschaftigungsperspektiven zu eréffnen” (siehe Schreiben vom
20.11.2019, Amt fur Kreisentwicklung und Wirtschaftsférderung im Rahmen der landesplane-
rischen Anfrage zur Flachennutzungsplan-Anderung).

Im Gemeindegebiet gibt es keine gewerblichen Reserveflachen im Flachennutzungsplan
mehr, die kurz- bis mittelfristig mobilisiert werden kénnen. Die gréfdte zusammenhangende
Reserveflache fur Gewerbe in Hurtgenwald-Gey soll nicht mehr fur gewerbliche Nutzungen
entwickelt werden (siehe Kap. 1.4). Weitere Reserveflachen sind Uberwiegend betriebsgebun-
den.

Flachen fur kleine und mittlere Handwerks-/Gewerbebetriebe, die in Innerortslagen keine ada-
quaten Standorte finden kénnen, stehen nicht zur Verfligung. Insbesondere fur diese Betriebe
soll die gewerbliche Potentialflache am ndérdlichen Ortsrand von Vossenack entwickelt werden.

Um die Entwicklung dieser Flache planungsrechtlich vorzubereiten, wurde am 29.10.2019 be-
reits der Aufstellungsbeschluss zur 12. Flachennutzungsplan-Anderung durch den Rat der Ge-
meinde Hirtgenwald gefasst. Die Flachennutzungsplan-Anderung erfolgte gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Germeter*.
Der Rat der Gemeinde hat am 10.07.2025 den abschlieRenden Beschluss uber die 12. Fla-
chennutzungsplan-Anderung gefasst. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst rd.
2/3 des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplan-Anderung (siehe Kap. 1.5). Die Entwick-
lung des nérdlichen Teilbereichs soll bedarfsabhangig zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.
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1.2. Planerfordernis

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich. Die Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen aus den Darstellungen der 12.
Flachennutzungsplan-Anderung entwickelt werden.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans sind insbesondere Fragen der verkehrli-
chen und infrastrukturellen Erschliefung sowie des Immissions- und Umweltschutzes zu kla-
ren bzw. planungsrechtlich zu regeln.

1.3. Planungsziel

Planungsziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine gewerbliche Entwick-
lung entsprechend dem regionalen Gewerbeflachenkonzept des Kreises Diiren (2016) zu
schaffen.

Der Bebauungsplan K17 ,Gewerbegebiet Germeter” soll die ErschlieBung der Potentialflache
von Suden Uber die L218 planungsrechtlich vorbereiten und Planungsrecht fliir gewerbliche
Nutzungen schaffen. Im Ubergang zum sidlich angrenzenden Wohngebiet ,An der Wurzel*,
werden Mischgebiete, die dem Wohnen und der Unterbringung von das Wohnen nicht wesent-
lich stérenden Gewerbebetrieben dienen, und nérdlich angrenzend Gewerbegebiete als Art
der baulichen Nutzung festgesetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst rd. 2/3
des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplan-Anderung. Die Entwicklung des nérdlichen
Teilbereichs soll bedarfsabhangig zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

Sowohl fUr bereits ansassige Gewerbebetriebe im Gemeindegebiet als auch flir Neuansied-
lungen bietet die Flache Entwicklungspotentiale. Insbesondere in den Ortslagen Vossenack
und Kleinhau besteht ein Bedarf an gewerblichen Bauflachen als Alternative fir Betriebsfla-
chen in Innerortslagen, deren raumliche und funktionale Entwicklungsmadglichkeiten dort be-
grenzt sind.

Die unmittelbare Lage an der L 218 und B 399 bietet eine gute tberértliche Anbindung.

1.4. Planungsalternativen

Das groRte planerische Entwicklungspotential auf Ebene des Flachennutzungsplans ist eine
gewerbliche Bauflache 6stlich der Ortslage Gey. Nach den Erfahrungen der Gemeinde aus
den letzten 15 Jahren ist es nicht mdglich, diesen Gewerbestandort (12 ha) zu entwickeln. Die
hier vorhandenen Flachenreserven des FNP sollen aufgegeben und neue Entwicklungsoptio-
nen an anderer Stelle im Gemeindegebiet geschaffen werden, insbesondere am nérdlichen
Ortsrand von Vossenack (12. FNP-Anderung).

Im Rahmen des regionalen Gewerbeflachenkonzeptes des Kreises Diren (2016) wurde eine
weitere gewerbliche Potentialflache am sldlichen Ortsrand von Kleinhau identifiziert, wovon
nur ein kleinerer Teil innerhalb des regionalplanerisch festgelegten ASB liegt. Fur eine Teilfla-
che wurde hier die Entwicklung von Sondergebieten ,grof3flachiger Einzelhandel” als Ergan-
zung des bestehenden Siedlungsschwerpunkt Kleinhau planungsrechtlich vorbereitet. Fur
weitere gewerbliche Entwicklungen verbleibt nur eine kleine Teilflaiche (14. FNP-Anderung —
rd. 0,5 ha).

Darlber hinaus verbleiben im Gemeindegebiet nur noch FNP-Reserven fur gewerbliche Bau-
flachen in Zerkall (ehemalige Papierfabrik) und Vossenack (nordwestlicher Ortsrand). Die Fla-
chen in Zerkall sind betriebsgebunden und liegen in einem mit Blick auf die Umweltbelange
sensiblen Bereich. Auch die Flachen westlich der B399 in Vossenack sind betriebsgebunden.
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1.5. Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs

1.5.1. Friihzeitige Beteiligungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs umfasste zum Zeitpunkt der friihzeitigen
Beteiligungen in der Gemarkung Hurtgen, Flur 17 die Flurstiicke 20 tlw. (Stralkenverkehrsfla-
che), 35 tiw. (Wegeparzelle), 39, 41, 42, 54 mit einer Flache von ca. 5,9 ha.
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Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereichs Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Germeter*
(ohne MaRstab)
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1.5.2. Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Nach den fruhzeitigen Beteiligungen wurde der Geltungsbereich im Kreuzungsbereich der
Pfarrer-Dickmann-Straf3e mit den StraRen ,An der Wurzel“ um die Flurstiick 704, 736 und 737,
Flur 2, Gemarkung Vossenack erweitert, um einerseits die Aufweitung im Kreuzungsbereich
um einen Linksabbieger ins Plangebiet und andererseits eine Ausgleichsflache sudlich der
Pfarrer-Dieckmann-Stra3e planungsrechtlich zu sichern. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von 6,2 ha.
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Abbildung 3: Abgrenzung des Geltungsbereichs Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Germeter®,
Stand: Juli 2025 (ohne MaRstab)
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1.6. Verfahren

Der Rat der Gemeinde Hirtgenwald hat in seiner Sitzung am 10.10.2024 beschlossen, den
Bebauungsplan K17 ,Gewerbegebiet Germeter” im Ortsteil Vossenack aufzustellen und die
frGhzeitigen Beteiligungen gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.

1.6.1. Friihzeitige Beteiligungen
Die friihzeitigen Beteiligungen fanden in der Zeit vom 25.11.2024 bis 06.01.2025 statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stel-
lungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind 18 Stellung-
nahmen zu folgenden Belangen eingegangen:

- Bergbaurecht: Das Planvorhaben befindet sich Uber dem auf Eisenstein verliehenen,
inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Zweifallshammer® sowie Uber dem auf Erd-
warme erteilten Erlaubnisfeld ,GEObservation Aachen® (zu wissenschaftlichen Zwe-
cken).

- Immissionsschutz / Ausschluss von Betriebsbereichen: Im Hinblick auf einen Aus-
schluss von Betriebsbereichen oder eine Gliederung des Bebauungsplangebietes
nach stérfallrechtlichen Gesichtspunkten wird auf das von der Kommission fiir Anla-
gensicherheit beim Bundesumweltministerium (KAS) in Auftrag gegebene Rechtsgut-
achten "Erarbeitung und Formulierung von Festsetzungsvorschlagen fir die Umset-
zung der Abstandsempfehlungen fir Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs.
5a BImSchG bilden, nach den Vorgaben des BauGB und der BauNVO" der Anwalts-
kanzlei Redeker/Sellner/Dahs verwiesen.

- Immissionsschutz / Fluglarm: Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer militari-
schen Flugzone.

- Erdbebengefahrdung: Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 sowie der geologi-
schen Untergrundklasse R zuzuordnen.

- Verkehrliche ErschlieBung: Hinweise zur Ausbauplanung unter Berlcksichtigung der
Belange der Feuerwehr, einer sicheren Flhrung der zu Fuld Gehenden und Radfah-
renden. Die Notwendigkeit einer zweiten Zufahrt bzw. der Sinnhaftigkeit eines gemein-
samen Ful- und Radwegs sudlich der Pfarrer-Dickmann-Strale ist zu prufen.
Gem. § 9 Bundesfernstrallengesetz gilt fir Hochbauten, Werbeanlagen, Aufschittun-
gen und Abgrabungen eine Anbauverbotszone von 20,0 m, gemessen vom aulieren
Fahrbahnrand einer Bundesstral3e.

- Entwasserungskonzept: Die grundsatzliche Machbarkeit des Entwasserungskonzep-
tes inkl. Ruckhaltung und Vorbehandlung ist bis zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
nachzuweisen. Bei der Planung des Entwasserungskonzeptes sind die Ministerial-Er-
lasse vom 18.05.1998 und 26.05.2004 zu beachten. Das Plangebiet ist nicht in den
Prognoseflachen der Netzanzeige Duren-Merken (2021) enthalten.

- Natur und Landschaft: Im Rahmen der Offenlage ist ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorzulegen und der not-
wendige okologische Ausgleich nachzuweisen. Weiterhin sind verbindliche Angaben
fur die Schaffung und Sicherung der Ersatzflachen flr drei Brutpaare der Feldlerche zu
treffen.

- Bodenschutz: Durch die im Sudkreis vorliegenden Vererzungen ist mit geogen be-
dingten erhéhten Schwermetallgehalten des Bodens zu rechnen.

- Artenschutz: Revierverluste beim Bluthanfling. Direkte Revierverluste gibt es fur zwei
Feldlerchenpaare im Zuge der ErschlieBung und indirekte Verluste durch Meidungsre-
aktion flr mindestens ein Paar.
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- Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen: Im Sinne des § 15 Abs. 3
BNatSchG ist zu vermeiden, landwirtschaftliche Flachen fir Kompensations- oder Aus-
gleichsmalinahmen in Anspruch zu nehmen.

- Belange der Bodendenkmalpflege: Die Flache liegt in einer siedlungsglnstigen Re-
gion, die nachweislich bereits in der Vorgeschichte intensiv besiedelt war, was zahlrei-
che Fundstellen in der Umgebung bestatigen. Die archdologische Befundsituation im
Plangebiet ist durch qualifizierte archaologische Prospektionsmaflinahmen durch eine
Fachfirma zu klaren.

1.6.2. Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB - Beteiligung gem. 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Hirtgenwald hat in seiner Sitzung am 09.10.2025 den Beschluss Uber
die Veroffentlichung gem. § 3 Abs.2 BauGB gefasst. Die Verwaltung wurde ermachtigt, mit
den der Vorlage beigeflgten Planunterlagen die Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Be-
teiligung der Offentlichkeit) sowie die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange (§ 4 Abs. 2 BauGB) durchzuflihren.

Auf Grundlage des Abschlussberichtes zur qualifizierten Prospektion und einer weiterentwi-
ckelten Strallenplanung wurde die Begriindung einschlie3lich Umweltbericht vor der Bekannt-
machung der Veroéffentlichung erganzt bzw. angepasst.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind 5 Stellungnahmen mit
folgenden wesentlichen Inhalten eingegangen.

- Beeintrachtigung des siidlich angrenzenden Neubaugebietes/ Erholungsortes:
Gefahr, dass die Stralde ,An der Wurzel“ als Durchgangsstrale genutzt wird. Gefahr-
dung der Verkehrssicherheit.

- Immissionsschutz / Verkehrs- und Gewerbelarm: erhdhte Larm- und Schadstoff-
emission durch Feinstaub und Abgase / Lieferverkehr / Lichtverschmutzung

- Natur- und Artenschutz: Verlust unbebauter Flachen (,Grin“) und von Raumen fur
Zugvogel, Reiher, Storche, Falken, Fledermause, Schwarzmilane, Bussarde.

- Inanspruchnahme von Flachen siidlich der Pfarrer-Dickmann-StraRe

- Inanspruchnahme von Fldachen innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind 22 Stellung-
nahmen zu folgenden Belangen eingegangen:

- Immissionsschutz / Ausschluss von Betriebsbereichen: Es wird angeregt, in der
Planbegrindung konkreter auf die Grinde flr den Ausschluss von Betriebsbereichen
einzugehen.

- Immissionsschutz /| Gewerbeldrm: Die vorgesehenen Emissionskontingente zur
Nachtzeit liegen teils deutlich unterhalb des in Nr. 5.2.3 der DIN 18005 fur ein Gewer-
begebiet genannten Wertes von 60 dB(A)/m2. Weder in der Planbegriindung noch im
Schalltechnischen Prognosegutachten der Firma Graner + Partner GmbH (Projekt Nr.
25161 vom 14.04.2025) wird auf die in den vergangenen Jahren zur Emissionskontin-
gentierung ergangene Rechtsprechung (u. a. Urteil des BVerwG vom 07.12.2017, Az.
4 CN 7/16) eingegangen. Der Bezugspunkt sowie die Richtungssektoren fir die Zusatz
kontingente wurden nicht in die Planzeichnung Ubernommen. In den Planunterlagen
wird nicht gesondert auf die unter Nr. 5 der DIN 45691 aufgeflihrte Relevanzgrenze
eingegangen. Fur den letzten Abschnitt der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1 wird eine
redaktionelle Uberpriifung angeregt (siehe dazu auch Nr. 2.1.2 im Umweltbericht sowie
Nr. 8.1 im Schalltechnischen Prognosegutachten).

- Immissionsschutz / luftverunreinigende Stoffe: Eine Uberpriifung der Mengenan-
gabe zu Stickoxiden wird angeregt.
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- Externe AusgleichsmaBnahme: Durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsfla-
chen ist eine Betroffenheit der durch die Open Grid Europe GmbH verwalteter Versor-
gungseinrichtungen nicht auszuschlieRen.

- Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen: Die Flacheninanspruchnahme ist
aus landwirtschaftlicher Sicht kritisch zu bewerten, zumal landwirtschaftliche Nutzfla-
chen grundsatzlich eine begrenzte und nicht vermehrbare Ressource darstellen.

- Verkehrliche ErschlieBung: Die Fuhrung fur Ful3ggénger ist aus Sicht des Fachamtes

des Kreises Duren nicht nachvollziehbar, Gehwegbreiten sind zu gering. Den Pollern
am Wirtschaftsweg kann nicht zugestimmt werden.
Der Landesbetrieb Strallen.NRW weist darauf hin, dass fur die Realisierung der Stra-
Renbaumalnahmen der Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung zwischen der Ge-
meinde Hurtgenwald und dem Landesbetrieb StralRenbau NRW, Regionalniederlas-
sung Ville-Eifel, erforderlich ist. Mit den StrallenbaumalRnahmen oder der Realisierung
der Bebauungsplangebietes darf vor Abschluss der Vereinbarung nicht begonnen wer-
den.

- Beriicksichtigung des Schutzguts ,,Kulturelles Erbe‘“: Verweis auf den Eintrag in
KuLaDig: NS-Zwangsarbeiterlager Vossenack.

Die eingegangenen Stellungnahmen fiihren zu keinen Anderungen der Planinhalte bzw. wei-
tergehendem Untersuchungsbedarf. Zu einigen Punkten wurde die Begrindung erganzt. Die
textliche Festsetzung 1.1.1 wurde redaktionell angepasst (letzter Absatz). Die Abwagungsvor-
schlage sind in Tabellen und im Beteiligungsportal dokumentiert. Uber die Abwagungsvor-
schlage beschlieldt der Rat im Rahmen des Satzungsbeschlusses.

2. Planungsvorgaben

2.1. Regionalplan

Im Regionalplan Kéln ist das Plangebiet als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” festge-
legt. Nur ein untergeordneter Teil im Bereich des Kreuzungspunktes B399/L218 ist als ,Allge-
meiner Siedlungsbereich® festgelegt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (Stand September 2025). Quelle: Bezirksregierung Koln.

2.2. Flachennutzungsplan
Mit Schreiben vom 17.10.2019 stellte die Gemeinde die landesplanerische Anfrage nach § 34
Abs. 1 LPIG NRW zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans.

Mit Schreiben vom 21.01.2020 hat die Bezirksregierung (Dezernat 32) mitgeteilt, dass die 12.
Anderung des Flachennutzungsplans auf Grundlage des zum damaligen Zeitpunkt geltenden
Regionalplans an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Mit Blick auf das spater erforderliche Genehmigungsverfahren wurde u. a. auf eine Begrun-
dungs- und Abwagungspflicht gemaR § 1a Abs. 2 BauGB hingewiesen. Die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen im Sinne von § 201 BauGB ist erforderlich, da keine Planungsal-
ternativen bestehen (siehe Kapitel 1.4). Das ist auch Ergebnis eines durch den Ausschuss fur
Gemeindeentwicklung und Nachhaltigkeit am 09.06.2022 beschlossenen Baulandentwick-
lungskonzeptes.

Im durch den Regionalrat beschlossenen Regionalplan-Entwurf (Dezember 2021) war der Be-
reich der 12. Anderung des Flachennutzungsplans vollstéandig als GIBflex festgelegt und inso-
weit als Siedlungsraum beriicksichtigt. Im Rahmen der Beteiligung zum Regionalplan-Entwurf
hat die Gemeinde darauf hingewiesen, dass die Entwicklung der geplanten gewerblichen Fla-
chen innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereichs mdglich ist und der Deckung endogener
wie regionaler Bedarfe dient.

Im durch den Regionalrat am 11.07.2025 beschlossenen (am 29.10.2025 in Kraft getretenen)
Regionalplan liegt das Plangebiet fast vollstandig innerhalb eines Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereichs.
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Der abschlieRende Beschluss (iber die 12. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am
10.07.2025 durch den Rat der Gemeinde Hirtgenwald gefasst. Die Genehmigung der 12. An-
derung des Flachennutzungsplans erfolgte mit Schreiben vom 22.08.2025 mit redaktionellen
Auflagen. Die Genehmigung der 12. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am
02.09.2025 bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung wurde der Flachennutzungsplan wirk-
sam.

2.3. Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Hirtgenwald (2010) des Krei-
ses Duren, der hier ein Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Hochflache im Bereich Vossenack"
festsetzt.

{ s o A 2 s

Abbildung 5: Auszug aus dem Landschafsplan Hﬁngenwald - Ent-wi.cklungs- und Festsetzungskarte

i

Westlich liegt das Naturschutzgebiet (NSG 2.1-4) ,Wehebachtalsystem mit Nebenbachen”
bzw. FFH-Gebiet ,Wehebachtaler und Leyberg® und dstlich das Naturschutzgebiet (NSG 2.1-
7) ,Kalltal und Nebentaler*.

Durch die Rechtskraft des Landschaftsplans Hurtgenwald wurde die Verordnung des NSG
"Ehemaliger Steinbruch Kallbrick und Peterbach" (DN-032K") aufgehoben. Die Abgrenzung
wurde in das NSG-"Kalltal und Nebentaler" (DN-026) (LP) bernommen (Juni 2014).

Gem. § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW treten bei der Anderung eines Flachennutzungsplans im
Geltungsbereich eines Landschaftsplans widersprechende Darstellungen und Festsetzungen
des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplans auf3er Kraft,
soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungs-
plan nicht widersprochen hat.

Im Rahmen der landesplanerischen Anfrage gem. § 34 Abs. 1 LPIG hat der Kreis Diren aus
landschaftspflegerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen. Die Belange des
Natur- und Artenschutzes sowie der Landschaftspflege seien im nachfolgenden Bauleitplan-
verfahren einzustellen (Kreis Duren, Amt fur Kreisentwicklung und Wirtschaftsférderung,
Schreiben vom 20.11.2019). Im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB teilte das
Umweltamt des Kreises Duren als Trager der Landschaftsplanung mit, dass gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplans hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft keine grund-
satzlichen Bedenken bestehen.
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2.4. Wasserschutzzonen

Nach der biszum-34-42.2049-gultigen ordnungsbehdrdlichen Verordnung vom 27.10.2025, in
Kraft getreten am 29.12.2025 fUr das Wasserschutzgebiet der Wehebachtalsperre liegt das
Plangebiet nicht im Wasserschutzgebiet.

Westlich der B 399 ist die Wasserschutzzone lll des Trinkwassergewinnungsgebietes ,Wehe-
bachtalsperre® festgesetzt.

2.5. Bodenschutz

2.5.1. Altlastenverdachtsflachen

Der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Diren liegen keine konkreten Erkenntnisse flr
das Vorliegen von Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des Bundesbo-
denschutzgesetzes vor.

2.5.2. Schutzwiirdige Boden

In einigen Bereichen des Plangebietes liegen gemal der Kartierung der schutzwirdigen B6-
den in NRW 1: 50.000 — dritte Auflage — Béden vor, die hohe bzw. sehr hohe Funktionserfil-
lung aufweisen. Es handelt sich hierbei u. a. um Bdden mit hoher oder sehr hoher naturlicher
Bodenfruchtbarkeit (Braunerden, Parabraunerden, Kolluvisole oder Auenbdden) mit ausge-
zeichneter Lebensraumfunktion aufgrund hoher Puffer- und Speicherkapazitat fur Wasser und
Nahrstoffe.

Diese Bbdden tragen malgeblich zur Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie aufgrund
ihres ausgeglichenen Wasserhaushalts zum Schutz von Grundwasser und Oberflachenge-
wassern bei. Weiterhin besitzen sie ein hohes Nahrstoffangebot und speichern, filtern und
puffern Stoffeintrage besonders effektiv.

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Bei Malknahmen, die die durchwurzelbare Bodenschicht auf mehr als 3.000 m? beanspruchen,
kann die jeweilige Genehmigungsbehdrde nach § 4 Absatz 5 BBodSchV n.F. im Benehmen
mit der zustandigen Bodenschutzbehoérde eine bodenkundliche Baubegleitung verlangen.
Uber das Erfordernis einer bodenkundlichen Baubegleitung wird im Rahmen nachfolgender
Baugenehmigungsverfahren entschieden.

3. Bestand

3.1. Landwirtschaftliche Flache
Das Plangebiet besteht vorwiegend aus Grunlandflachen und ist unbebaut. Das Gelande be-
sitzt ein leichtes Gefalle zu allen Seiten und liegt zwischen 134,50 m und 133 m . NHN.

Entlang der B 399 stockt eine Baumreihe mit Eichen mittleren Alters. An der Pfarrer-Dickmann-
StralRe Ecke B 399 stocken einige mittelalte Buchen.

Nordlich des Plangebiets befindet sich ein Wohnhaus mit Nebengebduden und Garten.

3.2. ErschlieBung
Das Plangebiet liegt 6stlich der freien Strecke der B 399, Abschnitt 19 ,Germeter” und ndrdlich
der freien Strecke der L 218, Abschnitt 1 ,Pfarrer-Dickmann-Straf3e“. Die Anbauverbotszone
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in einem Abstand von 20 Metern zum befestigten Fahrbahnrand der Bundesstralle wird be-
ricksichtigt (siehe Kap. 4.3).

Die Verkehrsbelastung betragt auf der B 399 (aulRerhalb der Ortsdurchfahrt) an Werktagen
6.438 Kfz/d (Zahlung 2021, Quelle: Straleninformationsdatenbank Nordrhein-Westfalen,
NWSIB-online, zuletzt abgerufen am 29.04.26). Entlang der B 399 wird ein Radweg auf der
westlichen Seite gefuhrt. Taglich benutzen durchschnittlich 35 Radfahrer den Radweg (Zah-
lung 2015). Die zulassige Hochstgeschwindigkeit ist auf 70 km/h beschrankt und es ist ein
Uberholverbot angeordnet.

An der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Wirtschaftsweg.

4. Planinhalte
4.1. Art der baulichen Nutzung

Beschrankung des Emissionsverhaltens

Aufgrund der raumlichen Nahe zu sidlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden, ge-
mischten Bauflachen bzw. Wohnbauflachen soll das Emissionsverhalten zulassiger Gewerbe-
betriebe planungsrechtlich beschrankt bzw. zoniert werden.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt die Umsetzung dieses Ziels durch die Darstel-
lung einer gemischten Bauflache im stdlichen Teil des Plangebietes und eines Gewerbege-
bietes (nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe) im noérdlichen Teil des Plangebietes,
die jeweils an die Bauflachendarstellungen westlich der Bundesstralle B399 anknlpfen. Damit
wird erreicht, dass vorhandene und geplante Wohnnutzungen gem. dem Trennungsgrundsatz
im Sinne des § 50 BImSchG vor unzuldssigen Immissionen geschitzt werden kdénnen.

Auf Ebene des Bebauungsplans wird die auf FNP-Ebene vorbereitete Zonierung der Art der
baulichen Nutzung aufgenommen und weiter konkretisiert.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sorti-
menten

Zum Schutz des zentralen Versorgungsbereichs in Kleinhau sind innerhalb der festgesetzten
Baugebiete Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
nicht zulassig. Zusatzlich soll dadurch gewahrleistet werden, dass die Flachen insbesondere
Handwerksbetrieben und (produzierendem) Gewerbe zur Verfugung steht.

Ausschluss von Betriebsbereichen i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von angemessenen Sicherheitsabstanden nach
§ 3 Abs. 5¢ BImSchG bzw. Achtungsabstanden ohne Detailkenntnisse nach Leitfaden KAS-
18 bezogen auf Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG ("Storfallbetriebe").

Auch innerhalb des Plangebietes sollen keine Betriebsbereiche nach § 3a BImSchG aufgrund
der Nahe zu schutzbedurftigen Nutzungen zulassig sein. Der Ausschluss von Betriebsberei-
chen i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG wird textlich festgesetzt.

41.1. Mischgebiete (MI)

Im Ubergang zum sidlich der Pfarrer-Dickmann-StralRe vorhandenen Wohngebiet ,Germeter
/ An der Wurzel“ sollen Mischgebiete entwickelt werden.


https://www.nwsib-online.nrw.de/
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.Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.” (§ 6 BauNVO). Dazu gehdren beispielsweise das Wohnen
nicht wesentlich stérende Handwerks- /Gewerbebetriebe, Dienstleistungen/Blronutzungen,
Einzelhandelsbetriebe (bis maximal 800 m? Verkaufsflache), Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe.

Fur die Einordnung einzelner Betriebe in die Kategorie ,das Wohnen nicht wesentlich stérend*
gilt grundsatzlich eine typisierende Betrachtung; es kommt primar darauf an, welchen Stérgrad
die jeweilige Betriebsart typischerweise hat.

Wohnnutzung und gewerbliche Nutzungen missen bezogen auf das jeweilige Baugrundstiick
gleichwertig und gleichgewichtig realisiert werden. Es ist es zum Beispiel moglich, tiber einem
gewerblich genutzten Erdgeschoss, Wohnungen zu errichten, sofern der Anteil der Geschoss-
flache Wohnen den Anteil der gewerblich genutzten Geschossflache nicht maf3geblich Uber-
steigt.

4.1.2. Eingeschriankte Gewerbegebiete (GEe)

Die geplanten Gewerbegebiete sollen insbesondere mit Riicksicht auf die im Umfeld vorhan-
dene Wohnbebauung (innerhalb WA bzw. MI) gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO gegliedert
bzw. in ihrem Emissionsverhalten beschrankt werden. Deshalb werden eingeschrankte Ge-
werbegebiete (GEe) mit unterschiedlichen Emissionskontingenten festgesetzt (BVerwG vom
07.12.2017, Az. 4 CN 7/16).

Das zulassige Emissionsverhalten gewerblicher Nutzungen wird durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten geregelt. Die Berechnung der Emissionskontingente erfolgte auf Basis
der DIN 45691 ausschlieBlich unter Bertcksichtigung des Abstandmalies.

Mit der Festsetzung der Emissionskontingente wird sichergestellt, dass die von der Gesamt-
heit aller zulassigen Anlagen emittierten Schallpegel an den nachstgelegenen schutzbedurfti-
gen Nutzungen den malfigeblichen Immissionsrichtwert nicht Gberschreiten.

Im schalltechnischen Prognosegutachten wird dokumentiert, dass die Prifung der Zulassigkeit
eines Vorhabens gemalf Ziffer 5 der DIN 45691:2006-12 erfolgt. In Ziffer 5 steht erganzend:
"Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den malfigeblichen Immissionsor-
ten um mindestens 15 dB unterschreitet."

Fir Gewerbegebiete ohne Emissionsbegrenzung legt die DIN 18005 Anhaltswerte von Lya" =
60 dB(A) je m? fest.

Im Tageszeitraum kdnnen innerhalb der festgesetzten GEe unter Berlcksichtigung der fest-
gesetzten Emissionskontingente nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe realisiert wer-
den. Im Nachtzeitraum sind gewerbliche Nutzung nur unter Beriicksichtigung einer schalltech-
nisch optimierten Planung mdglich. Aktive SchallschutzmalRnahmen kdnnen in nachgeschal-
teten Baugenehmigungsverfahren in Ansatz gebracht werden, um die Einhaltung der zulassi-
gen Emissionen sicherzustellen.

Jedem Betrieb bleibt die Entscheidung tiberlassen, mit welchen Mitteln eine Uberschreitung
seines Kontingents verhindert wird.

Da es kein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung bzw. kein Teilgebiet, das jeden nach § 8
BauNVO zulassigen Betrieb im Tag- und Nachtzeitraum ermaoglicht, aus Grinden des Larm-
schutzes im Plangebiet nicht geben kann, macht die Gemeinde von einer baugebietsubergrei-
fenden Gliederung gem. § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Gebrauch. In der Ortslage Horm sind
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innerhalb des BP H1 eingeschrankte Industriegebiete und Gewerbegebiete festgesetzt, die
eine uneingeschrankte Ansiedlung nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe ermogli-
chen.

4.2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in den Baugebieten jeweils durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ), einer Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der Hohe baulicher Anla-
gen festgesetzt. Bezliglich der Héhe baulicher Anlagen werden folgende textliche Festsetzun-
gen getroffen:

GemalR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden maximale Hohen baulicher Anlagen in Metern Gber
Normalhéhennull festgesetzt. Die maximale Hohe baulicher Anlagen berilicksichtigt bereits ein
maogliches Nicht-Vollgeschoss.

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf die Oberkante des obersten Dachabschlusses
(bspw. First, Attika).

Wenn beispielsweise Flachdacher unter Ausnutzung der maximal zuldassigen Gebaudehdhe
ausgebildet werden, und eine optimale Ausrichtung von Photovoltaikelementen nur durch eine
Schragaufstellung zu erreichen ist, darf gemal § 16 Abs. 6 BauNVO die maximale Héhe bau-
licher Anlagen durch Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie um bis zu 1,0 m Uberschritten
werden. Diese Regelung gilt fur alle Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

4.2.1. Mischgebiete (Ml)

Das Mal der baulichen Nutzung wird in den Mischgebieten durch die Grundflachenzahl 0,6
(GRZ 0,6), die Geschol¥flachenzahl 1,2 (GFZ 1,2) und eine maximale Hohe baulicher Anlagen
durch Planeinschrieb festgesetzt (siehe oben). Die zuldssigen maximalen Gebaudehdhen ent-
sprechen ca. 10 Meter Uber Gelande.

Die Grundflachenzahl entspricht dem flir Mischgebiete festgelegten Orientierungswert gem.
§ 17 BauNVO von 0,6. Die Grundflachenzahl schrankt die Ausnutzung der festgesetzten tber-
baubare Flache ein (siehe Kapitel 4.3).

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann in den Mischgebieten die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Durch diese Festsetzung kann in den Mischgebieten eine genauso hohe Versiegelung wie in
den festgesetzten Gewerbegebieten entstehen. Eine hdhere stadtebauliche Dichte vermeidet
eine weitere Inanspruchnahme von Aufenbereichsflachen an anderer Stelle. Mdgliche nega-
tive Auswirkungen werden durch randliche Begriinungsmafnahmen gemindert.

4.2.2. Eingeschriankte Gewerbegebiete (GEe)

Das Mal} der baulichen Nutzung soll im Gewerbegebiet durch die Grundflachenzahl 0,8 (GRZ
0,8), die Geschossflachenzahl 2,4 (GFZ 2,4) und die maximal zulassige Hohe baulicher Anla-
gen durch Planeinschrieb festgesetzt werden (siehe oben). Die zuldssigen maximalen Gebau-
dehdhen entsprechen ca. 15 Meter Gber Gelande.

Die geplante Grundflachenzahl entspricht dem flir Gewerbegebiete festgelegten Orientie-
rungswert fir Obergrenzen gem. § 17 BauNVO von 0,8. Die Grundflachenzahl schrankt die
Ausnutzung der festgesetzten Uberbaubaren Flache ein (siehe Kapitel 4.3).
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4.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die geplanten Gberbaubaren Grundstlicksflachen im GEe1 und MI 1.1 liegen auf3erhalb der
Anbauverbotszone der westlich angrenzenden Bundesstralle B399 (20 Meter breiter Streifen,
gemessen vom Fahrbahnrand). Bauliche Anlagen (auch Aufschuttungen oder Abgrabungen
grélkeren Umfangs) sind innerhalb der Anbauverbotszone grundsatzlich nicht zulassig (§ 9
Abs. 1 Fernstraliengesetz -FStrG). Die Anbauverbotszone innerhalb des Plangebietes ist gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB festgesetzt (siehe TF 1.6, M1), um die bauliche Nutzung
der Anbauverbotszone planungsrechtlich auszuschlief3en.

Innerhalb der 40 Meter Anbaubeschrankungszonen zu Bundesstralien bedlrfen Baugeneh-
migungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der
obersten Landesstrallenbaubehdrde (§ 9 Abs. 2 FStrG). Diese Regelung gilt gem. § 9 Abs. 7
FStrG nicht, soweit das Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplanes entspricht,
der mindestens die Begrenzung der Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene Uberbaubare
Grundstucksflachen enthalt und unter Mitwirkung des Tragers der Stra3enbaulast zustande
gekommen ist.

Zum Fahrbahnrand der Pfarrer-Dickmann-Stral3e (LandesstralRe 218) halten bauliche Anlagen
einen Mindestabstand von 10 Metern ein.

Aulerhalb der Ortsdurchfahrten bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschrif-
ten notwendige Genehmigungen gem. § 25 Abs. 1 Stralien- und Wegegesetz NRW (StrWG
NRW) der Zustimmung der StralRenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen jeder Art langs der
LandesstralRen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufReren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen. Diese
Regelung gilt nicht, soweit das Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplanes ent-
spricht, der unter Mitwirkung des Tragers der Stralenbaulast zustande gekommen ist.

Um eine hohe Flexibilitat fir die Anordnung von baulichen Anlagen zu ermdglichen, sollen die
aulerhalb der Anbauverbotszone bzw. von Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB verblei-
benden Flachen innerhalb der Baugebiete grundsatzlich als Uberbaubare Flachen festgesetzt
werden. Die Flachen innerhalb der Baufenster kdnnen sowohl fir bauliche Anlagen als auch
befestigte Hof- und Lagerflachen genutzt werden. Die innerhalb der Baugebiete festgesetzte
Grundflachenzahl (mit zulassigen Uberschreitungsmoglichkeiten) muss bezogen auf das je-
weilige Baugrundstick eingehalten werden, so dass jeweils mindestens 20% nicht Gberbaute
bzw. versiegelte Flachen verbleiben.

44. Verkehrsflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Stden. Der geplante Kreuzungspunkt mit der
LandesstralRe liegt im Bereich der Einmindung der Stral3e ,An der Wurzel“. Die Ausbildung
des Kreuzungspunktes befindet sich in Abstimmung mit dem Landesbetrieb StralRen NRW
abgestimmt. Fur die Realisierung der Strallenbaumalinahmen ist der Abschluss einer Verwal-
tungsvereinbarung zwischen der Gemeinde Hirtgenwald und dem Landesbetrieb StralRenbau
NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, erforderlich. Mit den Stralenbaumaflnahmen oder
der Realisierung der Bebauungsplangebietes darf vor Abschluss der Vereinbarung nicht be-
gonnen werden.

Ausgehend vom Kreuzungspunkt mit der Landesstral’e L218 teilt eine ErschlieBungsstrale
(PlanstralBe A) das Plangebiet in Nord-Sud-Richtung in ca. 75 Meter tiefe Baugebiete angren-
zend an die B399 und bis zu 125 Meter tiefe Baugebiete Ostlich der Planstralle, die mittelfristig
Richtung Norden weitergeflihrt werden kdnnte.
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Um auch innerhalb der tieferen Baugebiete Teilflachen von 2.500 — 3.000 m? bilden zu kénnen,
ist vorgesehen die Planstralle B in einem Ring bis zum &stlich angrenzenden Wirtschaftsweg
zu fihren.

Der Wirtschaftsweg wird in die Planstrale B bzw. in die Notzufahrt dstlich des geplanten Re-
genrickehaltebeckens integriert. Bis zum Endausbau kann die Verbindung als Wirtschaftsweg
erhalten bleiben.

4.5. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Da eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nicht moglich ist, ist die orts-
nahe Einleitung von Niederschlagswasser in den Bosselbach geplant. Flr eine gedrosselte
Einleitung ist die Errichtung eines Regenrlckhaltebeckens erforderlich, das innerhalb der ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Flache realisiert werden kann (siehe Kap. 5.3).

4.6. Private Griinflaichen

Die Flurstiicke 704, 736 und 737 sind in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezo-
gen worden, um einerseits sinnvoll an den rechtswirksamen Bebauungsplan K12 ,Germeter”
anzuschlielen und andererseits, um interne AusgleichsmalRnahmen planungsrechtlich zu si-
chern.

Auf rd. 2.365 m? (A1) kann innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache eine Obstwiese
neu angelegt werden.

Auf dem Flurstiick 704 (Flache = 367 m?) setzt der Bebauungsplan K12 bereits Flachen gem.
§ 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB fest. Aufgrund der Erschlielungsplanung — Einmindung Planstralle
auf Pfarrer-Dickmann-Stralie — verschiebt sich die bisher festgesetzte StralRenbegrenzungsli-
nie geringflgig nach Suden. Es verbleibt eine Flache von 339 m? (A2), die entsprechend ihrer
bisherigen Festsetzung als MaRnahmenflache zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft erhalten bleibt.

4.7. Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der
Uberbaubaren Flachen herzustellen, da die Festsetzung tUberbaubarer Flachen ausreichend
grold bemessen ist. Einfahrten dirfen auch auRerhalb der Gberbaubaren Flachen liegen, da
die Uberbaubaren Flachen nicht an 6ffentliche Stralkenverkehrsflachen anschlielen.

4.8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Randliche Eingrinung (M1, M2 und M3)

Im Bereich der Anbauverbotszone zur B399 bzw. in einem mindestens 8 Meter breiten Bereich
nordlich an die Pfarrer-Dickmann-Stralie sowie in einem mindestens 10 Meter breiten Bereich
am Ostlichen Rand des Plangebietes werden Flachen zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzt.

Sie dienen der randlichen Eingriinung und sichern zusatzlich, dass insbesondere die Anbau-
verbotszone zur BundesstralRe nicht bebaut werden kann.

Durch eine regelkonforme Bepflanzung dieser Bereiche entsprechend RAL Ziffer 7.12 bzw.
RASt Kap. 7.3 sowie der Richtlinien fir die landschaftspflegerische Begleitplanung im Stra-
Renbau -RLBP- und der Empfehlungen fur die landschaftspflegerische Ausfihrung im Stra-
Renbau -ELA- kdnnen sowohl eine mdgliche Blendwirkung als auch gefahrliche Anprallhinder-
nisse verhindert werden.
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Die Freihaltung von Sichtfeldern im Bereich des geplanten Knotenpunktes mit der Pfarrer-
Dickmann-Strale wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung berticksichtigt und mit Stra-
Ren.NRW abgestimmt.

Fur Ein-/Ausfahrten auf Baugrundstiicke und Feuerwehraufstellflachen durfen die gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen bis maximal 3 % bezogen auf das jeweilige
Baugrundstick in Anspruch genommen werden. Bezogen auf ein 2.000 m? grof3es Grundstlck
entspricht das einer Flachen von maximal 60 m2. Eine Querung der MaRnahmenflache M3 mit
einer Tiefe von 10 Metern erlaubt eine Ein-/Ausfahrt von 6 Meter Breite.

Die PflanzmalRnahmen M1 — M3 sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstel-
lung der nachstgelegenen Planstralte anzulegen.

StraRenbdume

Innerhalb der Planstralen A und B sind mindestens 16 Baume anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Pflanzmalinahmen kénnen abschnittsweise entsprechend dem Baufortschritt
umgesetzt werden. Die im Bereich des bestehenden Wirtschaftsweges gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB festgesetzten Baume konnen erst angepflanzt werden, wenn die Ringerschlief3ung
vollstandig hergestellt ist. Grundsatzlich konnen die festgesetzten Baumstandorte verschoben
werden, falls es im Zuge der Umsetzung erforderlich werden sollte. Die Baumbeete mussen
eine Mindestgrdlie von 7 m? aufweisen.

Dachbegriinung
Flachdacher missen mindestens extensiv begriint werden. Flachdacher sind Dacher mit einer
Dachneigung < 5°.

Wo die gewahlte Dachneigung eine Dachbegriinung zulasst, ist diese entsprechend der Fest-
setzung umzusetzen. Diese Mallnahme dient dem Rulckhalt von Niederschlagswasser im
Plangebiet und verbessert das Mikroklima.

Begrinung unterirdischer Gebaudeteile

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen sind grundsatzlich auch unterirdische Gebaudeteile (ein-
schliel3lich Tiefgaragen) zulassig. Soweit diese nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen und
sonstigen Nebenanlagen Uberbaut werden, sind sie entsprechend der Festsetzung zu begri-
nen. Diese Malknahme dient dem Ruckhalt von Niederschlagswasser im Plangebiet und ver-
bessert das Mikroklima.

49. Gestalterische Festsetzungen

Einfriedungen
Kinftige Baugrundstiicke dirfen nur mit Hecken oder Zaunen mit hinterpflanzten Hecken ein-

gefriedet werden. Diese Festsetzung dient der Sicherung erganzender Begriinungen des Bau-
gebiets.

Werbeanlagen
Die Errichtung von Werbeanlagen ist ein berechtigtes Interesse sich ansiedelnder Gewerbe-

betriebe. Durch die einschrankenden Festsetzungen — ,nur an der Statte der Leistung“ und
,nur bis zur jeweiligen Gebaudeoberkante* — soll sichergestellt werden, dass Werbeanlagen
das Orts- und Landschaftsbild nicht negativ beeintrachtigen.
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5. Auswirkungen der Planung

5.1. Schallschutz

Es wurde ein schalltechnisches Prognosegutachten durch Graner+Partner Ingenieure
(14.04.2025) erstellt, um sicherzustellen, dass schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet bzw.
in dessen Umfeld kunftig nicht durch unzulassigen Larmimmissionen (Gewerbe- und Verkehrs-
Iarm) beeintrachtigt werden.

5.1.1. Verkehrslarm

StraBenverkehrslarm

Die Berechnung von Straflenverkehrsgerauschen wird nach den Richtlinien fir Larmschutz an
Strallen (RLS 19) durchgefiihrt, amtlich bekannt gemacht durch das Bundesministerium fur
Verkehr und digitale Infrastruktur am 31.10.2019.

Die Verkehrsbelastung der angrenzenden Stralien wurden im Rahmen des Bebauungsplanes
ermittelt und durch das "Verkehrsgutachten fur die ErschlieBung des Gewerbegebietes "Ger-
meter" in Hirtgenwald-Vossenack" (BSV Aachen, April 2025) dokumentiert.

Die hochsten Einwirkungen durch StralRenverkehrsgerausche sind im westlichen Bereich des
Plangebiets, im Nahbereich der B399 zu erwarten. Hier liegen im Bereich der geplanten Bau-
grenzen Beurteilungspegel von bis zu 63 dB(A) wahrend des Tageszeitraumes und 53 dB(A)
wahrend des Nachtzeitraumes vor. In den festgesetzten Gewerbegebieten werden die Orien-
tierungswerte von 65 dB(A) tags bzw. 55 dB(A) nachts eingehalten. In den festgesetzten
Mischgebieten werden die Orientierungswerte von 60 dB(A) tags bzw. 50 dB(A) nachts um
maximal 3 dB(A) Uberschritten. Hier werden in Abhangigkeit der mafigeblichen AuRenlarmpe-
gel besondere Anforderungen an die Schalldammung der Aul3enbauteile festgesetzt. Im zent-
ralen Plangebietsbereich sind geringere Beurteilungspegel tags und nachts zu erwarten, so
dass die Orientierungswerte fur Misch- und Gewerbegebiete in groften Teilen unterschritten,
also eingehalten werden.

Fluglarm
Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer militarischen Flugzone.

Der militdrische Flugplatz Nérvenich hat einen Larmschutzbereich, der durch eine Rechtsver-
ordnung festgelegt ist, um die Bevdlkerung vor Fluglarm zu schiitzen. Dieser Bereich umfasst
zwei Tag-Schutzzonen und eine Nacht-Schutzzone, die durch bestimmte Verbindungslinien
definiert sind. Innerhalb dieser Zonen gibt es Regelungen zu baulichen Schallschutzmalinah-
men und gegebenenfalls Bauverboten.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des oben beschriebenen Larmschutzbereiches. Daher ist hier
kein Fluglarm zu bertcksichtigen.

Auswirkungen im Umfeld

An den nachstgelegenen Wohnnutzungen werden die Beurteilungspegel durch den planbe-
dingten Stralkenverkehr tagsiber und nachts maximal um 1,7 dB erhéht. Die Immissionsgrenz-
werte der 16.BImSchV werden jedoch weiterhin unterschritten, also eingehalten.

5.1.2. Gewerbelarm

Das Ziel der Gerauschkontingentierung ist es, zu gewabhrleisten, dass bei vollstandiger Bele-
gung der Flachen im Gewerbegebiet die Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen
schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten werden und somit keine schadlichen Umweltein-
wirkungen durch die Nutzungen im Bebauungsplangebiet hervorgerufen werden.
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Unter Berucksichtigung der festgelegten Emissionskontingente LEK inkl. Zusatzkontingenten
in d(B)A/m? Flache des Plangebietes kénnen die Anforderungen an den Schallimmissions-
schutz umgesetzt werden.

5.2. Umweltbelange

Fur die Planung wird eine Umweltprifung gemaf § 2 Absatz 4 BauGB durchgefiihrt. In dieser
werden die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht (Teil 2 der Begriindung) beschrieben und bewertet.

Fur die Bauleitplanverfahren ,Gewerbegebiet Germeter® wurde eine artenschutzrechtliche
Priifung (Biro fiir Okologie & Landschaftsplanung, 14.12.2020) erstellt. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde zusatzlich eine eigenstandige Artenschutzprifung erstellt
(Hartmut Fehr, Diplom-Biologe, 31.07.2025).

Im Zuge einer Datenrecherche und einer Brutvogelkartierung des Gelandes wurde das Vor-
kommen planungsrelevanter Arten ermittelt. Britende Feldlerchen kommen auf der Flache
und in ihrer direkten Umgebung vor. Darlber hinaus wurden in direkt angrenzenden Gehdlzen
zwei Reviere des Bluthanflings nachgewiesen. Star und Turmfalke sind Brutvogel (bzw. Brut-
verdacht) in der Siedlung. Die Grinlandflache ist Teil ausgedehnter Nahrungshabitatflachen.
Der Silberreiher kommt im Winterhalbjahr auf den Wiesen vor.

Das Potenzial fir Fledermause ist eher gering. Hinweise auf Fledermausquartiere gibt es nicht.
Um Toétungen und Verletzungen von Fledermausen vollstandig auszuschlieBen, mussen Ge-
hdlze, wenn nétig, aullerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause, also zwischen dem 01.11.
und dem 28.02. eines Jahres entnommen werden. Vorab ist eine Uberpriifung zu empfehlen,
ob solche Strukturen vorhanden sind. Aktuell sind Tétungen und Verletzungen von Fledermau-
sen ausgeschlossen, da keine Gehdlze zur Umsetzung der Malinahme beseitigt werden muis-
sen.

Der Tétungstatbestand, der auch nicht planungsrelevante Vogelarten betrifft, kann durch eine
Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeit (01.03.-30.09. eines Jahres) ausgeschlos-
sen werden.

Der Storungstatbestand ist am hiesigen Standort fur die Feldlerche nicht auszuschlief3en; Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche sind sowohl direkt (2 Reviere) als auch indirekt (1
Revier) betroffen.

Zur Vermeidung des Tatbestandes der (direkten und indirekten) Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind funktionserhaltende Malf3-
nahmen fir die Feldlerche notwendig. Das LANUV NRW beschreibt geeignete Mallhahmen
auf seiner Internetseite. Die FlachengroRe ist fur den Verlust dreier Reviere je nach Eignung
und Art der MalRnahme mit 1,5 - 3 ha anzusetzen. Bewahrt haben sich Mischflachen aus sich
selbst begrinenden, einjahrigen Brachen und lockeren Leguminoseneinsaaten.

Die Gemeinde Hurtgenwald verfugt nach derzeitigem Stand Uber keine geeigneten Flachen in
der Feldflur, so dass auf externe Malinahmen Uber die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
zurtckgegriffen werden muss.

Mit Revierverlusten des Bluthanflings ist nicht zu rechnen, wenn die Garten der Wohnhauser
erhalten bleiben. Ansonsten waren zum Ausgleich entsprechende Gehdlzpflanzungen not-
wendig. Sollten Gehdlze entfernt werden missen, so sind diese erneut auf Fledermausquar-
tiere hin zu Uberprifen. Bei Bedarf muss Ersatz in Form von Baumhdhlenkasten geschaffen
werden.
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Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen werden in der Abwagung nach § 1 Abs.
7 BauGB bertcksichtigt (§ 1a Abs. 3 BauGB). Es wurde eine Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung
erstellt. Es ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 113.761 Punkten.

Der externe Ausgleich erfolgt als multifunktionale Malinahme auf der CEF-MalRnahmenflache
fur die Feldlerche. Es wird auf eine externe Mallnahme der Stiftung Rheinische Kulturland-
schaft in Heimbach mit einer Gro3e von 2,9484 Hektar zurlckgegriffen. Hier wurde eine Inten-
sivackerflache zu Extensivgrunland umgewandelt.

5.3. Entwasserung
Es wurde ein Entwasserungskonzept in Abstimmung mit dem Wasserverband Eifel Rur
(WVER), dem Kreis Diren und der Gemeinde Hirtgenwald erarbeitet (MR Ingenieurgesell-
schaft mbH, Juni 2025).

Die Entwasserung im Gewerbegebiet erfolgt entsprechend der vorgelegten Planung im Trenn-
system. Eine Versickerung ist nach vorliegendem Bodengutachten nicht mdglich.

Das Niederschlagswasser soll gedrosselt in den Bosselbach abgeleitet werden. Die Einleit-
stelle in den Bosselbach erfolgt in der Ortslage Vossenack hinter dem Regenliberlaufbecken
Bosselbach (RUB). Die Ablaufleitung aus dem Regenriickhaltebecken (RRB) wird entlang der
L218 und Uber einen Wirtschaftsweg zur Ortslage gefihrt.

Fir das Gewerbegebiet Germeter und das RUB Bosselbach ist eine gemeinsame Oberfla-
chenwasserbehandlung (geplanter Retentionsbodenfilter des WVER) vorgesehen und grund-
satzlich unter den Beteiligten vereinbart.

Im Plangebiet kann deshalb auf die Planung einer Oberflachenwasserbehandlung mittels Re-
genklarbecken verzichtet werden. Im Plangebiet wird ein Rickhaltebecken hergestellt, wel-
ches vom WVER mit einem Volumen von 2.700 m? bei einem Abfluss von 80 I/s fir ein 100-
jahriges Regenereignis berechnet wurde.

5.4. Verkehrliche ErschlieBung
Es wurde eine Verkehrsuntersuchung (BSV, April 2025) erstellt, um die verkehrlichen Auswir-
kungen der Planung zu ermitteln und zu bewerten.

Zur Ermittlung der Verkehrsbelastung im Analysefall wurde am 29. August 2024 eine Ver-
kehrszahlung durchgefuhrt. Mit videobasierten Verkehrserfassungssystemen wurde an den
Knotenpunkten (KP) B399/L218 und L218/An der Wurzel eine Knotenstromzahlung Gber 24
Stunden durchgefihrt.

Bis zum Prognosehorizont 2035 sind in der ndheren Umgebung keine Bauvorhaben projek-
tiert, die zu bertcksichtigen waren. Auf Grundlage vorhandener Zahldaten aus den Jahren
2010, 2015 und 2021 wird fur die allgemeine Verkehrsentwicklung eine Stagnation als worst
case-Annahme unterstellt. Der Prognose-Nullfall entspricht dem Analysefall.

Im Planfall wird das zuséatzliche Verkehrsaufkommen der neuen Nutzungen ermittelt und auf
das StralRennetz umgelegt, um das zukinftige Verkehrsaufkommen durch die neuen Entwick-
lungen zu berechnen. Insgesamt resultieren aus der geplanten Nutzung 1.203 Kfz-Fahrten.
Zur vormittaglichen Spitzenstunde von 7:00 Uhr bis 8:00 Uhr ergeben sich 11 Kfz-Fahrten im
Quellverkehr und 110 Kfz-Fahrt im Zielverkehr, in der nachmittaglichen Spitzenstunde von
16:00 Uhr bis 17:00 Uhr 80 Kfz-Fahrten im Quell- und 15 Kfz-Fahrten im Zielverkehr.
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Im Ergebnis zeigt sich, dass sich sowohl am Knotenpunkt Germeter (B 399)/ Pfarrer-Dick-
mann-Stralle als auch am Knotenpunkt Pfarrer-Dickmann-Stralle/ An der Wurzel in der vor-
und nachmittaglichen Spitzenstunde fur den Kfz-Verkehr die Qualitatsstufe A (QSV A) ergibt.
Es liegt sowohl im Bestand als im Prognose-Nullfall 2035 eine sehr gute Verkehrsqualitat vor.

5.5. Bodendenkmal

Da im Nahbereich des Plangelandes rémische Befunde und Funde bekannt sind, wurde vom
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege eine qualifizierte Prospektion innerhalb des Plangebietes
gefordert.

Es liegt ein Konzept fir eine qualifizierte Prospektion zum Antrag auf Grabungserlaubnis nach
§ 15 DSchG NRW vor. Das Plangebiet wurde sell vor der Prospektion umgebrochen. Der Rah-
men einer qualifizierten Prospektion sieht geologische Sondagen, eine Begehung und archa-
ologische Sondagen vor. Die Arbeiten wurden kérnen nach Erhalt der Grabungsgenehmigung
durchgeflihrt.

Die qualifizierte Prospektion wurde am 17.09.2025 durch das Anlegen von Geosondagen be-
gonnen, am 24.02.2026 fand eine Begehung statt, bei der ein Tegulafragment gefunden
wurde.

Vom 16.03.2026 bis zum 18.03.2026 wurden 22 Sondagen im standard grid-Verfahren ange-
legt, bei denen jedoch keinerlei archaologisch relevanten Befunde angetroffen wurden.

Im Rahmen der archaologischen Prospektion wurde aufgrund der Vorfunde der Fokus auf ro-
misches Kulturgut gelegt, gleichwohl wurde alles Relevante dokumentiert und untersucht. Auf
dem Gelande wurden im Sitdwesten die Reste eines Gebaudes dokumentiert, welches aller-
dings nachkriegszeitlich datiert wird. Es besal} eine Schranke und eine grofere Sage - ver-
mutlich ein kleiner Handwerksbetrieb.

Zusammenhange mit einem westlich der Stralle Germeter vermuteten Standort eines NS-
Zwangsarbeiterlagers Vossenack (Eintrag in KuLaDig) kénnen nicht abgeleitet werden.

6. Flachenbilanz

Planinhalte Flache (m?) davon davon Flachen
tiberbaubarin | gem. § 9 Abs. 1
m? (%) Nr. 25 BauGB

in m? (%)

MI 1.1 9.538 5.362 (56 %) 3.297 (35 %)

MI 1.2 3.834 2.628 (68 %) 401 (10,5%)

GEe 1 11.652 7.817 (67 %) 2.534 (22 %)

GEe 2 19.060 15.726 (82 %) 1.483 (8 %)

Offentliche StraRenverkehrsflachen 11.256 - -

Entsorgungsflache RRB 3.923 - 613 (15,6 %)

Private Grinflache 2.704 - -

Plangebiet gesamt 61.966

Der Umweltbericht wird als TEIL 2: UMWELTBERICHT ein eigensténdiger Teil der Begrun-
dung.
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wald, Juni 2025

Ausfihrung — Kanalisation Erschliefung GE Germeter, Vossenack, Lageplan 01,
|. Bauabschnitt, KO1a, Projekt Nr. 2024/697, Mai 2025 (Index a vom 06.01.26)
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