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Gemeinde Hiirtgenwald
Hier: Entwicklungsperspektiven Gewerbe und Tourismus

Sehr geehrte Damen und Herren,

der neue Regionalplan KélIn ist am 29.10.2025 offiziell in Kraft getreten. Leider kann die Gemeinde
Hurtgenwald ihre im Rahmen der Neuaufstellung vorgetragenen Entwicklungsinteressen im Be-
reich Gewerbe und Tourismus in den Festlegungen des Regionalplans nicht wiederfinden und be-
furchtet signifikante Einschrankungen fir eine zukunftsfahige, wirtschaftlich stabile Gemeindeent-
wicklung.

1. Welche Festlegungen trifft der neue Regionalplan fiir die Gemeinde Hiirtgenwald — ins-
besondere mit Blick auf gewerbliche und touristische Entwicklungen?
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Der Regionalplan legt im Gemeindegebiet ausschlieBlich Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) und
keine gewerblich-industriellen Bereiche (GIB) fest. Mit Ricksicht auf die Kulturlandschaft ein-
schlieBlich der Erinnerungskultur begriit die Gemeinde die Konzentration der Siedlungsentwick-
lung auf die Ortslagen Kleinhau, Vossenack und Gey und den Verzicht auf eine gewerblich-indust-
rielle Entwicklung. Neben den berechtigten, baulichen Entwicklungsinteressen sieht die Gemeinde
die Notwendigkeit und Aufgabe eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Die Rucknahme des Allgemeinen Siedlungsbereichs éstlich der B399 in der Ortslage Gey deckt
sich mit den Erfahrungen der Gemeinde aus den letzten 15 Jahren, dass diese Flache fir ge-
werbliche Ansiedlungen nicht zu entwickeln ist. Die hier vorhandene Flachenreserve des Fla-
chennutzungsplans (Gewerbliche Bauflache - G) kann — wie bereits in vorangegangenen Gespra-
chen und gemeindlichen Stellungnahmen signalisiert - im Zusammenhang mit notwendigen Neu-
darstellungen im Rahmen von kunftigen Flachennutzungsplan-Anderungen in gleichwertigem
Umfang zurlickgenommen werden.

In diesem Zusammenhang wird auf meine Mail vom 05.12.24 bzw. die Genehmigung des Flé&-
chennutzungsplans vom 05.12.2003 verwiesen. Ich bitte erneut, die genehmigte Flachennut-
zungsplan-Reserve in Ihren Unterlagen und Berechnungen (ohne Bedarfsprifung) zu bertcksich-
tigen.

Vbn der Genehmigung ay
gemal Vedugung der Be
Kdin vorn 05.12.2003.
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Abbildung 1: links — Ausschnitt aus dem Regionalplan (schwarz gestrichelt: G. Rechts: Ausschnitt aus dem FNP der
Gemeinde Hiirtgenwald.
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2. Wo kdnnen neue Potentialflichen als Tauschflichen entwickelt werden?

Im Jahr 2022 wurde ein Baulandentwicklungskonzept als stadtebauliches Entwicklungskonzept
der Gemeinde beschlossen. Neben der Mobilisierung von Wohnbauland legt die Gemeinde zu-
sammen mit der Gemeindeentwicklungsgesellschaft eine hohe Prioritat auf die Entwicklung ge-
werblicher Bauflachen fur endogene Bedarfe. Wichtiges infrastrukturelles Ziel der Gemeinde
Hurtgenwald ist die Starkung kleiner, inhabergefihrter Betriebe des lokalen Handwerks. Insbe-
sondere in Bezug auf gewerbliche Flachenpotenziale im Flachennutzungsplan ist festzustellen,
dass keine betriebsungebundenen Flachen mehr zu entwickeln sind.



Im Rahmen des regionalen Gewerbeflachenkonzeptes des Kreises Diiren wurden zwei Potential-
flachen im Gemeindegebiet Hurtgenwald identifiziert: am stidlichen Ortsrand von Kleinhau (DN-
3.2) und am nordostlichen Ortsrand von Vossenack (DN-3.3).
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Abbildung 2."Iinks — Steckbrief ,,Kleinhau;‘, rechfs - Steckbrief ,Hiirtgenwald B399“. Que/;e: Gewerbe- und Industriefl&-
chen Kreis Diiren — Steckbriefe, Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Beide Flachen wurden im Regionalplan nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt, da an-
dere Flachenpotentiale in der Region besser bewertet wurden.

Gleichwohl wurde die Entwicklung am nordéstlichen Ortsrand von Vossenack im Rahmen der 12.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Hurtgenwald auf Grundlage des ,alten” Regi-
onalplans im Jahr 2025 genehmigt.

Die gewerbliche Entwicklung am stdlichen Ortsrand von Kleinhau erscheint auf Grundlage der
Festlegungen des Regionalplans kritischer.

Entsprechend der Bauleitplanung der Gemeinde Hirtgenwald ist der Ortsteil Kleinhau als zentral-
ortlich bedeutsamer Allgemeiner Siedlungsbereich (zASB) festgelegt. Die neue Festlegung des
ASB am sudlichen Ortsrand von Kleinhau volizieht hier aber nur bereits erfolgte Entwicklungen

nach.

Stadtebauliches Ziel der Gemeinde ist, am stdlichen Ortsrand von Kleinhau weitere Flachen
klnftig als gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan darzustellen (stdlich der Zufahrt zur
Biogasanlage, d. h. die Flache 2). Eine landesplanerische Zustimmung zu dieser Planungsabsicht
wurde im Gesprach am 05.12.24 mit Verweis auf einen 100-Meter-Interpretationsspielraum an-
grenzend an die Festlegung des ASB in Aussicht gestellt. Hier ware eine gréRere Verbindlichkeit
far die Planungssicherheit wichtig, worauf die Gemeinde im Rahmen des Beteiligungsprozesses
zur Neuaufstellung des Regionalplans mehrfach schriftlich und mindlich hingewiesen hat.
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Abbildung 3: links - Steckbrief ,Kleinhau* Quelle: Gewerbe- und Industriefiachen Kreis Diiren — Steckbriefe, Stadt- und
Regionalplanung Dr. Jansen GmbH. Rechts: Ausschnitt aus 14. Flachennutzungsplan-Anderung mit geplanter G-Er-
weiterung nach Suden.

Zu (1): Die Flache nérdlich der Zufahrt zur Biogasanlage, die im Regionalplan neu dargestellt ist
(ID 1005460), ist bereits durch Bauleitplanung umgesetzt (14. Flachennutzungsplan-Anderung
~Gewerbe und groRflachiger Einzelhandel, sudlicher Ortsrand Kleinhau“, Bebauungsplan F8 ,Er-
weiterung des zentralen Versorgungsbereichs im Ortsteil Kleinhau“, Bekanntmachung April 2023)
und steht insofern nicht zur Deckung der im Rahmen der Regionalplanaufstellung errechneten
Bedarfe zur Verfigung.

Zu (2): Die Flache sudlich der Zufahrt zur Biogasanlage soll kiinftig als gewerbliche Bauflache
(ca. 2 ha) dargestellt werden. Die geplante Darstellung weicht bis zu 100 Metern von der Festle-
gung des ASB ab.

Zu (3): Die Riicknahme der gewerblichen Bauflache in Gey hat eine GréRe von etwa 90.000 m?2.
Die Gemeinde Hurtgenwald erwartet, dass diese Flache an einer anderen Stelle im Gemeindege-
biet, insbesondere im sudlichen Bereich von Kleinhau, idealerweise beidseits der L 11, dargestellt
wird. Auf Grundlage des neuen Regionalplans ist eine bauliche Erweiterungsmaéglichkeit grund-
satzlich nur 6stlich der L11 gegeben. Eine landesplanerische Zustimmung zu dieser Planungsab-
sicht wurde im Gesprach am 05.12.2024 mit Verweis auf einen 100-Meter-Interpretationsspiel-
raum angrenzend an die Festlegung des ASB in Aussicht gestellt. Fraglich ist, ob der Interpretati-
onsspielraum fir die bauliche Erweiterungsmaglichkeit 6stlich der L 11 auch fur den westlichen
Teil der L 11 gilt. Eine beidseitige Entwicklung entlang der L11 wiirde den Siedlungskérper har-
monischer ergénzen und einer einseitigen, bandférmigen Entwicklung entgegenwirken.

3. Entwicklungsperspektiven Kulturlandschaft und Tourismus

Die Alleinstellungsmerkmale der Gemeinde im Themenfeld Kulturlandschaft und Tourismus sind
im Regionalplan nicht explizit berticksichtigt. Es gibt konkrete Ideen im Bereich des Franziskus-
Gymnasiums (Erinnerungskultur, landesweiter Mountainbike-Stltzpunkt), auf die im Rahmen der
erneuten Beteiligung seitens der Gemeinde hingewiesen wurde.

Im Regionalplan ist der Bereich als Allgemeiner Freiraumbereich festgelegt. GemaR Grund-
satz.25 ist Erholung, Sport, Freizeit und Tourismus im Freiraum zu erméglichen. Es gibt aber auf



Ebene des Regionalplans keine raumliche Festlegung bzw. Verbindlichkeit, dass die gewtinsch-
ten Entwicklungen, die die Gemeinde im Rahmen der Beteiligung zur Neuaufstellung des Regio-
nalplans vorgetragen hat, regionalplanerisch genehmigungsfahig sind.

4. Fazit

Sowohl Verwaltung, Politik als auch die Offentlichkeit méchten verstehen, welche regionalen Pla-
nungsziele zu den aktuellen Festlegungen gefiihrt haben und welche Entwicklungsoptionen sich
far die Gemeinde auf Grundlage der Festlegungen des neuen Regionalplans eréffnen. Es wird um
eine Erlduterung gebeten, wie Sie die oben skizzierten Entwicklungsinteressen der Gemeinde aus
der regionalplanerischen Perspektive bewerten.

Ich bitte nachdrucklich um Ihre Unterstiitzung, Entwicklungsperspektiven fir die Gemeinde Hurt-
genwald auf Ebene der Regionalplanung zu férdern und die gemeindlichen Entwicklungsinteressen
auf der Planungse/ ene der Regionalplanung im Sinne des Gegenstromprinzips zu bericksichtigen.

(Stephan Cranen)





