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1.1

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Hurtgenwald beabsichtigt, im Ortsteil Horm die planungsrechtlichen Voraussetzungen
far eine geordnete Wohnbauentwicklung zu schaffen. Anlass der Planung ist nicht die Neuausweisung
von zusétzlichen, Uber die bisherige gemeindliche Planung hinausgehenden Wohnbauflachen, son-
dern die stadtebaulich begriindete Neuordnung der bereits im Flachennutzungsplan vorgesehenen
Entwicklungsspielrdume innerhalb desselben Ortsteils. Die Planung dient somit der bedarfsgerechten
Weiterentwicklung der Ortslage Horm im Rahmen ihrer Eigenentwicklung.

Der Ortsteil Horm weist eine gewachsene Siedlungsstruktur auf, deren bauliche Entwicklung bislang
nur eingeschrankt gesteuert wurde. Bebauungspléne bestehen lediglich fur Teilbereiche nérdlich der
Pfarrer-Pleus-Stra3e. FUr eine Deckung des ortlichen Wohnraumbedarfs stehen innerhalb der be-
stehenden Ortslage derzeit keine hinreichenden, kurzfristig aktivierbaren Innenentwicklungspotenzi-
ale zur Verfugung. Zur Beurteilung der innerértlichen Entwicklungsmdoglichkeiten wurde eine Bault-
ckenprifung durchgefihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb der Ortslage Horm keine
hinreichenden, kurzfristig mobilisierbaren Bauflachen in einem Umfang zur Verflgung stehen, der
eine geordnete Deckung des ortlichen Wohnbedarfs ermdglichen wirde. Die festgestellten Potenzi-
ale beschranken sich im Wesentlichen auf kleinteilige oder riuckwartig gelegene Grundstticksberei-
che, die aufgrund ihres Zuschnitts, inrer ErschlieBungssituation, inrer Eigentumsverhaltnisse oder ih-
rer eingeschrankten stadtebaulichen Eignung fir eine bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung nur be-
dingt geeignet sind.

Die vorliegende Planung dient der Deckung des Bedarfs der anséssigen Bevdlkerung des Ortsteils
Horm und ist nicht auf eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungsausweitung gerichtet.
Maf3geblich ist insoweit nicht eine allgemeine Wachstumsorientierung der Gemeinde, sondern die
bedarfsgerechte Weiterentwicklung eines im regionalplanerisch festgelegten Freiraum liegenden
Ortsteils im Anschluss an die vorhandene Siedlungsstruktur. Fir den Ortsteil Horm besteht ein orts-
bezogener Wohnbaufladchenbedarf, der sich aus der bestehenden Siedlungs- und Bevolkerungs-
struktur des Ortsteils ableiten lasst. Der Bedarf beruht insbesondere auf der ortlichen Nachfrage aus
dem Kreis der bereits in Horm ansassigen Bevdlkerung beziehungsweise der mit dem Ortsteil eng
verbundenen Haushalte. Hierzu zahlen insbesondere junge Erwachsene und Familien aus dem Orts-
teil, die im Zuge von Haushaltsneubildungen oder Veranderungen der familidren Lebensverhaltnisse
einen eigenstandigen Wohnsitz innerhalb der Ortslage nachfragen, sowie Einwohnerinnen und Ein-
wohner, die ihren Lebensmittelpunkt weiterhin im Ortsteil behalten m&chten. Die Planung dient da-
mit der Sicherung wohnortlicher Entwicklungsmdglichkeiten fir die ortsanséssige Bevolkerung und
soll einem Ausweichen auf andere Ortsteile oder Nachbarkommunen entgegenwirken.

Ergénzend wurde zur Einschétzung der Mobilisierbarkeit des Bestands auf kleinrdumige Auswertun-
gen des Zensus 2022 (Zensus Atlas, 2026) zur Marktleerstandsquote sowie zur Eigentlimerquote in
Wohngebauden zurlickgegriffen. Die Auswertung der Marktleerstandsquote lasst im Umfeld des Orts-
teils Horm keine nennenswerten strukturellen Leerstande erkennen, aus denen sich kurzfristig akti-
vierbare Wohnraumreserven in relevantem Umfang ableiten lieBen. Vielmehr ist der Wohngebaude-
bestand weit Uberwiegend genutzt, sodass eine Bedarfsdeckung Uber die Reaktivierung
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leerstehender Wohngebaude nur sehr eingeschrankt in Betracht kommt. Auch hieraus ergibt sich,
dass der drtliche Wohnbedarf nicht auf vorhandene Bestandsleerstdnde verlagert werden kann.

Hinzu kommt, dass die Eigentimerquote in Wohngebauden im landlich gepragten Umfeld auf eine
ausgepragte Eigentumsbindung des Bestands hindeutet. Dies spricht dafur, dass wesentliche Teile
des Gebdudebestands eigengenutzt werden und dem Wohnungsmarkt nur in begrenztem Umfang
kurzfristig zur Verfigung stehen. Die Eigentimerstruktur begrenzt damit zugleich die Aktivierbarkeit
innerdrtlicher Wohnraumreserven und bestétigt, dass Entwicklungsmaoglichkeiten innerhalb des Be-
stands nur eingeschréankt mobilisierbar sind.

Im Ergebnis zeigt sich, dass der Wohnbauflachenbedarf der anséssigen Bevdlkerung des Ortsteils
Horm nicht in ausreichendem Umfang durch Leerstandsreaktivierung oder Innenentwicklung gedeckt
werden kann. Die Gemeinde gelangt daher zu der Einschétzung, dass der ortliche Wohnbauflachen-
bedarf unter den gegebenen tatsachlichen Verhaltnissen nicht durch Innenentwicklung allein ge-
deckt werden kann.

Die Gemeinde Hurtgenwald verfligt dabei bereits Uber umfangreiche Wohnbaufldéchenreserven. Die
Entwicklung der vorliegenden Flache soll daher im Wege eines Flachentauschs ermdglicht werden.
Hierzu werden in den Ortslagen Horm und Vossenack bisher dargestellte Wohnbauflachenreserven
zuriickgenommen und im Gegenzug die vorliegende Flache einer zukinftigen Siedlungsentwicklung
zugefuhrt. Die Planung dient nicht der Ausweitung des gemeindlichen Wohnbauflachenpotenzials,
sondern der rdumlichen Neuordnung und dem Abbau bestehender Flachenreserven. Mit der Verla-
gerung der Wohnbauflachendarstellung auf den vorgesehenen Standort wird eine stddtebaulich und
erschliefungsseitig besser geeignete Entwicklungsflache aktiviert, wahrend an anderer Stelle Wohn-
bauflachenreserven aufgegeben werden. Die Rlicknahme erfolgt im Verhaltnis 1:2, insgesamt wird das
vorhandene Bauflachenpotenzial somit nicht erhéht, sondern im Sinne einer flachensparenden und
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung réumlich neu geordnet und reduziert.

Fur die geplante Wohnbauentwicklung bietet sich die Flache im Westen der Ortslage zwischen der
Pfarrer-Pleus-Straf3e und dem sudlich verlaufenden Wirtschaftsweg an. Der Standort schlief3t an die
vorhandene Wohnbebauung an und ermdoglicht eine schllssige Arrondierung des Ortsrands. Dabei
wird ein nérdlich angrenzendes, bislang exponiert gelegenes Wohnhaus in die kinftige Siedlungs-
struktur eingebunden. Zugleich wird ein geordneter Ubergang zur freien Landschaft geschaffen. Die
verkehrliche Anbindung kann auf kurzem Wege Uber die Pfarrer-Pleus-Strafie erfolgen, ohne erheb-
liche zusatzliche Belastungen innerhalb der bestehenden Wohnlagen auszulésen. Uber die angren-
zenden Wirtschaftswege ist zudem eine fuf3laufige Einbindung in die Ortslage und das umgebende
Freiraumgefige moglich.

Die Planung dient damit insgesamt der Sicherung einer geordneten staddtebaulichen Entwicklung im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB. Sie tragt dem Umstand Rechnung, dass die weitere Entwicklung des Orts-
teils Horm nicht in Form einer zusatzlichen, Uber das bisherige Maf3 hinausgehenden Flacheninan-
spruchnahme erfolgen soll, sondern durch eine standortbezogene Neuordnung bereits vorbereiteter
Wohnbauflachen. Gleichzeitig werden die Belange einer bedarfsgerechten Ortsteilentwicklung, einer
angemessenen ErschlieBung, eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer klaren
Ortsrandbildung bertcksichtigt.

Geméaf} dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht mdglich.
Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dar. Ein Bebauungs-
plan besteht nicht. Aufgrund ihrer Gréfie und ihres Zuschnitts sind die Flachen als Aufienbereich
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1.2

1.3

gemaB § 35 BauGB zu bewerten. In diesem Zusammenhang ist die Anderung des Flachennutzungs-
plans und die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis ge-
mafB § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Das Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Baugebiets durch die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines
Bebauungsplans. Weitere wesentliche Planungsziele bestehen in der Wahrung gesunder Wohnver-
héltnisse und der Ausbildung eines stéadtebaulich geordneten Landschaftsrands sowie eines harmo-
nischen Ubergangs zu den bestehenden Siedlungs- und Freiraumstrukturen. Ein weiteres Planungs-
ziel ist die Schaffung eines attraktiven Wohnflachenangebots fir die zuklnftige Entwicklung der Ge-
meinde Hurtgenwald.

Planverfahren

Um das Verfahren zu beschleunigen, sollen die 28. Flachennutzungsplandnderung und die Aufstellung
des Bebauungsplans H 2 ,Wohngebiet Hormer Feld” im Parallelverfahren erfolgen. Es wird beabsich-
tigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren mit frihzeitiger Beteiligung und Verdffentlichung
sowie der Erstellung eines Umweltberichts durchzuftihren. Die Aufstellung im vereinfachten Verfah-
ren gemaB § 13 BauGB ist nicht mdglich, da es sich nicht um die Anderung oder Ergénzung eines
bestehenden Bebauungsplans handelt und der Zulédssigkeitsmafistab durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans voraussichtlich erheblich gedndert wird. Ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a
BauGB entfallt, da es sich nicht um eine Innenentwicklung handelt.
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1.4

Beschreibung des Plangebiets

GUHHOCH

Legende

Plangebiet
(o !

|| Flurstiick

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie), genordet (Land NRW, 2026)

Der gesamte rédumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Straf3, Flur 1, Flursttick
132 und Flur 16, Flurstiicke 54, 174, 175, 176, 228 und 229 sowie Teile der Flurstiicke 87, 207 und 230.
Insgesamt umfasst der rdumliche Geltungsbereich eine Flache von ca. 3,36 ha. Die geplante wohn-
bauliche Entwicklung konzentriert sich dabei auf das eigentliche Plangebiet mit einer Flache von ca.
2,04 ha. Die darUber hinaus in den raumlichen Geltungsbereich einbezogenen Flachen dienen aus-
schlie3lich der Umsetzung artenschutzrechtlich erforderlicher CEF-Mafinahmen.

Das fur die wohnbauliche Entwicklung vorgesehene Plangebiet liegt am westlichen Rand der Ortslage
Horm und wird derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Im Norden grenzt ein bestehendes Wohn-
gebdude mit zugehdrigem Gartenbereich sowie Baum- und Strauchpflanzungen an. Entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze verlduft die Pfarrer-Pleus-Straf3e, stdlich und westlich schliefen Wirt-
schaftswege an. Uber die Pfarrer-Pleus-Strafie kann das geplante Wohngebiet an das bestehende
Verkehrsnetz angebunden werden. Durch die wohnbauliche Entwicklung wird das bislang am Sied-
lungsrand gelegene Wohngebéaude kinftig in die Siedlungsstruktur eingebunden.

Die Bebauung der Ortslage Horm wird Uberwiegend durch freistehende Einfamilienhduser bestimmt.
Doppel- und Mehrfamilienhduser bestehen vereinzelt und konzentrieren sich insbesondere auf den
westlichen Ortsrand. Es besteht eine offene Bauweise mit ein bis zwei Vollgeschossen. Die Ortslage
verflgt Uber eine gute Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz. Rund 450 m nordwestlich be-
findet sich eine Zufahrt zur B 399. Uber die beiden Bushaltestellen ,Horm Ort” und ,Horm Dorf-
straBe” besteht zudem eine Anbindung an den OPNV.
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Das Umfeld des Geltungsbereichs wird auBBerhalb der Siedlungsbereiche tberwiegend durch land-
wirtschaftlich genutzte Flachen geprégt. Diese werden durch StraBen und Wirtschaftswege sowie
durch Gehdlzstrukturen, insbesondere Feldgehdlze, Gehdlzreihen und Waldbestande, gegliedert.

Zur Umsetzung der artenschutzrechtlich erforderlichen vorgezogenen CEF-Ma3nahmen werden er-
ganzend drei auBerhalb des Plangebietes gelegene Flachen einbezogen. Die Flachen werden derzeit
Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Die CEF-2-Flache mit ca. 0,47 ha und die CEF-3-Flache mit ca.
0,35 ha liegen unmittelbar stidwestlich des Plangebietes. Die CEF-4-Fldche mit ca. 0,50 ha liegt rund
500 m nérdlich des Plangebietes. Die CEF-1-Mafinahme wird innerhalb des Plangebietes am nord-
westlichen Gebietsrand umgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Landesentwicklungsplan

Das Plangebiet befindet sich im regionalplanerisch festgelegten Freiraum (vgl. Kapitel 2.2). Folglich
sind die Ziele 2-3 und 2-4 des LEP NRW bei der Planung zu berticksichtigen.

AKTUELLER LEP NRW

Im aktuell wirksamen Landesentwicklungsplan fur das Land Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist ein
Ziel 2-4 nicht enthalten.

Geméfl dem Ziel 2-3 soll sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden in den regionalplanerisch
festgelegten Siedlungsbereichen vollziehen (MWIDE NRW, 2024). Hiervon unberihrt kann sich in
Ortsteilen, die im regionalplanerisch festgelegten Freiraum liegen, ebenfalls eine Siedlungsentwick-
lung vollziehen. Die Siedlungsentwicklung in diesen Ortsteilen ist jedoch unter Bertcksichtigung der
Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache auf
den Bedarf der anséssigen Bevolkerung und der vorhandenen Betriebe auszurichten.

Die vorliegende Planung entspricht diesen Anforderungen. Sie dient nicht der Vorbereitung einer
Uberdrtlich ausgerichteten Neubauentwicklung, sondern der bedarfsgerechten Weiterentwicklung
des Ortsteils Horm im Rahmen seiner Eigenentwicklung. Maf3geblich ist hierbei der Bedarf der ansés-
sigen Bevdlkerung des Ortsteils. Dieser ergibt sich aus der 6rtlichen Siedlungs- und Bevdlkerungs-
struktur sowie dem Umstand, dass innerhalb der bestehenden Ortslage derzeit keine hinreichenden,
kurzfristig aktivierbaren Innenentwicklungspotenziale zur Verfigung stehen, mit denen der értliche
Wohnbaufldchenbedarf in geordneter Weise gedeckt werden kénnte.

Zur Einschatzung der innerortlichen Entwicklungsmoglichkeiten wurde eine Baullckenprifung
durchgefuhrt. Ergdnzend wurde auf kleinrdumige Auswertungen des Zensus 2022 zur Marktleer-
standsquote sowie zur Eigentiimerquote in Wohngeb&uden zurlickgegriffen. Im Ergebnis zeigen diese
Untersuchungen, dass innerhalb der Ortslage Horm keine hinreichenden, kurzfristig mobilisierbaren
Innenentwicklungspotenziale oder Bestandsreserven in einem Umfang zur Verfligung stehen, der
eine Deckung des 6rtlichen Wohnbauflachenbedarfs der anséssigen Bevdlkerung ermdglichen wirde.
Die festgestellten Potenziale beschréanken sich im Wesentlichen auf kleinteilige oder rickwartig ge-
legene Grundstiicksbereiche, die aufgrund ihres Zuschnitts, ihrer Erschlieungssituation, ihrer Eigen-
tumsverhaltnisse oder ihrer eingeschrankten stédtebaulichen Eignung nur bedingt mobilisierbar sind.
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Zugleich werden im Rahmen der parallel durchgefiihrten 28. Flachennutzungsplanédnderung keine
zusatzlichen Wohnbauflachenreserven geschaffen. Vielmehr werden bereits im wirksamen Flachen-
nutzungsplan dargestellte Wohnbauflachenreserven in den Ortslagen Horm und Vossenack im Wege
eines Flachentauschs zurickgenommen. Die Riicknahme erfolgt im Verhaltnis 1:2, sodass der Umfang
der gemeindlichen Wohnbauflachenreserven insgesamt reduziert wird. Die Planung dient damit der
rdumlichen Neuordnung und dem Abbau bestehender Reserveflachen, ohne eine zusatzliche sied-
lungsstrukturelle Wachstumsperspektive zu eréffnen.

Somit trégt die Planung den Belangen einer flachensparenden und siedlungsstrukturell geordneten
Entwicklung Rechnung. Durch die Festsetzung des Wohngebiets wird die Siedlungsentwicklung auf
einen stadtebaulich und erschliefungsseitig geeigneten Standort konzentriert. Gleichzeitig werden
siedlungsstrukturell nachrangige Reserveflachen zurtickgenommen und die Belange des Freiraums
und der Landschaftsentwicklung beglinstigt. Die hierfir erforderliche Anderung der Darstellung des
Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Die auflerhalb des Plangebiets vorgesehenen CEF-Mafinahmen dienen ausschliefllich der arten-
schutzrechtlichen Kompensation der planbedingten Auswirkungen. Die betreffenden Flachen wer-
den nicht zu Siedlungszwecken in Anspruch genommen. Eine zusétzliche Siedlungsentwicklung im re-
gionalplanerisch festgelegten Freiraum wird hierdurch nicht vorbereitet. Die konkrete Ausgestaltung
der MaBnahmen wird in Kapitel Artenschutz erlautert.

Vor diesem Hintergrund ist die Planung mit Ziel 2-3 des aktuell wirksamen LEP NRW vereinbar. Die
vorgesehene Entwicklung ist auf den &rtlichen Bedarf der anséssigen Bevolkerung ausgerichtet, wahrt
die Belange des Freiraums und tragt durch die rdumliche Neuordnung und den Abbau gemeindlicher
Wohnbauflachenreserven zu einer flachensparenden Siedlungsentwicklung sowie zu einer geordne-
ten Ortsrandbildung bei.

Eine Auseinandersetzung mit den Belangen der Landwirtschaft erfolgt in Kapitel 5.3. Insgesamt steht
der Planung der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) nicht entgegen.

ENTWURF ZUR 3. ANDERUNG DES LEP NRW

GemaB dem Ziel 2-3 des Entwurfs zur 3. Anderung des LEP NRW kénnen Bauflachen und Baugebiete
im regionalplanerisch festgelegten Freiraum u. a. dann dargestellt und festgesetzt werden, wenn sie
unmittelbar an den Siedlungsraum anschlieBen und die Festlegung des Siedlungsraums nicht auf ei-
ner deutlich erkennbaren Grenze beruht. Diese Maf3gabe wird vorliegend erfullt.

Geméaf} dem Ziel 2-4 ist in ,den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortstellen
unter Berdcksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirt-
schaftlichen Nutzfldche eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Siedlungsstruktur und Infrastruktur
angepasste Siedlungsentwicklung moglich. Dardiber hinaus ist die bedarfsgerechte Entwicklung eines
solchen Ortsteils zu einem Allgemeinen Siedlungsbereich mdglich, wenn ein hinreichend vielfaltiges
Infrastrukturangebot zur Grundversorgung sichergestellt wird.” Die Ubrigen Punkte werden bereits
unter den Ausflihrungen zum aktuell wirksamen LEP NRW berucksichtigt. Eine Entwicklung zum All-
gemeinen Siedlungsbereich wird vorliegend nicht begriindet oder beabsichtigt.

Insgesamt sind keine Konflikte mit den Festlegungen des Entwurfs zur 3. Anderung des LEP NRW er-
kennbar.
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2.2

Regionalplan
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan KéIn mit Markierung des rdumlichen Geltungsbereichs (roter Kreis), o. M. (Bezirksregierung
Koln, 2025 a)

Der Regionalplan KéIn legt das Plangebiet sowie die externen CEF-Flachen als Allgemeinen Freiraum-
und Agrarbereich (AFAB) fest.

Der AFAB sichert die Funktionen der Landwirtschaft und des Freiraums. Hierzu gehdren z. B. Flachen
far die landwirtschaftliche Nutzungen und Grinflachen sowie nicht Gberwiegend durch bauliche An-
lagen geprégte Einrichtungen fur Erholung, Sport, Freizeit und Tourismus (Bezirksregierung Koln,
2025 b, S. 91ff.).

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets steht den regionalplanerischen Festlegungen nicht
entgegen, da der AFAB weiterhin der Unterbringung von Ortslagen mit weniger als 2.000 Einwohnern
dient. GemaB Erladuterung 3 zu Ziel 1 ,Siedlungsentwicklung in Siedlungsbereichen konzentrieren” ist
insbesondere nachzuweisen, dass die landesplanerischen Vorgaben gemaf Ziel 2-3 LEP NRW einge-
halten werden. Dies ist vorliegend der Fall (vgl. Kapitel 2.1).

Die externen CEF-Flachen verbleiben in landwirtschaftlicher bzw. freiraumbezogener Nutzung. Sie
dienen ausschliefllich der Umsetzung vorgezogener artenschutzrechtlicher Ausgleichsma3nahmen
und bereiten keine bauliche oder siedlungsstrukturelle Entwicklung vor. Die Funktionen des AFAB
werden hierdurch nicht beeintréachtigt.

Das Plangebiet und die externen CEF-Flachen werden darlber hinaus von einem Bereich fir den
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung (BSLE) Uberlagert. Hierin sollen gemaf
den textlichen Festlegungen




Gemeinde Hiirtgenwald
Begriindung zum Bebauungsplan H 2 ,Wohngebiet Hormer Feld”, Ortsteil Horm -\; DH

2.3

2.4

. die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und die Regenerationsféhigkeit der Naturguter,

. Landschaftsraume mit besonderer Eigenart, Vielfalt und Schénheit und/oder von kulturhisto-
rischer Bedeutung,

. wesentliche Landschaftsstrukturen und deren landschaftstypische Ausstattung mit natdrli-
chen Landschaftsbestandteilen einschliefllich fir den Biotopverbund bedeutsamer Elemente
und

. die Voraussetzungen fur landschaftsorientierte Erholungs-, Sport-, Tourismus- und Freizeit-
nutzungen

gesichert und entwickelt werden (Bezirksregierung Kéln, 2025 b, S. 105).

Planungen und Mafinahmen, die mit diesen Funktionen und Nutzungen nicht vereinbar sind, sollen
vermieden werden. Die Festlegung eines BSLE steht einer bedarfsgerechten Entwicklung einer be-
stehenden Ortslage jedoch nicht grundsatzlich entgegen. Maf3geblich ist, ob innerhalb des Plange-
biets schitzenswerte Landschaftselemente oder Funktionen des BSLE betroffen sind.

Das Plangebiet wird Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Landschaftsréume besonderer Eigenart,
Vielfalt oder Schoénheit, kulturhistorisch bedeutsame Elemente oder wesentliche Strukturen des Bi-
otopverbunds sind innerhalb der Fldche nicht erkennbar. Die Belange werden in Kapitel 2.4 néher
betrachtet. Die Erholungs-, Sport-, Tourismus- und Freizeitfunktion des BSLE wird durch die Planung
ebenfalls nicht erheblich beeintrachtigt.

Die externen CEF-Maflnahmen dienen der Aufwertung bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen
fur den Artenschutz. Sie unterstitzen damit zugleich die Sicherung und Entwicklung der Funktionen
des Freiraums und des Naturhaushalts. Insgesamt sind keine Konflikte mit den Festlegungen des Re-
gionalplans erkennbar.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hurtgenwald stellt den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans als ,Flache fur die Landwirtschaft” dar. Zur Wahrung des Entwicklungsgebots gemaf §
8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans die 28. Anderung des Flachen-
nutzungsplans durchgefihrt. Diese sieht flr das Plangebiet die Darstellung einer ,Wohnbaufldche”
vor. Im Gegenzug werden bislang dargestellte Wohnbauflachenreserven in den Ortslagen Horm und
Vossenack zurtickgenommen und kunftig als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt. Der Fla-
chentausch erfolgt im Verhéltnis 1:2 und fihrt insgesamt zu einer Reduzierung der gemeindlichen
Wohnbauflachenreserven.

Es wurde eine landesplanerische Anfrage gestellt. Mit Antwortschreiben vom 12. Juni 2026 (Aktenzei-
chen: 32-2026-0057448) teilte die Bezirksregierung mit, dass eine zukinftige Anpassung an die Ziele
der Raumordnung in Aussicht gestellt werden kann. Voraussetzung hierfur ist die Erlangung der
Rechtskraft der 3. LEP NRW Anderung sowie eines Flachentausches im Verhaltnis von 1:2.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biosphérenreservate
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(§ 25 BNatSchQ), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Natur-
denkmaler (§ 28 BNatSchG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben auf eine mdgliche Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler und
geschutzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt (vgl. § 7 LNatSchQ).

Legende

Plangebiet

n CEF

Landschaftsplan 7 Hiirtgenwald \
Erhaltung der Naturraumpotentiale
einer mit naturnahen Lebensraumen
oder sonstigen naturnahen Landschaftselementen L]
reich oder vielf3ltig ausgestatteten Landschaft s
Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen k
und mi und :
N Erhalt dbr yor handenon StrukErelomanton
und der schon durchgefiinrten im Rahmen von Flur
Wiederherstellung von ihrem ‘Wirkungsgefige,
ihrem Erscheinungsbild oder ihrere Oberflachenstruktur
g geschadigten oder erheblich verdnderten ot
& Bereichen und Eingliederung in die umgebende Landschaft
ﬂ [ Temoprae Erhaltung der Naturraumpotentiale bis zur
Realislerung einer den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung entsprechenden
oder fact
[717] Geschiitzer Landsschaftsbestandteil
= vaturschutzgebiet
n. Landschaftschutzgebiet
. Naturdenkmal
1 Naturdenkmalfiache 3

Abblldung 2 Auszug aus dem Landschaftsplan 7 Hurtgenwald“ mlt Marklerung der Geltungsberelche (5|ehe Legende) (Krels Duren
2024)

Das Plangebiet und die externen CEF-Flachen liegen im rdumlichen Geltungsbereich des Land-
schaftsplans Nr. 7 ,HUrtgenwald”. Dieser setzt fir den Uberwiegenden Teil des Plangebiet sowie die
CEF-2-Flache das Entwicklungsziel 2 fest: ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebens-
réaumen und mit gliedernden und belebenden Elementen unter Berdcksichtigung und Erhalt der vor-
handenen Strukturelemente und der schon durchgefiihrten MalSnahmen im Rahmen von Flurberei-
nigungen”(Kreis Duren, 2010). Der westliche Teil des Plangebiets wird vom Entwicklungsziel 4 , Tem-
porédre Erhaltung der Naturraumpotenziale bis zur Realisierung einer den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung entsprechenden Bauleitplanung oder fachplanerischen Festsetzung” Uberlagert.
Fur die CEF-3-Flache gilt das Entwicklungsziel 1, Erhaltung der Naturraumpotenziale einer mit natur-
nahen Lebensrdaumen oder sonstigen naturnahen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausge-
statteten Landschaft’. Die CEF-4-Flache wird teilweise vom Entwicklungsziel 1und teilweise vom Ent-
wicklungsziel 2 erfasst.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die im Bereich des Entwicklungsziels 4 vorgesehene
bauleitplanerische Entwicklung konkretisiert. Den Entwicklungszielen 1 und 2 wird durch die grinord-
nerischen Festsetzungen (vgl. Kapitel 4.11) innerhalb des Plangebiets sowie durch die vorgesehenen
CEF-Maf3inahmen Rechnung getragen. Die CEF-Maf3inahmen dienen der Entwicklung und Aufwertung
von Lebensrdumen fir den Steinkauz und die Feldlerche und unterstitzen damit zugleich die land-
schaftsplanerischen Entwicklungsziele.

Zudem werden das Plangebiet und die externen CEF-Flachen vom Landschaftsschutzgebiet 2.2-2
Voreifel bei Gey” Uberlagert. Der Schutzweck des Landschaftsschutzgebiets besteht in der Erhaltung
und Wiederherstellung

. der von Bachtélern, Quellmulden, Feldgehdlzen und Kleinstrukturen wie Hecken, Baumreihen,
Obstwiesen, Brachen und Rainen gegliederten Voreifel-Agrarlandschaft fir den Arten- und
Biotopschutz,

. des Biotopverbundes entlang der Bachtéler,

o des Wasserhaushalts der Quellmulden und Bachléufe sowie

. des Erosionsschutzes auf den ackerbaulich genutzten Kuppen und Talhéngen.

Die entsprechenden Elemente sind im fur das Planvorhaben vorgesehenen Gebiet selbst nicht vor-
handen. Insofern werden unmittelbare Eingriffe in diese Elemente nicht begriindet. Den Belangen
des Erosionsschutzes wird durch die stadtebauliche Konzeption, insbesondere die Anordnung der
ErschlieBungsstraBBen unter Bertcksichtigung der Gelandeverhéltnisse, sowie durch ein auf das Plan-
gebiet abgestimmtes Entwésserungskonzept Rechnung getragen (vgl. Kapitel 2.5). Die externen CEF-
MaB3nahmen dienen der 6kologischen Aufwertung bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen und
stehen dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebiets nicht entgegen.

Fur die Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von
Nationalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich
geschutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurlickgegriffen (MUNV NRW, 2025 b). Danach wird das Plangebiet vom Naturpark Hohes Venn-Eifel
(NTP-008) Uberlagert. Eine Uberlagerung mit Nationalparken, Nationalen Naturmonumenten, Bio-
sphéarenreservaten, gesetzlich geschiitzten Biotopen oder Natura-2000-Gebieten besteht hingegen
nicht.

Die Festlegung als Naturpark steht der bauleitplanerischen Entwicklung nicht grundséatzlich entgegen.
Bei der Planung sind gleichwohl die mit dem Naturpark verbundenen Belange des Schutzes und der
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie der landschaftsbezogenen Erholung zu berlcksichtigen.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim nachstgelegenen Natura-2000-
Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Buntsandsteinfelsen im Rurtal”, das sich ca. 2,34 km sid-
Ostlich des Plangebiets befindet. , Von einer erheblichen Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebie-
ten durch in Fldchennutzungsplénen darzustellende Baufldchen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 6
Abs. 2 BauGB und in Bebauungspldinen auszuweisende Baugebiete im Sinne des §1 Abs.2
BauNVO/§ 9 Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in
der Regel nicht ausgegangen werden”(MKULNV NRW, 2016). Somit ist eine direkte Beeintrachtigung
nicht zu erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, wie z. B. eine erhebliche Ver-
anderung der Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3, erwarten, die
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zu der Annahme fuhren kénnten, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der
Regeluntersuchungsabstand zu erhdhen sei.

Insgesamt sind keine Konflikte mit den vorliegend relevanten naturschutzfachlichen Schutzgebieten
ersichtlich.

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Laut diesem
sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76
WHQ), Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserent-
stehungsgebiete (§ 78d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen.

Die Auswertung der Wasserschutzgebiete und Heilquellen erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS-
WEB (MUNV NRW, 2026). Auf der Grundlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir ei-
nen landertbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Hochwasserrisikokarte, die
Hochwassergefahrenkarte und die Starkregengefahrenhinweiskarte in die Betrachtung einbezogen.
Hierfir wird auf den ,Klimaatlas NRW* zuriickgegriffen (LANUK NRW, 2026). Uberschwemmungsge-
biete sowie Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten werden mithilfe der Hochwas-
serrisikokarte ermittelt.

Hochwasserentstehungsgebiete wiederum ,sollen kiinftig durch die Lénder als Rechtsverordnung
ausgewiesen werden“(BMUKN, o. D.). Dies ist zum aktuellen Zeitpunkt jedoch noch nicht geschehen.

Trinkwasser und Heilquellen

Das Plangebiet wird von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten tberlagert.
Ebenso sind im Plangebiet und im von der Planung betroffenen Umfeld keine Heilquellen vorhanden.

Hochwasser und Starkregen

Eine Uberlagerung mit festgesetzten Uberschwemmungsgebieten besteht nicht. Auch die Hochwas-
serrisikokarte, die Hochwassergefahrenkarte sowie die Starkregengefahrenhinweiskarte weisen fir
den Uberwiegenden Teil des Plangebiets keine Betroffenheiten aus. Lediglich im nérdlichen Bereich
sind im Umfeld der bestehenden Bebauung sowie im angrenzenden Geholz bei einem extremen
Starkregenereignis kleinrdumige Wasseransammlungen mit einer Wassertiefe von bis zu ca. 10 cm
moglich. Aufgrund des geringfiigigen und rédumlich begrenzten Umfangs stellen diese potenziellen
Wasseransammlungen die geplante Nutzung und die Umsetzung der Planung nicht infrage.

Zur geordneten Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers sieht das Entwasserungskon-
zept eine getrennte Erfassung von Schmutz- und Niederschlagswasser vor. Das auf Dach-, Verkehrs-
und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll entweder einer zentralen
Versickerungsanlage auf nérdlich des Plangebiets gelegenen Flachen zugeflhrt oder Uber eine zent-
rale Riickhalteanlage gedrosselt in den Wollebach eingeleitet werden. Die abschlieBende Festlegung
des Entwasserungsweges erfolgt im Rahmen der weiteren ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung
unter Beriicksichtigung wasserrechtlichen Abstimmungen. Ein Uberflutungsnachweis wird auf Grund-
lage der endglltigen Bebauung, Versiegelung und Geldndegestaltung im Rahmen der weiterfiihren-
den Fachplanung erstellt.
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PLANUNGSKONZEPT

Nutzungskonzept

Die Planung sieht die Umsetzung eines zeitgemafen Konzepts vor, das die stadtebaulichen Gegeben-
heiten der bestehenden Siedlungsstrukturen, moderne Wohnbedurfnisse und Themen der Nachhal-
tigkeit gleichermafien bericksichtigt.

Zu diesem Zweck sollen unterschiedliche Wohnformen - in diesem Fall konkret ein Mehrfamilienhaus,
sowie Einzel- und Doppelhduser — mit unterschiedlichen, an die Bedlrfnisse der Grundstiickseigen-
timer orientierten Grundstlcksgréfien entstehen.

Die benachbarte Entwicklung von Ein- und Mehrfamilienhdusern ist aus sozialen Griinden zu beflr-
worten. Sie geht mit einer sozialen Mischung einher und ermdoglicht beispielsweise ein Mehrgenera-
tionenwohnen im gleichen Quartier. Die Grundstlcksgréfen und -zuschnitte wurden so gewahlt, dass
sie unterschiedlichen Wohnansprichen gerecht werden und zugleich eine hohe gestalterische Fle-
xibilitédt gewahrt wird. Mehrfamilienhduser leisten zudem einen deutlich flacheneffizienteren und res-
sourcenschonenderen Beitrag zur Entstehung von Wohnraum, als dies bei Einzel- oder Doppelhdu-
sern der Fall ist. Beispielsweise weisen Mehrfamilienhduser eine geringe Pro-Kopf-Wohnflache auf
und durch zentrale Heiz- und Wassersysteme sowie ein gutes Verhaltnis aus umbautem Raum zu
AuBenwénden kann Energie effizient genutzt werden. Ebenso wird durch das Planen und Umsetzen
von dichten Wohnformen die Entstehung von kompakten Siedlungsstrukturen geférdert. Hiermit
kann der Bedarf an der Errichtung von neuer Infrastruktur, beispielsweise neuer Straflen und Wege,
reduziert werden.

Die Bauweise orientiert sich an den umliegenden Wohngebieten, sodass Ein- und Zweifamilienhduser
in offener und zweigeschossiger Bauweise zuldssig sind. Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 in ,WA1” wird eine angemessene bauliche Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht,
ohne die stédtebauliche Pragung des Umfelds zu Uberformen. Mit einer Hohenbeschréankung von
10,60 m Gebaudehdhe wird das Entstehen ortstypischer Gebaudekubaturen geférdert.

Zu diesem Zweck wird fir den Bereich des Mehrfamilienhauses, ,WA2" eine erhdhte Grundflachen-
zahl von 0,6 festgesetzt. Erganzend sind eine offene Bauweise, eine maximale Zahl von zwei Vollge-
schossen sowie eine maximal zulassige Gebadudehdhe von 10,50 m vorgesehen. Trotz der gegenlber
den Ubrigen Bauflachen erhéhten baulichen Ausnutzung wird hierdurch eine mafvolle Einbindung in
das stadtebauliche Umfeld sichergestellt und ein harmonischer Ubergang zu den angrenzenden
Wohnstrukturen erreicht.

Verkehrskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Gber einen Wirtschaftsweg im Nordwesten, wel-
cher in entsprechender Breite ausgebaut wird. Die innere Anbindung der einzelnen Baugrundstticke
soll Uber eine 6,0 m breite RingstraBe erfolgen. Sie ist so dimensioniert, dass dreiachsige Mdllfahr-
zeuge sowie die Feuerwehr das Plangebiet durchfahren und alle Grundstiicke problemlos erreichen
kdnnen. In Verantwortung fir kiinftige Generationen werden die Verkehrsflachen bereits so dimen-
sioniert, dass langfristige Erweiterungsméglichkeiten nicht verbaut werden.
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Zusétzliche Anbindungen fur Fuf3gdnger und Radfahrer werden an den sidlich angrenzenden Wirt-
schaftsweg vorgesehen. Dieser ist derzeit nicht ausgebaut und bindet an die bestehende Ortslage
sowie das Wegenetz in der freien Landschaft an. Die Anbindungen unterstitzen damit sowohl die
Verknlpfung mit der bestehenden Ortslage als auch die Erreichbarkeit der freien Landschaft. Inso-
fern dienen die Anbindungen sowohl der sozialen Integration der kinftigen Bewohner als auch der
Naherholung.

Der ruhende Verkehr wird vorwiegend auf den privaten Grundstliicken bewéltigt. Hierbei haben die
Vorderseiten von Garagen (Garagentore) auf den Baugrundstiicken einen Mindestabstand von 5,0 m
zur StraBBenbegrenzungslinie einzuhalten, damit ausreichend Raum fUr vorgelagerte Stellplatze ge-
schaffen und der Hauptbaukdrper visuell betont wird.

Im Hinblick auf eine hinreichende Flexibilitdt bei der spateren Ausbauplanung werden die in den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen vorgesehenen Stellplatze und Baumscheiben im Bebauungsplan nicht
festgesetzt. Ebenso wird fur die innere ErschlieBungsstrafie auf die Festsetzung einer besonderen
Zweckbestimmung verzichtet. Hiervon ausgenommen sind die beiden Anbindungen an den stdlich
angrenzenden Wirtschaftsweg. Fir diese wird die besondere Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg”
festgesetzt, sodass eine Nutzung durch den motorisierten Verkehr planungsrechtlich ausgeschlossen
wird.

Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept verfolgt das Ziel, das Baugebiet zu durchgriinen und gegenlber der freien
Landschaft abzugrenzen. Entlang des westlichen Gebietsrandes ist mit der CEF-1-Mafinahme eine
geschlossene, blickdichte Hecke vorgesehen. Diese schirmt zugleich das westlich gelegene Stein-
kauzrevier gegenlber den kiinftigen Wohnnutzungen ab.

Im Bereich der Wassertransportleitung wird eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Zur Sicherung
der Leitung ist diese mit nicht tiefwurzelnden Grasern und Strduchern zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten. Tiefwurzelnde Gehdlze sind ausgeschlossen.

Das Entstehen eines durchgrinten, an den Klimawandel angepassten Quartiers mit hoher Aufent-
haltsqualitat soll geférdert werden. Daher sind private Flachen gartnerisch anzulegen und das Anle-
gen von Kunstrasen und Steingéarten ist unzulassig. Die Vorgartenflachen sind zu begriinen und durfen
nicht mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien Gberdeckt werden. Notwen-
dige Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze bleiben zulassig, sofern mindestens 40 % der jeweiligen
Vorgartenflache begrint werden. Ebenso sollen Bdume im &ffentlichen Verkehrsraum, am Land-
schaftsrand und in den privaten Fléachen, die den Ringstrafien zugewandt sind, angepflanzt werden.
In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 450 m? Grundstlcksflache mindestens ein
Baum anzupflanzen. Im &ffentlichen Stralenraum sind insgesamt mindestens acht Baume vorgese-
hen. Mit der hiervon ausgehenden Beschattung und der Férderung von Verdunstung wird das Ent-
stehen von Hitzeinseln vermieden. Ein vorhandener Walnussbaum wird zur Erhaltung festgesetzt.

Die Pflanzenauswahl flr die Vorgarten wurde auf ,Zukunftsbdume fir die Stadt” (BdB, 2020) be-
schréankt. Hierdurch wird sichergestellt, dass die Badume klimaangepasst, resistent gegen Hitze und
Trockenheit und fur den jeweiligen Standort geeignet sind. Durch die regionale Verflgbarkeit wird
bei der Lieferung CO; eingespart. Um eine Belastung der spateren Grundstlckskdufer zu vermeiden
und gleichzeitig fir eine hohe Qualitat der angepflanzten Bdume Sorge zu tragen, werden die Baume
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3.4

von der Vorhabentragerin bereitgestellt. Zu diesem Zweck soll der Grundstickskauf mit Gutscheinen
verbunden werden, die in den Partnerbaumschulen gegen die entsprechenden Baume eingeldst wer-
den kénnen.

Ver- und Entsorgungskonzept

Die Energieversorgung des Wohngebiets soll klimafreundlich mit Luft-Wasser-Warmepumpen, Pho-
tovoltaikanlagen, Solarkollektoren oder durch Passivhduser umgesetzt werden. Entsprechende Re-
gelungen hierzu sollen privatrechtlich erfolgen. Das Leitungsnetz und die Transformatorenanlagen
mussen hierauf dimensioniert und das Verteilnetz entsprechend aufgebaut werden. Ein Gasnetz wird
fur das Wohngebiet nicht préferiert.

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser, Strom und Telekommunikation erfolgt tiber neu her-
zustellende Anschlisse an die bestehenden Versorgungsnetze.

Die Entwasserung des Plangebiets ist im Trennsystem vorgesehen. Schmutz- und Niederschlagswas-
ser werden demnach getrennt erfasst und unterschiedlichen Entsorgungswegen zugefuhrt. Das in-
nerhalb des Plangebiets anfallende Schmutzwasser soll Uber ein separates Kanalnetz gesammelt und
an den vorhandenen Mischwasserkanal DN 300 in der Pfarrer-Pleus-Straf3e angeschlossen werden.
Fur die Grundstlicke an der Pfarrer-Pleus-Straf3e im Sudwesten und Nordwesten des Plangebiets
erfolgt die Entwésserung tber einen Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal. Nach den
dem Entwéasserungskonzept zugrunde liegenden Abstimmungen bestehen gegen die Einleitung des
zusatzlichen Schmutzwassers grundsétzlich keine Bedenken (VDH, 2026).

Das auf Dach-, Verkehrs- und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird
getrennt vom Schmutzwasser erfasst. Eine Einleitung in den bestehenden Mischwasserkanal ist nicht
vorgesehen. Fir die Niederschlagswasserbeseitigung werden derzeit zwei grundsatzlich geeignete
Entwésserungswege verfolgt. Zum einen kommt eine zentrale Versickerung auf nérdlich des Plange-
biets gelegenen Flachen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in Betracht. Eine erste
Abschatzung auf Grundlage eines 100-jahrlichen Niederschlagsereignisses kommt zu dem Ergebnis,
dass die hierflr vorgesehenen Flachen grundséatzlich ausreichend dimensioniert werden kdénnen.
Zum anderen kann das Niederschlagswasser einer zentralen Riickhalteanlage zugefihrt und anschlie-
3end gedrosselt in den noérdlich des Plangebiets verlaufenden Wollebach eingeleitet werden. Fir
diese Variante ist eine Regenrickhaltung mit nachgeschalteter Drosseleinrichtung vorgesehen.

Die abschliefende Festlegung des Entwasserungsweges erfolgt im Zuge der weiteren ErschlieBungs-
und Ausfihrungsplanung.

Die geologische und hydrogeologische Vorrecherche (ABAG GmbH, 2024) weist darauf hin, dass eine
Versickerung innerhalb des Plangebiets aufgrund der voraussichtlich geringen Durchlassigkeit der
anstehenden Lehmbdden, des Hangschutts und des Felszersatzes voraussichtlich nicht maoglich ist.
Im verwitterten Fels bzw. bei einem moglichen Vorkommen von Buntsandstein im stdlichen Bereich
kédnnen glinstigere Bedingungen vorliegen.

Insgesamt ist mit dem vorgesehenen Trennsystem und den dargestellten Méglichkeiten der Nieder-
schlagswasserbeseitigung eine geordnete Entwéasserung des Plangebiets grundsatzlich gewahrleistet.

Die Abfallentsorgung erfolgt Gber den értlichen Entsorgungsbetrieb. Alle Verkehrsflachen wurden so
dimensioniert, dass eine Befahrbarkeit mit dreiachsigen Mullfahrzeugen gegeben ist.
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4.1

4.2

4.3

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundsticke Gemarkung Straf3, Flur 1, Flurstlck 132 und
Flur 16, Flurstlcke 54, 174, 175, 176, 228, 229sowie Teile der Flurstlicke 87, 207 und 230. Er umfasst
somit eine Flache von ca. 3,36 ha. Es wurden die Flurstlicke bzw. deren Teile in den raumlichen Gel-
tungsbereich aufgenommen, die durch das geplante Vorhaben und dessen Erschlie3ung unmittelbar
in Anspruch genommen werden.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO ausgewiesen, da es vorwiegend
dem Wohnen dienen soll. Im Hinblick auf Ein- und Mehrfamilienh&duser sind differenzierte Festset-
zungen zu treffen. Damit zwischen den jeweiligen Bereichen unterschieden werden kann, erfolgt eine
Gliederung in die allgemeinen Wohngebiete ,WA1“ und ,WA2".

Das Planungsziel besteht in der Umsetzung von zuséatzlichem Wohnraum. Insofern soll das Plangebiet
schwerpunktméflig durch diese Nutzung in Anspruch genommen werden. Vor diesem Hintergrund
werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

7 In den allgemeinen Wohngebieten ,WA1” und ,WAZ" sind die folgenden Ausnahmen i. S. d.
§4Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
. Anlagen fdr Verwaltungen

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

Maf3 der baulichen Nutzung sowie vom Bauordnungsrecht abweichende Maf3e der Tiefe der
Abstandsflachen

Zur Regelung des MaBles der baulichen Nutzung werden Festsetzungen fir die Grundflachenzahl
(GRZ), die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse, die maximal zulédssige Gebaudehdhe (GH) sowie
die Oberkante des Fertigfubodens des Erdgeschosses (OKFF) getroffen. Damit ist das Maf3 der bau-
lichen Nutzung geméB § 16 Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.

21 Das MaB3 der baulichen Nutzung ist durch den Planeintrag (Nutzungsschablone) der Grunad-
flachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse, der Gebdudehdhe (GH) und der Oberkante
des Fertigfubodens des Erdgeschosses (OKFF) festgesetzt.
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Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im ,WA1” wird die Grundflachenzahl in
Anlehnung an den Orientierungswert gemaf § 17 BauNVO auf 0,4 begrenzt. Hierdurch werden Ver-
siegelungen und die damit verbundenen Eingriffe in die nattrlichen Schutzglter auf ein flr die ge-
plante Nutzung angemessenes Maf3 reduziert.

Im ,WA2" wird fUr das vorgesehene Mehrfamilienhaus eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die erhéhte bau-
liche Ausnutzung ist aufgrund der verdichteten Wohnform und des damit verbundenen Flachenbe-
darfs erforderlich. Zugleich wird hierdurch eine flachensparende Bereitstellung zusatzlichen Wohn-
raums ermoglicht.

2.2 Die zuldssige Grundfildche darf in , WA2” gemaB3 § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht dberschrit-
ten werden. Zur Grundfidche zahlen gemanB § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche (z. B. Tiefgaragen), durch die das Baugrundstiick
ledliglich unterbaut wird.

Damit der Bebauungsplan flachenschonend umgesetzt wird, ist eine hohe Nutzungs- bzw. Wohn-
raumdichte angestrebt. Darlber hinaus soll sich die Bebauungsstruktur am &stlich angrenzenden Be-
stand orientieren und eine harmonische Fortfuhrung der Siedlungsstrukturen unterstitzen. Damit
diesen Zielsetzungen Rechnung getragen wird, werden in den allgemeinen Wohngebieten ,WA1” und
~WA2" eine maximale Zahl der Vollgeschosse von zwei sowie eine maximal zulassige Gebdudehdhe
von 10,5 m festgesetzt. Im Hinblick auf die hinreichende Bestimmtheit wird die Geb&dudehdhe textlich
definiert.

2.3 Die Gebdudehdhe (GH) wird als der héchste Punkt der Dacheindeckung definiert. Bei der
Ausbildung einer Attika wird die Gebdudehdhe (GH) als der hdchste Punkt der Attika defi-
niert.

Die angegebenen Gebaudehdhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante des Fertigfu3bodens im
Erdgeschoss (OKFF). Diese wird als Maximalwert in den einzelnen Baufenstern festgesetzt. Sie bezieht
sich wiederum auf das Héhensystem DHHN 2016 NHN. Durch die vorgenannte Regelung kann eine
angemessene Hohestaffelung im geneigten Plangebiet geférdert werden, ohne dass die einheitliche
Gebaudehodhe (GH) infrage gestellt wird. Letzteres beglinstigt die planerische Gleichbehandlung.

24 Der untere Bezugspunkt fir die maximal zulédssige Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens
des Erdgeschosses (OKFF) ist durch lineare Interpolation der in der Planzeichnung festge-
setzten Hohenbezugspunkte sowie der maigeblichen Hohen der Pfarrer-Pleuss-Straffe zu
ermitteln. Bei Eckgrundstiicken ist der jeweils hohere interpolierte Wert mafigebend. Die
OKFF darf den ermittelten unteren Bezugspunkt um maximal 0,50 m dberschreiten. Die Ho-
henangaben beziehen sich auf DHHN 2016 (NHN).

Dabei wird geregelt, dass die Ermittlung der Abstandsfléche auf das neu modellierte Gelande zu be-
ziehen ist (vgl. Kapitel 6.1). Bei Verzicht auf eine entsprechende Regelung im Bebauungsplan wiirden
die Regelungen der BauO NRW greifen, laut der der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der mittle-
ren Wandhohe von Nebenanlagen der mittleren Héhe des bestehenden Geléandes entspricht. Da die
PlanstraBen z. T. Uber dem bestehenden Gelandeniveau liegen, wiirden auf Straf3enniveau errichtete
Garagen und Carports eine mittlere Wandhéhe von 3,0 m regelméasig Uberschreiten und Abstands-
flachen ausldsen. Somit waren sie auf den Grundstticksgrenzen zumindest nicht ohne Weiteres zu-
lassig. Im Hinblick auf eine angemessene Ausnutzbarkeit der Grundstiicke wird die grenzstandige Er-
richtung entsprechender Anlagen als wiinschenswert erachtet.
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4.4

4.5

2.5  Die Abstandsfldchen der geplanten Gebdude und aller baulichen Anlagen sind auf die neue
Geléndeoberfidche bezogen (vgl. bauordnungsrechtiiche Festsetzung Nr. 4) nachzuweisen.

Um zu vermeiden, dass technische Anlagen, die fir den Betrieb der geplanten Nutzungen zwingend
erforderlich oder wiinschenswert sind, aufgrund der vorgenannten Héhenregelungen nicht errichtet
werden kdnnen und um den Einsatz von erneuerbarer Energie zu férdern, wird die folgende Regelung
in den Bebauungsplan aufgenommen:

2.6 Technische Aufbauten wie Kamine, Solar-, Klima- und Empfangsaniagen ddrfen die Gebéu-
dehohe maximal um 16 m dberschreiten.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die geplante Bebauungsstruktur soll sich am Bestand orientieren. Entsprechend soll in den allgemei-
nen Wohngebieten ,WA1“ und ,WA2" eine offene Bauweise festgesetzt werden. Dabei werden die
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Festsetzung gewahrleistet eine Fortflihrung der
aufgelockerten Bebauungsstruktur der angrenzenden Wohngebiete und unterstitzt ein hohes Maf3
an Durchluftung.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1Nr.2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und halten grundséatzlich
einen Regelabstand von mindestens 3,0 m zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen ein. Dieser Abstand
entspricht dem bauordnungsrechtlichen Mindestmaf der Abstandsflachen. Eine Ausnahme bildet die
bereits bestehende Bebauung, fir die die Baugrenze bestandsorientiert festgesetzt wird und bis auf
2,0 m an die &ffentliche Verkehrsflache heranriickt. Im Ubrigen wird durch die Festsetzung der Bau-
grenzen ein ausreichender Abstand der baulichen Hauptanlagen zu den éffentlichen Verkehrsflachen
sichergestellt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im allgemeinen Wohngebiet ,WA 1” verfigen Uber eine Re-
geltiefe von 14,0 m. Mit einer solchen Tiefe wird ein ausreichender Gestaltungsspielraum gewéahrleis-
tet, zugleich erfolgt eine hinreichende Orientierung der Hauptgebdude an den Strafenraum. Im
nordlichen Bereich wird die Tiefe der Uiberbaubaren Grundstticksflache auf 17,0 m erhéht. Dies er-
moglicht einen angemessenen Ubergang zu der dstlich anschlieBenden Mehrfamilienhausbebauung
im allgemeinen Wohngebiet ,WA2". Die gewéahlten Tiefen orientiert sich zudem an bauleitplaneri-
schen Festsetzungen der jlingsten Bebauungsplane im Gemeindegebiet und am zugrunde liegenden
stadtebaulichen Entwurf.

Um einen angemessenen Gestaltungsspielraum fir gebdudebezogene Aufienwohnbereiche zu er-
moglichen, dirfen Baugrenzen, die nicht zu den StraBenbegrenzungslinien orientiert sind, durch Win-
tergarten, Balkone, Altane, Terrassen und Terrassenlberdachungen um héchstens 2,0 m Uberschrit-
ten werden. Die straf3enseitigen Baugrenzen bleiben hiervon unberihrt, sodass die stadtebaulich ge-
winschte Ausrichtung der Geb&ude zum StraBenraum gewahrt wird. Damit soll gewahrleistet werden,
dass fur die einzelnen Gebaude ausreichende Freibereiche geschaffen werden kénnen, ohne dass
die entsprechenden lUberbaubaren Flachen ausgedehnt werden mussen.
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4.6

3 Baugrenzen, die nicht zu den Straienbegrenzungslinien hin orientiert sina, ddrfen fir Win-
tergarten, Balkone, Altane Terrassen und Terrasseniberdachungen generell um maximal
2,0 m dberschritten werden. Die gemal3 Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen
bleiben davon unberdhrt.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Die rickwartigen Gartenflachen schliefen zu grofien Teilen unmittelbar an bestehende Wohngebiete
oder die freie Landschaft an. Zugleich sollen die riickwartigen Gartenflachen als Erholungsréume zur
Verfligung stehen. Eine Uberpragung dieser Flachen mit Garagen und Carports kénnte in diesem Zu-
sammenhang zu nachbarschaftlichen Konflikten fiihren und der angedachten Funktion entgegenste-
hen. Vor diesem Hintergrund sind Garagen und Carports nur in den Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen und den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Demgegentber sollen Stellplatze auch in den Vor-
gartenflachen zulassig sein. Andernfalls ware zu beflirchten, dass die erforderlichen Stellplatze nicht
hergerichtet werden kédnnten, mithin der Plan nicht vollziehbar wére.

Gleichsam mussen Garagen, Carports und nicht Gberdachte Stellplatze - sofern sie in den seitlichen
Abstandsflachen errichtet werden und hier an eine 6ffentliche Verkehrsflache grenzen - einen Ab-
stand von mindestens 1,0 m zur Straenbegrenzungslinie einhalten. Dieser 1,0 m breite Streifen ist
dauerhaft zu begrinen. Auf diese Weise kann eine den Verkehrsfluss geféahrdende Wirkung dieser
Anlagen vermieden und eine optisch ansprechende Erscheinung des &6ffentlichen StraBenraums ge-
wahrt werden. Aus dem gleichen Grund darf von den griinordnerischen Festsetzungen (vgl. Kapi-
tel 4.11) auch dann nicht abgewichen werden, wenn Stellplatze im Vorgarten umgesetzt werden.

47 Garagen und Carports sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstickstidchen und in den
seitlichen Abstandsfidchen zuldssig.

42  Nicht dberdachte Stellpldtze sind innerhalb der dberbaubaren Grundsticksfldchen sowie in
den ,Vorgartenfidchen ” zuldssig.

4.3  Grenzen die seitlichen Abstandsflidchen an eine Verkehrsfldche, mdissen Garagen, Carports
und Stellpldtze zu dieser Grenze einen Mindestabstand von 1.0 m zur StraBenbegrenzungs-
linie einhalten. Der zur Verkehrsfldche verbleibende Streifen von mindestens 1.0 m muss
dauerhaft begriint werden.

Damit ausreichend Raum fir vorgelagerte Stellplatze geschaffen und der Hauptbaukdrper visuell be-
tont wird, sollen die Garagen einen Mindestabstand von 5,0 m zur Straf3e einhalten. Ebenso soll eine
Uberpragung der Gartenbereiche durch Nebenanlagen vermieden werden. Dies tragt zur angemes-
senen Durchgriinung des Plangebiets bei und wirkt nicht erforderlichen Versiegelungen entgegen.
Um die Vollziehbarkeit der Planung nicht zu gefdhrden, werden der Versorgung des Gebiets dienende
Nebenanlagen von dieser Regelung ausgenommen:

4.4  Die Vorderseite von Garagen und Carports muss — ausgehend von der Straienbegrenzungs-
linie = um mindestens 5,0 m zurtickgesetzt werden.

45  Nebenanlagen gemai3 § 14 Abs. 1 BauNVO dber 30 m? umbautem Raum sind gemas § 23
Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der dberbaubaren Grundstickstldchen zuldssig. Dies gilt nicht
fdir Garagen.
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4.7

4.8

4.6 Die der Versorgung des Baugebiets dienenden Nebenanlagen sind geméaB § 14 Abs. 2 BauNVO im
Baugebiet ausnahmsweise zuldssig.

Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um den Charakter einer ortsteiltypischen Siedlung zu schaffen, wird die Zahl der Wohneinheiten im
allgemeinen Wohngebiet ,WA 1” auf maximal zwei Wohnungen je Wohngebdude begrenzt. Hierdurch
kann die kleinteilige Bebauungsstruktur der angrenzenden Wohngebiete fortgesetzt werden. Im
WA 2“ sollen flexible Wohnraumkonzepte entstehen. Daher wird die Zahl an dieser Stelle auf zehn
begrenzt.

51 Im allgemeinen Wohngebiet , WA 17 sind je Wohngebédude hdchstens zwei Wohnungen zulas-
Sig.

52  Im allgemeinen Wohngebiet ,WA 2” sind je Wohngebadude hdchstens zehn Wohnungen zu-
&ssig.

Klarstellend wird definiert, dass Doppelhaushélften, Reihenmittel- und Reihenendhéuser jeweils als
ein Wohngebaude zu betrachten sind.

5.3 Doppelhaushélften, Reihenmittel- und Reihenendhauser gelten jeweils als ein Wohnge-
béude.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Im Hinblick auf eine hinreichende Flexibilitédt bei der spateren Ausbauplanung werden die in den &f-
fentlichen Verkehrsflachen vorgesehenen Stellplatze und Baumscheiben nicht im Bebauungsplan
festgesetzt. Aus dem gleichen Grund wird auf die Festsetzung einer besonderen Zweckbestimmung
verzichtet.

Abweichend hiervon wird flr die stdlichen Anbindungen an das Wirtschaftswegenetz die besondere
Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg” festgesetzt. Hierdurch kann einer Nutzung durch motorisierte
Verkehre planungsrechtlich entgegengewirkt werden.

Um die 6ffentlichen Verkehrsflachen herzurichten, ist es ggf. erforderlich, dass Randsteine, Ricken-
stitzen oder Bdschungen Uber die im Bebauungsplan festgesetzte ,StraBenbegrenzungslinie” hin-
ausgehen. Damit die Vollziehbarkeit des Bauleitplans nicht gefahrdet wird, wird die folgende textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

6 Geringfligige Uberschreitungen der Grenzen von Baugrundstiicken durch Randsteine, Rij-
ckenstitzen oder Béschungen sind fdr die Herstellung der Straffenkdrper und deren Unter-
haltung durch den Eigentimer zu dulden.
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4.9

4.10

4.1

Mafinahmen fiir die Regenwasserbewirtschaftung

(§ 9 Abs. 1Nr. 14 und 20 BauGB)

Flachenversiegelungen fihren zu weitreichenden negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Sie
mindern die naturliche Versickerungsfahigkeit und Grundwasserneubildungsrate. Zuséatzlich steigern
sie das Uberschwemmungsrisiko im Fall von Starkregen sowie die Bildung von Hitzeinseln. Sofern der
Boden durch Versiegelungen dauerhaft von Luft und Wasser abgeschnitten ist, kann dies sich zudem
negativ auf die Fauna und Fruchtbarkeit des Bodens auswirken. Zumeist ist die Versiegelung eines
Bodens mit der dauerhaften Stérung seiner Struktur verbunden (Umweltbundesamt, 2025).

Vor diesem Hintergrund soll die Versiegelung im réumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplans auf ein Mindestmaf beschrankt werden. Zu diesem Zweck werden die folgenden textli-
chen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

7.1 Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist soweit moglich zu vermeiden. Dies gilt
auch fir den Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten Grundstiicksbereichen.

/72 Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spéteren
Griinfldchen durch den Baustellenverkehr sind grundséatzlich zu vermeiden.

7.3 Stellpldtze, Zufahrten und Zuwegungen sind soweit mdoglich mit wasserdurchidssigen Beldgen her-
zustellen.

Offentliche Griinfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache verlduft eine bestehende Wassertransportleitung. Um deren
dauerhafte Funktionsféhigkeit zu sichern und Beeintréchtigungen durch Wurzelwachstum zu vermei-
den, wird die Bepflanzung der Flache entsprechend eingeschrénkt. Die 6ffentliche Grinflache ist da-
her mit nicht tiefwurzelnden Grasern und Strauchern zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Tief-
wurzelnde Geholze sind unzulassig.

8 Die dffentliche Grinflache ist autgrund einer dort veriaufenden Wasserleitung mit Schutz-
streifen mit nicht tiefwurzelnden Grasern und Stréuchern zu begrinen und dauerhaft zu er-
halten. Tiefwurzelnde Gehdize sind unzuléssig.

Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB)

Die griinordnerischen Festsetzungen dienen der Vermeidung und dem Ausgleich planbedingter Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft, der Sicherung der artenschutzrechtlich erforderlichen Maf3-
nahmen sowie der Durchgriinung des Plangebiets. Grundlage der CEF-Ma3nahmen sind die Ergeb-
nisse der Artenschutzprifung der Stufe | und Il. Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden im Plan-
gebiet selbst keine planungsrelevanten Vogelarten festgestellt, im Umfeld wurden jedoch ein Stein-
kauzrevier sowie ein Feldlerchenrevier nachgewiesen. Ohne geeignete Mafnahmen kénnen erhebli-
che Stérungen bzw. indirekte Verluste der jeweiligen Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ausge-
schlossen werden. Das Plangebiet reicht dabeiim Westen bis auf etwa 40 m an einen nachgewiesenen
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Steinkauzbrutplatz heran, durch das Heranriicken der Wohnbebauung kénnen stérungsbedingte
Auswirkungen auf das Revier nicht ausgeschlossen werden.

Die ASP Il sieht daher ein zusammenhéngendes Mafinahmenkonzept aus einer abschirmenden Pflan-
zung, der Entwicklung kurzrasiger Grinlandflachen, der Ergdnzung geeigneter Gehdlze sowie der Er-
weiterung des Hdhlenangebots vor. Durch die Kombination der CEF-2- und CEF-3-Flachen werden
im naheren Umfeld des Brutplatzes dauerhaft geeignete Griinland- und Nahrungshabitate geschaf-
fen. Neben der Entwicklung geeigneter Nahrungsflachen und Gehdlzstrukturen ist das Hohlenange-
bot im Umfeld des Steinkauzreviers zu erweitern. Hierzu wird auf den Flurstliicken 51 oder 52/1 eine
weitere kinstliche Nisthilfe angebracht. Diese kann als zusétzlicher Brutplatz oder Tageseinstand die-
nen und tragt zur langfristigen Stabilisierung des Reviers bei. Die MaBnahmen sind im raumlichen
Zusammenhang mit dem bestehenden Revier umzusetzen und dauerhaft zu unterhalten.

2.7 In den zeichnerisch festgesetzten Fldachen ,CEF 1° bis ,CEF 3” sind vorgezogene artenschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen (CEF) zum Schutz des Steinkauzreviers im réumlichen Zusammenhang herzustel-
len und dauerhaft zu unterhalten. Zusétzlich ist das Hohlenangebot fir den Steinkauz durch eine weitere
kiinstliche Nisthilfe auf den Fldchen Gemarkung StraB3, Flur 16, Flurstiicke 61 oder 52/1 anzubringen.

Die CEF-1-Flache liegt am westlichen Rand des Plangebiets zwischen der geplanten Wohnbebauung
und dem bestehenden Steinkauzrevier. Auf der Flache wird eine geschlossene und blickdichte Hecke
aus schnell wachsenden Leyland-Zypressen angelegt. Die immergrine Pflanzung dient der frihzeiti-
gen optischen Abschirmung des Wohngebiets gegenlber dem Brutplatz und der Verringerung mog-
licher Stérwirkungen. Um kurzfristig eine wirksame Abschirmung zu erreichen, werden Pflanzdichte,
Pflanzqualitat und Mindestpflanzhdhe verbindlich festgesetzt.

92  Inderzeichnerisch festgesetzten Fldche , CEF 17 st eine geschlossene und blickdichte Hecke
aus Leyland-Zypressen (Cupressocyparis leylandii) anzupflanzen. Die Hecke ist mit mindes-
tens drei Pflanzen je laufendem Meter herzustellen. Zu verwenden sind dreimal verpfianzte
Pflanzen mit Ballen und einer Pflanzhohe von 200 bis 250 cm. Die Hecke ist dauerhaft zu
erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die derzeit ackerbaulich genutzte CEF-2-Flache wird in eine extensive Wiese umgewandelt. Hinter-
grund ist, dass hoch und dicht aufwachsende Ackerkulturen insbesondere wahrend der Aufzuchtzeit
nur eingeschrankt als Nahrungshabitat fir den Steinkauz geeignet sind, kurzrasige Grinlandflachen
weisen demgegenuber eine bessere Nahrungsverfligbarkeit auf. Die vorgesehene Mahd ab etwa Mitte
Mai bzw. eine extensive Beweidung dient der dauerhaften Entwicklung eines geeigneten Nahrungs-
habitats. Ergdnzend werden 15 Bdume der Pflanzliste C angepflanzt. Die Pflanzung geeigneter Obst-
und Laubgehdlze dient der langfristigen Aufwertung des Steinkauzlebensraums und der Entwicklung
zuséatzlicher Habitatstrukturen.

93  In der zeichnerisch festgesetzten Flache ,CEF 27 ist eine Ansaat aus Regiosaatgut aus dem
Ursprungsgebiet 7 oder aus im Naturraum gewonnenem Heudrusch-Material zur Entwick-
lung einer extensiven Wiese anzuséden. Die Mahd ist frihestens ab ca. Mitte Mai eines jeden
Jahres durchzufihren oder alternativ extensiv zu beweiden. Daneben sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Fléche ,CEF 27 insgesamt 15 Bdume aus der Pflanzliste C anzu-
pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Auch die derzeit ackerbaulich genutzte CEF-3-Flache wird zu einer extensiven Wiese entwickelt. Im
Unterschied zur CEF-2-Flache steht hierbei die dauerhafte Sicherung eines kurzrasigen
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Nahrungshabitats im Vordergrund. Zur Gewahrleistung der erforderlichen Vegetationsstruktur wird
die Wuchshéhe wahrend des fur den Steinkauz besonders bedeutsamen Zeitraums vom 15. Mérz bis
zum 31. Mai durch regelméBige Mahd oder Beweidung auf hdchstens 12 cm begrenzt.

94  In der zeichnerisch festgesetzten Flache ,CEF 37 st eine Ansaat aus Regiosaatgut aus dem
Ursprungsgebiet 7 oder aus im Naturraum gewonnenem Heudrusch-Material zur Entwick-
lung einer extensiven Wiese anzuséden. Die Flache ist als kurzrasiges Nahrungshabitat fir den
Steinkauz zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Hierzu ist die Vegetationshéhe im Zeit-
raum vom 16. Marz bis zum 31. Mai durch Mahd in Intervallen von hdchstens vier Wochen
oder durch Beweidung auf maximal 12 cm zu halten.

Das im Umfeld des Plangebiets festgestellte Feldlerchenrevier wird voraussichtlich durch die mit der
Planung verbundene Erweiterung der Ortsrandkulisse und die hieraus resultierende Einengung des
offenen Landschaftsraums beeintréchtigt. Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungsstatte wird deshalb vor dem Eingriff eine funktionserhaltende Ma3nahme umgesetzt. Alternativ
wird eine fachlich gleichwertige und artenschutzrechtlich geeignete MaBnahme aus dem Arten-
schutzmaBnahmenpool der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft herangezogen. Die konkrete Maf3-
nahme, ihre artenschutzfachliche Eignung und ihre rechtliche Sicherung werden vor dem Satzungs-
beschluss abschlieflend bestimmt und mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

25  In der zeichnerisch festgesetzten Fldche ,CEF 47 sind vorgezogene artenschutzrechtliche
Ausgleichsmafinahmen (CEF) zur Sicherung der Skologischen Funktion der Feldlerche im
réumlichen Zusammenhang herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Herstellung der
MaBnahmen ist fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Im Anschiuss an
die Herstellung ist ein drejjéhriges Monitoring durchzufihren.

Die CEF-4-Fléache wird hierzu jeweils zur Halfte als Bluhstreifen und als Ackerbrache mit Selbstbe-
grinung bewirtschaftet. Durch diese Nutzung entstehen offene und stérungsarme Habitatstrukturen
mit einem verbesserten Nahrungs- und Brutplatzangebot. Die Vorgaben zur Ansaat, Mahd und Pflege
stellen sicher, dass die Flache wahrend der Brutzeit ihre Funktion fir die Feldlerche erfullt. Die Um-
setzung wird fachgutachterlich begleitet. Durch ein dreijéhriges Monitoring einschliefilich Herstel-
lungsnachweis wird gepruft, ob die angestrebte dkologische Funktion erreicht wird. Sofern dies nicht
der Fall ist, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde geeignete Optimierungsmaf3-
nahmen umzusetzen.

96  Die zeichnerisch festgesetzte Fldche ,CEF 47 st zu 50 % als Blihstreifen und zu 50 % als
Ackerbrache mit Selbstbegriinung zu bewirtschaften. Beim Blihstreifen ist eine Ansaat aus
Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7 zu verwenden. Die erste Mahd eines Jahres ist fri-
hestens ab dem 15.0/. zuldssig. Im Blihstreifen ist maximal zweimal im Jahr eine Mahd durch-
zufiihren. Zur Offenhaltung der Ackerbrache ist eine Pflege (z.B. flache Bodenbearbeitung,
Schiegel usw.) ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeit zuldssig. Zusétzlich ist der Hinweis Nr. 10
zu berticksichtigen.

Damit eine durchgéangige Durchgriinung der Siedlung erreicht und ein dkologischer Ausgleich ge-
schaffen werden kann, sind die Vorgartenbereiche zu mindestens 40 % gértnerisch anzulegen. Hier-
durch kann ein Beitrag zur regulierten Speicherung bzw. Verdunstung von Oberflachenwasser geleis-
tet werden, daruber hinaus tragen entsprechende Bepflanzungen zur optisch attraktiven Gestaltung
der dem o&ffentlichen Raum zugewandten Flachen bei.
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9.7 Die zeichnerisch festgesetzten ,Vorgartenfidchen” sind zu begrinen und ddrfen nicht mit
Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien tiberdeckt sein. Ausgenom-
men von dieser Regelung sind notwendige Zuwege und Zufahrten zu Stellplétzen sowie not-
wendjge Stellpldtze i. S. d. textlichen Festsetzung Nr. 4.2. Die Ausnahme ist daran gebunden,
dass Befestigungen nur im notwendjgen Umfang erfolgen und mindestens 40 % der , Vor-
gartenfldche” des jeweiligen Baugrundstiicks fiir eine Begriinung verbleiben.

Uber die Begriinung der Vorgartenflachen hinaus sollen auch die sonstigen nicht iberbauten Grund-
stiicksflachen dauerhaft begrint werden. Grof3flachige Abdeckungen mit Stein, Kies, Splitt oder
Schotter sowie die Verwendung von Kunstrasen stehen diesem Ziel entgegen. Sie reduzieren die 6ko-
logischen Funktionen der Freiflaichen und tragen zu einer starkeren Erwadrmung des unmittelbaren
Wohnumfelds bei. Aus diesem Grund werden entsprechende Flachengestaltungen ausgeschlossen.

28  Die nicht tberbauten Grundsticksfidachen sind, soweit sie nicht fir zulédssige Zufahrten, Zu-
wegungen, Stellplétze, Terrassen oder sonstige Nebenanlagen in Anspruch genommen wer-
den, dauerhaft zu begrinen. Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergérten oder -schiittungen so-
wie Kunstrasen sind unzuldssig. Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergérten werden als zusam-
menhéngende Fldachen definiert, die zu mehr als 10 % mit den vorgenannten Materialien be-
deckt sind. Dies gilt auch, wenn auf den Einbau von Viiesen, Folien oder vergleichbaren Ma-
terialien verzichtet wird. Die Verwendung von Kunstrasen ist unabhéngig vom Fléchenanteil
unzulassig.

Eines der Planungsziele besteht zudem in der Absicherung einer klimatisch wirksamen Durchgrinung
des offentlichen Verkehrsraums. Hierdurch kann ein Beitrag zur Beschattung der befestigten Fla-
chen, zur regulierten Speicherung bzw. Verdunstung von Oberflachenwasser und damit insgesamt
zur sommerlichen AbklUhlung des 6ffentlichen Raums sowie zur Regenrickhaltung geleistet werden.
Dartber hinaus kann der &ffentliche Raum durch die entsprechende Bepflanzung optisch attraktiv
gestaltet werden und Lebens- und Nahrungsrdume fir unterschiedliche Tierarten bieten. Um eine
hohe Flexibilitat fir die spatere Ausbauplanung aufrechtzuerhalten, setzt der Bebauungsplan keine
konkreten Baumstandorte im &ffentlichen Verkehrsraum fest. Gleichwohl soll die Bepflanzung dieses
Raums bereits auf der Ebene des Bebauungsplans abgesichert werden. Daher wird textlich festge-
setzt, dass in den ,Straf3enverkehrsflachen” insgesamt acht Bdume anzupflanzen sind.

2.9  Inder, StraBenverkehrsfliache” sind insgesamt mindestens acht Baume der Pflanzliste A an-
zupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Aus den o. g. Griinden sollen auch die privaten Grundstticke mit Baumen begriint werden. Da auf der
Ebene des Bebauungsplans keine Grundsttickszuschnitte bestimmt werden, wird auf eine pauschale
Festsetzung pro Grundstilick verzichtet. Stattdessen wird festgesetzt, dass pro begonnenen 450 m?
eines Grundstlcks ein Baum zu pflanzen ist. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass die ge-
wlnschte Durchgrinung unabhéngig von Grundstiickszuschnitten erreicht werden kann. Die fol-
gende textliche Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

9.10  /n den allgemeinen Wohngebieten , WAT” und , WA2” ist pro begonnenen 450 m? eines Grundstticks
mindestens ein Baum der Pflanzliste B anzupflanzen, adauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen. Der erforderliche nachbarschaftliche Grenzabstand ist zu beachten.

Der im noérdlichen Plangebiet vorhandene Walnussbaum weist ein potenzielles Quartierangebot fir
Flederméause auf und wird daher zur Erhaltung festgesetzt. Der Baum ist dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Sollte der Baum abgéngig sein, ist eine Ersatzpflanzung durch einen
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4.12

standortgerechten Laubbaum vorzunehmen. Die Erhaltungsfestsetzung dient zugleich der Bewah-
rung einer bestehenden Grinstruktur innerhalb des kinftigen Wohngebiets. Die ASP Il bewertet Fle-
dermausquartiere im Plangebiet ansonsten als weitgehend auszuschliefen.

9.1 Der zeichnerisch zur Erhaltung festgesetzte Walnussbaum ist dauerhaft zu erhalten und fachge-
recht zu pflegen. Bei Abgang ist er durch einen standortgerechten Laubbaum zu ersetzen.

Bedingte Festsetzung

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die bauliche Entwicklung innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist an die
Funktionalitat der vorab durchzuflhrenden ArtenschutzmaBnahmen (CEF) unter 9.1 bis 9.6 gekop-
pelt. Mit den Baumaf3nahmen darf erst begonnen werden, wenn gutachterlich belegt ist, dass die
Maf3nahmen 9.1 bis 9.6 hergestellt wurde.

10 Die bauliche Entwicklung innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
/st an die Funktionalitét der vorab durchzufihrenden ArtenschutzmaBBnahmen (CEF) unter
9.1 bis 9.6 gekoppelt. Mit den BaumaBnahmen darf erst begonnen werden, sobald die Her-
stellung der MaBnahmen 9.1 bis 9.6 fachgutachterlich nachgewiesen wurde.

PFLANZLISTEN

Unter Berulcksichtigung der beabsichtigten Standorte und mit dem Ziel, eine méglichst standortge-
rechte Bepflanzung sowie Lebensrdume flr die lokalen Arten zu férdern, wurden die Pflanzempfeh-
lungen auf Grundlage des Landschaftsplans 7 ,Hurtgenwald” sowie der GALK-Zukunftsbaumliste er-
stellt.

Pflanzliste A: Stralenbadume
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm
Baumgrube min. 9 m?, Empfohlene Arten (mit Sortenbeispielen):
Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre ,Elsrijk” Feld-Ahorn
Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn
Alnus spp., z. B. ,Spaethii” Erle
Carpinus betulus ,Fastigiata” Hainbuche
Quercus petraea ,Columna” Traubeneiche
Quercus robur ,Fastigiata” Stieleiche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Tilia cordata ,Greenspire” Winterlinde
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Pflanzliste B: Bdume fur Vorgérten
Pflanzqualitadt: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm
Empfohlene Arten:

Botanischer Name Deutscher Name

Feld-Ahorn

Acer campestre ,Elsrijk”

Acer platanoides ,Columnare” Saulen-Spitzahorn

Liquidambar styraciflua, in Sorten Amberbaum

Sorbus thuringiaca ,Fastigiata”

Saulen-Eberesche

Pflanzliste C: Obstbdume flr Hausgérten
Obstbaumliste der alten regionalen Sorten im Kreis Diiren gemaf} Ziffer 5.1
Landschaftsplan 7 Hirtgenwald

Pflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm
Apfelsorten

Baumanns Renette

Birnensorten
Alexander Lucas
Clapps Liebling

Conference

Charlamowsky
Danziger Kantapfel
Dilmener Rosenapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel
Goldparméne

Frihe aus Trevoux
Gellerts Butterbirne
K&stliche von Charneux
Pastorenbirne

Graue Franzdsische Renette Williams” Christbirne

Gravensteiner Pflaumen/Zwetschgen
Jakob Lebel Blhler Frihzwetsche
Riesenboiken StBkirschen

Kaiser Alexander Hauszwetsche

Kaiser Wilhelm Grofe griine Reneclode

Ontario Nuss- und Kastanienbdume
Rheinischer Bohnapfel Wallnuss
Rheinischer Winterrambour Esskastanie
Rote Bellefleur

Schéner von Boskoop Kirschen

Rote Sternrenette Buttners rote Knorpelkirsche
Donissens gelbe Knorpel
Kassins Frihe
Ludwigs Frihe

Schattenmorelle

Schafsnase
Seidenhemdchen
Winterglockenapfel
Winterstettiner
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Pflanzliste D: Dachbegrinung (extensiv)
Empfohlene Stauden und Kréuter:

Botanischer Name

Deutscher Name

Aster amellus

Berg-Aster

Anthemis tinctoria

Farberkamille

Thymus pulegioides

Feld-Thymian

Petrorhagia saxifraga

Felsennelke

Prunella vulgaris

Gewodhnliche Prunelle

Prunella grandiflora

Grof3blitige Prunelle

Dianthus deltoides

Heide-Nelke

Dianthus carthusianorum

Karthausernelke

Sanguisorba minor

Kleiner Wiesenknopf

Hieracium pilosella

Kleines Habichtskraut

Saponaria ocymoides

Kleines Seifenkraut

Campanula glomerata

Knauel-Glockenblume

Galium verum

Echtes Labkraut

Linaria vulgaris

Gewdhnliches Leinkraut

Silene vulgaris

Nickendes Leimkraut

Hieracium aurantiacum

Orangerotes Habichtskraut

Campanula persicifolia

Pfirsichblattrige Glockenblume

Campanula rotundifolia

Rundblattrige Glockenblume

Centaurea scabiosa

Scabiosen-Flockenblume

Achillea millefolium

Schafgarbe

Allium schoenoprasum

Schnittlauch

Potentilla argentea

Silber-Fingerkraut

Geranium robertianum

Ruprechtskraut/Storchschnabel

Sedum reflexum

Trippmadame

Fragaria vesca

Walderdbeere

Sedum album

Weifler Mauerpfeffer

Leucanthemum vulgare

Wiesen-Margerite

Thymus serpyllum

Wilder Thymian

Origanum vulgare

Echter Dost/Wilder Majoran

Tabelle 1: Pflanzliste A, B, C und D
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6 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

6.1 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterische Freiheit bei der Bebauung der Grundstiicke wird - i. S. d. planerischen Zurtickhal-
tung - nur in einem Mindestmaf} eingeschrankt, das erforderlich ist, um ein harmonisches Ortsbild
im Zusammenwirken mit den umliegenden bestehenden Wohngebieten zu gewahrleisten. Damit den-
noch ein einheitliches, am Bestand orientiertes Ortsbild gewéhrleistet ist, werden die folgenden Fest-
setzungen getroffen:

7 Décher/Dachformen

17 Flachdédcher und flach geneigte Décher bis maximal 10° Dachnejgung sind in den allgemeinen
Wohngebieten ,WAT” und ,WA2" zwingend unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen extensiv zu begrinen. Die Festsetzung gilt auch fir Garagen mit einer Dach-
neigung bis zu 10°. Es ist eine extensive Dachbegriinung mit einer Aufbaudicke von 2 10 cm
aurzubringen, fachgerecht herzustellen, fachgerecht zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.
Eine Dachbegriinung schlieSt die Nutzung der Dachfldche durch Photovoltaikanlagen nicht
aus.

12 Anlagen fdr die solare Energiegewinnung sind aljgemein zuldssig.

13 Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie sind bei ge-
neigten Ddchern in gleicher Nejgung wie das Dach auszufiihren.

14 Doppelhduser miissen die gleiche Dachform, ~farbe und -neigung aufweisen. Die Traufhdhe
beider Doppelhaushélften darf straBenseitig um maximal 0,5 m voneinander abweichen. Die
straBenseitige Baufront beider Doppelhaushélften darf um maximal 1,0 m versetzt sein.

15 Die Dachbegrinung kann unter den Solarmodulen und der Wérmepumpe ausgesetzt wer-
den.

16 Technische Aufbauten gemafB3 der textlichen Festsetzung Nr. 2.6 sind nur zuldssig, wenn sie
mindestens um das MaB ihrer Hohe von den AuSenkanten des Gebéudes zurticktreten.

2 Fassadengestaltung

Fdr die Fassadengestaltung sind Putz- und Klinkerfassaden in hellen und dunklen Farbtdnen
zulgssig. Eine Kombination von Putz und Klinkerfassaden ist zuldssig. Bis zu 25 % der ge-
schlossenen AuBenwandflidchen dirfen mit anderen Materialien gestaltet werden. Hierbei
ddirfen ausschliefllich natdrliche Materialien (z. B. Holz) verwendet werden.

Fir Putz- und Klinkerfassaden wird dem Farbfédcher ,RAL K5 classic semi matt” entspre-
chend der folgende Farbrahmen vorgegeben: RAL-Nr. 1000-1002, 2001-9003, 7044-7047
sowie RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 8019, 8022, 2004, 2005, 9011, 201/
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3 Einfriedungen

3.1 StraBenseitige Grundstiickseinfriedung:

<l— Einfriedung 2,00m hoch I—>

Stralte

I Stratie

Zur offentlichen Verkehrsfldche hin sind als Einfriedung nur maximal 120 m hohe heimische
Laubholzhecken zuldssig. Die maximal zuldssige Hohe der straBenseitigen Hecken bezieht
sich auf die Hohe der Oberkante der fertigen offentlichen Verkehrsfldche (Grenze zwischen
fertiger offentlicher Verkehrsflache - Gehweg/Strafle — und dem jeweiligen Baugrundstick),
an dlie sich der Haupteingang des Gebdudes orientiert. Zéune sind nur bis zu einer Héhe von
120 m zuldssig. Das Einfédeln von Sichtschutzstreifen ist unzuldssig.

Mauern aus Naturstein, Klinker oder in verputzter und gestrichener Form sind bis zu einer
Hohe von 1.2 m zuldssig. Eine Kombination von Mauer und Zaun ist moglich.

Sofern die offentliche Verkehrsfidche an die rickwértigen Grundstiicksbereiche angrenzt,
sind Zdune und Hecken mit 180 m Hohe zuldssig. Grenzen Verkehrsfldchen mit der Zweck-
bestimmung FulB- bzw. Wirtschaftsweg an, sind ausnahmsweise Zdune und Hecken mit
180 m Hohe zuldssig.

3.2 Seitliche und riickwértige Grundstickseinfriedung:

Zum Abschluss der seitlichen Grenzen im Vorgarten sind als Einfriedung nur maximal 120 m
hohe heimische Laubholzhecken zuldssig.

Zaune sind bis zu einer Hohe von 120 m zuldssig. Das Einfédein von Sichtschutzstreifen ist
unzulassig.

Mauern aus Naturstein, Klinker oder in verputzter und gestrichener Form sind bis zu einer
Héhe von 1.2 m zuldssig.

Eine Kombination von Mauer und Zaun ist mdglich.

Ab dem Vorgarten sowie entlang der rickwértigen Grundstiicksgrenzen sind nur maximal
2.0 m hohe Hecken sowie Zédune als Einfriedung zuléssig.

Trennwéande sind zur Abschirmung und Sicherung im Bereich der gartenseitigen Terrassen
auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze bei Doppelhédusern bis zu 2,0 m Hohe und einer
Tiefe von 4,50 m ab riickwértiger Hausfront beginnend auch als Mauern zulassig.

3.3 Einfriedung von Abfallbehéltern:

Stellpldtze fir Abfallbehdlter sind mit Laubgehdlzen oder Hecken zu umpflanzen oder mit
Zaunanlagen/Einhausungen einzufassen, sodass sie von J&ffentlichen Verkehrsflachen aus
nicht eingesehen werden kénnen.
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4 Geldndeverénderungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WAT und WAZ sind Geléndeauffillungen im Bereich der
Garagen bis maximal zur festgesetzten Oberkante des FertigfuBbodens des Erageschosses
(OKFF EG) zuldssig. Die hierdurch hergestellte Geléndeoberfidche wird als neue Gelénde-
oberfléche festgesetzt.

Spéatestens 4.0 m hinter der rickwartigen Baugrenze bzw. der riickwartigen AuBBenwand der
Garage ist das Geldnde auf die urspringliche nattirliche Gelandehdhe zurdckzufihren. Ent-
lang der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist die urspriingliche Geléndehdhe einzu-
halten.

5 Sichtdreieck

Innerhalb der nachrichtlich dbernommenen "Sichtdreiecke"” dirfen Nebenanlagen iS.v. § 14
BauNVO sowie jegliche baulichen Anlagen, Einfriedungen, Hecken, Strauchwerk und sonstige
Anpfianzungen eine Hohe von 0,80 m nicht dberschreiten. Der dazugehdrige Bezugspunkt
wird auf 217,00 m dber NHN festgesetzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 9 Abs. 6 und 6 a BauGB)

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum
Anschluss- und Benutzungszwang tbernommen werden.

Im westlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine bestehende Wassertransportleitung. Die Leitung
wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Der Schutzstreifen betrégt 3,0 m beiderseits
der Leitungsachse. Innerhalb des Schutzstreifens sind insbesondere ober- und unterirdische Bau-
mafBnahmen, Einfriedungen und tiefwurzelnde Bepflanzungen unzuldssig (vgl. Kapitel 4.10).

Im Bereich der nérdlichen Anbindung an die Pfarrer-Pleus-Strale wird zur Gewahrleistung ausrei-
chender Sichtverhéltnisse ein Sichtdreieck nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Das
Sichtdreieck ist dauerhaft von sichtbehindernden Anlagen und Bewuchs freizuhalten (vgl. Kapitel 6).

HINWEISE

Die folgenden Hinweise werden aus Grinden der Rechtssicherheit bzw. zur Klarstellung in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

A Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Hirtgenwald zur Einsicht wéhrend der all-
gemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
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2 Objektbezogene Untersuchung von Baugrund und Versickerungsmaoglichkeiten

Zur Vermeidung von Schaden an Bauwerken wird empfohlen, den Baugrund sowie die Ver-
sickerungsmaoglichkeiten durch einen Fachgutachter objektbezogen untersuchen und be-
werten zu lassen. Der Geotechnische Bericht, der den Verfahrensunteriagen beigeftigt ist
dient der allgemeinen Bewertung des Baugrunds und der Versickerungsmdglichkeiten. Eine
Interpolation der hierin aufgefiihrten Untersuchungsergebnisse ist nicht zuldssig.

Unter Bericksichtigung der durchgefuhrten Beteiligung und Fachgutachten wurden die folgenden
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

3. Erdbebengeféhrdung

Das Plangebiet befindet sich geméf3 der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschiand, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte
DIN 4749 Juni 2006, in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse ,R” (Gebiete mit felsar-
tigem Gebietsuntergrund). DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und
durch die Teile 1. 1/NA und 6 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist je-
doch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 47149
abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbe-
sondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”. Auf
die Berdcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke geméf3 DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungskiassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

4. Bodendenkmaéaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als unterer Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpfilege im Rheinland, Au-
Benstelle Nideggen, Zehnthofstrafle 45, 52385 Nideggen (Tel: 02425 9039-0; Fax:
02425 9039-199), unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
veréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amts fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

5. Bergwerksfelder

Der Geltungsbereich, beziehungsweise die CEF-Flachen 2 und 3 liegen dber dem auf Eisen-
erz, Zinkerz, Zinnerz, Kupfererz und Bleierz verliehenen Bergwerksfeld ,Maubacher Bleiberg’
im Ejgentum der Stolberger Zink Aktiengesellschaft fir Bergbau und Htttenbetrieb in
Aachen. Im Bereich des Geltungsbereichs ist jedoch kein Bergbau dokumentiert.

6. Baubegleitender Bodenschutz

Die erforderlichen bodenschutzfachlichen Anforderungen an die Planung und Ausfihrung
von BaumaBnahmen sind in DIN 19639 [1] geregelt. In dieser wird eine Handlungsanleitung
zum baubegleitenden Bodenschutz gegeben, mit deren Anwendung die Verluste von gesetz-
lich geschditzten natdrlichen Bodenfunktionen im Rahmen von Baumafinahmen minimiert
werden kdénnen. Sie konkretisiert hierbei die gesetzlichen Vorgaben zur Verhinderung
schéadlicher Bodenverénderungen bei BaumalBnahmen.

/. Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB j. V. m. DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen An-
lagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung




Gemeinde Hiirtgenwald
Begriindung zum Bebauungsplan H 2 ,Wohngebiet Hormer Feld”, Ortsteil Horm -\; DH

zu schdtzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern
und spater wieder einzubauen.

8. Immissionsschutz

Gemdél des Abstandseriasses des MUNV NRW vom 06.06.2007 ist ein Mindestabstand zu
Deponien von Wohngebieten einzuhalten. Fiir allgemeine Wohngebiete gelten dabei redu-
Zierte Anforderungen, sodass die jeweils niedrigere Abstandsklasse gewahlt werden darf. Die
emittierende Deponie Horm liegt in ca. 360 m Entfernung. Bei der Deponie Horm handelt es
sich um eine Deponie der Klasse | fir mineralische Abfélle. Fiir Deponien fir Mineralstoffe
gilt die Abstandsklasse V mit einzuhaltenden 300 m. Es darf auf die Abstandsklasse VI redu-
Ziert werden, fir die ein Mindestabstand von 200 m gilt, der vorliegend erfillt wird. Das etwa
750 m entfernte Entsorgungszentrum Horm wird als oberirdische Deponie der Abstands-
klasse IV zugeoranet fir die die Abstandsregelung von 500 m gilt. Dieser Abstand wird eben-
falls eingehalten.

9 Bauzeitregelung

Um den Totungstatbestand geméB § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist die Baufeld-
freimachung (Gehdlzentnahme, Abschieben von Oberboden) auBerhalb der Vogelbrutzeit
durchzufihren, also nicht in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09. eines Jahres. Ggf. kann
ein friherer Termin fdr die Baufeldfreimachung gewéhit werden, wenn gutachterlich nach-
gewiesen wird, dass sich keine Vogelbrut im Baufeld befindet. Dies beaarf aber der Abstim-
mung mit und der Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde. In Bezug auf die Arten-
gruppe Flederméuse sind im Bebauungsplan nicht festgesetzte Gehdlze vorab noch einmal
auf das Vorhandensein von Baumhdhlen zu dberpriifen. Sofern Baumhdhlen vorhanden sind,
sind diese vorab auf Besatz zu tberpriifen, z. B. durch Endoskopie. Sofern bei der Kontrolle
ein Fledermausquartier nachgewiesen wird und dieses nicht erhalten werden kann, ist in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde ein Ersatz im Verhéltnis 1:.3 zu schaffen.

10. EntwicklungsmaBnahmen im Ackerland

Diese Maf3nahme zielt darauf ab, in intensiv genutzten Ackerkulturen Probleme wie zu hohe
und dichte Vegetation oder ein geringes Nahrungsangebot zu beheben, indem durch Nut-
zungsextensivierung und Ackerbrachen ginstige Ackerkulturen geschaffen werden.

Anforderungen an Standort und Lage:

o Der MaBnahmenstandort muss eine ausreichende Entfernung zu potenziellen Stér- und
Gefahrenquellen sicherstellen.

o Das Geldnde sollte offen sein und einen weitgehend freien Horizont aufweisen, d. h. es
sollten wenige oder keine Gehdize/ Vertikalstrukturen vorhanden sein.

o Orientierungswerte fir Abstande zu Gehdlzen und vertikalen Strukturen reichen von kein
Abstand (fir niedrige Buschgruppen bis ca. 1.6 m) bis hin zu 200 m Abstand (bei ausge-
prégter Kulissenwirkung oder mehreren parallel gefihrten Hochspannungsleitungen).

e Dje MaBBnahmen sollen vorrangig in ackergeprégten Gebieten (z. B. Bérden) umgesetzt
werden.

o Wegen der Ortstreue der Feldlerche soll die MaBnahmenfidche mdglichst nahe zu be-
stehenden Vorkommen liegen, in der Regel nicht weiter als 2 km entfernt.
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o Streifenférmige MaBnahmen dlirfen nicht entlang von frequentierten (Feld-)Wegen lie-
gen, es ist ein Abstand vom Feldrand,/Weg von mindestens 25 m einzuhalten.

o Fldchen mit sehr guter Habitatqualitét ejgnen sich nicht (fehlende Aufwertungsejgnung).
Anforderungen an Qualitét und Menge:
Folgende MaBBnahmentypen sind mdglich:

1. Ackerbrache (Selbstbegriinung) oder ,Blihfldche” durch dinne Einsaat mit geeignetem
Saatgut. Selbstbegrinende Brachen, insbesondere auf mageren Béden, sind Einsaaten
vorzuziehen.

2. Acker-Finsaat (,Saatreihe”) mit doppeltem Saatreihenabstand (mindestens 20 cm) in
Sommergetreide, Winterweizen oder Triticale; Wintergerste ist ungeeignet.

o Der MalBnahmenbedarf pro Revier betrégt mindestens im Verhéltnis 11 zur Beein-
trachtigung.

o Mengen-Orientierungswerte pro Revier: mind. 0.5 ha fir Ackerbrache/Blihfldche,
mind. 1,0 ha fir den Typ Saatreihe.

o Falls streifenférmig, soll die Lange ca. 100-150 m betragen und die Breite in der
Regel 20 m (mind. 10 m, um das Prédationsrisiko zu minimieren).

e /m Regelfall ist der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden sowie mechanische
Beikrautregulierung zu vermeiden.

Wiederkehrende MaBnahmen zur Funktionssicherung:
o Die Kulturen missen regelmaBig neu angelegt werden.

o Bei doppelter Saatreihe darf keine Ernte in der Brutzeit der Feldlerche erfolgen
(Anfang April bis Ende Juli).

e Brachen mdssen je nach Vegetationsstruktur im mehrjdhrigen Rhythmus im
Herbst/Winter umgebrochen werden, um den Pioniercharakter zu erhalten.

Eine Abweichung von den vorgenannten MafSnahmen ist nur unter vorheriger Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Diiren zuléssig.

9 PLANDATEN

Bedarf an Grund und Boden

Flache in m2 (ca.)

Nutzung
Gesamt Teilflache Versiegelung

Bestand

Acker 28.282 - -

Versiegelte und teilversiegelte Flachen 447 - 447
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VIDH

Grlin- und Geholzflachen

4794

Summe

33.523

447

Planung

Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4 bzw. 0,6 mit
Nebenflachen)

16.132

davon versiegelte Flache (40 % bzw.
60 % mit Nebenfldchen)

9.679

9.679

davon Gartenflache

6.173

Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,6)

1.206

davon versiegelte Flache (60 % mit Ne-
benanlagen)

724

davon Gartenflache

468

Grinflachen, 6ffentlich

106

Straenverkehrsflachen, 6ffentlich

2.899

StraBBenverkehrsflachen, offentlich, mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,Fu3- und Rad-
weg”

13

Maf3nahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung vorgezogene Artenschutz-
mafBnahme "CEF 1"

46

Maf3nahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung vorgezogene Artenschutz-
mafnahme "CEF 2"

4.654

Mafinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung vorgezogene Artenschutz-
mafBnahme "CEF 3"

3.467

Mafinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung vorgezogene Artenschutz-
mafBnahme "CEF 4"

5.000

Summe

33.523

13.315

Tabelle 2: Bedarf an Grund und Boden
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10.1

10.2

10.3

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens
in einer Umweltprifung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Um-
weltbericht bildet gemaf § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die Pflicht zur
Beschreibung der wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans geméaf § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB
bleibt hiervon unberihrt.

Ausgleich

Zur Ermittlung und Bewertung der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Darin werden die planungsbedingten Ein-
griffe den vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsma3nahmen gegentbergestellt
und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen. Im Ergebnis verbleibt ein Uberschuss von
453 Okopunkten. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe kénnen somit vollstandig ausgeglichen
werden. Ein darliberhinausgehender dkologischer Ausgleich ist nicht erforderlich.

Immissionen

Nordwestlich des Plangebiets befinden sich die Deponie Horm sowie das Entsorgungszentrum Horm.
Die Deponie Horm liegt in einer Entfernung von ca. 360 m und ist als Deponie der Klasse | fiir mine-
ralische Abfélle der Abstandsklasse V des Abstandserlasses NRW zuzuordnen. Der fur allgemeine
Wohngebiete mafigebliche Mindestabstand wird eingehalten. Das etwa 750 m entfernte Entsorgungs-
zentrum Horm ist der Abstandsklasse IV zuzuordnen, auch der hierfir mafigebliche Abstand wird
eingehalten. Erhebliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind daher nicht zu erwarten. Zur Klar-
stellung wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutz

Im Rahmen der Planung wurde eine artenschutzrechtliche Prifung der Stufe 1 erstellt (Fehr, 2023).
Die Datenrecherche ergab im weiteren Umfeld Vorkommen von Arten wie Neuntdter und Schwarz-
kehlchen. Das Gebiet eignet sich grundsatzlich fur Feldvégel wie Feldlerche sowie ggf. Rebhuhn und
Wachtel. Etwa 40 m westlich des Plangebiets hangt zudem eine Steinkauzréhre in einem Einzelbaum.

Da erhebliche Stérungen gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die sich aus der wohnbaulichen Entwick-
lung ergeben, insbesondere fir die Feldlerche sowie direkte Zerstérungen von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur die Feldlerche sowie ggf. Rebhuhn und Wachtel,
nicht ausgeschlossen werden konnten, wurde eine vertiefende Artenschutzprifung der Stufe 2 er-
forderlich.

Flr die ASP 2 (Fehr, 2026) wurde zwischen Februar und Juli 2026 eine vertiefende Geldndeuntersu-
chung an acht Terminen durchgefihrt, und zwar am 24.02. (Steinkauz, Rebhuhn Klangattrappe),
08.03. (Steinkauz, Rebhuhn Klangattrappe), 07.04. (Brutvdgel allgemein, Steinkauz, Rebhuhn
Klangattrappe), 29.04. (Brutvogel allgemein), 26.05. (Brutvogel allgemein), 10.06. (Brutvogel allgemein,
Wachtel Klangattrappe), 21.06. (Brutvogel allgemein, Wachtel Klangattrappe) und 08.07.2026 (Brutvo-
gel allgemein, Wachtel Klangattrappe). Planungsrelevante Arten im Plangebiet selbst wurden nicht
festgestellt.
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10.4

Die Umsetzung der Planung kénnte ohne Schutz- und Vermeidungsmafinahmen zum Verlust des
Bruthabitats fur den Steinkauz fihren. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnden sind daher CEF-Maf3inahmen erforderlich. Zu beachten ist, dass die MaBnahmen mit der
ErschlieBung des Gebiets fertiggestellt sind, um unmittelbar eine bestandsstitzende Funktion tber-
nehmen zu kénnen. Darlber hinaus ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Bauleitplanung zu
einem Revierverlust der sudlich des Gebiets britenden Feldlerche fihren wird. Hierfir sind funkti-
onserhaltende Mafinahmen (CEF-Maf3nahmen) durchzufihren. Konkret vorgesehen ist die Umwand-
lung einer Intensivackerflache in Ackerbrache bzw. Blihfldcheneinsaat auf einer 0,5 ha grof3en Flache
ca. 500 m ndérdlich des Plangebiets.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde werden fiir den Steinkauz eine vorge-
zogene Abschirmpflanzung, die Umwandlung brutplatznaher Ackerflachen in kurzrasiges Griinland,
die Ergénzung des Obst- und Laubbaumbestands sowie die Installation zusétzlicher kinstlicher Nist-
hilfen bzw. Tageseinstdnde vorgesehen. Fir die Feldlerche wird auf einer 0,5 ha groBen Teilflache
des Flursticks 132, Flur 1, Gemarkung Straf3, eine Ackerbrache bzw. Blihflache angelegt. Ergdnzend
wird eine Bauzeitenregelung bericksichtigt. Die MaBnahmen werden durch Festsetzungen (vgl. Kapi-
tel 4) im Bebauungsplan sowie Hinweisen (vgl. Kapitel 5) und erganzende vertragliche Regelungen ver-
bindlich gesichert. Unter Berlcksichtigung dieser MaBnahmen und der Hinweise ist nicht mit dem
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu rechnen.

Die Artengruppe der Flederméuse wurde im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung berlck-
sichtigt. Reproduzierende Fledermausvorkommen innerhalb des Plangebiets sind mit hoher Wahr-
scheinlichkeit auszuschlieen. Der Siedlungsrand mit seinen Gehdlzstrukturen kann zwar eine Funk-
tion als Jagdhabitat Gbernehmen, hierbei handelt es sich nach Einschatzung des Fachgutachters je-
doch nicht um essenzielle Strukturen. Erhebliche Stérungen der Artengruppe Flederméuse sind da-
her nicht zu erwarten. Ein potenzielles Quartierpotenzial besteht lediglich bei einem Walnussbaum
im nérdlichen Bereich des Plangebiets. Dieser wird planungsrechtlich verbindlich festgesetzt.

Baugrund

Fir die allgemeine Bewertung des Baugrunds und der Versickerungsmoglichkeiten wurde eine geo-
logische und hydrogeologische Vorrecherche durchgefiihrt (ABAG GmbH, 2024). Im Untergrund des
Plangebiets sind die sog. Oberen Rur-Schichten (Schluff- und Sandstein, értlich Tonstein) zu erwar-
ten. Im Stden des Baugebiets ist ein Vorkommen des Oberen Buntsandsteins (Sandstein, Schluffstein,
Tonstein) nicht auszuschliefen. Im Norden des Plangebiets und stidlich hiervon befinden sich jeweils
(mutmaslich inaktive) geologische Stérungen. Der Aufbau des Untergrunds im Plangebiet ist voraus-
sichtlich einheitlich, kann sich jedoch im Bereich der Stérungen Uber sehr kurze Distanzen schlagartig
andern. Die Tragféhigkeit des Untergrunds im griindungsrelevanten Bereich und auf die bestehende
GOK bezogen ist erfahrungsgemaf schlecht. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Be-
reich des Plangebiets aufgrund der erfahrungsgemas sehr geringen Durchlassigkeit voraussichtlich
nicht moglich. Die Durchlassigkeit ist vor der Planung von méglichen Versickerungsanlagen unbedingt
standortbezogen zu prifen.

Das Plangebiet befindet sich in einem durch Erdbeben und (auf Deutschland bezogen) stark gefahr-
deten Gebiet und einem Bereich mit einem erhdhten Radonpotenzial und ggf. erhdhten Blei- und
Zinkgehalten im Boden (unmittelbare Nahe zum ehemaligen Tagebau ,Maubacher Bleiberg”). Im Plan-
quadrat des Baugebiets ist das Vorkommen einer verlassenen Tagesoffnung bekannt, die nach erster
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10.5

Einschatzung im Bereich des ehemaligen Tagebaus zu vermuten ist. Uber Tage ist kaum Potenzial fir
Georisiken gegeben.

Verkehr

Das Plangebiet schlief3t sich an die Pfarrer-Pleus-Strafie (K 29) an. Diese miindet in einer Kreuzung in
die B 399. Um die Auswirkungen durch den zusatzlichen Verkehr auf diesen Knoten zu Uberprufen,
wurde eine verkehrstechnische Untersuchung durchgefihrt (Geiger & Hamburgier, 2026).

Die Verkehrszahlung geméaf3 dem derzeitigen Bestand wurde entsprechend den allgemeinen Vorga-
ben Uber zweimal 4 Stunden wahrend der Morgen- und der Nachmittagsspitze durchgefthrt. Die
Z&hlungen fanden am Mittwoch, den 25. Marz 2026, statt. Auf der B 399 zeigten sich sehr stark ge-
richtete Spitzen. Morgens fuhren rund 350 Kfz von Westen nach Osten. Im Gegenverkehr traten ins-
gesamt nur etwa 130 Kfz auf. Die Morgenspitze fand friih, von 6:45 Uhr bis 7:45 Uhr statt. Nachmittags
fand ein Ruckfluss in etwa der gleichen Starke statt. Zu dieser Zeit ist der Verkehr von Westen nach
Osten geringer. Wahrscheinlich handelt es sich um Verkehr zur und von der Arbeitsstelle.

Auf Wunsch des Landesbetriebs StraBenbau Nordrhein-Westfalen sollten die in den Spitzenstunden
auftretenden Verkehre auf das Jahr 2035 hochgerechnet (Prognose-Null-Fall) und mit der Prognose
fir den Neubau Uberlagert (Prognose-mit-Fall) werden. Es wurde angenommen, dass etwa 50 neue
Wohnungen entstehen und die Belegung (Bewohner pro Wohneinheit) im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung im héheren Bereich liegt - im vorliegenden Fall 2,2 Bewohner pro Wohneinheit. Die An-
zahl der Wege in neueren Wohngebieten betragt 3,5 Wege pro Einwohner an Werktagen. Aufgrund
der Ublicherweise schwach ausgepragten OPNV-Verbindungen in landlichen Gebieten ist auch die
Zahl der Pkw-Nutzung im hdéheren Bereich anzusetzen. Die Berechnung bericksichtigt daher den
unglnstigsten Fall (Worst Case), und zwar einen MIV-Anteil von 80 %.

Insgesamt ergab sich somit ein mittleres zu erwartendes Verkehrsaufkommen von je 128 Fahrten im
Quell- und Zielverkehr. Wahrend der Morgenspitze betragen der Quellverkehr 20 Kfz/h und der Ziel-
verkehr 1Kfz/h. Am Nachmittag treten im Quellverkehr 10 Kfz/h und im Zielverkehr 21 Kfz/h auf. Dabei
wurden 15 % Zuschlag fir Besucher etc. berlcksichtigt. Die Uberpriifung des Prognose-mit-Falls
ergab flr die Morgenspitze Qualitatsstufe ,A” fir fast alle Ab- und Einbieger (Wartezeit unter 10 Se-
kunden). Nur die Pfarrer-Pleus-Strafie erreichte ,B” (Wartezeit unter 20 Sekunden). Am Nachmittag
sanken die Reserven allgemein. Dennoch behielten die morgens mit ,A” bewerteten Stréme ihre
Qualitat. Nur die Pfarrer-Pleuss-Straf3e sank um eine Stufe. Da der Knoten morgens die Qualitatsstufe
,B“ und nachmittags die Stufe ,C” (Wartezeit unter 30 Sekunden) aufweist, kann der zusétzliche Ver-
kehr der neuen Wohnungen problemlos abgewickelt werden. Insgesamt ist zu erwarten, dass die Be-
lastung durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr durch das Wohngebiet nur unwesentlich zunimmt. Die
Leistungsfahigkeit des Knotens an der B 399 ist somit gegeben.

Diese Begrindung ist ein Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Gemeinde Hurtgenwald
AM e den Bebauungsplan H 2 ,Wohngebiet Hormer Feld” als Satzung beschlossen hat.
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