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1 VERANLASSUNG

Das Fachmarktzentrum der Gemeinde Vettweil’ als eingeflihrter Handelsstandort soll noch
einmal erweitert werden. Durch die Erweiterungsabsicht wird der vorhandene Handelsstandort
gestarkt und die Versorgung der Gemeinde Vettweil3 (ca. 10.100 Einwohner*innen mit Haupt-
wohnsitz, Stand: Dezember 2023) mit Waren des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs gesichert
und weiter ausgebaut. Dadurch soll auch die Zentralitdt der Gemeinde Vettweil} stabilisiert
werden, so dass die Einwohner*innen der Gemeinde Vettweil} nicht darauf angewiesen sind,

aulerhalb des Gemeindegebietes ihre Einkaufe fir den Tages- und Wochenbedarf zu tatigen.

Zur Umsetzung der o.g. Planungsabsichten ist die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes
(FNP) erforderlich.

Diese teilt sich auf in zwei Teilgebiete. Um an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4
BauGB angepasst zu sein und nicht gegen Ziel 6.1-1 LEP NRW zu versto3en, wonach die
Siedlungsentwicklung flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevolkerungsentwicklung,
der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen
und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten ist, ist ein Flachentausch er-

forderlich.

Konkret wird hier eine Wohnbaubauflache im rechtskraftigen FNP der Gemeinde Vettweil} zu-

rickgenommen und kiinftig als Flache flr Acker- und Weideland dargestellit.

Grundlage fiir den Umweltbericht ist die Begriindung zum Feststellungsbeschluss der 19. An-
derung des Flachennutzungsplans in Zusammenarbeit mit H+B Stadtplanung (H+B STADTPLA-
NUNG 2025: 19. Anderung des Flachennutzungsplans. Begriindung der erneuten Offenlage,
Stand 26. Mai 2025, KdlIn).

1.1 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in relevanten Fachgesetzen

und Fachplanen

Im Rahmen der 19. Anderung des Flachennutzungsplans ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB fiir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren. Die im Rahmen dieser Um-
weltprifung ermittelten Umweltauswirkungen werden in dem vorliegenden Umweltbericht,
dessen Inhalte und Gliederung sich an der Anlage 1 des Baugesetzbuches orientieren, be-

schrieben und bewertet.

Anlage 1 zum BauGB, Nr. 1 Buchst. b: Fir die Bearbeitung des Umweltberichtes werden die
Inhalte der folgend aufgeflihrten Fachgesetze und Fachplane in der jeweils aktuellen Fassung

bertcksichtigt:
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e Baugesetzbuch (BauGB) mit dem Ziel eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden,

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) mit dem Ziel, Auswirkungen auf

die Umwelt so friih wie méglich zu bericksichtigen,
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mit dem Ziel, Natur und Landschaft zu schiitzen,

e Landesnaturschutzgesetz — NRW (LNatSchG NRW) mit dem Ziel, Natur und Landschaft

zu schitzen,

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) mit dem Ziel, Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen und nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern

oder wiederherzustellen.,

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) mit dem Ziel, die Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

o Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) mit dem Ziel, Handlungen und
Anlagen, die sich auf die Gewasser und ihre Nutzungen auswirken oder auswirken kénnen

Zu regeln.

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), mit dem Ziel, Menschen, Wild- und Nutz-
tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare, das Klima sowie Kultur- und
sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen

schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) mit dem Ziel, Denkmaler zu schiitzen und zu pflegen, wis-

senschaftlich zu erforschen und das Wissen Uber Denkmaler zu verbreiten..

Die Ziele der vorgenannten Fachgesetze wurden bei der Entwicklung der Darstellungen der
19. Anderung des FNP in die Uberlegungen zu den jeweiligen planerischen Schritte einbezo-
gen und nach Mdglichkeit berticksichtigt. Die Umweltbelange sind in den Kapiteln zu den ein-

zelnen Schutzgitern behandelt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2a BauGB) der Begrin-

dung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans.

2. Anderungsbereiche

Das Plangebiet teilt sich -wie bereits erlautert- in zwei Teilgebiete auf. Der Geltungsbereich

der FNP- Anderung kann der Planzeichnung entnommen werden.
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Abbildung 1: 19. Anderung des Flichennutzungsplans (H+B STADTPLANUNG 2025)

Erstes Teilgebiet

Das erste Teilgebiet liegt am stidwestlichen Rand des Ortsteils Vettweil. Das Plangebiet lasst

sich im Wesentlichen wie folgt abgrenzen:

e Im Norden durch die Stral3e Zur Tankstelle,
e im Osten und Siiden durch landwirtschaftliche Flachen und
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e im Westen durch die bestehende Tankstelle und das bestehende Fachmarktzentrum.

Anlage 1 zum BauGB, Nr. 2 Buchst. d: Anderweitige Planungsmadglichkeiten kommen nicht in
Betracht, da das Ziel der Planung darin besteht, das bestehende Fachmarktzentrum in seiner
Funktion zu starken und auszubauen. Hierfur ist der unmittelbare raumliche Zusammenhang

zu beachten.

Anlage 1 zum BauGB, Nr. 3 Buchst. a: Zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Ve-23“, Sonder-
gebiet wurde bereits ein Umweltbericht durch das Bilro Ginster Landschaft + Umwelt, Mecken-
heim vorgelegt (Stand Januar 2025. Innerhalb dieses Umweltberichtes wurden die Belange
der Eingriffsregelung gemaf §§ 14-17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) behandelt, die
erforderlichen landschaftspflegerischen MaRnahmen formuliert und die Eingriffe den geplan-

ten MaBRnahmen gegenubergestellt.

Neben den Ergebnissen dieses Gutachtens werden auch die Resultate folgender umweltrele-
vanter Gutachten in den Umweltbericht zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans einge-
stellt:

e J&B—DR. JOCHIMS & BURSCHEIDT BERATENDE INGENIEURSGESELLSCHAFT, 2024: Entwas-
serungsstudie zur Erweiterung des Bebauungsplans Vettweil Ve-23 ,Tankstelle® 1 Aus-
fertigung, Stand: 04.10.2024. Duren

e ABAG — ALTLASTEN, BAUSTOFFANALYTIK, ABFALLWIRTSCHAFT, GEOTECHNIK GMBH, 2024:
Felduntersuchung sowie hydrogeologischer Bericht fir das Untersuchungsgebiet in Vett-
weild. Stand: 15.08.2024. Bettenfeld

e TUVNORD UMWELTSCHUTZ GMBH & CO KG, 2024: Schalltechnische Untersuchung, Aufstel-
lung Bebauungsplan Nr. Ve23 der Gemeinde Vettweill. Stand: 04.10.2024, Essen

o GINSTER LANDSCHAFT + UMWELT, JULI 2024: Artenschutzrechtliche Prifung. Bebauungs-
plan ,VE-23“ Sondergebiet

Zweites Teilgebiet

Dieses Teilgebiet liegt im dstlichen Bereich des Ortsteils Vettweil entlang der Bahntrasse.
Das Plangebiet Iasst sich im Wesentlichen wie folgt abgrenzen:
¢ Im Norden durch landwirtschaftliche Flachen,

¢ im Osten durch die Bahntrasse,
¢ im Suden durch die Bebauung an der Straf’e im Kamp und
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¢ im Westen ebenfalls durch landwirtschaftliche Flachen.

Nach eingehender Prifung der im derzeit glltigen Flachennutzungsplan dargestellten, aber
noch nicht realisierten Wohnbauflachen wurde entschieden, diese Flache zurlickzunehmen.
Grund hierfur ist, dass eine Bebauung aufgrund des Sicherheitsabstandes zum Pflanzen-
schutzlager der Buir-Bliesheimer Agrargenossenschaft nur sehr schwierig umsetzbar ist. An-

derweitige Ricknahmemdglichkeiten kommen daher nicht in Betracht.

Die beiden Teilgebiete haben jeweils eine Flache von ca. 0,8 ha.

21 Planerische Vorgaben

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen (Stand 2003) stellt

das erste Teilgebiet am Rande des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) dar.

Im Hinblick auf die ermittelten Auswirkungen der Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen im
ersten Teilgebiet der FNP- Anderung erfiillt das Vorhaben samtliche relevante Voraussetzun-
gen des LEP NRW.

Das zweite Teilgebiet liegt vollstandig im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB).

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Vettweil? stellt flir den ersten Teilbereich
eine kleinere Flache am ndrdlichen Rand des Teilgebiets als Grinflache und den Rest als

gemischte Bauflache und als Flache fir Acker- und Weideland dar.

Das erste Teilgebiet befindet sich nicht innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes
nach § 3 (5¢) BImSchG bezogen auf den Betriebsbereich nach § 3 (5a) BImSchG der Firma

Buir-Bliesheimer Agrargenossenschaft eG.
Das zweite Teilgebiet ist momentan im FNP als Wohnbauflache dargestellit.

Das Teilgebiet befindet sich innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes nach § 3 (5¢)

BImSchG bezogen auf den Betriebsbereich nach § 3 (5a) BImSchG der 0.g. Firma.

Der Landschaftsplan Nr. 1 des Kreises Diren vom 12.03.2005 sieht sowohl fiir das erste als
auch fiir das zweite Teilgebiet als Planungsziel noch die ,Anreicherung einer im Ganzen

erhaltungswiurdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen® vor.
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Nationale und internationale Schutzgebiete

Innerhalb der beiden Teilgebiete liegen keine Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 42 Landschaftsgesetz

Nordrhein-Westfalen und schutzwiirdigen Biotope.

Im Landschaftsplan 1 ,VettweiR“ des Kreises Duren liegen beide Teilgebiete aulerhalb von
Landschaftsschutzgebieten.

Auch Naturschutzgebiete oder sonstige Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

3. Darstellungen im Flachennutzungsplan

3.1 Bestand

Der wirksame FNP der Gemeinde Vettweil} stellt fir das erste Teilgebiet eine kleinere Flache
am nordlichen Rand des Teilgebietes als Griinflache, den Rest als gemischte Bauflache und

als Flache flr Acker- und Weideland dar.

Das erste Teilgebiet befindet sich nicht innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes
nach § 3 (5¢) BImSchG bezogen auf den Betriebsbereich nach § 3 (5a) BImSchG der Firma

Buir-Bliesheimer Agrargenossenschaft eG.
Das zweite Teilgebiet ist momentan im FNP als Wohnbauflache dargestellit.

Das zweite Teilgebiet befindet sich innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes nach
§ 3 (5¢) BImSchG bezogen auf den Betriebsbereich nach § 3 (5a) BImSchG der o.g. Firma.

3.2 Planung

Erstes Teilgebiet

Im Bereich der geplanten Erweiterung des Fachmarktzentrums im ersten Teilgebiet wird ein
Sondergebiet ,grof3- und kleinflachiger Einzelhandel“ mit einer maximal zulassigen Verkaufs-
flache (VKF) von 3.650 gm dargestellt, um eine vertragliche Einzelhandelsentwicklung gemaf
dem erstellten Einzelhandelsgutachten flir das Vorhaben zu sichern. Dabei sind sowohl klein-
als auch grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches

des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Vettweil} zulassig.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die Stral’e Zur Tankstelle, die an
die K38 anbindet. Es wurde sowohl die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes K38/Zur Tank-

stelle als auch die Leistungsfahigkeit des Knotens L33/K38 verkehrlich auf Grundlage einer
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aktuellen Verkehrszahlung und einer Ermittlung der neuen Verkehrserzeugung aus dem Plan-
gebiet gutachterlich untersucht. Die Berechnungen des Gutachters haben ergeben, dass der
Knoten K28/Zur Tankstelle sowohl in der Morgen- als auch in der Abendspitze mit einer Qua-
litatsstufe B leistungsfahig ist und auch bleibt. Am Knoten L33/K28 hat sich ergeben, dass die
geplanten Bauvorhaben alleine keine Leistungsfahigkeitsprobleme auslésen. Die Leistungsfa-
higkeit bleibt bei der Qualitatsstufe D.

Es wurde des Weiteren ein Entwasserungskonzept fir das Plangebiet erarbeitet. Das
Schmutzwasser wird an das vorhandene Mischwassersystem in der Gereonstral’e ange-
schlossen. Das bestehende, oberirdische Rickhaltebecken fiir das Niederschlagswasser wird
durch ein unterirdisches Becken im Sondergebiet ersetzt. Das vorhandene Volumen wird ent-
sprechend des héheren Versiegelungsgrades erweitert. Das dort gepufferte Niederschlags-

wasser wird gedrosselt dem Vorfluter in der Gereonstralie zugeleitet.

Das Beteiligungsverfahren hat dariber hinaus keine Anhaltspunkte ergeben, dass die techni-

sche Erschlieffung des Plangebietes mit allen Medien nicht mdglich ist.

Zweites Teilgebiet

Dort wird eine Flache fur Acker- und Weideland dargestellt.

Durch die Ricknahme der Bebauungsmadglichkeiten wird der Trennungsgrundsatz des § 50
BImSchG in Bezug auf schwere Unfélle in Betriebsbereichen in besondere Male bertcksich-

tigt.

4, Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Im Teilbereich 1 werden durch die Darstellung als Sondergebiet ,Einzelhandel® mit einer
maximal zulassigen Verkaufsflache (VKF) von 3.650 gm gemischte Bauflachen, Grinflachen

und Wiesenflachen in Anspruch geommen.

Mit der 19. Anderung des Flachennutzungsplans werden Veranderungen der aktuellen FI&-
chennutzungen ermdglicht. Die geplante Herstellung der Erweiterung des Fachmarktzentrums
inklusive Stellplatzanlage im Sondergebiet ,Einzelhandel* nimmt sowohl nicht mehr bewirt-
schaftete Ackerflachen, Stellplatz- und Lagerflachen als auch ein Regenriickhaltebecken so-
wie eine Obstwiese, die als Ausgleich fiir Bebauungsplan Ve-16 dient, in Anspruch. Die Fla-

chen sind bis auf die Obstwiese von geringer 6kologischer Wertigkeit.
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Mit der Herstellung der Erweiterung des Fachmarktzentrums einschlieBlich Stellplatzanlage
sind flachenhafte Versiegelungen bisher nicht oder nur teilversiegelten Flachen verbunden.
Die hiermit einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind im Umweltbe-
richt zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Ve-23“, Sondergebiet in einer Eingriffs-/Ausgleichs-

bilanzierung ermittelt und geeigneten KompensationsmafRnahmen gegentibergestellt worden.

Im Teilbereich 2 wird die Wohnbauflache zuriickgenommen und Flache fir Acker- und
Weideland dargestellt. Durch die Zuricknahme der Wohnbauflache werden die durch eine
mdgliche Bebauung verursachten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dauerhaft

vermieden.

5 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT SOWIE DER ZU
ERWARTENDEN AUSWIRKUNGEN

Im nachfolgenden Text werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen, aufbauend auf der

Darstellung der Bestandssituation, beschrieben und bewertet.

5.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-

fiihrung der Planung / Status Quo

Im ersten Teilgebiet konnen Bauvorhaben ohne Anderung des Planungsrechts im Plangebiet
nicht zugelassen werden. Unter der Annahme, dass kein Interesse zur Durchfiihrung des Vor-
habens in diesem Teilgebiet besteht, ist davon auszugehen, dass die aktuelle Flachennutzung
dauerhaft Bestand hat.

Im zweiten Teilgebiet ist bei Nicht-Durchfiihrung der Planung davon auszugehen, dass flr

den Bereich der aktuell dargestellten Wohnbauflache eine Bebauung angestrebt wird.

5.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

5.21 Bestand
Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle naturliche Vegetation (PNV) zeigt auf, welche Pflanzengesellschaften sich
ohne anthropogene Einfliisse auf einem bestimmten heutigen Standort einstellen wirden. Sie

entspricht den durch z. B. Relief, Klima, Boden- und Wasserverhaltnisse gepragten ortlichen
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Standortbedingungen. Aus der Zusammensetzung der PNV lassen sich Rickschlisse auf die

standorttypischen und heimischen Pflanzenarten ziehen.

Die potenzielle natlrliche Vegetation ist im Plangebiet der artenreiche Sternmieren-Stielei-

chen-Hainbuchenwald der Zilpicher Bérde zuzuordnen (BVNL, 1973).

Nutzungen innerhalb und angrenzend an die Anderungsbereiche

Fir das erste Teilgebiet erfolgte eine Begehung der Vorhabenflache zur Erfassung der Bio-
toptypen und zur Bewertung der faunistischen Habitatqualitdten am 23.09.2024 durch Mitar-
beitende des Biros Ginster Landschaft + Umwelt. Der ndrdliche Teil des Plangebietes jenseits

des bestehenden Feldweges wird derzeit als Grinland genutzt.

Sudlich des Feldweges besteht eine Obstwiese, die als Ausgleichsflache flir den Bebauungs-
plan Ve-16 dient. Neben der Obstwiese befindet sich ein Regenriickhaltebecken. Im Uber-
gangsbereich zwischen dem Regenrlickhaltebecken und der Tankstelle befindet sich eine
ehemalige Ackerflache, die im vorderen Bereich geschottert und ist und als Stellplatz fir LKW
dient. Diese Flache zwischen dem Regenrlickhaltebecken und der Tankstelle ist im Zuge des
Bebauungsplans Ve-18 ,Tankstelle” als Flache fur MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt, die demnach eine achtreihige Bepflanzung heimischer Gehdlze

aufweisen sollte. Als solche wird diese Flache auch bewertet.

Die Umgebung des Plangebietes wird durch Fachmarkte mit entsprechenden Stellplatzanla-
gen gepragt. AuRerdem bestehen an der Gereonstralle eine Apotheke, eine Praxis und Wohn-

bebauung. Stdwestlich an das Plangebiet anschlieend befindet sich eine Tankstelle.

Die Ubergeordnete, verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber die L33 sowie die
K28, von der aus die Gereonstralle in den Ortskern von Vettweil3 fihrt. AulRerdem wird das

Plangebiet durch die Stralle Zur Tankstelle erschlossen.

In dem zweiten Teilbereich ist die Darstellung des aktuell rechtswirksamen FNP (Wohnbau-

flache) nicht umgesetzt. Die Flache wird zur Zeit ackerbaulich genutzt.
Biotopverbund

Beide Teilgebiete des Anderungsbereichs befinden sich auerhalb von Verbundflachen mit

herausragender- oder besonderer Bedeutung.

Sudlich des ersten Teilbereichs verlauft, in einer Entfernung von ca. 270 m die Verbundflache
»Acker sudlich von Vettweill* (VB-K-5205-016). Im Westen, in einer Entfernung von ca. 670 m
befindet sich die Verbundflache ,Walder stidwestlich von Vettweilt* (VB-K-5205-010). Im Nord-
westen befindet sich in einer Entfernung von etwa 1700 m die Verbundflache ,Acker zwischen
Kelz und Vettweill* (VB-K-5205-014) und im Nordosten verlauft die Verbundflache
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,Bahntrasse Aachen-Diren, Diren-Vettweiy und Diren-Bedburg®“ in ca. 1000 m Entfernung.

Diese Biotopverbundflachen werden durch die Plananderung nicht beeintrachtigt.

Durch die Ricknahme der Wohnbauflache im zweiten Teilbereich wird der Abstand zur Ver-
bundflache ,Bahntrasse Aachen-Diren, Diren-Vettweild und Diren-Bedburg“ weiter vergro-

Rert und damit mégliche Beeintrachtigungen durch angrenzende Wohnbebauung vermindert.

5.2.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Bei den im ersten Teilbereich durch das geplante Vorhaben in Anspruch genommenen Fla-
chen handelt es sich bis auf die Obstwiese um Bereiche, die aufgrund ihrer aktuellen Nutzung

und der vegetativen Ausstattung von geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt sind.

In der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch baubedingte Emissionen (Larm, Staub) und
visuellen Reizen (Baufahrzeuge, Baumaterialien etc.) zu rechnen. Die an das Baufeld angren-
zenden Freiflachen werden temporar beeintrachtigt und mit Abschluss der Bauphase durch

die ausfuhrende Baufirma wieder hergerichtet.

Das Biotoppotenzial und die biologische Vielfalt werden bei der Umsetzung der Planung in
erster Linie durch den Verlust von Flachen und damit von Biotopstandorten beeintrachtigt. Die
zukunftig Uberbauten und befestigten Flachen gehen als Lebensraum fiir wildlebende Pflan-
zen und Tiere dauerhaft verloren. Bezlglich der zukinftigen Grunflachen auf ehemaligen
Ackerstandorten ist von einer Verbesserung des Biotoppotenzials, insbesondere fiir stérungs-

unempfindliche Arten des Siedlungsbereiches, auszugehen.

Die Anwendung von Ausgleichsmafnahmen flr die Eingriffe in Natur und Landschaft gewahr-
leistet, dass die in Anspruch genommenen Biotope des Plangebietes in gleichem Umfang wie-

derhergestellt werden.

Aufgrund der Entfernung zu den Verbundflachen, dem bereits bestehenden anthropogenen
Einflissen im Gewerbegebiet Vettwei} und der geringen Flache des geplanten Vorhabens

sind Auswirkungen auf die Verbundflachen ausgeschlossen.

Durch die Ricknahme der Wohnbauflache im zweiten Teilbereich wird eine weitere Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache durch mdgliche Wohnbebauung verhin-

dert und die damit verbundenen Beeintrachtigungen vermieden.

Belange des Artenschutzes

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung der Stufe | fir die Aufstellung des Bebauungs-

planes ,Ve-23“, Sondergebiet im ersten Teilbereich konnte ein Vorkommen von
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e Schleiereule nicht ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen der Schleiereule im weiteren Umfeld des Plangebietes z.B. in Wirtschaftsge-
bauden von Hoflagen oder Kirchen kann nicht ausgeschlossen werden. Vom Plangebiet selbst
werden allerdings lediglich kleinere Flachenanteile eines evtl. potenziellen Jagdreviers in An-
spruch genommen. Essenzielle Habitatstrukturen bleiben im Umfeld weiterhin erhalten. Eine

Beeintrachtigung im Sinne des § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften unterliegt in diesem Teilbereich keinen
erheblichen Beeintrachtigungen, sofern die Eingriffe in Natur und Landschaft durch externe

Malinahmen ausgeglichen werden.

Im zweiten Teilbereich der Anderungsplanung werden die Belange des Artenschutzes durch
die Zuricknahme der Wohnbauflache gestarkt. Nachteilige Entwicklungen werden dauerhaft

vermieden.

5.3 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

5.31 Bestand

Im ersten Teilgebiet des Anderungsbereichs ist das geplante Vorhaben am Rande des be-

stehenden Fachmarktzentrum und neben der Tankstelle in Vettweild zu verorten.

Die Vorhabenflache setzt sich aus einer Artenreichen Fettwiese, einer Obstwiese, die als Aus-
gleichsflache fur den Bebauungsplan Ve-16 dient, einem Regenrlckhaltebecken und einer

stellenweise geschotterten Ackerbrache zusammen.

Das kleinraumige Umfeld, bestehend aus dem Fachmarktzentrum, der Tankstelle und der Be-
bauung der Gereonstral3e, pragt das Landschaftsbild maflgeblich. Aufgrund der umliegenden
Gebaude und der ausgeglichenen Topografie sind weitraumige Blickbeziehungen aus dem

Plangebiet nicht vorhanden.

Das von Gebauden und intensiv genutzten Ackerflachen dominierte Landschaftsbild wird

durch Gehoélzpflanzungen in entfernt angrenzenden Privatgarten aufgelockert.

Das Plangebiet ist, aufgrund der Flachennutzung, fir eine &ffentliche Erholungsnutzung ohne

Bedeutung.

Im zweiten Teilgebiet des Anderungsbereichs ist das Landschaftsbild durch die bisherige
Nicht-Umsetzung der Darstellung als Wohnbauflache gegenliber der bisherigen Nutzung un-

verandert.
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5.3.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Mit der 19. Anderung des FNP im ersten Teilgebiet in Verbindung mit der Umsetzung des
Bebauungsplans ,Ve-23“, Sondergebiet ist eine Veranderung des gewohnten Landschaftsbil-
des verbunden. Die geplanten Gebaude und Stellplatzanlage fiigen sich in die vorhandene
Struktur des umgebenden Fachmarktzentrums ein. Erhebliche Auswirkungen auf das Orts-

und Landschaftsbild und die Erholungsnutzung sind nicht zu erwarten.

Im zweiten Teilgebiet des Anderungsbereichs wird das bestehende, durch die landwirtschaft-

liche Nutzung gepragte Landschaftsbild dauerhaft erhalten.

54 Schutzgut Boden und Flache

5.4.1 Bestand

Gemal der Bodenkarte des Geologischen Dienst Nordrhein-Westfalens sind in beiden Teil-
gebieten der geplanten FNP-Anderung keine schutzwiirdigen Bdden vorhanden. Die Schutz-

wurdigkeit der Boden ist mit ,nicht bewertet” angegeben.

Es stehen tonig-schluffige Pseudogleybdden an. Die Bodenwerte liegen zwischen 35 und 60
und sind demnach als Wertigkeit ,mittel“ eingestuft. Der landwirtschaftliche Ertrag wird als
,mittel“ eingestuft. Die Boden sind maRig wechseltrocken und grundwasserfrei (GDNRW,
2024).

Der geologische Untergrund Iasst sich in folgende zwei Teilbereiche untergliedern:
e Humoser Oberboden aus Ldss Uber

¢ Kiesen der Hauptterrasse, sog. Eifelschotter

Vorbelastung mit Kampfmitteln

Fir das erste Teilgebiet liefern Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische
Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Es wird eine Uberpriifung der zu
Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Zur Festlegung des abzuschiebenden Be-
reichs und der weiteren Vorgehensweise wird ein Ortstermin vereinbart. Erfolgen Erdarbeiten
mit erheblichen mechanischen Belastungen wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfoh-

len.
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Aufgrund der Riucknahme der Wohnbauflachen im zweiten Teilgebiet und Ruckfihrung in
landwirtschaftliche Nutzung sind Untersuchungen zur Vorbelastung mit Kampfmitteln nicht er-

forderlich.

Altlasten

Das erste Teilgebiet liegt innerhalb einer groflachigen Altablagerung, in der durch die Zer-
stérungen aus dem Zweiten Weltkrieg mit verfillten Bombentrichtern und Trimmerschuttab-

lagerungen zu rechnen ist.

Fir das zweite Teilgebiet ist aufgrund der seit Jahrzehnten anhaltenden landwirtschaftlichen

Nutzung nicht mit Altlastenvorkommen zu rechnen.

5.4.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen
Bodenversiegelung

Durch die im ersten Teilgebiet geplante Errichtung der Fachmarktgebaude einschlief3lich der
Stellplatzanlage und der Bebauung des Mischgebiets wird der Bodenhaushalt des Plangebie-
tes beeintrachtigt. Natlrlich gewachsener Boden wird abgetragen und versiegelt. Hierbei wird
das Bodenleben stark beeintrachtigt bis unterbunden. Austauschvorgange zwischen Boden
und Atmosphare finden nicht mehr statt, die Bodenentwicklung wird unterbrochen. Der Boden
geht auch teilweise in seiner Funktion zur Retention von Niederschlagswasser und als Stand-
ort fur Biotope verloren. Im Sinne des § 1a (2) BauGB wird im Bebauungsplan ,Ve-23“, Son-
dergebiet die Nutzbarkeit der Plangebietsflache durch die Festsetzung von Grundflachenzah-

len (GRZ) und griinordnerische Festsetzungen begrenzt.

Zur Verminderung von Eingriffen in das Bodenpotenzial wurde im Zuge der Projektplanung
gepruft, ob bereits versiegelte Flachen fir das geplante Vorhaben genutzt werden kénnen.
Durch die direkte Anbindung an die ErschlieBungsanlagen des bereits bestehenden Fach-
marktzentrums kann die Inanspruchnahme neuer ErschlieBungsflachen fir das Vorhaben ver-

mindert werden.

Durch das Befahren mit Baufahrzeugen und kurzzeitiges Lagern von Bodenmaterial im Bau-
feld kénnen Veranderungen der Bodenstruktur verursacht werden, die mit der Wiederherrich-

tung der Flachen nach Ende der Baumalinahme zurlickgefihrt werden kénnen.

Insgesamt wird die Nutzungsanderung im ersten Teilgebiet mit der Folge der teilweisen Ver-

siegelung vorbelasteter Bodenflachen als Auswirkung mit mittlerer Erheblichkeit eingeschatzt.
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Eine Kompensation kann erzielt werden, wenn durch Einleitung einer naturndheren Entwick-
lung Belastungen des Bodens gemindert oder beseitigt werden kénnen. Beeintrachtigte Bo-
denfunktionen kdnnen so wiederhergestellt werden. Dieser Effekt wird in der Regel im Zuge

der Durchfiihrung von Kompensationsmalfinahmen fir Eingriffe in das Biotoppotenzial erreicht.

Aufgrund der Riicknahme der Wohnbauflachen und der Beibehaltung der landwirtschaftlichen

Nutzung sind im zweiten Teilgebiet des Anderungsbereichs keine Bodenversiegelungen zu

erwarten.
5.5 Schutzgut Wasser
5.5.1 Bestand

Die beiden Teilgebiete befinden sich in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet oder Trink-

wasserschutzgebiet. Sie liegen ebenfalls nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.
Oberflachenwasser

In beiden Teilgebieten gibt es keine stehenden oder flieRenden Gewasser. Das nachste Ge-
wasser ist der in der Siedlung verlaufende ,Mersheimer Graben“ etwa 520 m nérdlich des

Plangebiets.
Grundwasser

Im Bereich der beiden Teilgebiete sind keine Grundwasservorkommen vorhanden. Bei einer
hydrogeologischen Untersuchung firr das erste Teilgebiet konnte kein Grund -oder Schicht-

wasser angetroffen werden (ABAG, 2024)

Hydrogeologische Untersuchungen

Fir das erste Teilgebiet wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ve-23*
Sondergebiet durch die ABAG GmbH ein hydrogeologisches Gutachten zur Bewertung der
Hydrogeologie im Plangebiet sowie der Versickerungsfahigkeit der vorliegenden Béden durch-
gefiihrt (ABAG, 2024).

Der Versickerungsversuch ergab, dass die im Plangebiet vorliegenden Eifelschotter einen kig-
Wert von 2,3x10° m/s aufweisen und somit gemaR DIN 18130 als ,durchlassig“ einzustufen
sind. Somit liegt der ermittelte Durchlassigkeitswert des Bodens im zuldssigen Bereich gemaf
DWA-A 138 (1,0 x 103 m/s > ks > 1,0 x 10® m/s). Auf dem untersuchten Grundsttick ist eine
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Versickerung in den Eifelschotter auf Dauer mdglich. Ebenfalls ist eine Gefahrdung der Stand-
sicherheit baulicher Anlagen und des Bodens durch die Versickerung von Niederschlagswas-
sers nicht zu besorgen (ABAG, 2024).

Fir das zweite Teilgebiet sind aufgrund der Rlicknahme der Wohnbauflachen und der Beibe-

haltung der landwirtschaftlichen Nutzung hydrogeologische Untersuchungen nicht erforderlich.

5.5.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Im ersten Teilgebiet verringern sich durch die Uberbauung und Versiegelung bisher offener
Bodenflachen die Flachen, die fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser und flr die

Grundwasserneubildung von Bedeutung sind.

Das Niederschlagswasser soll im ersten Teilgebiet (iber das vorhandene Regenriickhaltebe-
cken gedrosselt in den Vorfluter an der Gereonstralle eingeleitet werden. Die Drosselung des
vorhandenen Regenrlickhaltebeckens betragt 12 I/s. Diese Drosselwassermenge soll nicht

verandert werden.

Nach dem vereinfachten Verfahren nach dem DWA Arbeitsblatt A 117 ergibt sich ein Volumen
fur das Gesamtgebiet von ca. 830 m® bei einem HQ100. Das vorhandene Becken hat ein Volu-
men von 620 m3. Das Volumen soll unterirdisch geschaffen werden. Das heutige RRB ist 1,63
m tief. Fur die Rickhaltung steht der Parkplatz des Erweiterungsgebietes zur Verfigung mit
ca. 1.270 m?. Das Volumen kann hier geschaffen werden. Das vorhandene Drosselbauwerk
kann mit einer geschlossenen Abdeckung erhalten bleiben. Die Erweiterungsflachen leiten di-

rekt Gber Entwéasserungsleitungen in das neue RRB ein (J & B, 2024).

Das anfallende Schmutzwasser aus dem ersten Teilgebiet wird Gber die Mischwasserleitung
an das vorhandene Mischwassersystem in der Gereonstralle der Gemeinde Vettweil3, Orts-
lage Vettweill angeschlossen. Das anfallende Mischwasser kann im vorhandenen System ab-
gefuhrt werden (J & B, 2024).

Gemal Starkregenhinweiskarte ist das Plangebiet bei seltenen und extremen (Stark-)Regen-
ereignissen teilweise von Uberflutungen betroffen. Im Rahmen des jeweiligen Bauantragsver-

fahrens wird ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 erarbeitet.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Oberflachengewasser und Grundwas-

ser) sind fur das erste Teilgebiet nach aktuellem Planungsstand nicht zu erwarten.

Die Flachen im zweiten Teilgebiet stehen durch die Ricknahme der Wohnbauflachen weiter-

hin vollumfanglich fir eine Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfiigung.
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5.6 Schutzgut Klima und Luft

5.6.1 Bestand

Der Raum Vettweil} ist gepragt von einem atlantischen Klima mit relativ milden feuchten Win-
tern und maRig warmen Sommern. Lokalklimatisch sind beide Teilgebiete dem Stadtrand-
Klimatop zuzuordnen. Charakteristisch sind starkere Temperaturschwankungen zwischen Tag
und Nacht, niedrige Windgeschwindigkeiten und Luftfeuchte. Die mittlere Jahrestemperatur
liegt bei 10,6 °C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge bei 636 mm (LANUV, 2024).

Die offenen Flachen haben eine gewisse kaltluftbildende Funktion, sind fur die Bellftung des

innerortlichen Bereiches aber nicht von essenzieller Bedeutung.

5.6.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Fachgutachterlich erhobene Daten zu den aus der 19. Anderung des FNP potenziell resultie-
renden Auswirkungen auf die Luft und das Stadtklima liegen zum derzeitigen Planungsstand

nicht vor.

Grundsatzlich istim ersten Teilgebiet mit der Errichtung der Fachmarktgebaude und der Stell-
platzanlage eine Erhohung des Anteils warmespeichernder und klimatisch belastender Fla-
chen verbunden. Aufgrund der geringen Zunahme an versiegelten Flachen und der im klein-
und grofRraumigen Kontext hohen Quantitat an Kalt- und Frischluftproduktionsflachen ist keine

erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Luft und das Stadtklima sind infolge der 19. Anderung des

FNP nicht zu erwarten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, Buchst. e): Im zweiten Teilgebiet werden durch die Riicknahme der
Wohnbebauung Emissionen, die die mit der Wohnbaunutzung verbunden sind, vermieden und

die verfiigbare Flache fur die Kalt- und Frischluftproduktion vergroRert.

5.7 Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft

5.71 Bestand und Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Die beiden Teilgebiete fiir die 19. Anderung des FNP liegen auRRerhalb geschiitzter Teile von

Natur und Landschaft. Aus dem Vorhaben resultieren zudem keine Auswirkungen, die die
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nachstgelegenen Schutzgebiete beeintrachtigen kénnten. Erhebliche Auswirkungen auf ge-

setzlich geschitzte Teile von Natur und Landschaft sind demnach ausgeschlossen.
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5.8  Schutzgut Mensch
5.8.1 Bestand

Das erste Teilgebiet liegt am sudlichen Siedlungsrand von Vettweil neben einem bereits be-
stehenden Fachmarktzentrum und einer Tankstelle. Der Status quo besteht aus einer land-
wirtschaftlichen Flache die als Weide genutzt wird, einer Obstwiese die als Ausgleichsflache
fur den Bebauungsplan Ve-16 dient, einem Regenriickhaltebecken und einer, aufgrund des
Vorhabens nicht mehr genutzten, Ackerflache, welche teilweise geschottert ist und als Park-

platz fur LKW dient, zusammen.

Das erste Teilgebiet ist von untergeordneter Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch. Das be-
stehende Fachmarktzentrum sowie die Tankstelle werden durch die lokale und regionale Be-
volkerung zur Versorgung genutzt. Dieses Angebot wird durch die 19. Anderung des FNP in

Verbindung mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,Ve-23*, Sondergebiet erweitert.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, Buchst. f): Bei der geplanten Errichtung des Fachmarktzentrums
werden die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Photovoltaik, ggfls. Nutzung von Erdwarme
und Warmepumpen) sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie eingehend ge-

prift und nach Méglichkeit weitgehend umgesetzt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, Buchst. h): Durch die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie wird die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

gefordert.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, Buchst. f): Im zweiten Teilgebiet wird durch die Ricknahme der

Wohnbauflachen der mit der Wohnbaunutzung verbundene Energieaufwand vermieden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, Buchst. h): Durch die Ricknahme der Wohnbauflachen werden die
mit der Wohnbaunutzung verbundenen Emissionen vermieden und ein Beitrag zur Erhaltung

der Bestmoglichen Luftqualitat geleistet.

5.8.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Hinweise auf Tatigkeiten, die eine Ausweisung des ersten Teilgebiets der 19. Anderung des

FNP als Sondergebiet beintrachtigen, konnten nicht ermittelt werden.

Larm
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Die unmittelbar angrenzenden Stralen ,Zur Tankstelle“, sowie die ,Gereonstra3e“ und der
.Milocher Weg" bewirken Larmemissionen, die sich auf das erste Teilgebiet auswirken kon-

nen.

Die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG wurde mit der Erstellung einer schalltechni-
schen Untersuchung fir das Vorhaben beauftragt. Ziel war es, im Rahmen des angestrebten
verbindlichen Bauleitplanverfahrens auf mdgliche Konflikte hinzuweisen und vorbeugende
MaRnahmen zu beschreiben (TUVNord, 2024). Die im B-Planverfahren durch das Gutachten

gewonnenen Erkenntnisse kénnen auf den FNP Ubertragen werden.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen stellt die zu beurteilende Anlage, aufgrund der Héhe
und Haufigkeit von Larmereignissen durch die zu beurteilende Anlage, sowohl hinsichtlich der
Dauerschalldruckpegel als auch der Maximalpegel keine Gefahren fur die Gesundheit dar.
Erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen der Allgemeingeinheit und Nachbarschaft
im Sinne TA Larm sind nicht zu erwarten (TUVNord, 2024).

Schallschutzmalinahmen im Plangebiet und somit die Festsetzungen im Bebauungsplan sind
nicht erforderlich. Im Rahmen der Genehmigungsplanung fir die einzelnen Projekte wird je-
doch die Einschaltung eines Schallschutzsachverstandigen zur Erstellung einer detaillierten

Gerauschprognose empfohlen (TUVNord, 2024).

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kdnnen im ersten Teilgebiet der 19.

Anderung des FNP nach aktuellem Planungsstand ausgeschlossen werden.

Belange des Schutzgutes Mensch sind durch die Riicknahme der Wohnbauflachen im zweiten
Teilbereich der 19. Anderung des FNP nicht betroffen.

5.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es existieren fiir beide Teilgebiete der 19. Anderung des FNP keine Hinweise auf vorhan-

dene Kulturglter oder sonstige archaologische bedeutsame Relikte.

Unabhangig hiervon wird auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
verwiesen und darum gebeten sicherzustellen, dass im ersten Teilgebiet bei der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Ve-23“, Sondergebiet und dessen Planrealisierung auf diese gesetzli-
chen Vorgaben hingewiesen wird. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde

ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR - Amt flir Bodendenkmalpflege,
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unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu er-
halten. Die Weisung des LVR - Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten

ist abzuwarten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, Buchst. d): Weitere Sachglter, die flr den Einzelnen, die Gesellschaft
insgesamt oder Teile davon von materieller Bedeutung sind, werden hinsichtlich umweltbezo-
gener Auswirkungen durch die geplanten Nutzungsanderungen betroffen. Mit den grof3flachi-
gen Versiegelungen, die durch die 19. Anderung des FNP planungsrechtlich ermdglicht wer-
den, entfallt die bisher ausgetibte landwirtschaftliche Nutzung und die hiermit verbundene Kalt-
luftbildung.

Im zweiten Teilgebiet wird durch die Rlicknahme der Wohnbebauung der Freiraum weiter ge-
starkt.

Von erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgdter ist in beiden Teilgebieten der 19.

Anderung des FNP nicht auszugehen.

5.10 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die im ersten Teilgebiet vorgesehene Errichtung des Fachmarktzentrums sowie die Stell-
platzanlagen sind fiir das Befahren und die Anbindung mit Millfahrzeugen geeignet. Nach der

19. Anderung des FNP erfolgt ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern.

Belange des sachgerechten Umgangs mit Abfallen und Abwassern sind durch die Rlicknahme

der Wohnbauflachen im zweiten Teilbereich der 19. Anderung des FNP nicht betroffen.

5.11 Wechselwirkungen

Innerhalb der beiden Teilgebiete der 19. Anderung des FNP bestehen Wechselwirkungen
in den funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen und innerhalb der oben beschrie-
benen Belange des Umweltschutzes. Beispielhaft werden hier die Funktion des Landschafts-
bildes fiir die Erholung und damit fir den Menschen, der Boden als Pflanzenstandort (auch fir
die Landwirtschaft), die Funktion der Vegetationsdecke fir das Stadtklima/die Luft und der
offene Boden als Filter fiir Niederschlagswasser, das dem Grundwasser zugefihrt wird, ge-

nannt.
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Uber die oben erliuterten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern hinaus
kénnen in beiden Teilgebieten der 19. Anderung des FNP keine entscheidungserheblichen

Wechselwirkungen festgestellt werden.

6. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

6.1 VermeidungsmaRnahmen

Gemal § 1 a (3) BauGB ist auch die Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in

der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die Verflugbarkeit bereits versiegelter Flachen, welche fiir das geplante Vorhaben im ersten
Teilgebiet der 19. Anderung des FNP oder fiir einen potenziellen Ausgleich des Eingriffsde-
fizits genutzt werden kdnnen, wurde im Zuge der Flachenauswahl geprift. Versiegelte Fla-
chen, die in Art und Umfang den Anspriichen des Vorhabens entsprechen oder als Ausgleichs-

flachen genutzt werden kénnen, sind nicht vorhanden.

Die Beschrankung der Arbeitsraume und der Baustelleneinrichtung auf das unbedingt erfor-
derliche Mal3, der schonende Umgang mit Grund und Boden sowie eine zligige Durchflihrung
der Baumalinahmen ergeben im ersten Teilgebiet eine Minimierung der Beeintrachtigungen
fur alle Naturraumfunktionen hinsichtlich des qualitativen Ausmales der Beeintrachtigung als

auch der flachenmafigen Ausdehnung.

Uber die Wiederverwendung von Bodenmassen, die durch Aushubarbeiten entnommen wer-
den, sofern madglich, ist gewahrleistet, dass vorrangig Boden aus dem Plangebiet fir Verfiil-
lungen genutzt wird. Weiterhin wird der Boden vor Verdichtung und Veranderung der Boden-
struktur geschutzt, indem Baumalinahmen nur bei trockenen Witterungsverhaltnissen durch-
geflhrt werden und eine Unterbrechung der Bauarbeiten bei starken Niederschlagen stattfin-
det.

Durch die Riicknahme der Wohnbauflachen im zweiten Teilbereich der 19. Anderung des
FNP und der Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung sind Vermeidungsmaflinahmen

nicht erforderlich.
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6.2 Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft

Im ersten Teilgebiet sind mit der 19. Anderung des FNP Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild verbunden. Insbesondere die mit der Errichtung von Gebauden sowie der

Stellplatzanlagen und Zufahrten verbundene Bodenversiegelung steht hierbei im Vordergrund.

In der Umweltprifung zur Aufstellung des B-Plans ,VE-23“, Sondergebiet ist durch eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung der Umfang der moglichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu ermitteln und zu bewerten. Durch die Festsetzung geeigneter Kompensations-
mafnahmen und deren rechtlicher Sicherung sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu kompen-

sieren.

Durch die Riicknahme der Wohnbauflachen im zweiten Teilbereich der 19. Anderung des
FNP und der Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung sind KompensationsmafRnahmen

nicht erforderlich.

6.3 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Gemal der durch GINSTER LANDSCHAFT + UMWELT (2024) durchgeflihrten artenschutzrechtli-
chen Priifung zum B-Plan ,Ve-23“, Sondergebiet kann im ersten Teilgebiet der 9. Anderung
des FNP ein Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhehabitaten spezifischer planungsrele-
vanter Arten ausgeschlossen werden. Somit sind keine Konflikte mit artenschutzrechtlichen

Regelungen nicht gegeben.

Durch die Riicknahme der Wohnbauflachen im zweiten Teilbereich der 19. Anderung des
FNP und der Fortflhrung der landwirtschaftlichen Nutzung sind artenschutzrechtliche Verbots-

tatbestande ausgeschlossen..
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7. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde VettweilR plant die 19. Anderung des Flachennutzungsplans in zwei Teilgebie-
ten. Im zweiten Teilgebiet ist die Riicknahme von Wohnbauflachen und die Darstellung von

Acker- und Wiesenflache vorgesehen

Die 19. Anderung des FNP dient im ersten Teilgebiet dazu, auf einer Flache von rund 1,4 ha
die Aufstellung eines Bebauungsplans ,Ve-23“, Sondergebiet planungsrechtlich zu sichern,
um eine Erweiterung des bereits bestehenden Fachmarktzentrums mit Stellplatzanlagen zu
ermdglichen. Die 19. Anderung des FNP wird parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplans
,Ve-23“, Sondergebiet betrieben. Fir den B-Plan wurde bereits der Satzungsbeschluss ge-

fasst.

Die Notwendigkeit zur Erweiterung ergibt sich aus der Starkung des vorhandenen Handels-
standortes und die Sicherung der Versorgung der Bevolkerung in der Gemeinde Vettweil (ca.

10.100 Einwohner*innen) mit Waren des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs.

Die im ersten Teilgebiet geplante Erweiterung am stdlichen Rand von Vettweil3 schlie3t an

das bestehende Fachmarktzentrum und die Tankstelle an.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB st fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durch-
zufihren. Die im Rahmen dieser Umweltprifung ermittelten Umweltauswirkungen werden in

dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Von erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter Wasser, Klima und Luft ist in beiden
Teilgebieten nicht auszugehen. Fir das Schutzgut Boden wird die Nutzungsanderung im ers-
ten Teilgebiet mit der Folge der teilweisen Versiegelung partiell vorbelasteter Bodenflachen

als Auswirkung mit mittlerer Erheblichkeit eingeschatzt.

Im ersten Teilgebiet werden negative Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften durch Artenschutz- und VermeidungsmalRnahmen vermieden. Die Festsetzung
von Ausgleichsmalinahmen flr die Eingriffe in Natur und Landschaft im B-Plan ,Ve-23“ ge-
wahrleistet, dass in Anspruch genommene Biotope im Anderungsbereich in gleichem Umfang
wiederhergestellt werden. Im zweiten Teilgebiet hat die 19. Anderung des FNP keine Auswir-

kungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften.

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild soll im ersten Teilgebiet das geplante Betriebs-
gelande an die vorhandene Bebauung angepasst und in das landschaftliche Umfeld eingefigt
werden. Im zweiten Teilgebiet ist das Orts- und Landschaftsbild von der 19. Anderung des
FNP nicht betroffen.
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Fir die Schutzguter Mensch, Kultur- und Sachguter sowie fur die Wechselwirkungen der voran
gegangenen Schutzgiter sind in beiden Teilgebieten keine erheblichen Beeintrachtigungen

ZU erwarten.
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Fazit:
Unter Berucksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Pru-

fungsmethoden sind durch die 19. Anderung des FNP weder fiir das erste Teilgebiet noch fiir
das zweite Teilgebiet erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fir das Plangebiet zu er-

warten.

Meckenheim, 22. Dezember 2025

Ginster
Landschaft + Umwelt
Marktplatz 10a
53340 Meckenheim
Tel.: 02225/9453 14
Fax: 022257945315
info@ginster-meckenheim.de
I\\‘—_-—_' -

(M. Sc. Christian Lobin)
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