Gemeinde VettweilR

Bebauungsplan Nr. Ve-21 "Zum Bahndamm” VettweiR-Kettenheim

1. Anderung (Rechtsplan)
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Planzeichenerkldrung Verfahrensvermerke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

©

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Flachen firr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen,
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken (RRB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (Schnitthecke gem. Textlicher Festsetzung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern oder sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB), gem. jew. textlicher
Festsetzung

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Umgrenzungen der
Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne  des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen dufiere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,
Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir
den Abbau von Mineralien bestimmt sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1, Nr. 2 und
Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck an Einmuindung "Schulstrale" und "Zum Bahndamm®,
von Sichthindernissen frei zu halten

Nachrichtliche Ubernahme

Sicherheitsabstand (260 m, aufgerundet) zum Betriebsbereich der
Buir-Bliesheimer Agrargenossenschaft eG
(Pflanzenschutzmittellager, sog. Storfallbetrieb)

Sicherheitsabstand (256 m, gem. Gutachten zum Bebauungsplan VE
19) zum Betriebsbereich der Buir-Bliesheimer Agrargenossenschaft
eG (Pflanzenschutzmittellager, sog. Storfallbetrieb)

1. Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung
Die  verwendete Planunterlage enthalt  den

geometrisch eindeutig festgelegt.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Inhalt  des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen vollstandig nach. Die stddtebauliche Planung ist

4. Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gemal § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches durch des
Beschluss des Rates der Gemeinde Vettwei}? vom

Satzung beschlossen worden.

Vettweil}, den ...........

Birgermeister

Rechtsgrundlagen

Die folgenden Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der zum Zeitpunkt
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans bzw. der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (BauNVO, BauO
NRW) glltigen Fassung einschlieBlich aller  zugehdrigen
Verordnungen:

_ . .202_ als

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung (BauNVO)) vom 21.11.2017 (BGBI. I. S.
3786).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung (PlanZV)) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

2. Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss flir Bau, Planung, Umwelt,

Aufstellung der 1. Anderung des

beschlossen.

Bebauungsplans Nr.

Der Beschluss wurde mit Datum vom
gemacht.

Vettweild, den ........cccceeeeeeeeens

Blrgermeister

Verkehr und
Wirtschaftsforderung des Rates der Gemeinde Vettweil hat in der
Sitzung am 16.07.2026 gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches die
Ve-21

__.__.202_ ortsublich bekannt

5. Ausfertigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. Ve-21 "Zum Bahndamm" ist
vom Rat der Gemeinde Vettweil} als Satzung beschlossen worden. Es
wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss vom

. .202_ Ubereinstimmt.

Vettweily, den ...........

Birgermeister

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
wassergesetz (LWG NRW)) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 S. 926).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) vom 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW), in der Fassung vom
15.11.2016 (GV. NRW. S. 934).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG))
vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502).

Stralen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG
NRW) vom 23.09.1995 (GV. NW. S.1028, ber. 1996 S. 81, S. 141, S.

3. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Entwurf der Bauleitplanung mit allen Anlagen wurde gem. § 3 Abs.
2 u. § 4 Abs. 2 BauGB, entsprechend dem Beschluss des Ausschusses
fur Bau, Planung, Umwelt, Verkehr und Wirtschaftsférderung des Rates
der Gemeinde Vettweils vom 16.07.2026, mit Bekanntmachung vom
. .2026, in der Zeit vom 05.10.2026 bis einschl. 04.11.2026 im
Internet verdffentlicht und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches
mit Schreiben vom __._ .202_ von der Beteiligung unterrichtet und zur
Abgabe von Stellungnahmen bis spatestens __._ .202_ aufgefordert.

Vettweild, den .........ccceeeeeeeee.

Blrgermeister

6. Inkrafttreten

Dieser Plan wurde gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches als

Satzung beschlossen und ftritt mit

in Kraft.

Vettweil}, den ...........

Birgermeister

216 und S. 355, ber. 2007 S. 327).

Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmal-
schutzgesetz — DSchG NRW) vom 13.04.2022 (GV. NRW S. 662).

der Bekanntmachung vom
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666 ff).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und  &hnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG), i.d.F. der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. 1.5.1274).

Bezugsquelle fir DIN-Normen u. VDI-Richtlinien: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin (Tel.: 030/2601-0; Fax: 030/2601-1260)

Erklarung der Nutzungsschablonen

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaly

Grundflachenzahl Bauweise:
(GRZ) o = offene

fj} = nur Einzel- oder

Einzel- und Doppel-
@ hauser zulassig

Festsetzungen zur Hohenentwicklung der Bebauung:

TH max. = maximale Traufhéhe Gber dem Referenzpunkt
FH max. = maximale Firsthdhe Uber dem Referenzpunkt
maximale Héhe des Fertigfullbodens des untersten
Vollgeschosses (OKFFuV) (iber dem Referenzpunkt, gem.
Textl. Festsetzung

Dachformen:
GD = geneigtes Dach

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

2.2

2.2.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Fir das Baugebiet im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird folgende Nutzungsart
festgesetzt:
Mischgebiet (MI) gemall § 6 BauNVO, unter folgenden Einschrankungen:
Nicht zulassig werden die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein bzw. nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
 Gartenbaubetriebe,
» Tankstellen,
» Tiefbauunternehmen, Bauhéfe und Speditionsbetriebe (als Unterart der sonstigen Betriebe) nach § 6
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sowie
 Vergnlgungsstatten (sowie Diskotheken als Unterart der Vergnigungsstatten) nach § 6 Abs. 2 Nr. 8
und § 6 Abs. 3 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung und Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO)

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung (Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly, Grundflachenzahl
(GRZ), Hohe der baulichen Anlagen) ist der jeweiligen Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans zu entnehmen.

Hbéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehodhe wird durch Festsetzung der maximal zulassigen Firsthohe (FH)
und Traufhdhe (TH) bestimmt und ist der jeweiligen Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans zu entnehmen.

In Ergénzung zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird die Hohe der
baulichen Anlagen als Hochstgrenze wie folgt festgesetzt:

Als maximale Hohe der Gebaude gilt bei geneigten Dachflachen der héchste Punkt der Oberkante
Dachhaut (Firsthbhe), gemessen in der Mitte jedes Firstes (ein Haus kann mehrere Firste haben). Die
Firsthohe (FH) wird gemessen ab Oberkante FertigfuRboden des untersten Vollgeschosses (OKFFuV).

2.2.2 Technische Aufbauten dirfen die maximale Firsthohe um maximal 1,0 m Uberschreiten.
2.2.3 Die Traufhdohe (TH) wird gemessen ab Oberkante FertigfuBboden des untersten Vollgeschosses

(OKFFuV) bis zum Schnittpunkt der Aul3enflache des aufgehenden Mauerwerks mit der AuRenseite der
Dachhaut in der Mitte der traufseitigen Gebaudewande, bei in sich gegliederten Wanden (mit
unterschiedlichen Wandteilen) in der Mitte der jeweiligen Wandteile.

2.2.4 Bezugsmal fur die Hohenfestlegungen der Gebaude ist die max. zulassige Hohe der Oberkante des

FertigfulBbodens des untersten Vollgeschosses. Die max. Hohe der Oberkante des FertigfulRbodens
des untersten Vollgeschosses (OKFFuV) wird als eine maximale HOhe Uber einem
grundsticksbezogen zu ermittelnden Referenzpunkt gem. nachfolgender Ziffer 2.2.5 bestimmt. Die
max. zulassige Hohe Uber dem Referenzpunkt ist der jeweiligen Nutzungsschablone in der
Planzeichnung zu entnehmen.

2.2.5 Die Lage des Referenzpunktes der jeweiligen Bauparzelle definiert sich Uber die geometrische Mitte

3.2

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

7.2

7.3

7.4

7.5
7.5.1

der Bodenplatte des Wohnhauses. Die Hohe des Referenzpunktes ist anhand der eingetragenen
Gelandehohen in der Plangrundlage des Bebauungsplans zu interpolieren.

Bauweise; liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise

Es wird offene Bauweise gemal® § 22, Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Zulassigkeit von Einzel- und

Doppelhausern ist der jeweiligen Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu
entnehmen.
Ruckwartige Baugrenzen

Ruckwartige Baugrenzen durfen fur Wintergarten und Terrassenuberdachungen um maximal 2,0 m
uberschritten werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO; §21aBauNVO)
Innerhalb des festgesetzten Mischgebiets (MI) sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen, Stellplatze
und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen und deren
geradlinigen Verlangerung zur seitlichen Grundstlicksgrenze zulassig.

Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur Grenze der
offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist ein Abstand von 3,0 m zur Grenze der oOffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

Anzahl der Stellplatze

Pro Wohnung sind mindestens zwei unabhangig voneinander erreichbare Abstellplatze fur PKW
vorzusehen.

Die Zufahrten zu Garagen, Hauszuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen,
teilversiegelnden Materialien (z.B. breitfugiges Pflaster, wasserdurchldssiges Pflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decken usw.) herzustellen, so dass die Wasserdurchlassigkeit der Belage dauerhaft
gewahrleistet ist.

Der Versiegelungsgrad sonstiger befestigter Flachen (Wege, Zufahrten, etc.) ist auf das unbedingt
notwendige Ausmal} zu beschranken.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
(Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser, fernmeldetechnische Nebenanlagen etc.) sind als Ausnahme auf
den Grundstucksflachen des Baugebiets zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrdager
sowie der zustdndigen Unterhaltungstrager zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit ,GFL“ gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Ver- und Entsorgungstréger zu belasten. Das Gehrecht
umfasst das Recht, die Flache zu Ful83 zu begehen. Das Fahrrecht umfasst das Recht, die Flache mit
Fahrzeugen zu befahren, soweit dies zur ordnungsgeméfen Unterhaltung der Leitungen erforderlich ist.
Das Leitungsrecht umfasst das Recht, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen, zu
unterhalten, zu erneuern und zu betreiben.

Die belastete Fldche ist von baulichen Anlagen, Einfriedungen sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen
freizuhalten, soweit diese die Auslibung der unter Ziffer 5.1 genannten Rechte beeintréchtigen kénnen.

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Minderung von schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den nachfolgenden Festsetzungen wird auf die DIN4109-1 Bezug genommen. Diese ist bei Bedarf
bei der Gemeindeverwaltung Vettweil} einsehbar.

Passive Schallschutzmalinahmen

Auf den in der Planzeichnung durch Schallschutzsignatur abgegrenzten und mit Einschrieb des dort —
nach der zugrunde liegenden Schalltechnischen Untersuchung — eintretenden Larmpegelbereichs
(,LLPB“ mit rom. Nr.) gekennzeichneten Baugebiets-Teilflachen sind fur schutzbedurftige Raume
(einschl. der Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden), (mindestens) die (passiven)
Schallschutzanforderungen nach DIN 4109-1 fur die in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrten
mafgeblichen AulRenlarmpegel La einzuhalten:

Larmpegelbereich (LPB) Malgeblicher AuRenlarmpegel La in dB(A)

I >50-55

Il >55-60

[ >60-65
Tabelle 1: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafigeblichen Aulienlarmpegeln gem. DIN
4109-1 (2018)

Im Rahmen der spateren konkreten Baugenehmigungsverfahren, spatestens aber vor Baubeginn, ist
der Bauaufsichtsbehdrde die Eignung der jeweiligen AulRenbauteile der Gebaude nach den Kriterien
der DIN 4109 (2018) nachzuweisen. Davon ausgenommen werden alle Bereiche mit einem
mafgeblichen Aullenlarmpegel La < 54 dB(A).

Bei Einzelnachweis einer tatsachlich geringeren Gerauschbelastung einer Gebaudeseite (z.B. durch
Eigenabschirmung des Gebdudes selbst oder aufgrund Abschirmung durch andere bereits errichtete
Bauten) als in der Planzeichnung angegeben, kann im Baugenehmigungsverfahren vom festgelegten
mafgeblichen AulRenlarmpegel La abgewichen werden.

FUr Raume, die uberwiegend zum Schlafen genutzt werden und die in Richtung der Bahntrasse
ausgerichtet sind, ist ab einem malgeblichen Auflenlarmpegel von La = 55 dB(A) der Einbau
entsprechend ausgelegter fensterunabhangiger Luftungsanlagen vorzusehen. Hiervon kann im
Baugenehmigungsverfahren abgewichen werden, wenn ein Einzelnachweis mit einem geringeren
mafgeblichen AulRenlarmpegel La je Fenster (notwendig: AulRenlarmpegel La < 55 dB(A)) geflihrt wird.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Schnitthecke aus heimischen Laubgehdlzen

Auf der in der Planzeichnung durch entsprechende Signatur gekennzeichneten Pflanzflache am
sudlichen Plangebietsrand ist eine 2 m breite Schnitthecke mit lebensraumtypischen Geholzen
anzulegen.

Artenliste fur Pflanzungen (nicht abschlieRend) und Mindestpflanzqualitat

7. Hainbuche: Containerware, Wuchshéhe 125-150 cm, Pflanzabstand 30-50 cm (3-4 Pflanzen/m)

8. Feldahorn: Containerware, Wuchshdhe 100-150 cm, Pflanzabstand 40-60 cm (2-3 Pflanzen/m)

9. Weilddorn: Containerware, Wuchshdhe 100-150 cm, Pflanzabstand 30-50 cm (3-4 Pflanzen/m)
FUr andere lebensraumtypische Arten sind ahnliche Pflanzqualitaten zu verwenden.
Auf der plangebietsabgewandten Seite der Hecke (Suden / Osten) ist ein 1m breiter Saum als Puffer zu
der angrenzenden Ackerflache vorzusehen und einzusaen. Es ist eine Regiosaatgutmischung ,Feldrain
und Saum® mit 10% Grasern, 90% Krautern & Leguminosen des UG 6 (Westdeutsches Tiefland) zu
verwenden. Auf der Sudseite des Plangebietes ist der Saumstreifen / die Grundstlicksgrenze am
Ackerrand klar zu kennzeichnen.
Durchfihrungsbestimmungen

Die Durchfihrung der vorgenannten MaRnahme hat durch den Vorhabentrager bzw. von ihm
Beauftragte und auf Kosten des Vorhabentragers (entsprechend § 135a BauGB), zu erfolgen. Die
Anpflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bebauung auf den unmittelbar
an die Pflanzflache angrenzen Baugrundstlicken durchzufuhren. Hierzu ist eine Regelung als
offentlich—rechtlicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Duren vor der baulichen Inanspruchnahme zu schlie3en. Die Pflanzungen sind gegen Mause-
und Wildverbiss zu sichern. Die Pflanzungen sind den Vorgaben entsprechend zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Ausfalle sind stetig durch Geholze der Artenlisten zu ersetzen.

artenschutzrechtliche Malhahmen

Die Baufeldfreimachung (inkl. Abschieben des Oberbodens) darf ausschliel3lich auferhalb der
Vogelbrutzeit (01.Marz bis 30. September) erfolgen — also in einem Zeitfenster vom 01. Oktober bis
zum 28./29. Februar. Sollten die Arbeiten aul3erhalb dieses Zeitraums stattfinden missen, muss vorab
gutachterlich nachgewiesen werden, dass sich aktuell keine Fortpflanzungsstatten von Vogeln in dem
Bereich befinden. Dies bedarf der vorherigen Abstimmung mit und der Zustimmung durch die
zustandige Untere Naturschutzbehdrde. Nach der Raumung sind die Arbeiten Kkontinuierlich
fortzuflhren, um eine Wiederansiedlung planungsrelevanter Arten zu verhindern.
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,Grobe“ Erdarbeiten (hier: Ausschachten flir den Kanalbau und Kellergeschosse/Grundplatten fur die
Gebaude) durfen fruhstens Anfang Juli bis Ende Februar erfolgen. Durch einen Gutachter muss
unmittelbar vor den Arbeiten nachgewiesen werden, dass die Jungsteinkduze des norddstlich
gelegenen Brutreviers den Neststandort eigenstandig verlassen haben. Wenn Arbeiten zwischen Marz
und Juli stattfinden mussen, so ist auch durch einen Gutachter zu prufen, ob die Nistkasten besetzt
sind.

Sollte eine Entfernung von Gehodlzen notwendig werden, so sind diese zuvor durch geschultes
Fachpersonal auf Horste und ahnliche mehrfach nutzbare Nester sowie Hohlen zu kontrollieren
(Horst-/Hohlenbaumkartierung). Sofern hier temporar inaktive Brutplatze entfernt werden, ist in
Abstimmung mit der UNB fur entsprechenden Ausgleich z.B. in Form von Nisthilfen zu sorgen.

Bei der Anlage von Baugruben und Zufahrten, sowie bei der Lagerung von Baumaterial ist darauf zu
achten, dass keine unbeabsichtigten Fallenwirkungen fur Tiere entstehen kdonnen.

Regenriickhaltebecken

Die als Flache fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen (Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken) festgesetzte Fldache ist als offene
Regenriickhalteanlage zu nutzen. Die technische Ausgestaltung (Bemessung, Profil, Dichtung,
Betrieb) bleibt der wasserwirtschaftlichen Fachplanung vorbehalten.

Einsaat / Bepflanzung

Nach Fertigstellung der wasserwirtschaftlichen Anlagen ist das Becken mit Regiosaatgut des
Ursprungsgebiets 2 "Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland" einzuséden. Verwendet
werden kann eine Grundmischung oder Landschaftsrasen.

Vor der Aussaat ist der Boden fachgerecht vorzubereiten. Er ist zu pflligen oder zu frdsen und
anschlieend mit der Egge zu bearbeiten, um eine feinkriimelige Bodenstruktur herzustellen.
Mehrjéhrige Problempflanzen wie Quecke, Breitbléttriger Ampfer oder Brennnesseln sind vor der
Einsaat zu entfernen.

Die Pflege der Flache erfolgt extensiv mit ein bis maximal zwei Mahden pro Jahr. Die erste Mahd sollte
friihestens ab Mitte Juni erfolgen. Das anfallende Mahdgut ist vollsténdig abzutransportieren. Der
Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist ausgeschlossen.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebiets
Das nach Umsetzung der internen MaRnahmen verbleibende dkologische Defizit in Hohe von 14.773

Biotopwertpunkten wird durch Verrechnung mit bereits durchgefihrten Manahmen (ber ein Okokonto
aus genehmigten und abgenommenen OkokontomaRnahmen der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft

im Kreis Diren abgedeckt. Das betreffende Okokonto wurde nach dem Bewertungsverfahren
.,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW* (LANUV NRW, 2021)
beantragt und wird in diesem beim Kreis Duren geflhrt. Hierzu sind entsprechende vertragliche

Regelungen zwischen dem Okokonto-Inhaber und dem Vorhabentréger im Geltungsbereich zu treffen
und der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Duren vorzulegen. Der Vertrag Uber die

Reservierung der Okopunkte ist der Unteren Naturschutzbehdrde bis zum Satzungsbeschluss

vorzulegen, spatestens bei ErschlieBungsbeginn ist der vollstindige Erwerb der Okopunkte
nachzuweisen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB und § 89 (4)
BauO NRW)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dacher

Im gesamten Baugebiet sind fur die Hauptgebaude nur geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen
10° und 45° zulassig. Es wird empfohlen, Satteldacher vorzusehen. Untergeordnete bauliche Anlagen
und Garagen sind nur mit der Dachneigung des Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach zulassig.
Die Dacher von aneinander gebauten Gebauden (Doppelhduser) sind mit der gleichen Dachneigung
auszubilden.

Gauben und Dacheinschnitte

sind zulassig, wenn ihre Lange nicht mehr als zwei Drittel der Lange der betroffenen Dachseite
(Traufe) betragt.
Als Dacheindeckungen sind zulassig:
Alle Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in Anlehnung an die folgenden RAL-Farben
einzudecken:

* RAL 7009-7022, 7024, 7036, 7043 (Grautdne)

* RAL 8002-8022, 8024-8028 (Brauntone)

* RAL 9004, 9005, 9011, 9017 (Schwarzténe)
Aullerdem sind Dacheindeckungen aus Zinkblech, Aluminium oder Kupfer sowie begrinte Dacher
zulassig.
Solar- und Photovoltaikanlagen

Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie sind ab 2025 gem. § 42a BauO
NRW verpflichtend auf den daflur geeigneten Dachflachen zu installieren und zu betreiben. Sie dirfen
jedoch den jeweiligen Dachfirst nicht Uberragen und miassen maximal 20 cm oberhalb der
Dachabdeckung und parallel zu dieser angeordnet sein. Sie sind in der Farbgebung der jeweiligen
Dachflache im Rahmen der handelsublichen Md&glichkeiten anzugleichen. Sie muissen die gleiche
Neigungsrichtung wie die entsprechende Dachflache aufweisen.

Einfriedungen

Eine Einfriedung von Vorgarten ist auf den Grenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache bis zu einer Hohe
von 1,0 m, im Bereich freizuhaltender Sichtfelder bis zu einer Héhe von 0,8 m, zulassig und zwar mit
Hecken, Holzzaunen, Metall-Stab- oder Gitterkonstruktionen. Bei einer Einfriedungen durch Zaune ist
ein Mindestabstand von 10-15 cm vom Boden als Durchlass fur Wildtiere einzuhalten.

Gestaltung der Vorgarten- und Privatgartenflachen

Die Flachen zwischen der straRenseitigen Baugrenze und den angrenzenden Offentlichen
Verkehrsflachen (,Vorgartenflachen®) sind mit Ausnahme von Stellplatzen, Abstellplatzen, Zufahrten
und Zugangen als wasserdurchlassige, offene oder begrinte Vegetationsflachen mit
standortheimischen Pflanzenarten (siehe z.B. Ziffer 6.2) anzulegen und gartnerisch zu unterhalten.

Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen (insbesondere Privatgarten) sind, soweit diese Flachen nicht fur
eine andere zulassige Nutzung (z.B. Stellplatze, Zuwegungen, Nebenanlagen) benétigt werden, mit
standortheimischen Pflanzenarten (siehe z.B. Ziffer 6.2) zu begrinen bzw. gartnerisch zu gestalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Betriebsbereich der Buir-Bliesheimer Agrargenossenschaft (sog. ,,Storfallbetrieb*)

Sudostlich des Geltungsbereichs befindet sich der Betriebsbereich der Fa. Buir-Bliesheimer
Agrargenossenschaft eG (Pflanzenschutzmittellager). Der in einem anderen Bauleitplanverfahren
gutachterlich ermittelte Sicherheitsabstand von 256 m (sowie ein erweiterter Radius von 260 m) wurde
nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen. Die wesentliche Rechtsgrundlage fir die Festlegung
fur derartige Abstande stellt der § 50 BImSchG und darauf aufbauend der Leitfaden KAS-18 und die
erganzende Arbeitshilfe KAS-32 dar.

Kennzeichnungen
Erdbebenzonen
Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen

Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S (S = Gebiete tiefer
Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfillung. Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
Malinahmen sind zu berucksichtigen.

Sludwestlich des Plangebietes verlauft eine tektonische Stérung, der Vettweiler Sprung 2. Da der
exakte Verlauf der Storung nicht bekannt ist, wird vom GD NRW generell eine Stérungszone
ausgewiesen, die eine Breite von jeweils 100 m rechts und links der Stérungslinie aufweist.
Bemerkung:

DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des
Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht
eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik
zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke
und geotechnische Aspekte".

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien flr Bauwerke gemald DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

Hinweise

VermeidungsmaBnahmen

(Ubernahme aus dem Umweltbericht inkl. landschaftspflegerischem Begleitplan (2024) und der
Artenschutzpriifung (Stufe 1l, 2024))

baubegleitende VermeidungsmafRnahmen

Baufelder und Baustelleneinrichtungsflachen sind maoglichst klein zu halten und auf die unbedingt
bendtigte Flache zu begrenzen.

Lagerflachen sind moglichst auf bereits vorhandene befestigte Flachen ohne Vorkommen von Baumen
und Strauchern zu beschranken.

Die Baudurchfiihrung ist so zu planen, dass der An- und Abtransport des Materials etc. mdglichst von
den vorhandenen Wegen und Stralen erfolgt.

Temporare, geringflugige Belastungen der Luft durch Emissionen der Baumaschinen und Fahrzeuge,
sowie Schadstoffeintrage, Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung sind durch Verwendung moderner
Maschinen und Baufahrzeuge (die dem Stand der Technik ent-sprechen und regelmalig gewartet
werden) zu vermeiden sowie Staubentwicklung ggf. durch Befeuchten der Bauflachen zu verringern.
Eine eventuelle Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen darf nur auf Flachen erfolgen,
auf denen Schutzvorrichtungen gegen ein Versickern von grundwassergefahrdenden Stoffen getroffen
wurden.

Bodenverdichtung wahrend der Bauarbeiten sind durch die Wahl entsprechender Gerate (soweit
maglich keine schweren Maschinen) so gering wie mdglich zu halten und auf Flachen zu beschranken,
die fir den Bau und die ErschlieBung unbedingt bendtigt werden.
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Zur Vermeidung unndtiger Oberbodenbewegungen und zur Erhaltung des natlrlichen Bodengefliges sind,
soweit mdglich, die Bauarbeiten in trockenen Perioden und nicht bei Nasse durchzufihren.

Der Verlust von belebtem Oberboden ist durch fachgerechten Abtrag, Lagerung und Auftrag gemaf DIN 18300
und DIN 18915 zu vermeiden.

Es darf keine Vermischung von Unter- und Oberboden erfolgen. Der Oberboden (Mutterboden) ist zu sichern,
ordnungsgemal zwischen zu lagern und innerhalb des Geltungsbereiches wiederzuverwenden; tUberschussiger
Bodenaushub ist ordnungsgemalf auf einer hierfir genehmigten Deponie zu entsorgen.

Baubedingte Grundwasserfreilegungen sind zu vermeiden.

Eine ordnungsgemafe Entsorgung von angefallenem Bauschutt und sonstigem Baustellenabfall nach Abschluss
der Bauarbeiten ist sicherzustellen.

Eintrage von Ol- und Benzinriickstdnden des Baustellenverkehrs in das Grundwasser sind zu vermeiden.

. Betriebsbedingte Immissionen sind durch Geschwindigkeitsbegrenzungen zu mindern.

sonstige Vermeidungsmafnahmen
Eine zlgige und zeitlich gut koordinierte Durchfiihrung der MaRnahmen ist anzustreben.
Vorgesehene Leitungen mussen im Bereich der geplanten Wege verlegt werden.
Es sind ein mdglichst geringes Ausmall und Tiefenlage bei der Konzeption des Wasserversorgungs- und
Entwasserungssystems anzustreben, um das Ausmal’ des Eingriffs in den Boden zu reduzieren (Begrenzung
auf das technisch notwendige Mald).
Zur Minimierung der Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes sowie zur Verringerung der
Grundwasserneubildung und Erhdhung des Oberflachenabflusses von Niederschlagen wird das anfallende
Niederschlagswasser der Dachflichen und Wege Uber die belebte Bodenzone in dezentrale
Entwasserungssysteme eingeleitet.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde Vettweild als Untere
Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu informieren. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Vettweil} als Untere Denkmalbehdrde oder das
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425 9039-0, Fax 02425 9039-199, unverzuglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die
Eigentimer*in, die Person, die das Grundstiuck besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der
Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

Kampfmittel

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienst-stelle / Feuerwehr
oder direkt der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Diusseldorf zu verstandigen.

Erfolgen zuklnftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. beachten Sie bitte das beigefugte ,Merkblatt fur Baugrundeingriffe".

DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kdnnen bei der Gemeinde Vettweil’, Gereonstralle
14, 52391 VettweiR, Dezernat Il wahrend der Offnungszeiten eingesehen und die DIN-Normen auch (ber die
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstral’e 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.

Als Anlage zu den Festsetzungen des Bebauungsplans werden die Pflanzenlisten rechtsverbindlicher
Bestandteil des Bebauungsplans. In den Pflanzenlisten werden die zu verwendenden Pflanzenarten und
Mindestpflanzqualitaten sowie z. T. Pflanzdichten bzw. Pflanzabstande dargestellt

Fluglarm

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Sonderlandeplatzes fur Luftsportgerate (sog. Ultraleichtflugzeuge)
Vettweil3- Soller. Der dortige Flugbetrieb wird im Regelfall Gber die sog. Platzrunde abgewickelt, die minimal in
ca. 900 m Entfernung zum Plangebiet verlauft. Belastigungen durch Fluglarm kénnen nicht ausgeschlossen
werden.

Braunkohlebergbau

Auf Grund des Braunkohlebergbaus in der Region liegen Grundwasserabsenkungen vor, die bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb Uber einen noch langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstande im Plangebiet, in den nachsten Jahren, ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlie®en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmallnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den
Braunkohletagebau, als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflaiche fihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Maoglichkeit der
Bodenbewegungen mussen bei Planungen und Vorhaben im Bebauungsplangebiet bericksichtigt werden.

Bergwerksbereich

Laut Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb
des Bergwerksfeldes ,Karl“. In den vorliegenden Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg ist im Planbereich
kein umgegangener Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache
bzw. den Baugrund aufgrund ehemals umgegangenem Bergbau (z.B. durch nicht ausreichend gesicherte
Grubenbaue) im in Rede stehenden Plangebiet ist somit nicht zu rechnen.

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Grundwasser

Bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind bauliche Malihahmen zum Schutz

vor hohen Grundwasserstanden vorzunehmen.

Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen- nach Errichtung

der baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin dirfen keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des
Grundwassers eintreten.

Versickerung

Bei der Versickerung ist darauf zu achten, dass keine Gebaude durch Aufhdhung der Grundwasseroberflache

gefahrdet werden. Eine Versickerung sollte grundsatzlich nur Gber belebte Bodenschichten erfolgen.

Fir die Versickerungsanlage der Mulde und der Rigolen sind wasserrechtliche Erlaubnisse fur die Grundsticke
einzeln zu beantragen.

Niederschlagswasser von Verkehrsflachen

Grundsatzlich gilt, dass Verkehrs- und Hofflachen bei Versickerungen laut Trennerlass (§ 14.2) Uber die belebte
Bodenzone vorgereinigt werden missen, bevor das Wasser versickert werden darf.

Altlasten

Der Planbereich befindet sich innerhalb einer grol3flachigen Altablagerung, in der durch die Zerstérungen aus
dem Zweiten Weltkrieg mit verfullten Bombentrichtern und Trimmerschuttablagerungen zu rechnen ist, die im
Einzelfall auch Materialien mit problematischen Stoffen enthalten konnen. Weitere Kenntnisse hinsichtlich
Zusammensetzung und Toxizitat der verflllten Materialien liegen nicht vor.

Bestandteil dieses Bebauungsplans sind Textliche Festsetzungen,
Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise
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