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2.1

AUFGABENSTELLUNG

Die Landgemeinde Titz beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Am Wasserwerk”
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets am
westlichen Siedlungsrand der Ortslage Titz zu schaffen. Wesentliche Ziele bestehen in der Bereitstel-
lung eines attraktiven Wohnfladchenangebots, der Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse sowie der
Ausbildung eines stadtebaulich geordneten und landschaftsvertréaglichen Siedlungsrands.

Der Bebauungsplan bereitet ,Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Ver-
adnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
tréachtigen kénnen” i.S.d. § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vor. Gemaf §15 BNatSchG
i. V. m. § 1a Baugesetzbuch (BauGB) sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unver-
meidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu ersetzen. Die Beurteilung erfolgt in einem Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag (LFB), der gemaf § 17 Abs. 4 BNatSchG alle Angaben enthélt, die fur
die Beurteilung erforderlich sind, insbesondere tber

o Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs sowie

. vorgesehene MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft einschliefllich Angaben zur tatséchlichen und rechtlichen
Verflgbarkeit der fur Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen.

Der LFB dient damit schwerpunktmé&Big der Abarbeitung der Eingriffsregelung und verdichtet dar-
Uber hinaus das Abwagungsmaterial fir die Beurteilung der Belange von Natur und Landschaft.

ANGABEN ZUM VORHABEN

Bei der Vermeidung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen sind Natur und Landschaft in ihren
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz) zu bertcksichtigen (vgl. § 1a Abs. 3 BauGB). ,Aus der sich mit dem Klammerzusatz verbindenden
ausdrticklichen Inbezugnahme ist zu folgern, dass die Begrifflichkeiten des Naturschutzrechts - vor-
behaltlich bauplanungsrechtlicher Modifikationen - weiterhin maf3igeblich sind [...]. Ebenso ist die Stu-
fenfolge zwischen der vorrangigen Vermeidung und dem nachrangigen Ausgleich aus dem Natur-
schutzrecht ibernommen”(Gellermann in: Landmann/Rohmer ,Umweltrecht”, 100. EL Januar 2023,
BNatSchG § 18 Rn. 8-10). Vor diesem Hintergrund erfolgt zunachst eine Beschreibung des Planvor-
habens sowie der sich hieraus ergebenden unvermeidbaren Eingriffe.

Standort

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke Gemarkung Titz, Flur 41, Flurstlcke 72, 73,
76,77, 252 und 479 sowie Teile der Flurstiicke 80, 82, 83 und 212. Er weist eine Gréf3e von ca. 0,85 ha
auf.

Der Bereich stellt sich derzeit Uberwiegend als Grinland dar. Der sudliche Bereich des Plangebiets,
insbesondere Flurstick 72, wird in den warmeren Monaten als Schafsweide genutzt. Im sldlichen
Drittel bestehen verschiedene Strauch- und Heckenbestande, wahrend die mittleren und nérdlichen
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2.2

Teilbereiche Uberwiegend durch Grasbewuchs bzw. gemahte Wiesen- und Weideflachen gepragt
sind. Die ErschlieBung soll Gber die westlich verlaufende Stra3e ,Im Grintal” erfolgen.

Noérdlich grenzt ein Wasserwerk an das Plangebiet, dstlich schlieBen strukturreiche Gérten und daran
anschlieBend Wohnbebauung der Ortslage Titz an. Auch stdlich befinden sich Wohnnutzungen, im
Stdwesten liegt der Friedhof. Westlich des Plangebiets beginnt die freie Feldflur, die durch Wirt-
schaftswege gegliedert wird.

-~ Legende

Plangebiet
Flurstiicke

Wichtigste Regelungen des Bauleitplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen, da die Flachen
vorwiegend dem Wohnen dienen sollen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sté-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden
nicht zugelassen.

VERSIEGELUNGSGRAD

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Fur Stellplatze
und Zufahrten darf die festgesetzte GRZ um bis zu 0,1 und damit bis zu einer GRZ von 0,5 tUberschrit-
ten werden. Hierdurch wird die Versiegelung auf das zur Umsetzung der Planungsziele erforderliche
Maf3 begrenzt.
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2.3

GEBAUDEKUBATUR

Die Gebdudekubatur wird durch Baugrenzen, eine offene Bauweise, maximal zwei Vollgeschosse und
eine maximal zulassige Gebdudehdhe von 10,50 m gesteuert. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen
halten gegenlber den &ffentlichen Verkehrsflachen Gberwiegend einen Abstand von 6,0 m ein. Durch
die vorgelagerten Vorgartenzonen sowie gesonderte Flachen fur Stellplédtze, Garagen und Carports
wird eine geordnete Unterbringung des ruhenden Verkehrs ermdéglicht. Garagen und Carports sind
ausschlie3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der hierfur festge-
setzten Flachen mit der Bezeichnung ,Ga” zuléssig. Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Ga-
ragen (Garagentor) und der Stralenbegrenzungslinie muss mindestens 8,0 m betragen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, sofern sie nicht flr eine andere zuldssige Nutzung
verwendet werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Stein-, Kies-, Split- und Schot-
tergérten oder -schittungen sind unzuléssig. Entlang der &stlichen Grenze des Plangebiets ist eine
private Grinflache vorgesehen, die zugleich als Flache zum Erhalten von Bdumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wird. Im stdlichen Teil des Plangebiets wird eine Grinflache mit
Uberlagernder Festsetzung zum Erhalten und Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen vorgesehen, um artenschutzrechtlich relevante Habitatstrukturen zu sichern und aufzu-
werten. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Vorgartenzone ist pro begonnenen 1.200 m? eines
Grundstucks mindestens ein Baum der Pflanzliste A anzupflanzen. In den festgesetzten Flachen zum
Erhalten und Anpflanzen sind mindestens 10 Straucher der Pflanzliste B anzupflanzen. Die Dachfla-
chen von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind extensiv zu begrinen.

Bedarf an Grund und Boden

Bedarf an Grund und Boden

Flache in m2 (ca.)

Nutzung
Gesamt Teilflache Versiegelung

Bestand
Versiegelte und teilversiegelte Flachen 637 - 637
Grun- und Gehdlzflachen 7.823 - -
Acker 79
Summe 8.539 = 637
Planung
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4 bzw. 0,5 mit Ne- 4.289 _ ~
benflachen) '

da.von versu?gelte Flache (40 % bzw. 50 % 2145 2145

mit Nebenflachen)

davon Gartenflache 2144
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Grunflachen 3.019 - -
Privat, davon ,Flache zum Erhalten von
Baumen, Strduchern und sonstigen Be- 1.672 -
pflanzungen”

Offentlich, davon ,Flache zum Erhalten und
Anpflanzung von Bdumen, Stréuchern und 1.447
sonstigen Bepflanzungen”

StraBBenverkehrsflachen, 6ffentlich 1.231 - 1.231

Summe 8.539 = 3.376

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

Unvermeidbare Eingriffe

Ob Eingriffe vermeidbar sind, ist unter Bertcksichtigung der Planungsziele zu untersuchen. Die Pla-
nungsziele als solche werden durch das Vermeidungsgebot nicht infrage gestellt (Battis in:
Battis/Krautzberger/Léhr ,Baugesetzbuch®, 15. Auflage 2022, Rn. 19). Eine Abweichung von ihnen
oder ein teilweiser Verzicht auf ihre Erflllung ist daher nicht erforderlich. Vielmehr ist zu untersu-
chen, ob die Planungsziele auch mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft vollstéandig
erfullt werden kénnen.

Das Planungsziel besteht in der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets in direktem Anschluss
an bestehende Siedlungsstrukturen. Der hieraus resultierende Flachenanspruch umfasst insbeson-
dere Bauflachen, Verkehrsflachen sowie die erforderlichen Nebenanlagen. Zugleich werden im Be-
bauungsplan vorhandene Grin- und Gehdlzstrukturen, insbesondere im sudlichen und 6&stlichen
Plangebiet, gesichert und durch Pflanz- sowie Begriinungsmafinahmen ergénzt. Da die Wohnbauent-
wicklung an dieser Stelle planerisch vorbereitet ist und die Flacheninanspruchnahme durch Festset-
zungen zum Maf3 der baulichen Nutzung sowie durch grinordnerische Festsetzungen begrenzt wird,
sind die verbleibenden Eingriffe unter BerUtcksichtigung der Planungsziele als unvermeidbar zu be-
werten.

NATUR- UND LANDSCHAFTSBEZOGENE PLANERISCHE
VORGABEN

Raumordnung, Bauleitplanung und naturschutzfachliche oder wasserrechtliche Schutzgebiete tref-
fen Ubergeordnete natur- und landschaftsbezogene Vorgaben. Im Folgenden wird geprift, inwiefern
sie der Planung entgegenstehen oder bei der Bewertung von Eingriffen zu berucksichtigen sind bzw.
ob sie darauf Einfluss nehmen, inwiefern Eingriffe als erheblich zu bewerten sind. Da die wasserrecht-
lichen Schutzgebiete funktional dem Schutzgut Wasser zugeordnet sind, werden diese zum besseren
Verstandnis in Kapitel 4.4 ,Wasser” dargestellt.
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3.1

3.2

Regionalplan

\g‘

\

Legende

Plangebiet
[ zentraldrtlich bedeutsame Allgemeine Siedlungsbereiche (zASB) \
Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)
102,6 GIB-Flex
20 GIB fur zweckgebundene Nutzungen ]
Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche -
mmmm Straflen fUr den vorwiegend grofiréumigen Verkehr f
== Strafien fir den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr |
== = Strafen fir den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr

ohne rdumliche Festlegung
FlieBgewésser

Ca Sicherung und Abbau oberflachennaher Bodenschatze 1

kwnd Aufschittungen und Ablagerungen

— Grundwasser- und Gewasserschutz

|| Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung
mj Bereiche fiir den Schutz der Natur
' @  Strafenanschlussstelle

@ Abfalldeponien [

RV g\
) L. @  GlBregional
R A 'q i 1 von ~ » "

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan KéIn mit Markierung des réaumlichen Geltungsbereichs, genordet (Bezirksregierung Koin,
2025 a)

Geméaf} Regionalplan Kéln befindet sich das Plangebiet im zentral6rtlich bedeutsamen Allgemeinen
Siedlungsbereich (zASB). zASB bezeichnen Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB), in denen verschie-
dene offentliche und private Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen rédumlich gebindelt
werden. Hierzu gehéren Einrichtungen der Bildung, der Kultur und Freizeit, der medizinischen und
sozialen Betreuung oder des Einzelhandels. Zudem soll die zukunftige Siedlungsentwicklung vorrangig
auf die zASB ausgerichtet werden (Bezirksregierung KéIn, 2025 b, S. 72).

Der zASB wird von einem Bereich flr Grundwasser- und Gewésserschutz (BGG) Uberlagert. Hierbei
handelt es sich um das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,Titz". Das Plangebiet befindet sich in-
nerhalb der Schutzzone 3. Ein allgemeines Wohngebiet |6st die dort festgeschriebenen Verbote nicht
aus, sodass die Festlegungen des Regionalplans der Planung insgesamt nicht entgegenstehen. Natur-
und landschaftsbezogene planerische Vorgaben werden fur die verfahrensgegensténdlichen Flachen
nicht getroffen. Die Planung folgt somit den Festlegungen des Regionalplans.

Flachennutzungsplan

Im Fladchennutzungsplan der Landgemeinde Titz wird das Plangebiet als ,Wohnbaufldche” dargestellt.
Umweltbezogene Vorgaben, die Uber diese vorbereitende Darstellung hinausgehen und fur die Ein-
griffsbewertung im LFB gesondert zu berUcksichtigen wéaren, werden durch den Flachennutzungsplan
nicht getroffen.
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Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biosphédrenreservate
(§ 25 BNatSchQ@), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Natur-
denkmaler (§28 BNatSchQG), geschiitzte Landschaftsbestandteile (§29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben auf eine mégliche Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. §22 Abs.2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt (vgl. § 7 LNatSchQG).

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans 11, Titz/Julich-Ost”. Dieser
setzt fUr das Plangebiet das Entwicklungsziel 4 fest: ,Temporare Erhaltung der Naturraumpotentiale
bis zur Realisierung einer den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprechenden Bauleit-
planung oder fachplanerischen Festsetzungen.” Da die vorliegende Bauleitplanung eine raumordne-
risch vorgesehene Siedlungsentwicklung vorbereitet, sind planbedingte Konflikte mit den Festsetzun-
gen des Landschaftsplans nicht ersichtlich.

Fur die Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Na-
tionalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW-Umweltdaten vor Ort”
zurtickgegriffen (MUNV NRW, o. D.). Eine Uberlagerung mit solchen Gebieten besteht laut diesem
nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim nachstgelegenen Natura-2000-
Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Lindenberger Wald”, das sich ca. 8,5 km stdlich des Plan-
gebiets befindet. ,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten durch in
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Fldchennutzungspldnen darzustellende Baufldchen im Sinne des § 1Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB
und in Bebauungsplénen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1Abs. 2 BauNVO/§ 9 Abs. 1BauGB
kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegan-
gen werden” (MKULNV NRW, 2016). Somit ist eine direkte Beeintrachtigung nicht zu erwarten. Zudem
l&sst das Planvorhaben keine Auswirkungen, wie z. B. eine erhebliche Verédnderung der Grundwasser-
neubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3, erwarten, die zu der Annahme flhren
kédnnten, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsab-
stand zu erhdhen sei.

Insgesamt sind keine Konflikte mit den vorliegend relevanten naturschutzfachlichen Schutzgebieten
ersichtlich.

BESTANDSBESCHREIBUNG UND EINGRIFFSBEWERTUNG

Die in der Bauleitplanung zu prufenden Schutzgiter ergeben sich zunédchst aus § 1a Abs. 3 BauGB.
Demnach handelt es sich um den Naturhaushalt i. S. d. Eingriffsregelung. Dieser umfasst den in § 7
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG definierten Naturhaushalt (Boden, Wasser, Luft, Klima, Tiere und Pflanzen und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen) sowie das Landschaftsbild. Durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB wer-
den die Schutzguter der Eingriffsregelung um Flache und biologische Vielfalt ergénzt.

Die folgende Bewertung orientiert sich an der Summe der genannten Schutzgiter. Aufgrund funkti-
onaler Zusammenhénge werden Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt geblndelt betrachtet. Das
Gleiche gilt fur Luft und Klima.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Als Bewahrer genetischer Vielfalt und Einflussfaktoren fur andere Schutzglter erfillen Tiere und
Pflanzen Funktionen in Stoffkreislaufen (z. B. Reinigungs-, Filter- und Produktionsfunktion fir Boden,
Wasser, Luft bzw. Klima). Daher ist ihre biologische Vielfalt zu schiitzen. Die biologische Vielfalt um-
fasst wiederum drei Aspekte: die Vielfalt der Okosysteme (z. B. Lebensgemeinschaften, Lebensraume,
Landschaften), die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (BfN, 2026).

BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet stellt sich als Griinflache dar und zeigt im stdlichen Drittel einen Bewuchs mit ver-
schiedenen Strauch- und Heckenbestédnden. Das mittlere und &stliche Drittel zeichnet sich jeweils
durch Bewuchs mit Grasern aus. Weitgehend handelt es sich um geméahte Wiesen und Weiden, die
intensiv genutzt werden. Nur wenige Bereiche des Plangebiets werden unregelméafig genutzt und
zeigen einen héheren Aufwuchs.

Planungsrelevante Pflanzenarten kommen in NRW kaum vor. Es sind lediglich sechs planungsrele-
vante Arten mit jeweils sehr wenigen Vorkommen bekannt. Sie finden sich tberwiegend an Sonder-
standorten mit sehr spezifischen Habitatansprichen. Diese Habitatanforderungen sind im vorliegen-
den Fall nicht gegeben.

Ruckzugsmaoglichkeiten in Form von Strauchern sowie Ansitz- oder Singwarten bestehen sowohl im
Plangebiet selbst als auch im Umfeld. An das Plangebiet grenzen teils sehr strukturreiche Garten von
Bestandsgebduden mit wertvollem und erhaltenswertem Baumbestand und Totholz. Die Garten
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kédnnen von diversen Vogelarten als Bruthabitate genutzt werden. Stérwirkungen, die ein Meidever-
halten ausldsen kdnnen, bestehen durch die im Osten angrenzende Wohnbebauung, das Wasserwerk
im Norden, Verkehrsflachen und vertikale Strukturen. Das Plangebiet weist eine geeignete Habi-
tatstruktur fur eine Vielzahl von Végeln der Offenlandarten sowie fir Greif- und Eulenvégel auf, die
die Grinflachen und Gehdlze als Fortpflanzungs- und Ruhestétten oder als Nahrungshabitate nutzen
kédnnen.

Das Vorkommen von besonders geschutzten Arten wurde im Rahmen einer Artenschutzprifung der
Stufe 1 (ASP I) fachgutachterlich untersucht (Buteo Lok, 2023). In diesem Zusammenhang wurde das
zu erwartende Spektrum der planungsrelevanten Arten mit ihren Lebensraumansprichen ermittelt.
Die tatsachlich vorhandenen Lebensrdume wurden durch eine Geldéndebegehung am 16. Januar 2023
bestimmt. Dabei konnte das Vorkommen von Brutvogeln der Offenlandarten, Eulenvégeln und Reb-
hdhnern weder bestéatigt noch ausgeschlossen werden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit ausschlieen zu kénnen,
wurden im Zeitraum Frihjahr bis Herbst 2023 weiterfuhrende Untersuchungen im Sinne einer ver-
tiefenden ASP Il durchgefiihrt (Liebert, 2023). Nach dem Ergebnis der ASP | umfasste die vertiefende
Untersuchung im 500 m-Radius eine Brutvogelkartierung mit sieben Begehungen, drei Begehungen
zur Waldohreule sowie drei Begehungen zur Bestandserfassung des Rebhuhns. Die Erfassung allge-
meiner Brutvogelvorkommen erfolgte in Kombination mit den Erfassungen zu Rebhuhn und Wal-
dohreule, ergdnzend wurden im Mérz, Mai und Juni bei geeigneter Witterung weitere gezielte Bege-
hungen zur Avifauna durchgefihrt. Im Rahmen der Untersuchungen wurde das Rebhuhn nicht nach-
gewiesen. Fir die Waldohreule ergaben sich keine Balzrufe, lediglich ein einmaliger Uberflug des
Plangebiets in westliche Richtung ohne Bezug zum Plangebiet oder zum nahen Umfeld wurde fest-
gestellt. Der Wiesenpieper wurde lediglich einmalig im Umfeld ohne Brutverdacht nachgewiesen.
Nachweise mit artenschutzfachlicher Relevanz ergaben sich insbesondere flr Feldsperling, Star und
Bluthénfling.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Bei Umsetzung des Vorhabens werden vorhandene Vegetationsstrukturen teilweise beansprucht.
Aufgrund der im Bebauungsplan vorgesehenen Sicherung wesentlicher Griin- und Geholzstrukturen,
insbesondere im sidlichen und &stlichen Plangebiet, wird ein vollstdndiger Verlust der &kologisch
bedeutsameren Teilbereiche vermieden. Die verbleibenden Eingriffe in Pflanzenbestdnde sind auf-
grund des Uberwiegend intensiv genutzten Ausgangszustands fur sich ggnommen nicht als erheblich
zu bewerten, besitzen jedoch Bedeutung als Habitatbestandteile fir Tiere.

GemaB § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders oder streng geschutzten
Arten bzw. européische Vogelarten mitsamt ihren Lebensstétten zu beeintrachtigen. Eine Betrach-
tung von Jagdhabitaten kann bei der Bewertung von Empfindlichkeit und Eingriff zun&chst unberick-
sichtigt bleiben (BVerwG, Beschluss vom 13. Marz 2008 - 9 VR 10.07, 2008). Hiervon ausgenommen
sind Jagdhabitate, deren Beeintrachtigung den Fortbestand gesetzlich geschitzter Fortpflanzungs-
und Ruhestétten geféhrdet bzw. Individuen die Nahrungsgrundlage in einer solchen Form entzieht,
dass sie verhungern und damit indirekt getétet werden. Da Jagdhabitate mit spezieller oder beson-
derer Auspragung im Plangebiet nicht vorhanden sind, liegt dieser Ausnahmetatbestand nicht vor.

In Bezug auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann es durch mit dem Baustellenbetrieb verbundene
Schall-, Licht- und Staubimmissionen zur Verdréngung von stérungsempfindlichen Arten kommen.
Durch die Baufeldréumung kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestétten dauerhaft zerstért werden und
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dies kann mit einer Verletzung und/oder Tétung von Individuen einhergehen. Durch das Vorhaben
werden alle Arten, die nicht siedlungsangepasst sind, dauerhaft aus dem Plangebiet verdréngt.

FUr Feldsperling, Star und Bluth&nfling wurden durch die ASP Il Nachweise erbracht. Der Brutplatz
des Stars liegt vermutlich auB3erhalb des Plangebiets in klinstlichen Nisthilfen nérdlich des Geltungs-
bereichs. Feldsperling und Bluthanfling wurden im Bereich der extensiv beweideten Grinflache auf
Flurstick 72 sowie der angrenzenden Strauch- und Heckenbestdnde an der Grenze zwischen den
Flursticken 72 und 73 festgestellt. Durch den Erhalt des Flurstiicks 72 sowie den dauerhaften Erhalt
der vorhandenen Strauch- und Heckenbestande auf einer Breite von mindestens 3,0 m werden die
relevanten Habitatstrukturen gesichert. Eine Beeintrachtigung essenzieller Habitatstrukturen und da-
mit eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit kann bei Umsetzung der Mafinahmen ausge-
schlossen werden.

Zudem ist es geméaB § 39 Abs. 1 BNatSchG allgemein verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen ohne
verninftigen Grund zu beeintrachtigen. Ein verninftiger Grund liegt vor, wenn eine Handlung aus-
drtcklich erlaubt oder nach Abwégung durch einen durchschnittlich gebildeten, dem Naturschutz
aufgeschlossenen Betrachter gerechtfertigt ist (Litkes/Ewer, 2018). Dies ist bei der Aufstellung von
Bauleitplédnen regelmaBig der Fall (MWEBWYV NRW, 2010). Somit steht der allgemeine Artenschutz ei-
nem Bauleitplan bereits dann nicht entgegen, wenn dessen Aufstellung erforderlich ist und Standort
bzw. Plankonzeption unter Abwégung mit in Betracht kommenden Alternativen gewéhlit wurden. Dies
ist vorliegend der Fall. Das Gebot zur Vermeidung nicht erforderlicher Beeintrachtigungen bleibt
hiervon unberuhrt. Nicht erforderliche Beeintréachtigungen werden jedoch bereits durch die Maf3-
nahmen fur den speziellen Artenschutz ausgeschlossen.

Bei Umsetzung des Vorhabens werden vorhandene Bepflanzungen teilweise entfernt. Aufgrund des
eher geringen Ausgangswerts der Bepflanzung werden diese Eingriffe in Pflanzen selbst als nicht er-
heblich bewertet. Gleichwohl stellen sie ein Habitat fir unterschiedliche Tiere dar. Durch Festset-
zungen, die das Schutzgut Tiere beglnstigen, bleiben wesentliche Lebensraumfunktionen erhalten.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und biologische Vielfalt sind daher
nicht zu erwarten.

Flache

Flache ist eine nicht vermehrbare Ressource und Lebensgrundlage fir den Menschen und wird von
ihm beansprucht (BMUKN, 2025). Die planungsrechtliche oder tatsachliche Inanspruchnahme ist mit
der Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflache (MUNV NRW, o. D. [b]), nicht jedoch mit Versiege-
lung gleichzusetzen, da auch gestaltete Grin-, Erholungs- und Freizeitflachen zur Siedlungs- und
Verkehrsflache gezahlt werden (BMUKN, 2025). Bei Inanspruchnahme erfolgt eine Nutzungsanderung,
was zumeist mit irreversiblem Verlust der urspriinglichen Funktion einhergeht.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,85 ha. Die Flache ist nahezu vollsténdig unbeansprucht,
lediglich etwa 0,06 ha entfallen auf bereits versiegelte oder teilversiegelte Flachen.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Aufgrund des Umfangs der geplanten Fldcheninanspruchnahme und der geringen bestehenden Vor-
belastung weist das Schutzgut Flache eine hohe Empfindlichkeit auf. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans wird die bauliche Nutzung bisher Uberwiegend unbeanspruchter Grinlandflachen
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vorbereitet. Der Eingriff in das Schutzgut Flache ist daher als erheblich zu bewerten. Ein unmittelbarer
Ausgleich ware nur durch Entsiegelung oder Nutzungsaufgabe an anderer Stelle moglich, entspre-
chende Flachen stehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zur Verfligung.

Boden

GemaB § 2 Abs. 2 BBodSchG erflllt Boden Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dartber hinaus ist er Ausgleichsmedium in Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen sowie Ab- und Aufbaumedium fur stoffliche Entwicklung. Aus unterschiedlichen
Griinden kann er schutzwirdig sein (GD NRW, 2025):

. Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstandorte
o Regler- und Pufferfunktion/natirliche Bodenfruchtbarkeit
o Reglerfunktion des Bodens fir den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum

Ferner erfillt Boden Funktionen als Standort und Archiv. Die Funktion als Standort wird in Kapitel 4.2
,Flache” beschrieben und bewertet. Kultur- und Sachguter sind kein Untersuchungsgegenstand die-
ses Fachbeitrags (vgl. Kapitel 3), daher wird die Funktion als ,Archiv” nicht betrachtet.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Fur die Bewertung des Bodens werden die Geobasisdaten der Vermessungs- und Katasterverwaltung
NRW (Land NRW, 2026) und die Bodenkarten im Maf3stab 1: 5.000 (GD NRW, 2024 a) und 1: 50.000
(GD NRW, 2024 b) verwendet. Hieraus ergeben sich die folgenden Erkenntnisse.

\

- | Legende
Plangebiet
Pararendzina
4 > | Parabraunerde
5 R " ; b° ~ | Kolluvisol

Abbildung 4: Bodenkarte mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs, genordet (Land NRW, 2026; GD NRW, 2024 b)
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Zusammensetzung

Geméaf} Bodenkarte ist im Plangebiet Uberwiegend Parabraunerde aus L&ss vorhanden. Das Bau-
grundgutachten (TERRA, 2023) bestéatigt diesen Aufbau im Wesentlichen: Unter einem etwa 0,3 bis
0,4 m machtigen humosen Oberboden folgen L&ss- und L&sslehmschichten aus feinsandigem
Schluff. Der L&ss ist bis etwa 1,7 bis 1,8 m Tiefe zu L&sslehm verwittert, darunter steht unverwitterter

L&ss an.
Zusammensetzung des vorhandenen Bodens
Schichtdicke
Bodentyp Bestandteil (dm)
Mittel toniger Schluff,
6 bis7
aus Lof3
Mittel toniger Schluff, vereinzelt humos, und
stark toniger Schluff, vereinzelt humos, 1bis 3
aus Lo
Parabraunerde Mittel toniger Schluff und
stark toniger Schluff 7 bis 10,1
aus Lo
Schwach toniger Schluff, vereinzelt karbonathaltig und
mittel toniger Schluff, vereinzelt karbonathaltig 0 bis 6,1
aus Lo

Tabelle 2: Zusammensetzung der vorhandenen Béden (GD NRW, 2024 b)

Bodenparameter

Im Bereich der Parabraunerde ist mit Gberdurchschnittlichen Bodenparametern und einer hohen
natlrlichen Bodenfruchtbarkeit zu rechnen. Die Wertzahlen der Bodenschéatzung liegen bei 75 bis 85
und sind damit sehr hoch. Auch die nutzbare Feldkapazitédt und die effektive Durchwurzelungstiefe
weisen sehr hohe Werte auf. Die vorhandenen Bbdden besitzen damit eine besondere Bedeutung fur
die Regler- und Pufferfunktion sowie die natirliche Bodenfruchtbarkeit.

Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die landwirtschaftliche Eignung

Parameter Definition Wert
Wertzahlen der | Die Bodenwertzahl driickt Reinertragsunterschiede aus, die bei Ublicher 75 bis 85
Bodenschét- und ordnungsgemafBer Bewirtschaftung nur durch den Ertragsfaktor Bo- (sehr hoch)
zung den bedingt sind.

Die Feldkapazitat bestimmt die Fahigkeit des Bodens, die Verlagerung von 366 mm
Feldkapazitat Stoffen wie Nitrat, die weder adsorptiv festhalten noch mikrobiell umge- (hoch)
setzt werden, in den Untergrund zu mindern.
Bei grundwasserfreien und nicht staundssedominierten Standorten ist die
Nutzbare Feld- e . o 225 mm
o nutzbare Feldkapazitat das wesentliche Maf3 fir die Bodenwassermenge,
kapazitat . B} (sehr hoch)
die den Pflanzen zur Verfugung steht.
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Die Luftkapazitat ist ein MaB fur die Versorgung der Pflanzenwurzeln mit
Sauerstoff. Sie stellt die Speicherkapazitat fur Starkniederschlage, Grund- 10 mm
Luftkapazitat wasser sowie Staunésse dar und bestimmt zusammen mit der Wasserleit- (mittel)
fahigkeit die Amplitude und Geschwindigkeit von Wasserstandsénderun-
gen im Witterungsverlauf.
Kationenaus- N&hrstoffe kommen in der Natur als Kationen vor. Die Kationenaustausch- 198 mol+/m2
tauschkapazi- kapazitat bezeichnet die Menge an Nahrstoffen, die ein Boden in Bezug auf thoch)
tat seine Masse binden und abgeben kann.
Effektive Die effektive Durchwurzelungstiefe kennzeichnet die Tiefe, bis zu der das
Durchwurze- pflanzenverfligbar gespeicherte Bodenwasser von einjahrigen Nutzpflan- dm
ungstiefe zen bei Ackernutzung in niederschlagsarmen Jahren vollstandig ausge- | (sehr hoch)
schopft werden kann.

Tabelle 3: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die landwirtschaftliche Eignung (GD NRW, 2024 b)

Schutzwirdigkeit

Die Schutzwurdigkeit eines Bodens ergibt sich laut dem BBodSchG aus dem Ausprégungsgrad der
Erfallung natlrlicher Bodenfunktionen sowie der Archivfunktion (GD NRW, 2025). Die Erfullung der
naturlichen Bodenfunktionen ist vorrangig zu betrachten, da sich die Archivfunktion aus dem Vor-
handensein von Bodendenkmélern und anderen denkmalrechtlichen Gegebenheiten ergibt und sie
in diesem Fachbeitrag nicht untersucht werden. Die Schutzwirdigkeit der vorhandenen Béden ist
somit der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Schutzwirdigkeit der vorhandenen Boden

Bodenteilfunktion Schutzwirdigkeit gegeben?

Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte Nein
Regler- und Pufferfunktion/natirliche Bodenfruchtbarkeit Ja
Reglerfunktion des Bodens fur den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum Nein

Tabelle 4: Schutzwurdigkeit der vorhandenen Béden (GD NRW, 2024 b)

Vorbelastung/Altlasten

Hinweise auf Altlasten liegen flr das Plangebiet nicht vor.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Die vorhandenen Bdden erflllen im besonderen Maf3 eine Regler- und Pufferfunktion und weisen
eine hohe natlrliche Bodenfruchtbarkeit auf. Vor diesem Hintergrund ist von einer hohen Empfind-
lichkeit des Schutzguts Boden auszugehen.

Im Rahmen der Baumafnahmen wird die Bodenstruktur durch Versiegelung, Verdichtung, Abtragun-
gen und Aufschittungen dauerhaft veréndert. Insbesondere auf den versiegelten Flachen gehen die
naturlichen Bodenfunktionen verloren. Die baubedingten Eingriffe in das Schutzgut Boden sind daher
als erheblich zu bewerten und im Rahmen der Eingriffsregelung zu kompensieren. MaBnahmen des
vorsorgenden Bodenschutzes kdnnen vermeidbare Beeintrachtigungen reduzieren.

Durch den Betrieb von Wohngebieten sind keine erheblichen Bearbeitungen des Bodens oder
Schadstoffeintrége in diesen zu erwarten. Insofern wird das Vorhandensein des Wohngebiets voraus-
sichtlich zu keinen weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden flhren.
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Wasser

Geméaf} § 1 WHG erfullt Wasser Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut. Es beeinflusst das Klima, da Warme durch Verdunstung der Atmo-
sphére zugeflihrt wird (DWD, o. D.). Im Hinblick auf ihre zerstérerische Kraft ist der Schutz vor Hoch-
wasser und Starkregen zu beachten.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Zur Beschreibung des Schutzguts wird u. a. auf das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsys-
tem flr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (ELWAS-WEB) zurlickgegriffen (MUNV NRW, 2026).
Hiermit kénnen die folgenden Aussagen getroffen werden.

Oberirdische Gewasser

Geméf § 2 LWG NRW handelt es sich bei oberirdischen Gewéssern um FlieBgewésser mit stdndigem
oder zeitweiligem Abfluss, die der Vorflut fir Grundstiicke mehrerer Eigentimer dienen. Sie werden
in Gewésser erster und zweiter Ordnung sowie in sonstige Gewasser eingeteilt.

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Gewésser erster und zweiter Ord-
nung befinden sich im néheren Umfeld nicht. Das néchstgelegene sonstige Gewasser ist der Kertz-
empfuhl in etwa 400 m &stlicher Entfernung.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkdrper 282_05 ,Hauptterrassen des Rheinlandes”. Die-
ser befindet sich mengenmégig und chemisch in einem schlechten Zustand, Uberschreitungen der
Schwellenwerte bestehen insbesondere in Bezug auf Nitrat. Zudem liegt das Plangebiet im Einfluss-
bereich der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohle-Tagebaubetrieb. Héhere Grundwasser-
sténde werden sich nach Beendigung der Simpfungsmaf3nahmen wieder einstellen (TERRA, 2023).

Eine kleinrdumige Beschreibung der vorhandenen Grundwassereinfllsse ist unter Bertcksichtigung
des Bodens moglich. Hierzu wird auf die Bodenkarte im Maf3stab 1: 50.000 zurlickgegriffen (GD NRW,
2024 b). Laut dieser ist im Plangebiet mit Parabraunerde und den folgenden Parametern zu rechnen:

Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser

Parameter Definition Bodentyp
Die gesattigte Wasserleitfahigkeit (kf) kennzeichnet, mit welchem Wider-
Gesattigte stand ein Boden Wasser gegen die Schwerkraft halten kann. Sie dient der 12 cm/d
Wasserleitfa- | Bewertung des Bodens als mechanischer Filter, beeinflusst die Erosions- (mittel)
higkeit anfélligkeit und wird zur Ermittlung vom Dré&nbedurftigkeit bzw. Dréanab-
standen verwendet.

Kapillare Auf- Die kapillare Aufstiegsrate gibt an, in welcher Intensitat ein Boden Wasser 0mm/d
stiz srate aus den grundwasserbeeinflussten Schichten durch die Kraft seiner Kapil- | (keine Nachlie-
& laritdt in den effektiven Wurzelraum nachliefert. ferung)

Der Grundwasserspiegel schwankt in Abhéangigkeit von Klima- und Witte- 0
Grundwas- rungsverhaltnissen sowie vom Wasserverbrauch durch Vegetation oder (ohne Grund-
serstufe Menschen mehr oder weniger stark. Die Grundwasserstufen geben den wasser)
Kernbereich der Grundwasserschwankung wieder.
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Staunisse- Staunésse tritt auf, wenn eine geringe wasserdurchlassige Zone im Boden 0

grad (Staukdrper) die Versickerung des Niederschlagswassers hemmt und somit (ohTe
zur Vernassung des dariiber liegenden Bereichs (Stauwasserleiter) fihrt. Staunésse)

Versicke- Die Versickerungseignung stellt eine Ersteinschatzung dar, in welchem Maf3 .

rungseignung Boden fir eine Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind und Ungeeignet
welche Grunde ggf. entgegenstehen.

Tabelle 5: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser (GD NRW, 2024 b)

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Laut diesem
sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76
WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG) und Hochwasserent-
stehungsgebiete (§ 78 d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen.

Die Auswertung der Wasserschutzgebiete und Heilquellen erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS-
WEB (MUNV NRW, 2026). Auf der Grundlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund flr ei-
nen landertbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Hochwasserrisikokarte, die
Hochwassergefahrenkarte und die Starkregengefahrenhinweiskarte in die Betrachtung einbezogen.
Hierfur wird auf den ,Klimaatlas NRW” zuriickgegriffen (LANUK NRW, 2026). Uberschwemmungsge-
biete sowie Risikogebiete auerhalb von Uberschwemmungsbieten werden mithilfe der Hochwasser-
risikokarte ermittelt.

Hochwasserentstehungsgebiete wiederum ,sollen kiinftig durch die Lénder als Rechtsverordnung
ausgewiesen werden” (BMUKN, o. D.). Dies ist zum aktuellen Zeitpunkt jedoch noch nicht geschehen.

Eine Uberlagerung mit Heilquellen besteht nicht. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutz-
zone Ill des Wasserschutzgebiets ,Titz". Geméf3 der Schutzgebietsverordnung ist die Ansiedlung von
Nutzungen, mit denen der Anfall wassergefadhrdender Stoffe verbunden ist, untersagt. Dartber hinaus
sind die Einrichtung von Flugplatzen, militdrischen Anlagen und Friedhdfen sowie Anlagen zur Gewin-
nung oder Anwendung von Kernenergie unzuldssig. Anlagen zur Lagerung oder Behandlung von Ab-
fallen sind ebenfalls unzulassig, sofern die darin enthaltenen belastenden Stoffe nicht vollstadndig und
sicher aus dem Wasserschutzgebiet entfernt oder auf andere Weise unschédlich gemacht werden
kédnnen. Ferner ist die unterirdische Lagerung von Heizél und Treibstoffen sowie die Lagerung land-
wirtschaftlicher Betriebsmittel (z. B. Garfutter) auf3erhalb rechtméagig errichteter Anlagen verboten.
Generell sind Handlungen und Maf3inahmen untersagt, durch die eine Verunreinigung der Gewasser
verursacht werden kann. Das Bauen oder Andern von StraBen ist genehmigungspflichtig. Ein pau-
schales Bauverbot besteht jedoch nicht.

Heilguellen sind im Plangebiet und im von der Planung betroffenen Umfeld nicht vorhanden.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Gebiete geméaB der
Hochwasserrisikokarte und der Hochwassergefahrenkarte werden vom Plangebiet nicht tberlagert.

Gemaf der Starkregenhinweiskarte ist das Plangebiet bei seltenen und extremen Wetterereignissen
von Wasseransammlungen betroffen. Es handelt sich jedoch nur um geringe Wassertiefen und Flie3-
geschwindigkeiten. In diesem Zusammenhang wurde im April 2024 eine Entwésserungsstudie erstellt
(Ingenieurbiro Achten und Jansen, 2024).
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EINGRIFFSBEWERTUNG

Aufgrund der Lage innerhalb der Wasserschutzzone IlI, der fehlenden natlrlichen Versickerungseig-
nung der oberen Bodenschichten, der hydraulischen Auslastung des bestehenden Kanalnetzes sowie
der méglichen Betroffenheit durch Starkregenereignisse weist das Schutzgut Wasser eine erhdhte
planerische Relevanz auf. Die Schutzgebietsverordnung steht der Vollziehbarkeit der Planung nach
derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht entgegen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten, sofern die
Entwésserung entsprechend der gewéhlten Vorzugsvariante umgesetzt wird. Diese sieht eine zentrale
Ruckhaltung des Niederschlagswassers in einem Mischwasser-Staukanal mit stark gedrosselter Ein-
leitung von maximal 5 1/s und einem Riickhaltevolumen von ca. 150 m? vor. Der Bau und Betrieb eines
allgemeinen Wohngebiets flihrt zudem nur in geringem Umfang zum Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen.

Luft und Klima

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage flur die Vegetationsentwicklung und ist unter dem Aspekt
der Niederschlagsrate flr den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Luft
ist lebensnotwendig zum Atmen far Mensch und Tier. Zudem Ubernimmt die Atmosphére Funktionen
als Schutz- und Ubertragungsmedium fir Stofffliisse. Ein ausgewogenes Klima und eine regelméafige
Frischluftzufuhr sind die Grundlagen fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Luftschadstoffe

Fur die Bewertung der zu erwartenden Luftschadstoffe wird auf das ,Emissionskataster Luft NRW*
zurtickgegriffen (LANUK NRW, 2026 b). Hier wird zwischen zahlreichen Emittenten- und Schadstoff-
gruppen unterschieden. Aufgrund der Vielzahl von méglichen Angaben ist die weitere Betrachtung
auf eine fachlich begriindete Auswahl zu beschranken.

Vor diesem Hintergrund sowie im Hinblick auf den Klimawandel erfolgt eine Betrachtung der im
Kyoto-Protokoll benannten Treibhausgase (Umweltbundesamt, 2022) Kohlendioxid, Methan und
Lachgas (N,O) sowie die fluorierten Treibhausgase (F-Gase). Aufgrund der europaweit definierten
Grenzwerte wird die Betrachtung auf die Feinstaubfraktion PM;o erweitert (Umweltbundesamt, 2025).
Eine Betrachtung der Fraktion PM,s ist mangels Datengrundlage nicht méglich. Da in diesem Fach-
beitrag keine Ursachenforschungen betrieben, sondern lediglich die Auswirkungen des Planvorha-
bens im Zusammenwirken mit dem bestehenden Gesamtgefige untersucht werden, erfolgt die Be-
trachtung dieser Schadstoffe tUber alle Emittentengruppen hinweg. Es wird jedoch darauf hingewie-
sen, dass von den Emissionen nicht unmittelbar auf die Immissionen geschlossen werden kann.

Das Plangebiet erstreckt sich Uber zwei 1 x 1 km2-Rasterzellen, sodass teils erhebliche Unterschiede
zwischen den Teilbereichen bestehen.
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Schreibmaschine

In der folgenden Tabelle werden die Durchschnittmengen der verschiedenen Schadstoffe nach den
Teilbereichen differenziert

Kohlendioxid o 2.523 t/km? 6.048 kg/km?
‘ (mitte) (hoch)
Methan oH 12 kg/km? 630 kg/km?
) (mitte) (hoch)
Lachgas O 71kg/km? 91 kg/km?
’ (hoch) (hoch)
Fluorierte Treibhausgase HE 49 g/km? 419 g/km?
(gering) (hoch)
Feinstaub 455 kg/km? (hoch)
PMio
(mittel)

Tabelle 6: Belastung des Plangebiets mit klimatisch wirksamen Luftschadstoffen (LANUK NRW, 2026 b)

Klimatisch wirksame Funktionen

Klimatisch bedeutsame und luftreinhaltende Funktionen bestehen im Plangebiet vor allem aufgrund
der vorhandenen Griin- und Gehdlzstrukturen. Das Plangebiet ist unbebaut und wird durch ein Vor-
stadtklima gepréagt. Tagstber kann es wdhrend sommerlicher Warmeperioden auf sonnenexponier-
ten Flachen zu thermischer Belastung kommen, nachts ist keine relevante Uberwarmung zu erwarten.
Eine besondere Funktion als Kaltluftproduktionsflache kommt dem Plangebiet nach den vorliegenden

Daten nicht zu.
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4.6

EINGRIFFSBEWERTUNG

Die klimatischen und lufthygienischen Funktionen des Plangebiets werden im Wesentlichen durch die
vorhandenen Grinstrukturen geprégt. Da diese durch die Festsetzung von Grinflachen und Erhal-
tungsbindungen in wesentlichen Teilbereichen gesichert werden, ist die spezifische Empfindlichkeit
des Schutzguts als gering bis méaf3ig zu bewerten.

Durch die geplante Wohnnutzung sind keine erheblichen Luftschadstoffemissionen zu erwarten. Ge-
ringe zuséatzliche Emissionen kédnnen insbesondere durch Mehrverkehre entstehen. Die zunehmende
Versiegelung fuhrt zu unglnstigeren Strahlungsbilanzen und kann lokale Aufheizungseffekte begiins-
tigen. Diese Wirkungen werden jedoch durch den Erhalt von Grin- und Gehdlzstrukturen, die Begri-
nung von Dachflachen sowie zusatzliche Pflanzmafinahmen gemindert.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der durch eine hinreichende Anzahl von unbebauten Freifla-
chen gekennzeichnet ist, die weiterhin als Kaltluftentstehungsgebiete dienen kénnen, ist eine plan-
bedingte unvertragliche Veranderung des lokalen Klimas weiterhin nicht zu erwarten. Die von Wohn-
vorhaben ausgehende Menge an Luftschadstoffen ist gering. Insgesamt werden die planbedingten
Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima daher als nicht erheblich bewertet.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine &sthetische und identitdtsbewahrende Funktion. Die
Komposition verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches
aus. Dies spielt nicht nur fir die Bewahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen,
sondern auch fur den Erholungswert der Landschaft eine grof3e Rolle.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturrdumlichen Haupteinheit NR-554 ,Julicher Bérde”. Laut der
heutigen potenziellen natirlichen Vegetation (HpnV) misste das Landschaftsbild insbesondere durch
Buchen- und Hainbuchenwéldern geprégt sein. Mittlerweile wird das Landschaftsbild im Bereich der
Julicher Bérde jedoch eher von landwirtschaftlich genutzten Flachen dominiert. Zudem wurde die
natirliche Landschaft durch den Kohleabbau stark Uberprégt.

Bei dem rdumlichen Geltungsbereich handelt es sich um eine Grinflache mit Zier- und Nadelgehdl-
zen im sudlichen Drittel. Entlang der Plangebietsgrenze im Norden und Westen verlaufen Wirtschafts-
wege.

Im Norden liegt ein Wasserwerk. Im Osten und Stden grenzt die Ortslage Titz an die verfahrensge-
genstandliche Flache. Ihre Siedlungsstruktur wird durch kleinteilige Wohnnutzungen geprégt. Verein-
zelt bestehen dichtere Bebauungen, z. B. in Form von Gewerbe oder Gemeindebedarfsnutzungen.

Im Westen schliet die freie Feldflur an das Plangebiet an. Diese wird von einigen Wirtschaftswegen
durchzogen. Das Plangebiet befindet sich somit an der Grenze zur freien Landschaft und besitzt da-
her eine gewisse Bedeutung fur das Landschaftsbild. Eine zu betonende Bedeutung fur das Uberge-
ordnete Landschaftsbild ist jedoch nicht erkennbar. Zudem ist zu beachten, dass eine Wohnnutzung
des Plangebiets bereits durch die Darstellung als ,Wohnbauflachen” im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan der Landgemeinde Titz vorbereitet wurde.

Die verfahrensgegensténdliche Flache besitzt derzeit eine geringe Bedeutung fur die Naherholung.
Sie dient als Grinflache und in Teilen in den warmeren Monaten als Schafsweide und ist fur die
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4.7

Allgemeinheit nur beschrankt zugénglich. Dennoch werden die umliegenden Wirtschaftswege von an-
séssigen Menschen fir die Naherholung genutzt.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Eine hervorgehobene Bedeutung flr das Ubergeordnete Landschaftsbild oder die Naherholung ist
nicht erkennbar. Die Flache ist fur die Allgemeinheit nur eingeschrankt zugénglich, die umliegenden
Wirtschaftswege kédnnen jedoch von der értlichen Bevélkerung zur Naherholung genutzt werden. Ins-
gesamt ist von einer geringen bis méafiigen Empfindlichkeit des Schutzguts auszugehen.

Das Landschaftsbild wird durch die bauliche Entwicklung am Siedlungsrand verédndert. Aufgrund der
geringen Grofe des Plangebiets, der bereits durch den Fladchennutzungsplan vorbereiteten Wohn-
bauentwicklung sowie der vorgesehenen grinordnerischen Festsetzungen wird die Verénderung je-
doch landschaftsvertraglich eingebunden. Durch Festsetzungen zur Gebdudekubatur, zur Gestaltung
sowie zum Erhalt und zur Ergdnzung von Grin- und Gehdlzstrukturen k&nnen erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden bzw. deutlich gemindert werden.

Der spétere Betrieb des Vorhabens Iasst keine Besonderheiten, wie z. B. Rauchfahnen, erkennen, die
zu einer mafigeblichen Verédnderung des Landschaftsbilds fihren. In diesem Zusammenhang sind
keine weiteren Beeintrachtigungen erkennbar.

Bilanzierung des Biotopwerts

Ein Teil der Bestandsbeschreibung und Eingriffsbewertung ist eine Bilanzierung, mit der ausgewertet
wird, ob die Planung unter Berucksichtigung bestehender und geplanter Biotoptypen zu einem 6ko-
logischen Defizit oder Uberschuss fiihrt. Sofern mit einem Defizit zu rechnen ist, muss Uber zusétzli-
che MaBnahmen entschieden werden. Diese sind sodann in das MaBnahmenkonzept zu tbernehmen
(vgl. Kapitel 5).

BEWERTUNGSRAUM

Der Bewertungsraum entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

BEWERTUNGSMETHODIK

Bei der Beanspruchung von Biotopen ist deren Wert fir Natur und Landschaft vor und nach dem
Eingriff zu untersuchen. Auf diese Weise kann bewertet werden, ob die Planung zu einem &kologi-
schen Defizit fuhrt. Um eine objektive Bewertung und die Vergleichbarkeit zu férdern, wird auf die
.Numerische Bewertung von Biotoptypen fiur die Eingriffsregelung in NRW” zuriickgegriffen (LANUK
NRW, 2025).

Bei dieser Methode werden Biotope in Biotoptypen unterteilt und mit jeweiligen Codes eindeutig
unterschieden. Fur jeden Code wird ein Grundwert vergeben, der Uber einen Korrekturfaktor auf-
und abgewertet werden kann. Mégliche Griinde fir eine Aufwertung kénnen z. B. eine besonders gute
Auspréagung oder das hohe Alter eines Biotops darstellen. Abwertungen erfolgen z. B. dann, wenn
Biotope vor oder nach der Planumsetzung ausgeprégten Stérwirkungen unterliegen. Der Grundwert
nach Auf- oder Abwertung stellt den Gesamtwert dar. Wird dieser mit der Flache des jeweiligen Bio-
toptyps multipliziert, ergibt sich der Einzelflachenwert. Zuletzt bildet die Summe aller Einzelflachen-
werte den Gesamtflachenwert im Bewertungsraum.
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Durch die GegenUberstellung der Gesamtflachenwerte im Ausgangs- und Planzustand kann die plan-
bedingte Differenz des 6kologischen Werts in Wertpunkten bestimmt werden. Ist nach Planumset-
zung mit einem Defizit zu rechnen, so ist dieses zu kompensieren. Hierbei kommen grundsatzlich
Mafnahmen im und auflerhalb vom Bewertungsraum sowie Ersatz in Form von bereits durchgefihr-
ten MaBnahmen oder Ersatzgeldzahlungen in Betracht.

Bei der vorliegenden Planung ist besonders zu beachten, dass u. a. Okopunkte durch die Pflanzung
von Einzelbdumen in den Vorgérten generiert werden sollen. Die Einzelbdume sind im LBP zeichne-
risch nicht raumlich verortet, da sie innerhalb der festgesetzten Vorgartenzone vorgesehen sind, zum
derzeitigen Planungsstand jedoch noch nicht eindeutig rdumlich verortet werden kénnen. Fir die
Flachenbilanz wurden entsprechend der Anzahl der Grundsticke geméaf stadtebaulichem Entwurf
sechs Baume angesetzt und jeweils mit einer Flache von 12 m? bemessen, sodass sich insgesamt 72
m?2 ergeben.

BILANZIERUNG

Biotopwertbilanzierung Bestand
. Flache Korrekturfak Einzelflachen
Code Biotoptyp Grundwert Gesamtwert
m? ‘ % tor wert
\ Versiegelte und teilversiegelte Flachen
..mel versiegelte Verkehrswege | 638 ‘ 7.47 o} 1 o} ¢}
EA Fettwiesen
..xdb Fettwiese, maBig artenreich | 3.591 ‘ 42,06 4 1 4 14.364
HA Acker
.0, aci  |Acker, intensiv, Anzahl Wildkréuter 79 Q.93 2 1 2 158
gering
HM Grunanlage
... xd3 Grinanlage < 2 ha, strukturreich mit 4,099 48,00 5 1 5 20.495
Baumbestand
HCO StraBenbegleitgrin
.70 Rain, Straffenrand, straenbegleitend 132 1,55 2 1 2 264
Gesamtflachenwert 8.539 100.00 35.281
Biotopwertbilanzierung Planung
) Flache Korrekturfak Einzelflaichen
Code Biotoptyp Grundwert Gesamtwert
m? % tor wert
Versiegelte und teilversiegelte Flache
HN Versiegelte Flachen Gebaude 2.145 2512 0 1 0 o]
V mel Versiegelte Flachen Verwehrswege 1.229 40,70 0 1 o} ¢}
BF Irt70  |Einzelbdume
... ta3-5  |Jungwuchs - Stangenholz, BHD bis 13 72 0,84 6 1 <) 432
HJ Garten/Grinanlage
..kad Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit 2.073 68,64 2 1 2 4146
Uberwiegend nicht heimischen Baum-
und Straucharten
... xd3 Grlnanlage < 2 ha, strukturreich mit 3.020 35,37 5 1 5 15.100
Baumbestand
Gesamtflaichenwert 8.539 170,67 19.678
Bilanz -15.603 |

Tabelle 7: Biotopwertbilanzierung

Somit ergibt sich ein dkologisches Defizit im Umfang von 15.603 Okopunkten. Vor diesem Hintergrund
sind MaBnahmen zu bericksichtigen, die in Kapitel 5.1 dieses Fachbeitrags zusammengefasst werden.
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5 MAGBNAHMENKONZEPT

Unter Berucksichtigung der Eingriffsbewertung kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz-
guter Tiere, Flache, Boden, Landschaftsbild und Bodendenkméler sowie des Biotopwerts zunéchst
nicht ohne weitere MaBnahmen ausgeschlossen werden. Vor diesem Hintergrund werden erforder-
liche MaBnahmen definiert, die im Kapitel 5.1 zusammengefasst werden.

Im Hinblick auf die weiteren Schutzguter sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Hier
werden vorsorgliche Ma3nahmen - ebenfalls verbindlich - in die Plankonzeption aufgenommen, mit
denen nicht erforderliche Eingriffe vermieden werden kénnen. Die Zusammenstellung dieser Maf3-
nahmen erfolgt in Kapitel 5.2.

Zuletzt werden in Kapitel 5.3 Maf3nahmen aufgefiihrt, die zur weiteren Minderung von Eingriffen bei-
tragen, sich jedoch gegenseitig ausschlief3en, deren Vollzugsféhigkeit im Rahmen des vorliegenden
Angebotsbebauungsplans nicht vorausgesetzt werden kann oder die aus anderen Grinden nicht ver-
bindlich geregelt werden kénnen. Insofern werden die Mafinahmen lediglich als Empfehlungen in die
Plankonzeption aufgenommen.

5.1 Erforderliche MaBnahmen
Erforderliche MaBnahmen
Begiinstigte
Code MaBnahme MaBnahmenbeschreibung g _gt
Schutzgiter
E1 Artenschutz Zeitliche Beschrénkung der Geholzrodungen: Um eine T6- | Tiere
tung oder Verletzung von européischen Vogelarten im All-
gemeinen wahrend der Brutzeit zu vermeiden, sind alle zu
rodenden Gehdlze in der Zeit zwischen Oktober und Feb-
ruar zu beseitigen.
E2 Erhalt von Lebens- | Die Flache der Parzelle 72 ist génzlich unverandert zu be- | Tiere, Pflanzen,
rdumen lassen. Zudem sind die Geholze auf der Grenze zwischen | biologische Viel-

den Flurstiicken 72 und 73 auf einer Breite von mindestens | falt, Boden, Was-
3,0 m zu erhalten. Die Maf3angabe gilt auch fir Geholze, | ser, Luft, Klima,
die sich innerhalb des 3,0 m breiten Streifens nérdlich der | Landschaftsbild
Nordgrenze des Flurstiicks 72 und damit bereits auf Flur-
stlick 73 befinden.

E3 Private Grunflache | Entlang der &stlichen Grenze des Plangebiets wird eine | Tiere, Pflanzen,
15,0 m breite private Grunflache festgesetzt. Diese wird als | biologische Viel-
.Fladche zum Erhalten von B&dumen, Stréduchern und sons- | falt, Boden, Was-
tigen Bepflanzungen” festgesetzt. In ihr soll ein Grofteil | ser, Luft, Klima,
der bestehenden Gehdlze auf den Flachen erhalten blei- | Landschaftsbild

ben.
E4 Vermeidung von Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schittun- | Tiere, Pflanzen,
Steingéarten gen sind unzuldssig. Sie werden als zusammenhéngende | biologische Viel-

Flachen definiert, die mit den o. g. Materialien zu mehr als | falt, Boden, Was-
10 % bedeckt sind. Dies gilt auch, wenn auf den Einbau von | ser, Luft, Klima,
Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet | Landschaftsbild
wird. Hiervon ausgenommen sind Spritzschutzstreifen
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entlang von Fassaden, sofern sie eine Breite von 0,5 m
nicht Uberschreiten.

Die nicht Gberbauten Grundstucksflachen sind, sofern sie
nicht fir eine andere zuléssige Nutzung verwendet wer-
den, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als
gartnerisch angelegt gelten unversiegelte Flachen, die
uberwiegend bepflanzt sind (z. B. mit Rasen, Grésern,
Stauden, Kletterpflanzen oder Geholzen).

ES

PflanzmaBBnahmen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Vorgartenzone”
ist pro begonnenen 1.200 m? eines Grundstiicks mindes-
tens ein Baum der Pflanzliste A anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Sofern
die ,Flachen fur Stellpladtze, Garagen und Carports” mit
der Bezeichnung ,St” gar nicht oder teilweise nicht fir die
Anlage von Stellplatzen verwendet werden, ist die Pflan-
zung des Baumes auch dort zuldssig. Zu benachbarten,
privaten Grundsticksgrenzen mussen die Bdume einen
Abstand von mindestens 3,0 m einhalten.

Tiere, Pflanzen,
biologische Viel-
falt, Boden, Was-
ser, Luft, Klima,
Landschaftsbild

Eé6

Vorsorgender Bo-
denschutz

GeméB § 4 Abs. 1 BBodSchG i. V. m. § 7 BBodSchG haben
sich alle so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdnde-
rungen nicht hervorgerufen werden. Geméas § 202 BauGB
ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Daher sind zur
Minderung und Vermeidung von Eingriffen in den Boden
insbesondere die folgenden Ma3nahmen zu beachten:

e Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist auf das
unbedingt notwendige Maf und moglichst auf zukiinf-
tig bebaute oder versiegelte Flachen zu begrenzen.

e Bei BaumafBnahmen ist die obere Bodenschicht ge-
trennt vom Unterboden abzutragen. Darunter lie-
gende Schichten unterschiedlicher Ausgangssub-
strate sind den Schichten entsprechend zu trennen
und zu lagern. Die Flachen fir die Materialhaltung und
Zwischenlagerung sind zu Beginn der Baumaf3nahmen
abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen nach
DIN 19731 und DIN 18915 in den jeweils glltigen Fas-
sungen sind zu beachten.

e Eine Kontamination von Boden wéhrend des Baube-
triebs ist zu vermeiden. Bodenverdichtungen und Ge-
flgeschadigungen durch Bodenarbeiten bei nasser
Witterung sind zu vermeiden.

Boden, Wasser

E7

Meldung von ar-
chéologischen
Funden

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische
Funde und Befunde sind der Gemeinde als unterer Denk-
malbehdrde oder dem LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege
im Rheinland unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amts fir Bodendenkmalpflege fur den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bodendenkmaler
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E8

Ausgleichmafinah-
men

Das 6kologische Defizit wird durch Abbuchung entspre-
chender Okopunkte vom Okokonto der Landgemeinde

Tiere, Pflanzen,
biologische Viel-

Titz beim Kreis Dlren ausgeglichen. falt, Boden
Tabelle 8: erforderliche Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmainahmen
5.2 Vorsorgliche MaBnahmen
Vorsorgliche MaBnahmen
MaBBnahmen Begﬁnstigte

Code Name Beschreibung Schutzgiiter

V1 Beschrankung Die Geb&udekubatur wird durch die Festsetzung von Bau- | Landschaftsbild
der Gebdude- grenzen, einer offenen Bauweise mit maximal zwei Vollge-
héhe schossen und einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe von

10,50 m bestimmt. In der offenen Bauweise missen Gebdude
mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Die Uiberbau-
baren Grundstlicksflachen halten gegentiber den &ffentlichen
Verkehrsflachen liberwiegend einen Abstand von 6,0 m ein.

V2 Gestaltung von | Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher | Landschaftsbild
Doppelhdusern | Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe und Dachein-
und Hausgrup- | deckung sowie mit gleichen Fassadenmaterialien auszufiih-
pen ren.

V3 Vermeidung Durch das Vermeiden von grofiflachigen oder spiegelnden | Tiere,  biologi-
von Vogel- Glasfronten kann das Risiko von Vogelkollisionen minimiert | sche Vielfalt
schlag an Glas- | werden. Sollten grofiflachige Glasfronten verwendet werden,
fassaden kénnen z.B. streifenférmige Markierungen (,Vogelschutz-

streifen”) mit Streifenabstanden von 13 mm (bei 13 mm Strei-
fenbreite), 5 cm (bei 1 cm Streifenbreite) oder 10 cm (bei 2 cm
Streifenbreite) zur Vermeidung von Vogelschlag beitragen.

\Z! Maf3inahme zur | Im Zuge der Beleuchtungsplanung und Ausfihrung sind die | Tiere
Vermeidung Vorgaben und Empfehlungen gem. ,Leitfaden zur Neugestal-
von Lichtver- tung und Umrustung von AufB3enbeleuchtungsanlagen” des
schmutzung BfN (2019 - Skript 543) zu beachten.

Tabelle 9: vorsorgliche Mafinahmen
5.3 Unverbindliche Mainahmenvorschlage
Unverbindliche MaBnahmenvorschlage
Begunstigte
Code MaBBnahme MaBinahmenbeschreibung g “gt
Schutzgiter

U1 Dach- und Hitzevorsorge durch Kuhlwirkung und Steigerung der Ver- | Tiere, Pflanzen,
Fassadenbe- dunstung, Ddmpfung von Extremwerten der Oberflachentem- | biologische Viel-
grinung peraturen, Verbesserung der Warmeddmmung und Schutz | falt, Wasser, Luft,

des Geb3udes vor Witterungseinfllissen, verbesserte Fahig-
keit zum Filtern von Staub aus der Luft, Verbesserung der
Grin- und Freiraumausstattung, verbesserte

Klima
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Niederschlagswasserrickhaltung, Ausbildung von Biotopen
fur Kleintiere wie Insekten.

U2 Wasserdurch- Durch Einsatz von Okopflastern, Rasengittersteinen oder | Boden, Wasser,
|&ssige Stell- sonstigen wasserdurchldssigen Stellplatzoberflachen kann die | Klima
platzoberfla- Versickerungsféhigkeit des Bodens zumindest teilweise erhal-
chen ten und Extremwerte der Oberflachentemperaturen kdnnen

vermieden werden.

U3 Holzfassaden Bindung von CO,, Dampfung von Extremwerten der Oberfla- | Luft, Klima

chentemperaturen.

u4 Fassaden mit Hitzevorsorge durch verbesserte Abstrahlungswirkung der | Klima
einem hohen Gebéude, Ddmpfung von Extremwerten der Oberflachentem-
Albedo-Wert peraturen.

Tabelle 10: unverbindliche Maf3nahmenvorschlage
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- Grunanlage, strukturreich mit Baumbestand ca. 4.099 gm
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Legende
mmmm Verfahrensgrenze ca. 8.539 gm
|:| versiegelte Flachen ca. 1.229 gm
[ ] Wohngebiet (GRZ 0,4/0,5 mit NF) ca.4.218 gm
davon versiegelte Flache ca. 2.145 gm
davon unversiegelte Flache/Gartenflache ca. 2.073 gm
- Grlinanlage, strukturreich mit Baumbestand ca. 3.020 gm
m Erhalt von Bepflanzungen ca. 1.572 gm
Flachen zum Anpflanzen sowie
cec-e% fijr den Erhalt ca. 1.447 gm
‘ Einzelbaum, lebensraumtypisch
zeichnerisch nicht verortet (ca. 12 m?/Baum) ca.72gm
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