Bebauungsplan Nr. 49 "Am Wasserwerk”
Ortslage Titz - Entwurf -

% LANDGEMEINDE TITZ

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung :
9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen . .. .
(§9Abs. 1Nr.1BauGB) o . . . (5. Abs. 4 BauGB |, V. m. § 89 BauO NRW) 1. Art der baulichen Nutzung 5. Grunflachen
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die folgenden Ausnahmen i. S. d. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig: 91 Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthohe und §9(1)Nr. 1 BauGB §9 (1) Nr. 15 BauGB
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Dacheindeckung sowie mit gleichen Fassadenmaterialien auszufiihren.
. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 9.2 Die Dachflachen von Garagen und Carports i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind ] ) .
. Anlagen fir Verwaltungen zwingend als Flachdacher oder flach geneigte Décher mit einer maximalen Dachneigung von 10° auszufihren. WA Allgemeines Wohngebiet Offentliche Grinflache
. Gartenbaubetriebe 9.3 Die Dachflachen von Garagen, Carports und Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO im allgemeinen
Wohngebiet (WA) sind mit einer mindestens 12,0 cm dicken Schicht durchwurzelbarem Substrataufbau zu . Private Griinflache
: Tankstellen versehen, extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. 2. Malf} der baulichen Nutzung
9.4 Die zeichnerisch festgesetzte ,Vorgartenzone" ist gartnerisch anzulegen. Gleiches gilt fiir die ,Flachen fiir §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO
2 MaR der baulichen Nut Stellplatze, Garagen und Carports®, die lediglich mit der Bezeichnung ,St“ versehen sind, sofern diese nicht fir - =
(§Z Ab:: N:l: LIJ(r:d ze'a] B;Gz;ng die /fnlage von SgtJellplétzen anutzt werdens.;Die Definition einer gért?werisch angelegten Flache gilt i 6. An pﬂa.nzu ngen von Baumen, S.traulchern und
21 Im aligemeinen Wohngebiet (WA) darf die zuldssige Grundflache von baulichen Anlagen durch Stellplatze und entsprechend der textlichen Festsetzung 7.2. Die Pflicht zur Pflanzung eines Vorgartenbaumes gemaf der 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,5 iiberschritten werden (i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). LTXFL'C'“? Festsetzgnq r7m1 ;mfmﬁ :Ie Ergjmzun_g Ztu dlgser gietgell(ung geénaﬁ dder tzxtllc:len Festsetzung 3.3 . ) fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
2.2 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der Gebudehdhe (GH) bestimmt. blel f‘“lb':f"or\‘/un erftu - £ura | en zu v\‘/f”_tp”"é,‘\leg ”“: stuck esn Z'“ 1":’;;” ggeﬁ\'}% al{sg?nomm; (ljm Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Baumen. Striauchern und sonstigen
2.3 Die Gebaudehshe (GH) wird als die Oberkante der Dachhaut definiert. Bei der Ausbildung einer Attika wird die 'r\‘/r:)err aaﬂen;gr;'e‘?;?]azug‘si?”e zuléssig. Weitere Nebenanlagen i. S.d. § s. 1 Baulivia sind innerhalb der ’ i 9
Gebaudehdhe (GH) als der hdchste Punkt der Attika definiert. »Vorg 9 GH max. Hohe der baulichen Anlagen Bepflanzungen sowie von Gewassern
2.4 Als Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage von baulichen Anlagen i. S. d. Gesamthdéhe sowie der §9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
mittleren Wandhdhe von Garagen und Carports wird eine Hohe von 106,0 m . NHN festgesetzt. Die . . . o
festgesetzte Gebaudehshe (GH) wird als absolute Hohe festgesetzt. Die Bezugshshe (BH) bezieht sich aufdas | Hinweise 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Héhensystem DHHN 2016 NHN. §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO m Flache zum Erhalten von Baumen, Strauchern
. . und sonstigen Bepflanzungen
3 Flachen fiir Stellpliatze, Garagen und Nebenanlagen 1. EDl_nstljchthhme von Vorzchl!'lftend v hrift Gesetze. Verord Erl d DIN-V hrift .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i, V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO) |ed er . ant;ngihzugrug e Il_egtzn en \ c:jrscTr}t en ( e;e zg,ht erc.J.rh nur:jge;, rzlalsse url Oﬁ orschri .Tn) o Offene Bauweise o ) )
3.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen. gveerrei?neh;nlﬂlten athaus der Landgemeinde liiz zur Einsicht wahrend der aflgemeinen Uiinungszerten 9 Flache zum Erhalten und Anpflanzen von Baumen,
3.2 Die Errichtung von Stellplatzen ist ausschlieBlich innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sowie 9 ' Baugrenze 09090 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
innerhalb der ,Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports* mit der Bezeichnung ,St" zulassig. 2. Bergbau
3.3 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports®, die ausschlieBlich mit Der réumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt dber dem auf Braunkohle verliehenen . . .
der Bezeichnung , St versehen sind, ist die Anlage eines Vorgartenbaumes geméR der textlichen Festsetzung Bergwerksfeld ,Titz 4“ im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2, 50935 KélIn. 4. Verkehrsflachen 7. Sonstige Planzeichen
7.1 zulassig. .Sofe‘rn die Flachen E)der Teile der Flachen niqht fur d.i.e Anlag(-')' von Stellplatzen beansprucht . 3. SiimpfungsmaBnahmen §9 (1) Nr. 11 BauGB
I\;verdgnh, so S'ngtf“,esduéc? Stlgllrp‘)latzFe u?bianspr;tzhtgpﬂ,,FlgchEn far ?tellplatze, Garagen und Carports® mit der Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist von durch SimpfungsmaBnahmen des
ezeichnung St 1. . d. textiicnen Fesisetzung 9.4 garinerisch anzulegen. o Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung und Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
3.4 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der Stralenbegrenzungslinie muss ein Wiederanstieg nach Beendigung der MaRnahmen sind nicht auszuschlieBen. Hierdurch hervorgerufene StraRenverkehrsflache des Bebauungsplanes s saucs
mindestens 8,0 m betragen. Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
3.5 Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb der ,Flachen fiinren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sind bei ) ) ) ) )
fur Stellplatze, Garagen und Carports* mit der Bezeichnung ,Ga“ zuldssig. Planungen und Vorhaben zu beriicksichtigen. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Eﬂ EL?SEF?ZEUBl;igeIIpIatze, Garagen und Carports
. 4.  Wasserschutzgebiet o
4 Zl;'i:s'?z Zsa;“ dGzr Wohnungen Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich vollstandig innerhalb der Zone Il des StraBenbegrenzungslinie St Stellolitze
¢ s 1 1.6 Bau ) ) o . . ) . festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,Titz*. Gemal der Schutzgebietsverordnung ist die Ansiedlung von ] P
41 Im allgemelne"n Wohng.eb|et (WA) sind je .\/Vohngeb:aude hochst(.ens z.we| thnungen zu!gs&g. Nutzungen, mit denen der Anfall wassergefahrdender Stoffe einhergeht, verboten. Ebenso ist die Einrichtung Wirtschaftsweg
4.2 Doppelhaushalften, Reihenmittel- und Reihenendhauser gelten jeweils als ein Wohngebaude. von Flugplatzen, militarischen Anlagen, Friedhéfen und Anlagen zur Gewinnung oder Anwendung von Ga Garagen
Kernenergie untersagt. Anlagen zum Lagern oder Behandeln von Abféllen sind unzulassig, wenn die
5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft belastenden Stoffe nicht vollstandig und sicher aus dem Wasserschutzgebiet herausgebracht oder sonst .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) unschadlich gemacht werden kénnen. Untersagt sind auch das unterirdische Lagern von Heizél und 8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder Treibstoffen sowie das Lagern von landwirtschaftiichen Betriebsmitteln (z. B. Garfutter) auBerhalb
1 -schiittungen unzulassig. Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten werden als zusammenhangende Flachen rechtmégiger Anlagen. Handlungen und MaBnahmen, die die Gewésser verunreinigen kénnen, sind
definiert, die mit den o. g. Materialien zu mehr als 10 % bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als Stein-, verboten. s. textliche Festsetzungen
0 Kies-, Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien | s. Umgang mit Mutterboden V.orgartenzone
verzmht_et w_|_rd. Hler\_/on ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von Vorhandener Mutterboden ist gem. § 202 BauGB unter Beriicksichtigung der DIN 18915 und der DIN 19731
0.5 m nicht dberschritten wird. zu schutzen. Bei Eingriffen in den Bereichen, in denen naturlicher Oberboden ansteht, soll der Umgang mit
dem Oberboden gem. DIN 18300 erfolgen: zu Beginn der BaumaRnahme ist der Oberboden abzuschieben ReChth ru nd Iagen
6 Sonstige technische MaBnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus und einer entsprechenden Zwischenlagerung bzw. Verwertung zuzufihren.
erneuerbarer Energie 6. Okologischer Ausgleich Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3.634), zuletzt geéndert durch Artikel 8
9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB i i
6.1 I(fn réusmlicrrmen GeT:ung)sbereich dieses Bebauungsplans miissen bei der Errichtung von Gebauden und Durch die Planung entsteht ein 6kologisches Defizit von 15.603 Okopunkten. Dieses wird durch die Buchung Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226).
baulichen Anlagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen auf mindestens 70 % der nutzbaren aus dem gemeindlichen Okokonto der Landgemeinde Titz beim Kreis Diiren abgegolten. Baungjtﬁurr_gzs(\)/;;orgguBr}gz(oBzasu:\l,:l/O)1|7n6der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3.786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
Dachflachen sonstige technische MaRnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus 7.  Zeitliche Beschréankung fiir Gehélzrodungen vom 3. Jull ( : r )-
erneuerbarer Energie getroffen werden. Um eine T6tung oder Verletzung von europdischen Vogelarten im Allgemeinen wéhrend der Brutzeit zu Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
6.2 Die Dachflache wird als die gesamte Flache bis zu den &uBeren Randern des Daches bzw. aller Dacher (in m?) vermeiden, sind zu rodende Gehdlze ausschlieRlich in der Zeit zwischen Oktober und Februar zu beseitigen. 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189).
von Gebauden und baulichen Anlagen definiert. Die nutzbare Dachflache wird als der Teil der Dachflache 8 Vermeidung von Lichtverschmutzun ) . ) . )
definiert, der aus technischen und wirtschaftiichen Griinden fiir die Nutzung von Anlagen fir die Erzeugung von g 9 ) _ _ _ Gememde"ordnung far dag Land Nordrhein-Westfalen (GQ NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
Strom aus erneuerbarer Energie verwendet werden kannn. Im Zuge der Beleuchtungspla[\ung und Ausfiihrung sind die Vorgaben und Empfehlungen gem. JLeitfaden zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618).
zur Neugestaltung und Umriistung von AuRenbeleuchtungsaniagen” des BN (2019 - Skript 543) zu | g\ 4o firr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
beachten. . ) N ° ) . : e ’
7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2026 (GV. NRW. S. 537).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 9. Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden
7.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Vorgartenzone* ist pro begonnenen 1.200 m? eines Grundstiicks Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden, zu dem es beispielsweise bei Eckdurchsichten oder im U bersicht hne MaRstab
mindestens ein Baum der Pflanzliste A anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu Falle von Spiegelungen attraktiver Nahrungshabitate in Glasflichen kommen kann, ist bei Glas- und (ohne Mal3stab)
ersetzen. Erganzend stehen die ,Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports* mit der Bezeichnung ,St* fiir Fassadenelementen der AuRenreflexionsgrad grundsatzlich auf max. 8 Prozent zu beschrénken. Dies kann AN
die Umsetzung dieser Anpflanzfestsetzung zur Verfiigung. Zu benachbarten, privaten Grundstiicksgrenzen durch beispielsweise transluzente, mattierte, bombierte oder strukturierte Glaser, Sandstrahlungen, \Q/ (
miissen die Baume einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten. Siebdrucke, farbige Folien, die Gliederung der Fassade oder ein mehrschichtiger Fassadenaufbau erfolgen. - \
Pflanzliste A: Baume fiir Vorgarten
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v., mit Drahtballierung, 12 bis 14
Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre ,Elsrijk* Feldahorn ,Elsrijk*
Acer platanoides ,Columnare” Saulenférmiger Spitzahorn ,Columnare”
Cornus mas Kornelkirsche
Fraxinus excelsior ,Nana“ Kugel-Esche
Liquidambar styraciflua ,Worplesdon®| Amberbaum ,Worplesdon*
Quercus robur ,Fastigiata Koster* Schmale Pyramideneiche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus thuringiata ,Fastigiata“ Thiringische Saulen-Eberesche
7.2  Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung verwendet
werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartnerisch angelegt gelten i. S. d.
Bebauungsplans unversiegelte Flachen, die Gberwiegend bepflanzt sind (z. B. mit Rasen, Grasern, Stauden,
Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Kunstrasenflachen gelten i. S. d. Bebauungsplans explizit nicht als gartnerisch
angelegt. Die Regelungen gemal Festsetzung Nr. 5 bleiben hiervon unberihrt.
7.3 In den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen“ sind mindestens 10 Straucher der Pflanzliste B anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Straucher miissen einen Mindestabstand von 1,50 m zueinander
einhalten. Die Vorgaben der textlichen Festsetzung Nr. 8 bleiben hiervon unberuhrt.
7.4  Je privatem Grundstlck sind mindestens 4 Straucher der Pflanzliste B anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fur die Umsetzung dieser Anpflanzfestsetzung stehen die Flachen des o, (
allgemeinen Wohngebietes sowie die privaten Grinflachen zur Verfligung. *
*
Pflanzliste B: Straucher *
Mindestqualitat: C., 60/100 Bebau u ngsplan N r. 49
. n n
Botanischer Name Deutscher Name Am Wasse rwe rk
Entwurf 1. Aufstellung 3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5. Beschluss uber Verdffentlichung 7. Beteiligung der Behérden 9. Ausfertigung Rhamnus frangula Faulbaum .
Der Rat der Landgemeinde Titz hat am Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen Der Rat der Landgemeinde Titz hat am GeméR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit Cornus sanguinea Hartriegel O I'tS I ag e TItZ
e gEMAER § 2 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB tiiiiiiiii..... beschlossen, den und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemafn Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen . - E ntwu rf -
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. der Landgemeinde Titzam ..................... in der § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichen. werden kénnen, mit Schreiben vom .................... Beschllissen des jeweils zustéandigen gemeindlichen Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Zeitvom ........oeeene bis zum ........ccoeeune. aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die Aronia melanocarpa Schwarze Apfelbeere
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH &ffentlich ausgelegen. mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit mafigebenden Ligustrum vulgare Rainweide
. 8 Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. 9 9
Telefon; 02431 - 97345 0, Mail nfovdh.com Viburnum opulus Wasserschneeball
Crataegus monogyna Weilldorn
Datum / Unterschrift Blrgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister
8 Flachen zum Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellun 4. Friihzeitige Behérdenbeteiligung 6. Verdffentlichung 8. Satzungsbeschluss 10. Bekanntmachun (89 Abs. 1Nr. 25 b BauGB)
—anglunciede = d - ) ) In den in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Erhalten von B&umen, Stréduchern und
Dieser Plan wurde auf Grundlage des ObVi Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und Dieser Plan wurde mit Begriindung und Der Rat der Landgemeinde Titz hat den Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser sonstigen Bepflanzungen® sind die vorhandenen Pflanzen und Gehdlze dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
Frenken mit Stand vom 10.02.2023 erstellt. Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach Bebauungsplan am ..................... gemaR Bebauungsplan als Satzung am .................... im gleichwertig zu ersetzen.
Titzam ..................... ortsiiblich bekannt gemacht. Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt ortstiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung Amtsblatt der Landgemeinde Titz gemaR
werden kénnen, mit Schreiben vom .................... Landgemeinde Titz am ..................... vom beschlossen. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
v_or;] ctj)i_eser Planung unterrichtet und aufgefrc:_rdert, ceeees DiS ZUM L verGffentlicht. worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft. Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
SICI L3074 U | 1 0 lerzu zu
aulern.
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