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2.1

AUFGABENSTELLUNG

Die Landgemeinde Titz beabsichtigt die planungsrechtliche Absicherung eines Wohngebiets durch
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Rémerstraf3e”. Der Bebauungsplan bereitet ,Verdnde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen oder Verénderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen”i.S. d. § 14 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) vor. GemaB § 15 BNatSchG i. V. m. § 1a Baugesetzbuch (BauGB) sind
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszuglei-
chen oder zu ersetzen. Die Beurteilung erfolgt in einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LFB),
der gemaf § 17 Abs. 4 BNatSchG alle Angaben enthalt, die fur die Beurteilung erforderlich sind, ins-
besondere Uber

o Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs sowie

. vorgesehene MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft einschliefllich Angaben zur tatséchlichen und rechtlichen
Verflgbarkeit der fur Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen.

Der LFB dient damit schwerpunktmé&Big der Abarbeitung der Eingriffsregelung und verdichtet dar-
Uber hinaus das Abwagungsmaterial fir die Beurteilung der Belange von Natur und Landschaft.

ANGABEN ZUM VORHABEN

Bei der Vermeidung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen sind Natur und Landschaft in ihren
in §1 Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz) zu bertcksichtigen (vgl. § 1a Abs. 3 BauGB). ,Aus der sich mit dem Klammerzusatz verbindenden
ausdrticklichen Inbezugnahme ist zu folgern, dass die Begrifflichkeiten des Naturschutzrechts - vor-
behaltlich bauplanungsrechtlicher Modifikationen - weiterhin maf3igeblich sind [...]. Ebenso ist die Stu-
fenfolge zwischen der vorrangigen Vermeidung und dem nachrangigen Ausgleich aus dem Natur-
schutzrecht iibernommen”(Gellermann in: Landmann/Rohmer ,Umweltrecht”, 100. EL Januar 2023,
BNatSchG § 18 Rn. 8-10). Vor diesem Hintergrund erfolgt zunachst eine Beschreibung des Planvor-
habens sowie der sich hieraus ergebenden unvermeidbaren Eingriffe.

Standort

Der rdumliche Geltungsbereich befindet sich im Stdosten der Ortslage Hollen und umfasst die Fla-
chen Gemarkung Rédingen, Flur 18, Flurstick 106, und Flur 30, Flurstick 69 sowie Teile des Flur-
stlicks 64. Er umfasst somit eine Fldche von ca. 1,2 ha. Derzeit wird das Plangebiet Uberwiegend acker-
baulich genutzt. Im Zentrum verlduft ein Wirtschaftsweg von Norden nach Stiden durch das Plange-
biet.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Im Norden befindet sich die Kaiserstrafie mit einer
Baumallee. Dahinter schlieflen sich sowohl die weitere Ortslage als auch die freie Feldflur an. Im Os-
ten und SlUden befindet sich ebenfalls die freie Feldflur. Im Westen grenzt das Plangebiet an die
Wohnbebauung der Ortslage.
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2.2

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie), genordet (Land NRW, 2025)

Wichtigste Regelungen des Bauleitplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen, da die Flache
vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden nicht zu-
gelassen.

VERSIEGELUNGSGRAD

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA 1“ und ,WA 2“wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die festge-
setzte GRZ darf im ,WA 2“ nur um bis zu 0,1 statt um bis zu 0,2 Gberschritten werden.

GEBAUDEKUBATUR

Die Gebdudekubatur wird durch die Festsetzung von Baugrenzen und einer Gebdudehdhe von 10,0 m
bestimmt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen halten einen Regelabstand von 3,0 m bzw. 4,0 m
zu den &ffentlichen Verkehrsflachen ein. Die Baufenster halten eine Regeltiefe von 18,0 m im WA 1
und von 14,0 m im WA 2 ein.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die privaten Gartenflachen sind gértnerisch anzulegen. Die Anlage von Kies- oder Splittflachen au-
3erhalb von Wegen ist nicht zuldssig. Zusatzlich ist ein 4,0 m breiter Streifen entlang der stdlichen
sowie der dstlichen Grundsticksgrenze zu bepflanzen. Entlang der ErschlieBungsstrafe werden &f-
fentliche Grinflachen mit einer Breite von 4,5 m fur die Abwasserbeseitigung vorgesehen. Zusétzlich
befindet sich in der Wendeanlage eine 7,0 m breite Grunflache, die teilweise fur die Entwésserung
und teilweise fur Anpflanzungen genutzt wird.
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2.3 Bedarf an Grund und Boden
Bedarf an Grund und Boden
Flache in m2 (ca.)
Nutzung
Gesamt Teilflache Versiegelung

Bestand

Acker 9.382 - -

Wirtschaftsweg 1.324 - 1.324

Summe 10.706 = 1.324

Planung

Allgemeines Wohngebiet ,WA 1“ (GRZ 0,4 bzw. 1718 ~ ~

0,6 mit Nebenflachen) '
davon versiegelte Flache (40 % bzw.

- 1.031 859
60 % mit Nebenflachen)
davon Gartenflache - 479 -
davon ,Flachen zum Anpflanzen von B&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflan- - 208 -
zungen” mit der Bezeichnung ,A”

Allgemeines Wohngebiet ,WA 2" (GRZ 0,4 bzw. 5,869 ~ ~

0,5 mit Nebenflachen) '
davon versiegelte Flache (40 % bzw. ) 3.434 3.434
50 % mit Nebenflachen) ’ '
davon Gartenflache - 2.653 -
davon ,Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflan- - 782 -
zungen” mit der Bezeichnung ,A”

Grunflachen, offentlich 471 - -
davon Flachen fur Abwasserbeseitigung 420 -
davon ,Flachen zum Anpflanzen von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflan- 52 -
zungen” mit der Bezeichnung ,B”

StraBBenverkehrsflachen besonderer Zweckbe- 1648 _ B

stimmung '
davon Mischverkehrsflache 1.571 1.571
davon Wirtschaftsweg 77 77

Summe 10.706 = 5911

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden
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2.4

Unvermeidbare Eingriffe

Ob Eingriffe vermeidbar sind, ist unter Bertcksichtigung der Planungsziele zu untersuchen. Die Pla-
nungsziele als solche werden durch das Vermeidungsgebot nicht infrage gestellt (Battis in:
Battis/Krautzberger/Léhr ,Baugesetzbuch®, 15. Auflage 2022, Rn. 19). Eine Abweichung von ihnen
oder ein teilweiser Verzicht auf ihre Erflllung ist daher nicht erforderlich. Vielmehr ist zu untersu-
chen, ob die Planungsziele auch mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft vollstéandig
erfullt werden kénnen.

Das Planungsziel ist die Errichtung eines Wohngebiets zur Bereitstellung von attraktiven Wohnflachen.
Hieraus ergibt sich ein Flachenanspruch, der zunéchst durch versiegelte Flachen fur Geb&ude, Stell-
plédtze und Zufahrten sowie die dazugehdrigen Gartenflachen definiert wird. Das Maf3 der baulichen
Nutzung wurde auf das fur die Zielerfullung erforderliche Maf3 beschrankt. Besonders wertvolle Teil-
flachen wie Gehdlzbestande, die von Eingriffen ausgenommen werden sollten, sind nicht erkennbar.
Daher sind die weiterhin begrindeten Eingriffe als unvermeidbar zu erachten.

NATUR- UND LANDSCHAFTSBEZOGENE PLANERISCHE
VORGABEN

Raumordnung, Bauleitplanung und naturschutzfachliche oder wasserrechtliche Schutzgebiete tref-
fen Ubergeordnete natur- und landschaftsbezogene Vorgaben. Im Folgenden wird gepruft, inwiefern
sie der Planung entgegenstehen oder bei der Bewertung von Eingriffen zu berucksichtigen sind bzw.
ob sie darauf Einfluss nehmen, inwiefern Eingriffe als erheblich zu bewerten sind. Da die wasserrecht-
lichen Schutzgebiete funktional dem Schutzgut Wasser zugeordnet sind, werden diese zum besseren
Verstandnis in Kapitel 4.4 ,Wasser” dargestellt.
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3.1

3.2

Regionalplan
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Kéln mit Markierung des raumlichen Geltungsbereichs (griiner Kreis),—o.M.
(Bezirksregierung Koin, 2025 a)

Im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung soll sich die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die im
Regionalplan festgelegten ,Allgemeinen Siedlungsbereiche” (ASB) konzentrieren (Bezirksregierung
Kéln, 2025 b). Bei der Beurteilung, ob das Plangebiet als im ASB liegend betrachtet werden kann, ist
die zeichnerische Darstellung des Regionalplans im Maf3stab 1: 50.000 zu berucksichtigen. In dieser
erfolgt die Abgrenzung zwischen ASB und AFAB nicht anhand von staddtebaulich eindeutig bestimm-
baren Zasuren, wie z. B. Verkehrstrassen oder Wegeparzellen, sodass ihre Lage nur ungeféhr ange-
nommen werden kann. Eine ungefahre Orientierung umfasst auf der Ebene des Regionalplans regel-
méaBig eine Abweichung von bis zu 100 m und ist vorliegend unter der Annahme mdglich, dass die
Abgrenzung des ASB diagonal vom Wohngebiet im Westen des Plangebiets angrenzend bis zur Kai-
serstrafe im Nordosten reicht. Bei dieser Betrachtungsweise ist von einer Lage des Plangebiets im
ASB auszugehen.

In den ASB sollen u. a. die Flachen fir den Wohnungsbau und die damit verbundenen Folgeeinrich-
tungen, fur die zentraldrtlichen Einrichtungen sowie fur die sonstigen privaten und &ffentlichen Ein-
richtungen der Bildung und Kultur festgelegt werden. Natur- und landschaftsbezogene planerische
Vorgaben werden fur die verfahrensgegenstandliche Fldche nicht getroffen. Die Planung folgt somit
den Festlegungen des Regionalplans.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Landgemeinde Titz stellt den Geltungsbereich als ,Flachen
fir die Landwirtschaft” dar. Die Belange der Landwirtschaft sind vorliegend kein Untersuchungsge-
genstand (vgl. Kapitel 4).
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3.5

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biosphédrenreservate
(§ 25 BNatSchQ@), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Natur-
denkmaler (§28 BNatSchQG), geschiitzte Landschaftsbestandteile (§29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben auf eine mégliche Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. §22 Abs.2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt (vgl. § 7 LNatSchQG).
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan 11, Titz/Julich-Ost” mit Abgrenzung des Plangebiets (grine Linie), o. M. (Kreis Duren,
2014)

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans 11, Titz/Jilich-Ost”. Dieser
setzt fir das gesamte Plangebiet das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturna-
hen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen” fest. Eine Anreicherung der
Landschaft kann grundséatzlich im Rahmen von grinordnerischen Festsetzungen erfolgen. Daher sind
keine planbedingten Konflikte mit den Festsetzungen des Landschaftsplans ersichtlich, vielmehr er-
folgt eine Anreicherung im Vergleich zur im Plangebiet bisher vorherrschenden Ackerbegleitvegeta-
tion.

Fur die Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Na-
tionalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,Umweltdaten vor Ort” zurtick-
gegriffen (MUNV NRW, 2025 b). Eine Uberlagerung mit solchen Gebieten besteht laut diesem nicht.
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4.1

Beeintrachtigungen durch Nutzungsénderungen im weiteren Umfeld k&nnen nach aktuellem Kennt-
nisstand auf Wechselwirkungen mit Natura-2000-Gebieten beschrénkt werden. Beim nachstgelege-
nen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet Lindenberger Wald”, das sich ca. 4,5 km
stidwestlich des Plangebiets befindet. ,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000~
Gebieten durch in Fldchennutzungspldnen darzustellende Baufldchen im Sinne des §1 Abs. 1
BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungsplénen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1
Abs. 2 BauNVO/§ 9 Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Ge-
bieten in der Regel nicht ausgegangen werden” (MKULNV NRW, 2016). Somit ist eine direkte Beein-
trachtigung nicht zu erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, wie z. B. eine er-
hebliche Verédnderung der Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof,
erwarten, die zu der Annahme flihren kdnnten, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rech-
nen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhdhen sei.

Insgesamt sind keine Konflikte mit den vorliegend relevanten naturschutzfachlichen Schutzgebieten
ersichtlich.

BESTANDSBESCHREIBUNG UND EINGRIFFSBEWERTUNG

Die in der Bauleitplanung zu prufenden Schutzgiter ergeben sich zunédchst aus § 1a Abs. 3 BauGB.
Demnach handelt es sich um den Naturhaushalt i. S. d. Eingriffsregelung. Dieser umfasst den in § 7
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG definierten Naturhaushalt (Boden, Wasser, Luft, Klima, Tiere und Pflanzen und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen) sowie das Landschaftsbild. Durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB wer-
den die Schutzglter der Eingriffsregelung um Flache und biologische Vielfalt ergénzt.

Die folgende Bewertung orientiert sich an der Summe der genannten Schutzguter. Aufgrund funkti-
onaler Zusammenhange werden Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gebindelt betrachtet. Glei-
ches gilt fur Luft und Klima.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Als Bewahrer genetischer Vielfalt und Einflussfaktoren fur andere Schutzglter erfillen Tiere und
Pflanzen Funktionen in Stoffkreislaufen (z. B. Reinigungs-, Filter- und Produktionsfunktion fir Boden,
Wasser, Luft bzw. Klima). Daher ist ihre biologische Vielfalt zu schiitzen. Die biologische Vielfalt um-
fasst wiederum drei Aspekte: die Vielfalt der Okosysteme (z. B. Lebensgemeinschaften, Lebensraume,
Landschaften), die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (BfN, 2025).

BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet unterliegt einer intensiven ackerbaulichen Nutzung. Die hierdurch geprégten Kultur-
pflanzen werden an den von der Bewirtschaftung nur mittelbar betroffenen Radndern der Ackerfléche
im Ubergang zu Wirtschaftswegen und anderen Nutzungen durch Ruderal- und Segetalflora erganzt.
Eine besondere Ausprdgung sind vermutlich aufgrund eines starken Dingemitteleinsatzes nicht zu
erwarten.

Planungsrelevante Pflanzenarten kommen in NRW kaum vor. Es sind lediglich sechs planungsrele-
vante Arten mit jeweils sehr wenigen Vorkommen bekannt. Sie finden sich Uberwiegend an
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Sonderstandorten mit sehr spezifischen Habitatanspriichen. Diese Habitatanforderungen sind im
vorliegenden Fall nicht gegeben.

Im Hinblick auf Tiere stellt auch Ackerboden einen Lebensraum fir z. B. Bodenorganismen und Des-
truenten dar. Bei der Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts kommt diesen haufig vor-
kommenden Lebewesen eine besondere Bedeutung zu. Durch intensive Bewirtschaftung und Bear-
beitung stehen die vorliegenden Béden jedoch nur eingeschrankt als Lebensraum zur Verfigung.

Ruckzugsmaoglichkeiten in Form von Strduchern sowie Ansitz- oder Singwarten fehlen bzw. bestehen
allenfalls im Umfeld. Zudem kann es durch die im Westen und Norden angrenzende Wohnbebauung,
Verkehrsflachen und vertikale Strukturen zu Stérwirkungen und daraus resultierendem Meideverhal-
ten kommen. Auf den daran angrenzenden Fldchen ist daher mit Arten der halb offenen Feldflur zu
rechnen. Die von der Ortslage abgewandten Teile des Plangebiets stellen aufgrund der Grofie der
Flache auch ein potenzielles Habitat fur Arten der offenen Feldflur dar. Diese Habitate k&nnen von
Tieren als Nahrungshabitate (z. B. fir Fledermause und Greifvogel), als Fortpflanzungsstatten (z. B. fur
Feldhamster, Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn) oder als Ruhestéatten (z. B. fir Rehwild und Feldha-
sen) genutzt werden.

Das Vorkommen von besonders geschutzten Arten wurde im Rahmen einer Artenschutzprifung der
Stufe 2 fachgutachterlich untersucht (IVOR, 2023). Gemaf diesem Gutachten sind Mainahmen, die
ein Ausldésen der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG verhindern, fir keine der zu betrach-
tenden Arten notwendig.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Bei der Umsetzung des Vorhabens werden vorhandene Bepflanzungen vollsténdig entfernt. Aufgrund
des eher geringen Ausgangswerts der Bepflanzung werden diese Eingriffe als nicht erheblich bewer-
tet. Gleichwohl stellen die Pflanzen ein Habitat fur unterschiedliche Tiere dar.

GemaB § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders oder streng geschutzten
Arten bzw. européische Vogelarten mitsamt ihren Lebensstéatten zu beeintrachtigen. Eine Betrach-
tung von Jagdhabitaten kann bei der Bewertung von Empfindlichkeit und Eingriff zun&chst unberick-
sichtigt bleiben (BVerwG, Beschluss vom 13. Mé&rz 2008 - 9 VR 10.07, 2008). Hiervon ausgenommen
sind Jagdhabitate, deren Beeintrachtigung den Fortbestand gesetzlich geschitzter Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten geféahrdet bzw. Individuen die Nahrungsgrundlage in einer solchen Form entzieht,
dass sie verhungern und damit indirekt getétet werden. Da Jagdhabitate mit spezieller oder beson-
derer Auspragung im Plangebiet nicht vorhanden sind, liegt dieser Ausnahmetatbestand nicht vor.

In Bezug auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann es durch mit dem Baustellenbetrieb verbundene
Schall-, Licht- und Staubimmissionen zur Verdréngung von stérungsempfindlichen Arten kommen.
Durch die Baufeldréumung kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestétten dauerhaft zerstdrt werden und
mit einer Verletzung und/oder Tétung von Individuen einhergehen. Durch das Vorhaben werden alle
Arten, die nicht siedlungsangepasst sind, dauerhaft aus dem Plangebiet verdrangt.

In einer Artenschutzprifung der Stufe 2 konnte nachgewiesen werden, dass Verbotstatbestdnde des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG fir keine planungsrelevanten Arten ausgeldst werden (IVOR, 2023). Zum Schutz
von Vogelarten, die in NRW zwar nicht als planungsrelevant gelten, jedoch grundséatzlich als européi-
sche Vogelarten auch unter das strenge Artenschutzregime des § 44 BNatSchG fallen, werden Maf3-
nahmen ergriffen. Sie werden in Kapitel 5.1 dieses Fachbeitrags zusammengefasst.
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4.3

Zudem ist es gemaf § 39 Abs. 1 BNatSchG allgemein verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen ohne
verninftigen Grund zu beeintréachtigen. Ein verninftiger Grund liegt vor, wenn eine Handlung aus-
dricklich erlaubt oder nach Abwégung durch einen durchschnittlich gebildeten, dem Naturschutz
aufgeschlossenen Betrachter gerechtfertigt ist (Litkes/Ewer, 2018). Dies ist bei der Aufstellung von
Bauleitplanen regelmafig der Fall (MWEBWYV NRW, 2010). Somit steht der allgemeine Artenschutz ei-
nem Bauleitplan bereits dann nicht entgegen, wenn dessen Aufstellung erforderlich ist und Standort
bzw. Plankonzeption unter Abwagung mit in Betracht kommenden Alternativen gewéhlit wurden. Dies
ist vorliegend der Fall. Das Gebot zur Vermeidung nicht erforderlicher Beeintrachtigungen bleibt
hiervon unberuhrt. Nicht erforderliche Beeintréachtigungen werden jedoch bereits durch die Maf3-
nahmen fir den speziellen Artenschutz ausgeschlossen.

Flache

Flache ist eine nicht vermehrbare Ressource und Lebensgrundlage fir den Menschen und wird von
ihm beansprucht (BMUV, 2024). Die planungsrechtliche oder tatsachliche Inanspruchnahme ist mit
der Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflache (MUNV NRW, o. D.), nicht jedoch mit Versiegelung
gleichzusetzen, da auch gestaltete Grin-, Erholungs- und Freizeitflachen zur Siedlungs- und Ver-
kehrsflache gezéhlt werden (BMUV, 2024). Bei Inanspruchnahme erfolgt eine Nutzungsénderung, was
zumeist mit irreversiblem Verlust der urspringlichen Funktion einhergeht.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet umfasst Flache im Umfang von ca. 1,1 ha. Diese ist vollstdndig unbeansprucht.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Aufgrund der fehlenden Vorbelastung ist von einer hohen Empfindlichkeit des Schutzguts auszuge-
hen. Gleichwohl handelt es sich um eine bisher unvorbelastete Flache. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans wird die bauliche Nutzung von bisher landwirtschaftlich genutzten Fléchen vorbe-
reitet. Der Eingriff in das Schutzgut Flache ist somit als erheblich zu bewerten. Eine Untersuchung
moglicher KompensationsmaBBnahmen erfolgt in Kapitel 5.1 dieses Fachbeitrags.

Boden

Geméaf § 2 Abs. 2 BBodSchG erfullt Boden Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Darlber hinaus ist er Ausgleichsmedium in Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen sowie Ab- und Aufbaumedium fur stoffliche Entwicklung. Aus unterschiedlichen
Grlnden kann er schutzwiirdig sein (GD NRW, 2025):

. Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstandorte
. Regler- und Pufferfunktion/natirliche Bodenfruchtbarkeit
. Reglerfunktion des Bodens fir den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum

Ferner erflllt Boden Funktionen als Standort und Archiv. Die Funktion als Standort wird in Kapitel 4.2
.Flache” beschrieben und bewertet. Kultur- und Sachguter sind kein Untersuchungsgegenstand die-
ses Fachbeitrags (vgl. Kapitel 3). Daher wird die Funktion als ,Archiv” nicht betrachtet.
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BESTANDSBESCHREIBUNG

0 20 40 60m
Abbildung 4: Bodenkarte mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (griine Linie), genordet; (Land NRW, 2025) sowie (GD NRW,
2024 b)

Fur die Bewertung des Bodens werden die Geobasisdaten der Vermessungs- und Katasterverwaltung
NRW (Land NRW, 2025) und die Bodenkarten im MaBstab 1:5.000 (GD NRW, 2024 a) und 1: 50.000
(GD NRW, 2024 b) verwendet. Hieraus ergeben sich die folgenden Erkenntnisse.

Zusammensetzung

Gemaf Bodenkarte ist im Plangebiet der Bodentyp Parabraunerde vorhanden. Die Zusammenset-
zung wird in der folgenden Tabelle erlautert:

Schichtdicke
Bodent Bestandteil
odentyp estandtei (dm)
Schluffiger Lehm, humos,
4 bis 8
aus Kolluvium
Schluffiger Lehm
Parabraunerde (s)L31 12 bis 15,1
aus LoB
Mittel toniger Schluff, karbonathaltig,
0 bis 4,1
aus LoB
Mittel toniger Schluff, vereinzelt sehr schwach humos,
z. T. schluffiger Lehm, vereinzelt sehr schwach humos, 5 bis 7
aus Lo
Parabraunerde (s)L34
Stark toniger Schluff, z. T. karbonathaltig,
z. T. stark schluffiger Ton, z. T. karbonathaltig, 4 bis 1
aus LoB
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Kies, z. T. Sand

aus Terrassenablagerung

2 bis 11,1

Tabelle 2: Zusammensetzung der vorhandenen Béden (GD NRW, 2024 b)

Bodenparameter

Im Bereich der Parabraunerden ist mit Gberdurchschnittlichen Bodenparametern und einer entspre-
chend hohen Bodenfruchtbarkeit zu rechnen. Eine detaillierte Beschreibung anhand der einzelnen

Bodenparameter ist der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die Bodenfruchtbarkeit
Parameter Definition L31 L34
Wertzahlen Die Bodenwertzahl driickt Reinertragsunterschiede aus, die 20 bis 90 65 bis 80
der Boden- bei Ublicher und ordnungsgeméBer Bewirtschaftung nur
schatzung durch den Ertragsfaktor Boden bedingt sind. (sehr hoch) (hoch)
Die Feldkapazitat bestimmt die Fahigkeit des Bodens, die
.. | Verlagerung von Stoffen wie Nitrat, die weder adsorptiv 369 mm 371 mm
Feldkapazitat . . .
festhalten noch mikrobiell umgesetzt werden, in den Unter- (hoch) (hoch)
grund zu mindern.
Bei grundwasserfreien und nicht staundssedominierten
Nutzbare Standorten ist die nutzbare Feldkapazitat das wesentliche 160 mm 194 mm
Feldkapazitdt | MaB flr die Bodenwassermenge, die den Pflanzen zur Ver- (hoch) (sehr hoch)
fagung steht.
Die Luftkapazitét ist ein Maf fur die Versorgung der Pflan-
zenwurzeln mit Sauerstoff. Sie stellt die Speicherkapazitat
.| fur Starkniederschlige, Grundwasser sowie Staunasse dar 104 mm 105 mm
Luftkapazitat . . sl s
und bestimmt zusammen mit der Wasserleitfahigkeit die (mittel) (mittel)
Amplitude und Geschwindigkeit von Wasserstandsdnderun-
gen im Witterungsverlauf.
Kationenaus- Néhrstoffe kommen in der Natur als Kationen vor. Die Kati-
tauschkapa- onenaustauschkapazitat bezeichnet die Menge an Nahr- | 308 mol+/m? | 240 mol+/m?
Jitt stoffen, die ein Boden in Bezug auf seine Masse binden und (hoch) (hoch)
abgeben kann.
Die effektive Durchwurzelungstiefe kennzeichnet die Tiefe,
Effektive bis zu der das pflanzenverflgbar gespeicherte Bodenwasser 1dm 1dm
Durchwurze- | von einjédhrigen Nutzpflanzen bei Ackernutzung in nieder-
lungstiefe schlagsarmen Jahren vollstdndig ausgeschopft werden (sehr hoch) (sehr hoch)
kann.

Tabelle 3: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die landwirtschaftliche Eignung (GD NRW, 2024 b)

Schutzwirdigkeit

Die Schutzwurdigkeit eines Bodens ergibt sich laut dem BBodSchG aus dem Ausprdgungsgrad der
Erflllung natlrlicher Bodenfunktionen sowie der Archivfunktion (GD NRW, 2025). Die Erfillung der
natirlichen Bodenfunktionen ist vorrangig zu betrachten, da sich die Archivfunktion aus dem Vor-
handensein von Bodendenkmélern und anderen denkmalrechtlichen Gegebenheiten ergibt und sie
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in diesem Fachbeitrag nicht untersucht werden. Die Schutzwirdigkeit der vorhandenen Bdden ist
somit der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Schutzwirdigkeit des vorhandenen Bodens

Schutzwirdigkeit gegeben?
Bodenteilfunktion
L31 L34
Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte Nein Nein
Regler- und Pufferfunktion/natirliche Bodenfruchtbarkeit Ja Ja
Reglerfunktion des Bodens fur den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum Nein Nein

Tabelle 4: Schutzwirdigkeit der vorhandenen Béden (GD NRW, 2024 b)

Vorbelastung/Altlasten

Die Béden sind bislang unversiegelt und es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor. Im Bereich der
ackerbaulich genutzten Flachen kdnnen Eintrége durch Biozide oder Dingemittel nicht ausgeschlos-
sen werden.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Bei den vorliegenden Béden handelt es sich um fruchtbare Béden mit sehr hoher Regelungs- und
Pufferfunktion und einer sehr hohen naturlichen Bodenfruchtbarkeit. Vor diesem Hintergrund ist von
einer hohen Empfindlichkeit des Schutzguts auszugehen.

Im Rahmen der BaumaBnahmen wird die Bodenstruktur durch Versiegelung, Verdichtung, Abtragun-
gen und Aufschittungen dauerhaft veréndert. Insbesondere auf den versiegelten Flachen gehen die
naturlichen Funktionen verloren. Daher sind die baubedingten Eingriffe in das Schutzgut Boden als
erheblich zu bewerten und zu kompensieren. Eine Zusammenfassung der diesbezutglichen Mafinah-
men erfolgt in Kapitel 5.1 dieses Fachbeitrags. Es ist jedoch zu beachten, dass es sich bei den tUber-
wiegenden Bdden im Bereich der Ortschaften Héllen und Rédingen um sehr fruchtbare Bdden han-
delt, insbesondere in den Bereichen, in denen der kirzlich beschlossene Regionalplan Kdln einen
ASB vorsieht. Die Bdden im stdwestlichen Bereich von Héllen besitzen zwar nur eine geringere Wer-
tigkeit, in diesen Bereichen sind jedoch keine ASB-Fldchen vorgesehen. Die weitere Entwicklung von
Hdéllen wird somit aus regionalplanerischer Sicht bereits in Bereiche gelenkt, die eine hohe naturliche
Bodenfruchtbarkeit besitzen. Insofern ist die Vorabwéagung fur die Inanspruchnahme bereits auf
Ebene der Regionalplanung gefallen.

Durch den Betrieb von Wohngebieten sind keine erheblichen Bearbeitungen des Bodens oder
Schadstoffeintrége in diesen zu erwarten. Insofern wird das Vorhandensein des Wohngebiets voraus-
sichtlich zu keinen weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden flhren.

Wasser

Geméaf § 1 WHG erfullt Wasser Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut. Es beeinflusst das Klima, da Warme durch Verdunstung der Atmo-
sphére zugefuhrt wird (DWD, o. D.). Im Hinblick auf ihre zerstdrerische Kraft ist der Schutz vor Hoch-
wasser und Starkregen zu beachten.
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BESTANDSBESCHREIBUNG

Zur Beschreibung des Schutzguts wird u. a. auf das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsys-
tem fur die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (ELWAS-WEB) zurlckgegriffen (MUNV NRW, 2025 a).
Hiermit kédnnen die folgenden Aussagen getroffen werden.

Oberirdische Gewasser

GeméaB § 2 LWG NRW handelt es sich bei oberirdischen Gewéssern um FlieBgewésser mit stdndigem
oder zeitweiligem Abfluss, die der Vorflut fir Grundstlicke mehrerer Eigentimer dienen. Sie werden
in Gewasser erster und zweiter Ordnung sowie in sonstige Gewasser eingeteilt.

Im Plangebiet selbst bestehen keine Oberflachengewésser. Gewasser erster Ordnung sind im mittel-
baren Umfeld nicht vorhanden. Das nadchstgelegene Gewasser zweiter Ordnung ist die Rur in etwa
9 km westlicher Entfernung. Das ndchstgelegene sonstige Gewésser ist der Finkelbach bzw. der Land-
wehrgraben in etwa 0,5 km nordwestlicher und nérdlicher Entfernung.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkdrper 28_04 ,Hauptterrassen des Rheinlandes”. Dieser
befindet sich mengenmasig wie auch chemisch in einem schlechten Zustand. Uberschreitungen der
Schwellenwerte nach Anlage 2 der Grundwasserverordnung bestehen in Bezug auf Nitrat.

Eine kleinrdumige Beschreibung der vorhandenen Grundwassereinfllsse ist unter Bertcksichtigung
des Bodens méglich. Hierzu wird auf die Bodenkarte im MaB3stab 1: 50.000 zuriickgegriffen (GD NRW,
2024 b). Laut dieser ist im Plangebiet mit Parabraunerde und den folgenden Parametern zu rechnen:

Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser
Wert
Parameter Definition
L31 L34

Die gesattigte Wasserleitfahigkeit (kf) kennzeichnet, mit
Gesattite welchem Widerstand ein Boden Wasser gegen die
Wasser?eitfé— Schwerkraft halten kann. Sie dient der Bewertung des 16 cm/d 13 cm/d
hiskeit Bodens als mechanischer Filter, beeinflusst die Erosi- (mittel) (mittel)

& onsanfalligkeit und wird zur Ermittlung von Drénbedurf-

tigkeit bzw. Dranabstanden verwendet.

Die kapillare Aufstiegsrate gibt an, in welcher Intensitat 0 mm/d 0 mm/d
Kapillare Auf- | ein Boden Wasser aus den grundwasserbeeinflussten ) ] )
stiegsrate Schichten durch die Kraft seiner Kapillaritat in den ef- (ke?lne Nach- (keine Nachlie-

fektiven Wurzelraum nachliefert. lieferung) ferung)

Der Grundwasserspiegel schwankt in Abhéngigkeit von
Grundwas Klima- und Witterungsverhaltnissen sowie vom Wasser- Stufe O Stufe O
serstufe verbrauch durch Vegetation oder Menschen mehr oder | (ohne Grund- (ohne Grund-

weniger stark. Die Grundwasserstufen geben den Kern- wasser) wasser)

bereich der Grundwasserschwankung wieder.

Staundsse tritt auf, wenn eine geringe wasserdurchlés- Stufe 0 Stufe 0
Staunésse- sige Zone im Boden (Staukorper) die Versickerung des

. . x (ohne (ohne

grad Niederschlagswassers hemmt und somit zur Vernassung ) )

des daruber liegenden Bereichs (Stauwasserleiter) fihrt. Staunésse) Staunasse)
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Die Versickerungseignung stellt eine Ersteinschatzung
Versicke- dar, in welchem Maf3 Béden flr eine Versickerung von
rungseignung | Niederschlagswasser geeignet sind und welche Grinde
ggf. entgegenstehen.

Ungeeignet Ungeeignet

Tabelle 5: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser (GD NRW, 2024 b)

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Laut diesem
sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§76
WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG) und Hochwasserent-
stehungsgebiete (§ 78 d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen.

Die Auswertung der Wasserschutzgebiete und Heilquellen erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS-
WEB (MUNV NRW, 2025 a). Auf der Grundlage der Verordnung tber die Raumordnung im Bund fur
einen landertbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Hochwasserrisikokarte,
die Hochwassergefahrenkarte und die Starkregengefahrenhinweiskarte in die Betrachtung einbezo-
gen. Hierfur wird auf den ,Klimaatlas NRW” zuriickgegriffen (LANUK NRW, 2025 a). Uberschwem-
mungsgebiete sowie Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsbieten werden mithilfe der
Hochwasserrisikokarte ermittelt.

Hochwasserentstehungsgebiete wiederum ,sollen kiinftig durch die Lédnder als Rechtsverordnung
ausgewiesen werden” (BMUV, o. D.). Dies ist zum aktuellen Zeitpunkt jedoch noch nicht geschehen.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Wasserschutzgebiete. Das néchstgelegene Wasserschutz-
gebiet ist das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,Titz” ca. 5 km entfernt im Nordwesten. Dieses
Schutzgebiet wird durch bestehende Ortslagen rdumlich und funktional vom Plangebiet getrennt.
Wechselwirkungen mit dem Plangebiet sind nicht erkennbar.

Heilguellen sind im Plangebiet und im von der Planung betroffenen Umfeld nicht vorhanden.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten befinden sich im Bereich des Finkelbachs.
Zu diesem besteht keine raumliche Nahe und somit ist keine Uberlagerung méglich. Auch die Hoch-
wasserrisikokarte und die Hochwassergefahrenkarte zeigen keine Betroffenheit auf.

Gemaéaf der Starkregengefahrenhinweiskarte ist das Plangebiet bei seltenen und extremen Wetterer-
eignissen von Wasseransammlungen betroffen. Diese befinden sich im Sidwesten und Norden des
Plangebiets. Dabei handelt es sich jedoch nur um geringe Wassertiefen bis zu maximal 0,5 m Wasser-
héhe ohne FlieBgeschwindigkeiten. Uber Mulden-Rigolen-Systeme im &ffentlichen Raum sowie pri-
vate Rigolen kann das Wasser versickert werden.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Im Plangebiet oder im von der Planung betroffenen Umfeld sind keine wasserrechtlichen Schutzge-
biete oder oberirdischen Gewasser vorhanden. Ferner ist davon auszugehen, dass eine naturliche
Versickerungsféhigkeit in den oberen Bodenschichten nicht gegeben ist. Hierdurch werden planbe-
dingte Auswirkungen auf die Qualitdt und Menge des Grundwassers begrenzt. Insgesamt ist daher von
einer geringen spezifischen Empfindlichkeit des Schutzguts Wasser auszugehen.

Aufgrund der geringen Empfindlichkeit werden baubedingte Auswirkungen in Form von Versiegelung
und einer damit verbundenen Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate als nicht erheblich er-
achtet. Der Bau und der Betrieb von Wohngebieten fihren zudem nur in stark eingeschranktem Maf3
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zum Einsatz von wassergeféhrdenden Stoffen. Daher sind erhebliche Auswirkungen auf das Wasser
insgesamt nicht zu erwarten.

4.5 Luft und Klima

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage fir die Vegetationsentwicklung und ist unter dem Aspekt
der Niederschlagsrate fur den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Luft
ist lebensnotwendig zum Atmen far Mensch und Tier. Zudem Ubernimmt die Atmosphére Funktionen
als Schutz- und Ubertragungsmedium fir Stofffliisse. Ein ausgewogenes Klima und eine regelméafige
Frischluftzufuhr sind die Grundlagen fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Luftschadstoffe

Fur die Bewertung der zu erwartenden Luftschadstoffe wird auf das ,Emissionskataster Luft NRW*
zurtickgegriffen (LANUK NRW, 2025 b). Hier wird zwischen zahlreichen Emittenten- und Schadstoff-
gruppen unterschieden. Aufgrund der Vielzahl von méglichen Angaben ist die weitere Betrachtung
auf eine fachlich begriindete Auswahl zu beschranken.

Vor diesem Hintergrund sowie im Hinblick auf den Klimawandel erfolgt eine Betrachtung der im
Kyoto-Protokoll benannten Treibhausgase (Umweltbundesamt, 2022 a): Kohlendioxid, Methan und
Lachgas (N,O) sowie die fluorierten Treibhausgase (F-Gase). Aufgrund der europaweit definierten
Grenzwerte (Umweltbundesamt, 2022 b) wird die Betrachtung auf die Feinstaubfraktion PM;y erwei-
tert. Eine Betrachtung der Fraktion PM,s ist mangels Datengrundlage nicht méglich. Da in diesem
Fachbeitrag keine Ursachenforschungen betrieben, sondern lediglich die Auswirkungen des Planvor-
habens im Zusammenwirken mit dem bestehenden Gesamtgeflige untersucht werden, erfolgt die
Betrachtung dieser Schadstoffe Uber alle Emittentengruppen hinweg.

Schadstoff
Menge Belastung
Bezeichnung Chem. Summenformel
Kohlendioxid CO, 956 t/km? Mittel
Methan CHa 1915 kg/km? Gering
Lachgas N2.O 377 kg/km? Mittel
Fluorierte Treibhausgase HF 44 g/km? Gering
Feinstaub PMio 204 kg/km? Mittel

Tabelle é: Belastung des Plangebiets mit klimatisch wirksamen Luftschadstoffen (LANUK NRW, 2025 b)

Klimatisch wirksame Funktionen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine unbebaute Flache, die eine Funktion als Kaltluftentste-
hungsgebiet erfillt. Klimatisch bedeutsame Vegetationsstrukturen, die zur Bildung von Frischluft und
zur Bindung von Luftschadstoffen beitragen wirden, sind nicht vorhanden. Durch die landwirtschaft-
liche Nutzung werden die klimatischen Funktionen im Uberwiegenden Teil des Plangebiets jahreszeit-
abhangig bzw. bei fehlender Vegetation eingeschrénkt erfullt. In Zeitrdumen, in denen die Flache von
keiner Vegetation bedeckt ist, kann ferner die Bildung von Staubemissionen nicht ausgeschlossen
werden.
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EINGRIFFSBEWERTUNG

Klimatisch bedeutsame oder luftreinhaltende Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Daher
wird die spezifische Empfindlichkeit des Schutzguts als gering bewertet.

Durch Nutzungen im Rahmen von Wohnbaufldchen werden in der Regel keine Emissionen hervorge-
rufen, die sich negativ auf die klimatische oder lufthygienische Situation auswirken. Schadstoffe in
geringen Mengen sind vorwiegend im Zuge zusétzlicher Verkehre méglich. Zudem ist eine zuneh-
mende Versiegelung zu erwarten. Da versiegelte Flachen eine unglnstigere Strahlungsbilanz aufwei-
sen, sind zuséatzliche negative klimatische Wirkungen zu erwarten. Durch eine Bebauung der dem
Planverfahren zugrunde liegenden Flache werden zudem die Windstrémungen beeinflusst. Die ge-
plante Uberbauung fiihrt zum vollstandigen Verlust der Produktionsfahigkeit von Kaltluft. Die Entste-
hung einer Hitzeinsel ist zu erwarten.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der durch eine hinreichende Anzahl von unbebauten Freifla-
chen gekennzeichnet ist, die weiterhin als Kaltluftentstehungsgebiete dienen kédnnen, wird eine plan-
bedingte unvertragliche Verdnderung des lokalen Klimas nicht erwartet. Die von Wohnvorhaben aus-
gehende Menge an Luftschadstoffen ist gering. Insgesamt werden die planbedingten Auswirkungen
auf die Schutzglter Luft und Klima daher als nicht erheblich bewertet.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine &sthetische und identitdtsbewahrende Funktion. Die
Komposition verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches
aus. Dies spielt nicht nur fur die Bewahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen,
sondern auch fur den Erholungswert der Landschaft eine groe Rolle.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturrdumlichen Haupteinheit NR-554 ,Julicher Bérde”. Laut der
heutigen potenziellen natirlichen Vegetation (HpnV) misste das Landschaftsbild insbesondere durch
Maigldckchen-Perlgras-Buchenwalder, stellenweise durch Flattergras-Buchenwélder gepréagt sein.
Die lokale Landschaft besteht Uberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Flachen, wird jedoch
von Siedlungsnutzungen wie verschiedenen Ortslagen und Verkehrstrassen erheblich Uberprégt.

Im rdumlichen Geltungsbereich selbst herrschen landwirtschaftliche Flachen vor. Von Norden in
Richtung Studen verlauft ein Wirtschaftsweg durch das Plangebiet.

Im Norden und Westen grenzt die Ortslage Hollen an die verfahrensgegenstandliche Flache. lhre
Siedlungsstruktur wird durch kleinteilige Wohnnutzungen gepragt.

Im Stden und Osten schliefit die freie Feldflur an das Plangebiet an. Diese wird von einigen Wirt-
schaftswegen durchzogen. Das Plangebiet befindet sich somit an der Grenze zur freien Landschaft
und besitzt deshalb eine gewisse Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Das Plangebiet besitzt derzeit eine geringe Bedeutung fur die Naherholung. Es dient als landwirt-
schaftliche Nutzflache und ist fir die Allgemeinheit nur beschrankt zugénglich. Lediglich der Wirt-
schaftsweg wird z. B. fir Spaziergadnge genutzt.
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4.7

EINGRIFFSBEWERTUNG

Eine zu betonende Bedeutung des Plangebiets fir das Ubergeordnete Landschaftsbild oder die Nah-
erholung ist nicht erkennbar. Vor diesem Hintergrund ist von einer geringen Empfindlichkeit des
Schutzguts auszugehen.

Das Landschaftsbild wird durch den Bau des Vorhabens verandert. Dieser Eingriff ist grundsatzlich
als erheblich zu bewerten. Vor diesem Hintergrund sind MafBnahmen zu berucksichtigen, die in Kapi-
tel 5.1 dieses Fachbeitrags beschrieben werden.

Der spatere Betrieb des Vorhabens lasst keine Besonderheiten, wie z. B. Rauchfahnen, erkennen, die
zu einer maBgeblichen Verdnderung des Landschaftsbilds fihren wirden. In diesem Zusammenhang
sind keine weiteren Beeintrdchtigungen erkennbar.

Bilanzierung des Biotopwerts

Ein Teil der Bestandsbeschreibung und Eingriffsbewertung ist eine Bilanzierung, mit der ausgewertet
wird, ob die Planung unter Bertcksichtigung bestehender und geplanter Biotoptypen zu einem &ko-
logischen Defizit oder Uberschuss fiihrt. Sofern mit einem Defizit zu rechnen ist, muss tber zusatzli-
che MaBnahmen entschieden werden. Diese sind sodann in das Ma3nahmenkonzept zu ibernehmen
(vgl. Kapitel 5).

BEWERTUNGSRAUM

Der Bewertungsraum entspricht dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

BEWERTUNGSMETHODIK

Bei der Beanspruchung von Biotopen ist deren Wert fir Natur und Landschaft vor und nach dem
Eingriff zu untersuchen. Auf diese Weise kann bewertet werden, ob die Planung zu einem &kologi-
schen Defizit fuhrt. Um eine objektive Bewertung und die Vergleichbarkeit zu férdern, wird auf die
~Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW” zuriickgegriffen (LANUK
NRW, 2025 c).

Bei dieser Methode werden Biotope in Biotoptypen unterteilt und mit jeweiligen Codes eindeutig
unterschieden. Fir jeden Code wird ein Grundwert vergeben, der Uber einen Korrekturfaktor auf-
und abgewertet werden kann. Mégliche Griinde fir eine Aufwertung kénnen z. B. eine besonders gute
Auspragung oder das hohe Alter eines Biotops darstellen. Abwertungen erfolgen z. B. dann, wenn
Biotope vor oder nach der Planumsetzung ausgeprégten Stérwirkungen unterliegen. Der Grundwert
nach Auf- oder Abwertung stellt den Gesamtwert dar. Wird dieser mit der Flache des jeweiligen Bio-
toptyps multipliziert, ergibt sich der Einzelflachenwert. Zuletzt bildet die Summe aller Einzelflachen-
werte den Gesamtflachenwert im Bewertungsraum.

Durch die Gegenuberstellung der Gesamtflachenwerte im Ausgangs- und Planzustand kann die plan-
bedingte Differenz des 6kologischen Werts in Wertpunkten bestimmt werden. Ist nach Planumset-
zung mit einem Defizit zu rechnen, so ist dieses zu kompensieren. Hierbei kommen grundsatzlich
MafBinahmen im und auf3erhalb vom Bewertungsraum sowie Ersatz in Form von bereits durchgefuhr-
ten MaBnahmen oder Ersatzgeldzahlungen in Betracht.

Bei der nachfolgenden Bilanzierung ist zu berucksichtigen, dass die geplanten Hecken auf den Pri-
vatgrundsticken mit einem Korrekturfaktor versehen wurden. Da jene Hecken nicht in der freien
Feldflur wachsen, sondern anthropogenen Einflissen ausgesetzt sind, werden sie herabgestuft.
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BILANZIERUNG

Biotopwertbilanzierung Bestand
St Biotoptyp Flache Grund- Korrek- | Gesamt- | Einzelfla-
m? % wert turfaktor wert chenwert
\' Versiegelte Flachen
..mel versiegelte Platze und 432 4,04 0 1 0 0
Verkehrswege
(Pflaster- und Platten-
belage, Asphalt- und
Betonflachen)
...mf1 teilversiegelte Flachen 213 1,99 1 1 1 213
(Schotterwege u. -fla-
chen, etc.)
HCO Stra3enbegleitgriin
StraBenrand, strafien- 82 0,77 2 1 2 164
begleitend
HA Acker
...aci intensiv, Anzahl Wild- 9.979 93.21 2 1 2 19.958
kréuter gering
Gesamtflachenwert 10.706 100,00 20.335
Biotopwertbilanzierung Planung
Code Biotoptyp Flache Grund- Korrek- | Gesamt- | Einzelfla-
m2 % wert turfaktor wert chenwert
Vv Versiegelte Flachen
me2 Versiegelte Verkehrs- 1.647 15,38 0 1 0 0
wege/Straflen
HN & HV, | Gebaude und versie- 1.031 9,63 0 1 0 0
mel/me2 | gelte Platze im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 1
(mit GRZ 0,4 bzw. zulas-
siger Uberschreitung bis
0,6)
HN & HV, | Gebdude und versie- 3.434 32,08 0 1 0 0
mel/me?2 | gelte Platze im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 2
(mit GRZ 0,4 bzw. zulas-
siger Uberschreitung bis
0.5)
HJO Garten
..kad Zier- und Nutzgarten
ohne bzw. mit Uberwie-
gend nicht heimischen 479 447 ) 1 ) 058
Baum- und Strauchar-
ten (40% im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 1)
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..kad Zier- und Nutzgarten
ohne bzw. mit tberwie-
gend nicht heimischen
Baum- und Strauchar-
ten (50% im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2)

FJ Rieselfeld
..wf4a Rieselfeld, bedingt na- 420 3,92 4 1 4 1.680
turfern
BDO Hecken mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 70 %

... kb (tc) | einreihig, kein regelma- 990 9,25 6 0.8 5 4.990
Biger Formschnitt (+
Uberhélter)

HCO Stra3enbegleitgriin

StraBenrand, straf3en- 12 on 2 1 2 24
begleitend
BF Einzelbdume
... Irt70, | lebensraumtypischer 40 0,37 7 1 7 280
tal-2 Baumartenanteil >70%
bzw. lebensraumtypisch,
geringes (ta2) - mittleres
Baumholz (tal), 20 m?
pro Baum
Gesamtflachenwert 10.706 100,00 13.238

2.653 24,78 2 1 2 5306

C. Bilanz -7.097

Tabelle 7: Biotopwertbilanzierung

Es zeigt sich, dass mit einem 6kologischen Defizit im Umfang von 7.097 Okopunkten zu rechnen ist.
Vor diesem Hintergrund sind MaBnahmen zu berlcksichtigen, die in Kapitel 5.1 dieses Fachbeitrags
zusammengefasst werden.

5 MABNAHMENKONZEPT

Unter Bericksichtigung der Eingriffsbewertung kénnen erhebliche Eingriffe in die Schutzglter Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Landschaftsbild sowie den Biotopwert des Plangebiets nicht ohne weitere
Maf3nahmen ausgeschlossen werden. Vor diesem Hintergrund werden erforderliche MaBnahmen de-
finiert, die in Kapitel 5.1 zusammengefasst werden.

Zuletzt werden in Kapitel 5.2 MaBnahmen aufgefihrt, die zur weiteren Minderung von Eingriffen bei-
tragen, sich jedoch gegenseitig ausschlieBen, deren Vollzugsfahigkeit im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplans nicht vorausgesetzt werden kann oder die aus anderen Grinden nicht verbindlich
geregelt werden kdnnen. Insofern werden die MaBnahmen lediglich als Empfehlungen in die Plankon-
zeption aufgenommen.
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5.1

Erforderliche Malnahmen

VIDH

Erforderliche MaBnahmen

nicht hervorgerufen werden. Gemaf § 202 BauGB ist Mutter-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Daher sind zur Minderung und
Vermeidung von Eingriffen in den Boden insbesondere die
folgenden MaBnahmen zu beachten:

o Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist auf das
unbedingt notwendige Maf3 und moglichst auf zuklnftig
bebaute oder versiegelte Flachen zu begrenzen.

e Bei BaumaBnahmen ist die obere Bodenschicht getrennt
vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schich-
ten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind den
Schichten entsprechend zu trennen und zu lagern. Die
Flachen fur die Materialhaltung und Zwischenlagerung
sind zu Beginn der Baumafinahmen abzugrenzen. Die gel-
tenden Bestimmungen nach DIN 19731 und DIN 18915 in
den jeweils gultigen Fassungen sind zu beachten.

e Eine Kontamination von Boden wéhrend des Baubetriebs
ist zu vermeiden. Bodenverdichtungen und Gefligesché-
digungen durch Bodenarbeiten bei nasser Witterung sind
zu vermeiden.

Code MaBnahme MaBnahmenbeschreibung Begunst!gte
Schutzgiiter
E1 Eingrinung der | Es werden 3,0 m breite ,Flachen zum Anpflanzen von Bau- | Tiere, Pflanzen,
Plangebiets- men, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen” entlang der | biologische Viel-
grenzen Plangebietsgrenzen festgesetzt. In ihnen ist eine dichte Be- | falt, Boden, Was-
pflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke | ser, Luft, Klima,
aus Strduchern und/oder Bdumen 2. Ordnung aus einheimi- | Landschaftsbild
schen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
E2 Vermeidung Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen | Tiere, Pflanzen,
von Steingérten | sind unzuléssig. Sie werden als zusammenhéngende Flachen | biologische Viel-
definiert, die mit den o. g. Materialien zu mehr als 10 % be- | falt, Boden, Was-
deckt sind. Dies gilt auch, wenn auf den Einbau von Vliesen, | ser, Luft, Klima,
Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Davon | Landschaftsbild
ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassa-
den, sofern sie eine Breite von 0,50 m nicht Gberschreiten.
Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, sofern sie
nicht fir eine andere zuldssige Nutzung verwendet werden,
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartne-
risch angelegt gelten unversiegelte Flachen, die Gberwiegend
bepflanzt sind (z. B. mit Rasen, Grasern, Stauden, Kletterpflan-
zen oder Gehdlzen).
E3 Vorsorgender GeméB § 4 Abs. 1BBodSchG i. V. m. § 7 BBodSchG haben sich | Boden, Wasser
Bodenschutz alle so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen
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E4

Okologischer
Ausgleich

Im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurde
eine Biotopwertbilanzierung vorgenommen. Das 6kologische
Defizit belauft sich auf 7.097 Okopunkte. Dieses wird (iber den
Ankauf von Okopunkten aus dem Okokonto WeiBe Wehe / Kall
des Landesbetriebes Wald und Holz ausgeglichen. Der Aus-
gleich dient zudem der Kompensation der Eingriffe in den Bo-
den.

Tiere, Pflanzen,
biologische Viel-
falt, Boden

E5

Passive Larm-
schutzmafinah-
men

GeméB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmaf3-
nahmen an Au3enbauteilen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau Ausgabe 2018, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH,
Berlin) den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fir Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
i. S. d BImSchG” entsprechend zu treffen. Die aus der Festset-
zung resultierenden BauschallddmmmaBe einzelner unter-
schiedlicher Au3enbauteile oder Geschosse kénnen im Ein-
zelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Ge-
nehmigungsverfahren durch einen schalltechnischen Nach-
weis bzw. eine schalltechnische Untersuchung der sich aus
der Anderung ergebende Larmpegelbereich gemaf DIN 4109
nachgewiesen wird. An Fassadenbereichen, an denen die
La&rmbelastung aus dem StraBen- und Schienenverkehr
nachts Uber 45 dB(A) liegt, ist fir R&ume mit Schlaffunktion
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) ein geeigneter Schallschutz
notwendig, um ungestdrtes Schlafen zu ermdglichen.

Weiterhin ist bei der Errichtung von Gebduden eine Eigenab-
schirmung zu beachten. Die Berechnung der Larmpegelberei-
che erfolgt bei Freifeldbedingungen, da nach aktueller Recht-
sprechung nicht von einer kompletten geschlossenen Umset-
zung des Baukdrpers in der eingezeichneten Baugrenze aus-
zugehen ist. Durch Anordnung der Raumfunktion bzw. Raum-
nutzung kann auf die AuBenldrmpegel reagiert werden. Ab-
schirmende Mafinahmen sind ebenfalls als aktive L&rmschutz-
mafBnahmen je nach Umsetzung des Vorhabens priffahig.

Mensch

E6

Meldung archa-
ologischer
Funde

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde
und Befunde sind der Gemeinde als unterer Denkmalbehdrde
oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amts
fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.

Bodendenkmaler

Tabelle 8: erforderliche Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

In Bezug auf das Schutzgut Flache bzw. das Sachgut landwirtschaftliche Nutzung wéare ein unmittel-
barer Ausgleich nur durch Entsiegelung oder Nutzungsaufgabe an anderer Stelle méglich. Da ent-
sprechende Flachen, die flr ihre derzeitige Nutzung nicht mehr bendtigt werden, nicht zur Verflgung
stehen, ist ein entsprechender Ausgleich vorliegend nicht moglich. Vor diesem Hintergrund erfolgt
eine Abwagungsentscheidung zulasten der Schutzglter. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
durch die Lage im ASB eine Vorabwégung zur Flacheninanspruchnahme bereits auf der Ebene der
Regionalplanung erfolgt ist. Als allgemeine Verminderungsmafinahme fir die Eingriffsfolgen kann die
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5.2

5.3

VIDH

Auswahl des Standorts herangeflihrt werden. Aufgrund der Lage in direktem Anschluss an den Be-
bauungszusammenhang sowie der vorhandenen Anbindung an das Verkehrsnetz wird der Gesamt-

flachenbedarf minimiert.

Vorsorgliche MaBnahmen

Im Hinblick auf die weiteren Schutzglter sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten. Hier
werden - i. S. d. Eingriffsvermeidungsgebots - vorsorgliche Mafinahmen in die Plankonzeption aufge-
nommen, mit denen nicht erforderliche Eingriffe vermieden werden k&nnen.

Vorsorgliche MaBnahmen

Doppelhdusern
und Hausgrup-
pen

Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe sowie Dachein-
deckung und gleichen Fassadenmaterialien auszufiihren.

MaBBnahmen Begiinstigte
Code Name Beschreibung Schutzgiiter
Vi Beschrénkung Die zuldssige Geb&udehdhe wird auf maximal 10,0 m be- | Landschaftsbild
der Gebdude- schrénkt. So kénnen erheblich negative Auswirkungen auf das
héhe Landschaftsbild, insbesondere am Landschaftsrand, vermie-
den werden.
V2 Gestaltung von | Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher | Landschaftsbild

Tabelle 9: vorsorgliche Ma3nahmen

Unverbindliche Mainahmenvorschlage

Unverbindliche MaBnahmenvorschlage

werden. Sollten grof3flachige Glasfronten verwendet werden,
kébnnen z.B. streifenférmige Markierungen (,Vogelschutz-
streifen”) mit Streifenabstanden von 13 mm (bei 13 mm Strei-
fenbreite), von ca. 5 cm (bei 1cm Streifenbreite) oder 10 cm
(bei 2 cm Streifenbreite) zur Vermeidung von Vogelschlag bei-
tragen.

Code MaBnahme MaBnahmenbeschreibung Begunstlgte
Schutzgiiter
U1 Dach- und Fas- | Hitzevorsorge durch Kihlwirkung und Steigerung der Ver- | Tiere, Pflanzen,
sadenbegri- dunstung, Ddmpfung von Extremwerten der Oberflachentem- | biologische Viel-
nung peraturen, Verbesserung der Warmedéammung und Schutz | falt, Wasser, Luft,
des Gebdudes vor Witterungseinflissen, verbesserte Fahig- | Klima
keit zum Filtern von Staub aus der Luft, Verbesserung der
Griin- und Freiraumausstattung, verbesserte Niederschlags-
wasserruckhaltung, Ausbildung von Biotopen fur Kleintiere wie
Insekten.
u2 Glasfronten Durch das Vermeiden von grofflichigen oder spiegelnden | Tiere, biologi-
Glasfronten kann das Risiko von Vogelkollisionen minimiert | sche Vielfalt
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u3 Wasserdurch- Durch das Verwenden von Okopflastern, Rasengittersteinen | Boden, Wasser,
|&ssige Stell- oder sonstigen wasserdurchldssigen Stellplatzoberflachen | Klima
platzoberfla- kann die Versickerungsféhigkeit des Bodens zumindest teil-
chen weise erhalten bleiben und Extremwerte der Oberflachen-
temperaturen kénnen vermieden werden.
U4 Holzfassaden Bindung von CO,, Ddmpfung von Extremwerten der Oberfla- | Luft, Klima
chentemperaturen.
us Fassaden mit Hitzevorsorge durch verbesserte Abstrahlungswirkung der | Klima
einem hohen Gebéude, Ddmpfung von Extremwerten der Oberflachentem-
Albedo-Wert peraturen.

Tabelle 10: unverbindliche Maf3nahmenvorschlage
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