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1. Grundlagen

Folgende Annahmen liegen dem Konzept zugrunde

* Architektengrundrisse / Bauantrag 1978 im PDF - Format der Gemeinde Titz
(Revisionszeichnungen der Gebdudetechnik liegen nicht mehr vor)
e Diverse Ortsbegehungen

Die Bedarfsermittlung erfolgte in Abstimmung mit dem Bauherrn.

2. Planungsumfang

Der Bericht beinhaltet die technischen Gewerke der Kostengruppen
o 420 Warmeversorgungsanlagen
¢ 430 Raumlufttechnische Anlagen
e 480 Geb&ude- und Anlagenautomation

3. Beschreibung des Bestandes

3.1 Warmeerzeugung
Die Heizungsanlage wurde 1979 im Rahmen der NeubaumalRnahme Rathaus eingebaut.

Der urspriingliche Ol-Heizkessel wurde im Jahre 2009 gegen einen Gas-Brennwertkessel aus-
getauscht.

3.2 Heizungsverteilung und Heizflachen
Zur Beheizung der Rdume dienen Stahl-Heizplatten Fabrikat Clivia aus dem Jahre 1979.

Wie aus den Bestandsunterlagen hervorgeht, wurde das Heizsystem der statischen Heizung
(Heizkorper) seinerzeit mit Heizungsvor- und Riicklauftemperaturen von 80/60°C dimensio-
niert. Die Heizkérper sind passgenau in die Heizkérpernische installiert und schlieen Vorder-
kante mit der Nische ab.

4. Energetische Sanierung

4.1 Umriistung auf Niedertemperatur-System

Die bestehende Gas-Brennwert-Kesselanalge aus dem Jahre 2010 soll im Rahmen der ener-
getischen Sanierung gegen eine Luft-Wasser-Warmepumpe ausgetauscht werden.

Um eine effizientere energetische Verbesserung des gesamten Warmesystems zu erzielen,
sind bei einer Umristung auf eine reine Warmepumpenheizung mit niedrigerem Temperaturni-
veau die Bestandsheizkdrper durch Niedertemperaturheizflachen zu ersetzen.

Aus diesem Grunde ist es erforderlich, die bestehende Warmerzeugung, die Warmeverteilung
und sowie auch die Heizflachen, mit derzeit noch mit 80/60°C betrieben werden, gegen Heiz-
flachen auszutauschen, die als ein Niedertemperatursystem betrieben werden kdnnen.

Um Warmeverluste zu reduzieren, sind diverse energetische Malnahmen wie Austausch der

Fenster und DA&mm-Maflinahmen an der obersten Gescholidecke zum Dachraum vorgesehen.
Aufgrund dieser Malinahmen kann auf ein Deckenheizungssystem umgerustet werden.
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Die Umstellung von den bestehenden Heizkdrpern mit einem Temperaturniveau von 80/60
°C auf ein Niedertemperatur-Flachenheizsystem von z.B. 42/34°C bedingt aufgrund der hé-
heren Volumenstréme und zur Vermeidung von FlieRgerauschen auch den Austausch des
bestehenden Heizungsverteilsystems gegen ein neues Verteilsystem. Die neue Heizungs-
verteilung erfolgt vom Technikraum im Keller jeweils in der Abhangdecke der Flure. Die Re-
gelgruppen der einzelnen Rdume befinden sich ebenfalls in der Zwischendecke der Flure un-
mittelbar vor den Rdumen und sind ber Revisionsoffnungen zuganglich.

Bestanteil des Deckenheizsystems sind im Deckenpaneel integrierte Beleuchtung sowie eine
akustische Perforation der Deckensegel zur Verbesserung der Raumakustik.

Die geschatzten Kosten fiir die Kostengruppe 420 Warmeversorgungsanlagen betragen
brutto ca. 470.000,- €

Eine detaillierte Berechnung liegt als Anlage bei.

4.2. Liftungstechnik
Im Bestand befinden sich 3 Liiftungsanlagen aus dem Jahr 1979

- Grofder Sitzungssaal mit 2.500 m3h fir AufRen- und Umluftbetrieb
- Kleiner Sitzungssaal mit 1.200 m?h fiir AufRen- und Umluftbetrieb
- Zuluftgerét innenliegende Raume mit 1.100 m¥h flir AuBenluftbetrieb

Die bestehenden Luftungsanlagen grofRer und kleiner Sitzungssaal dienen zur Beltftung und
Beheizung dieser Rdume und sollten altersbedingt und aus wirtschaftlichen Griinden durch
neue Anlagen mit Warmerickgewinnungen, die mind. 80 % der Energie einsparen, ersetzt
werden.

Aufgrund Wéarmeriickgewinnung ergibt sich nur noch eine Nacherhitzerleistung, die mittels
Waéarmepumpe und in den Geraten integrierte Direktverdampfer erbracht wird.

Die Gerate werden im Luftungs-Technikraum im Keller an die Bestandskanéle angeschlossen.

Die Anlage fir die innenliegenden Raume entfalit.

Die geschatzten Kosten fur die Kostengruppe 420 Warmeversorgungsanlagen betragen
brutto ca. 180.000,- €

Eine detaillierte Berechnung liegt als Anlage bei.
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4.3. Elektrotechnik

Die Elektroinstallation des Rathauses Titz wurde im Jahr 1979 im Zuge der damaligen Neu-
baumafinahme errichtet. Nach Uber vier Jahrzehnten entspricht ein grof3er Teil der Anlagen
nicht mehr dem heutigen technischen Stand und den aktuellen Anforderungen an Sicherheit
und Nutzung.

Im Rahmen der geplanten Sanierungsmaf3nahmen am Gebéude, unter anderem an Heizung,
Ldftung und den Abhangdecken, wird die bestehende Elektroinstallation vollstdndig demon-
tiert.

Anschliel’end erfolgt eine Neuinstallation der elektrischen Anlagen nach dem aktuellen Stand
der Technik und den heutigen betrieblichen Anforderungen.

Zunéachst werden die vorhandenen alten Leitungen und Installationen zuriickgebaut und durch
neue elektrische Leitungen ersetzt. Dadurch wird sichergestellt, dass die elektrische Versor-
gung des Gebaudes wieder dem aktuellen technischen Stand entspricht und langfristig zuver-
lassig funktioniert.

Ein weiterer Bestandteil der Malinahme ist die Erneuerung und Erweiterung der Telekommu-
nikations- und IT-Infrastruktur. Hierbei werden neue Datenleitungen installiert, um eine stabile
und leistungsfahige Vernetzung innerhalb des Gebdudes zu gewahrleisten. Dies ist insbeson-
dere fur die modernen Arbeitsplatze der Verwaltung notwendig.

Zusétzlich wird eine neue Rauchwarnanlage installiert. Diese dient der friihzeitigen Erkennung
von Rauchentwicklung und erhdht damit die Sicherheit im Gebaude. Die Anlage arbeitet auto-
matisch und unterstutzt den vorbeugenden Brandschutz.

Auch die bestehende Beleuchtung wird vollsténdig erneuert. Die alten Leuchten werden aus-
gebaut und durch moderne LED-Leuchten ersetzt. Dadurch wird der Energieverbrauch redu-
ziert und gleichzeitig eine bessere Ausleuchtung der Rdume erreicht.

Die Steuerung verschiedener Funktionen der Gebaudetechnik erfolgt zukiinftig Gber ein KNX-
System. Dieses ermdglicht eine zentrale und flexible Steuerung, beispielsweise flir Beleuch-
tung oder weitere elektrische Funktionen innerhalb des Gebaudes.

Mit der Elektrosanierung wird das Rathaus technisch modernisiert, die Betriebssicherheit er-
hoht und gleichzeitig die Grundlage fiir eine zukunftsfahige Nutzung des Gebdudes geschaf-
fen.

Die geschatzten Kosten fiir die Kostengruppe 440 Elektrische Anlagen betragen
brutto ca. 422.000,- €.

Eine detaillierte Berechnung liegt als Anlage bei.

Aufgestellt

Baesweiler, den 05.03.2026
Dipl. Ing. H.P. Prémper
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