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1. Anderung des Bebauungsplans Titz Nr. 33, Ortslage Titz, MorickestraBe;
hier: Beschluss liber die Durchfiihrung der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Landgemeinde Titz fast folgenden Beschluss:
Der Entwurf der ersten Anderung des Bebauungsplans Titz Nr. 33, Ortslage Titz, MérickestarBe, wird gem&B § 3

Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich ausgelegt. Des Weiteren werden die Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen des Verfahrens beteiligt.

Termin Beratungsfolge

22.09.2026 Planungs-, Umwelt-, Gemeinde- und Strukturentwicklungsausschuss

01.10.2026 Rat




Sachverhalt
Zur Vermeidung von Wiederholungen wird zunachst auf die Sitzungsvorlage Nr. 105/2026 verwiesen.

Der Rat der Landgemeinde Titz hat in seiner Sitzung am 9. Juli 2026 die Aufstellung der ersten Anderung des
Bebauungsplans Titz Nr. 33, Ortslage Titz, MorickestraBe, im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
beschlossen. Im Rahmen der Sitzung wurde eine ,Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
~MorickestraBe®, Ortslage Titz", die von elf Personen unterzeichnet wurde und sich insbesondere mit der avisierten
Anderung der Gebaudehshe beschéftigt, dem Biirgermeister (ibergeben. Diese Stellungnahme wird im Rahmen
des weiteren Verfahrens betrachtet, geprift und ggf. bericksichtigt.

Mit Blick auf die Bebauungsplananderung ist Anlass der Planung die beabsichtigte Anpassung der planungsrecht-
lichen Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplans Nr. 33 ,MdrickestraBe™ an die aktuellen Anforderungen
an eine zeitgemaBe und flachensparende Wohnbauentwicklung. Hierbei ist zu berilcksichtigen, dass das Plange-
biet bereits vollstandig als Allgemeines Wohngebiet planungsrechtlich gesichert ist und teilweise bereits eine
zweigeschossige Bebauung madglich ist.

Im Rahmen der Anderung sollen insbesondere die zuldssige Geschossigkeit im gesamten Plangebiet auf maximal
zwei Vollgeschosse vereinheitlicht sowie die maximal zuldssige Gebaudehéhe auf 10,50 m angepasst werden.
Hierdurch sollen eine flexiblere und dichtere Ausnutzung der bereits planungsrechtlich gesicherten Wohnbaufla-
chen sowie die Umsetzung unterschiedlicher zeitgemaBer Wohnformen ermdglicht werden. Die bislang getrennt
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden zu einem einheitlichen Allgemeinen Wohngebiet
zusammengefuhrt. Dartber hinaus erfolgen Anpassungen und Klarstellungen einzelner Festsetzungen, insbeson-
dere hinsichtlich der zuldssigen Uberschreitung der Grundflachenzahl sowie der Zulédssigkeit von Garagen, Car-
ports und Heizzentralen. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans bleiben unberthrt.

Die erste Anderung des Bebauungsplans wird gem&B § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.
Die Voraussetzungen hierflr liegen vor. Die Planung dient der Nachverdichtung und einer effizienteren Nutzung
bereits planungsrechtlich gesicherter Wohnbauflachen. Die maBgeblichen Schwellenwerte werden eingehalten
und Ausschlussgriinde fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind nicht ersichtlich.

GemaiB § 13a BauGB kann von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Der nachste Verfahrens-
schritt ist daher die Veroffentlichung des Planentwurfs gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Verwaltung empfiehlt, den vorliegenden Entwurf der ersten Anderung des Bebauungsplans Titz Nr. 33, Orts-
lage Titz, MdrickestraBBe, einschlieBlich der Begriindung zur Veréffentlichung zu beschlieBen und die Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchzufiihren.

Haushaltsrechtliche Stellungnahme

Sachverhalt enthélt finanzielle Auswirkungen O ja nein
Kammerer ist einverstanden O ja O nein

Jurgen Frantzen





