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1. Veranlassung  
 

Die Landgemeinde Titz beabsichtigt eine vollständige energetische Modernisierung 

des um 1980 errichteten Rathauses. Für eine solche Maßnahme stehen möglicher-

weise Förderprogramme des Landes Nordrhein-Westfalen zur Verfügung.  

 

Zur Vorbereitung auf einen noch zu stellenden Förderantrag sollen die  

voraussichtlichen Bau- und Baunebenkosten ermittelt werden. 

 

Für den Bereich der technischen Gebäudeausrüstung, d. h. der Heizungs- und  

Elektroinstallationen sowie der Lüftungsanlagen, wurde das Ingenieurbüro Prömper-

Reuling (IPR) hinzugezogen. Zu deren Ausführung gibt es einen gesonderten Bericht 

einschließlich einer zugehörigen Kostenschätzung. Die dort angegebenen Kostenan-

sätze wurden in der Aufstellung zu den Gesamtkosten berücksichtigt. 

 

 

2. Vorgesehene Maßnahmen  
 

Unabhängig von den Arbeiten an den technischen Anlagen sind folgende bauliche 

Arbeiten im Erd- und Obergeschoss des Rathauses vorgesehen und innerhalb der 

Kostenschätzung berücksichtigt. 

 

1. Vollständige Erneuerung der Außenfenster mit dem Einbau entsprechender 

Lüftungselemente. 

2. Schließen alle Heizkörpernischen. 

3. Vollständige Erneuerung der Fußbodenbeläge, außer der Beläge in den  

Treppenhäusern sowie im Eingangsbereich. 

4. Teilweise Erneuerung von Estrichböden.  

Es ist davon auszugehen, dass es im Zusammenhang mit auszuführenden  

Installationsarbeiten zu Schäden an den Estrichbelägen kommt.  

Für eine Erneuerung von Estrichbelägen wurden 50 % der Bodenflächen  

berücksichtigt. 

5. Erneuerung der abgehangenen Trockenbaudecken in den Büros sowie der 

Flurzonen und im Eingangsbereich. In den Büros ist ein kombiniertes  

Heizungssystem mit einer integrierten Beleuchtung vorgesehen. In den Rand-

bereichen sind die Trockenbaudecken zu ergänzen. 

6. Beiputzarbeiten nach erfolgter Elektro- sowie Heizungsinstallationsarbeiten. 

7. Malermäßige Renovierung aller Wandflächen in den Büro- und Nebenräumen.  

8. Verbesserung der Wärmedämmung auf der obersten Geschossdecke. 
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3. Durchführung der Baumaßnahmen 
 

Die gesamte Maßnahme soll in drei Bauabschnitten durchgeführt werden.  

 

Der 1. Bauabschnitt bezieht sich auf die Büroräume im ersten Obergeschoss. Der  

2. Bauabschnitt auf die darunter befindlichen Büroräume im Erdgeschoss und der  

3. Bauabschnitt beinhaltet den Eingangsbereich und die dort angeschlossenen Büro-

räume sowie den Bürgersaal und das Trauzimmer.  

 

 
Übersicht zu den Bauabschnitten – 1. Obergeschoss   
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Übersicht zu den Bauabschnitten – Erdgeschoss   

 

Für die Umsetzung der gesamten Arbeiten im 1. und 2. Bauabschnitt ist mit jeweils  

rd. 5 Monaten zu rechnen. Für den 3. Bauabschnitt wird von einem Zeitraum von  

rd. 3 Monaten ausgegangen.  

 

Für die Dauer der Arbeiten im 1. und 2. Bauabschnitt sollen zur vorübergehenden  

Bereitstellung von Arbeitsplätzen 10 Stück Bürocontainer auf dem Parkplatz vor dem 

Rathaus aufgestellt werden. 
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4. Kostenschätzung 
 

Die gesamten Baukosten einschließlich der Kosten der technischen Anlagen sowie 

der Baunebenkosten und der ersatzweisen Aufstellung von Bürocontainern werden 

auf insgesamt  

 
 

 rd.   2.064.000,00 € 

+ 19 % Mehrwertsteuer      392.160,00 € 
 _________________ 

 

 2.456.160,00 € 

 ================ 

  
 

 

geschätzt.  

 
Für die Kosten der Kostengruppe 400 (Bauwerk - Technische Anlagen) wurden die 
Beträge aus dem Bericht des hinzugezogenen Ingenieurbüros IPR vom 05.03.2026 
zur Kostenkalkulation berücksichtigt. 
 
 
Aufgestellt: 
Jülich, 29. April 2026 
 
 
 
BRUNTSCH 
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4. Anlage 
 
Unsere Kostenermittlung vom 24.04.2026  










