Pachtvertrag

Uber den Betrieb und die Unterhaltung der Blirgerhalle in der Ortschaft Ameln
zwischen

der Landgemeinde Titz, Wilhelm-Lieven-Platz 1, 52445 Titz, vertreten durch den
Blrgermeister Jirgen Frantzen,

- nachfolgend Gemeinde genannt -
und

dem Forderverein ,Alte Schule® Ameln e.V., Kirchgasse 4, 52445 Titz, vertreten durch den

geschaftsfuhrenden Vorstand I

- nachfolgend Pachter genannt -

- nachfolgend beide gemeinsam Parteien und jeweils einzeln Partei genannt -
g1
Aufhebung des bisherigen Vertrages

Der am 12.03.2007 geschlossenen Pachtvertrag inklusive der hierzu ergangenen
Anderungen wird mit Unterzeichnung dieses Vertrags aufgehoben.

g§2
Pachtgegenstand
(1) Die Gemeinde verpachtet dem Pachter eine aus dem als Anlage 1 beigefligten Lageplan
ersichtliche Teilflache des im Grundbuch des Amtsgerichts Jilich fir Titz Gemarkung
Titz, Blatt 2200 eingetragenen Grundstlick, Flur 26, Flurstiick 354, das mit einem
,Burgerhaus" (Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss) sowie einer ehemaligen
Feuerwehrgarage, welche bisher von der Freiwilligen Feuerwehr genutzt wurde, und

einer Parkflache bebaut. Zu dem Pachtgegenstand gehéren folgende Rdaume und
Nutzflachen:

Bezeichnung:
o Kellergeschoss

o Erdgeschoss:
Blrgerhaus mit Kiiche und Sanitaranlagen sowie Fahrzeughalle

o Obergeschoss:
Flur, Blro, Kiche, WC, Besprechungsraum

(2) Mitverpachtet wird auch das gesamte vorhandene Inventar. Dariber wird ein
besonderes Verzeichnis angefertigt, das diesem Vertrag als Anlage 2 beigefligt ist.

(3) Dem Pachter werden flr die Vertragsdauer folgende Schliissel ausgehandigt:

o laut Ubergabeprotokoll
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(4) Der Pachter verpflichtet sich, das Pachtobjekt schonend und pfleglich zu behandeln.

§3

Nutzung, Benutzungsordnung

(1) Die Verpachtung erfolgt zur Nutzung und Unterverpachtung sowie Untervermietung
des Pachtgegenstands als Gemeinschaftseinrichtung fiir Veranstaltungen und
Versammlungen von der Gemeinde, dem Pachter sowie Dritten, die unter § 8 Abs. 2
bis 4 Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) fallen. Dabei darf
es sich sowohl um offentliche Veranstaltungen bzw. Versammlungen als auch um
nichtéffentliche Veranstaltungen bzw. Versammlungen handeln. Unzuldssig ist
jedwede Nutzung des Pachtgegenstands, die baurechtlich oder aus anderen Griinden
nicht zulassig ist, oder verbotene Zwecke verfolgt.

(2) Abweichend von § 3 Abs. 1 dieses Vertrages erfolgt die Verpachtung zur Nutzung und
Unterverpachtung sowie Untervermietung des Pachtgegenstandes des
Obergeschosses sowie der Fahrzeughalle (ehemalige Raumlichkeiten der Freiwilligen
Feuerwehr Titz) an Dritte, welche mdéglichst gemeinnlitzige Zwecke verfolgen.
Unzulassig ist jedwede Nutzung des Pachtgegenstands, die baurechtlich oder aus
anderen Grinden nicht zulassig ist, oder verbotene Zwecke verfolgt.

(3) Eine von den Absdtzen 1 und 2 abweichende Nutzung des Pachtgegenstands ist dem
Pachter nur nach vorheriger schriftlicher Erlaubnis durch die Gemeinde gestattet.

(4) Der Pachter ist ohne schriftliche Erlaubnis der Gemeinde nicht berechtigt, das
verpachtete Blrgerhaus zu schlieBen oder seinen Betrieb einzustellen.

§4

Vergabe von Nutzungsrechten an dem Pachtgegenstand

(1) Der Pachter hat flr die vertragsgemdBe Vergabe von Nutzungsrechten
(vertragsgemaBe Unterverpachtungen sowie vertragsgemaBe Untervermietungen) an
dem Pachtgegenstand die Grundprinzipien der Gleichbehandlung,
Nichtdiskriminierung, Transparenz und eines fairen Wettbewerbs sowie Verfahrens zu
beachten. Hierzu hat er Grundsatze der Vergabe aufzustellen.

(2) Der Pachter darf flr Veranstaltungen der Gemeinde in allen Raumlichkeiten (z. B.
Wahlen, Einwohnerversammlungen, Kinder- und Jugendarbeit) weder einen Pacht-
bzw. Mietzins noch Betriebskosten verlangen. Es gilt § 8 Abs. 1.

(3) Der Pachter hat den Unterpachter bzw. Untermieter jeweils nachweisbar in die
Brandschutzordnung A und B einzuweisen und auf die Geltung des
Immissionsschutzrechts hinzuweisen.

§5

Vertragsdauer

(1) Der Pachtvertrag beginnt mit Unterzeichnung dieses Vertrages und endet mit Ablauf
des 31. Dezember 2035.

(2) Der Pachtvertrag verlangert sich jeweils um ein Jahr, wenn nicht mindestens sechs
Monate vor Vertragsablauf dieser Verlangerung schriftlich widersprochen wird.

(3) Das Recht beider Parteien, das Pachtverhaltnis fristlos aus wichtigem Grund zu
kiindigen bleibt unberihrt.

(4) Der Vertrag endet, ohne dass es einer Kiindigung bedarf, mit Auflésung des Pachters.
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§6

Pachtzins und Betriebskosten

(1) Ein Pachtzins wird nicht erhoben.

(2) Der Pachter hat, mit Ausnahme der einmaligen und laufenden 6ffentlich-rechtlichen
Lasten und Abgaben des Grundstiicks (Grundsteuer), samtliche durch den
Pachtgegenstand verursachten Betriebskosten gemdB der Verordnung uber die
Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung — BetrKV) (Anlage 3) zzgl.
der jeweils geltenden gesetzlichen Umsatzsteuer zu tragen. Zu den sonstigen
Betriebskosten im Sinne von § 2 Nr. 17 BetrKV zahlen die Kosten der regelmaBigen
Wartung der Feuerléscher sowie die Versicherungskosten laut § 10 dieses Vertrages.

(3) Die Gemeinde ist berechtigt, Betriebskosten im Sinne der BetrKV, die bisher noch nicht
anfallen, aber spater entstehen, und Betriebskosten, die der Gesetzgeber neu einflhrt,
auf den Pachter umzulegen.

(4) Uber die Betriebskosten ist jéhrlich abzurechnen. Erhéhen sich die Betriebskosten, so
ist die Gemeinde berechtigt, eine entsprechende Erhéhung auf den Pachter umzulegen.

§7

Inventar

(1) Der Pachter ist berechtigt, das Inventar im Rahmen des vertraglichen Pachtzwecks zu
nutzen.

(2) Die Erhaltung und Instandsetzung samtlichen Inventars obliegt dem Pachter, der auch
die Gefahr des zufalligen Untergangs und der zufédlligen Verschlechterung des
Inventars tragt. Der Pachter hat das Inventar laufend in dem Zustand zu erhalten und
in dem Umfang laufend zu ersetzen, der den Regeln einer ordnungsgemaBen
Bewirtschaftung entspricht. Die vom Pachter als Ersatz fiir abgenutztes, beschadigtes
oder untergegangenes Inventar angeschafften Stiicke werden mit der Einverleibung in
das Inventar Eigentum der Gemeinde.

§8
Kostenbeitrage der Gemeinde

(1) Fir die Bereitstellung des Pachtgegenstands flir Veranstaltungen der Gemeinde im
offentlichen Interesse gewdhrt die Gemeinde pauschal einen Kostenzuschuss, der sich
wie folgt zusammensetzt:

vom 01.01.2027 - und Folgejahre jeweils jahrlich 265,84 €

(2) Sofern die von der Gemeinde durchgefiihrten Veranstaltungen Betriebskosten
verursachen, die Uber diesen Kostenzuschuss hinausgehen, hat die Gemeinde den
Differenzbetrag an den Pdchter zu erstatten.

(3) Die Gemeinde gewahrt dem Pachter fir die allgemeine Verwaltung des Objektes, die
Anschaffung und Erhaltung von Inventar sowie die Durchfiihrung von Erhaltungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen an dem Pachtgegenstand sowie ggf. anfallende
Telefonkosten einen Sockelbetrag, der in § 8 Abs. 1 geregelt ist. Die Auszahlung des
Sockelbetrages erfolgt zum 1. Februar eines jeden Jahres.

(4) Die Gemeinde gewahrt dem Pachter einen Allgemeinkostenanteil in Hohe der halftigen
Betriebskosten, mit Ausnahme der Heiz- und Energiekosten, fir alle Bereiche auBer
dem Obergeschoss sowie der ehemaligen Feuerwehrgarage. MaBgeblich fir die
Berechnung der Hoéhe des  Allgemeinkostenanteils ist die jeweilige
Betriebskostenabrechnung. Die Auszahlung des Allgemeinkostenanteils erfolgt jeweils
halftig zum 1. Februar und 1. August eines jeden Jahres.

(5) Die Gemeinde gewahrt dem Pachter einen Heiz- und Energiekostenanteil in H6he von
37,5 % der Heiz- und Energiekosten fir alle Bereiche auBer dem Obergeschoss und
der ehemaligen Feuerwehrgarage. MaBgeblich fir die Berechnung der Hohe des Heiz-
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und Energiekostenanteils ist die jeweilige Jahresrechnung des Energieversorgers, die
der Pachter der Gemeinde unverzlglich vorzulegen hat. Die Auszahlung des Heiz- und
Energiekostenanteils erfolgt jeweils halftig zum 1. Februar und 1. August eines jeden
Jahres.

§9

Unterhaltung, Instandsetzung und Schonheitsreparaturen

(1) Das Pachtobjekt ist gebraucht und in gepflegtem, gutem Zustand.

(2) Die Gemeinde hat die verpachteten Raume hinsichtlich der grundlegenden
konstruktiven Bauteile instand zu halten und zu reparieren.

(3) Der Gemeinde obliegt die Erhaltung und Instandsetzung der zentralen Heizungs- und
Warmwasseranlage, der Fenster und Tiren, der Anschlisse, derer es flr die
Grundversorgung mit Wasser, Gas und elektrischer Energie und flir die Entwasserung
in dem bei Pachtbeginn vorhandenen Standard bedarf.

(4) Im Ubrigen obliegt die fachgerechte Durchfilhrung samtlicher Erhaltungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen dem Pachter.

(5) Der Pachter hat regelméaBig alle Schénheitsreparaturen einschlieBlich des AuBen- und
Innenanstrichs von Tiren und Fenstern und des Heizkdrperanstrichs durchzufihren.

(6) Der Pachter hat die ihm zur Nutzung Uberlassenen Inventarteile und alle in den
Pachtraumen befindlichen technischen Anlagen einschlieBlich der Endinstallationen fir
Gas, Strom, Wasser, Abwasser und Beleuchtung auf seine Kosten zu pflegen, zu
warten und instand zu halten. Ebenso hat er die regelmdBige Spllung der
Trinkwasserleitung sowie die Funktionsprifung der Brandschutztiiren vorzunehmen
und zu dokumentieren.

(7) Die Abnutzung der Pachtraume ist auf das bei vertragsgemaBem Gebrauch unbedingt
erforderliche AusmaB zu beschranken.

(8) Die Pflege der im Gegenstand befindlichen Grinanlagen werden vom Pachter
Ubernommen.

§ 10
Versicherungen

(1) Die Gemeinde verpflichtet sich, das verpachtete Birgerhaus gegen Feuer-,
Leitungswasser-, Sturm-, Glasschaden und Einbruch zu versichern. Von der
anfallenden Versicherungssumme tragt der Bulrgerverein, mit Ausnahme der
Versicherungskosten flr Einbruch, 50 % der Kosten.

§ 11
Konzession und sonstige behordliche Genehmigung

(1) Fir die Erteilung behordlicher Genehmigungen oder Verbote hat die Gemeinde nur
insoweit einzustehen, als sie unmittelbar mit der Beschaffenheit des Pachtgegenstands
zusammenhangen und nicht durch persénliche oder betriebliche Umstande des
Pachters veranlasst sind.

(2) Die Einholung der flir den Betrieb des verpachteten Blirgerhauses erforderlichen
Konzession obliegt dem Pachter. Die Gemeinde sagt dem Pachter seine Mitwirkung bei
der Beantragung der Konzession zu, soweit es ihrer insbesondere hin- sichtlich des
Nachweises der baulichen Voraussetzungen bedarf. Fir Umstande, die in der Person,
in den wirtschaftlichen Verhaltnissen oder sonst in der Risikosphdre des Pachters
begriindet liegen und der Verfolgung des Pachtzwecks oder der Erteilung behdrdlicher
Genehmigung entgegenstehen, hat allein der Pachter einzustehen.

Seite4 von7



(1)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

(2)

§12
Verkehrssicherungspflichten

Dem Pachter obliegen die Verkehrssicherungspflichten des Pachtgegenstandes,
einschlieBlich aller mitverpachteter Rdaume, Nebenraume und Parkplatze sowie der
Zuwege und offentlicher Wege. Der Pachter verpflichtet sich, die Wegereinigung zu
ibernehmen und hélt die Gemeinde von allen Anspriichen frei, die sich aus einer
Verletzung der Verkehrssicherungspflichten ergeben kénnen.

§13
Bauliche Anderungen

Die Gemeinde ist nach vorheriger Ankindigung berechtigt, Umbauten,
ModernisierungsmaBnahmen und Reparaturen im und am Pachtgegenstand
durchzufiilhren, wenn das zur Erhaltung oder Verbesserung der Pachtraume oder
angrenzenden Bauteile, zur Einsparung von Energiekosten oder zur Abwehr und
Beseitigung von Schaden und Gefahren flir den Pachtgegenstand zweckdienlich ist.
Eine Verbesserung des Pachtgegenstands im Sinne dieses Vertrags kann insbesondere
darin begrindet liegen, dass die MaBnahme der wirtschaftlichen Nutzung und
Verwertung des Pachtgegenstands férderlich ist.

Die in Absatz 1 bezeichneten MaBnahmen hat der Pachter grundsatzlich
entschadigungslos zu dulden. Der Pachter kann eine angemessene Herabsetzung der
Betriebskosten geltend machen, wenn die von der Gemeinde veranlassten Arbeiten
eine so erhebliche Beeintrachtigung des Gebrauchs des Pachtgegenstands bewirken,
dass die Fortentrichtung der vollen Betriebskosten flir den Pachter unbillig ware. § 15
dieses Vertrags bleibt unberihrt. Mit weitergehenden Anspriichen ist der Pachter
insoweit ausgeschlossen.

Der Pachter darf bauliche Verdnderungen an dem Pachtgegenstand, dem Inventar oder
an technischen Einrichtungen und Versorgungsanlagen nur dann vornehmen, wenn die
Gemeinde dies zuvor schriftlich erlaubt. Die Erlaubnis kann der Pachter unter
Bericksichtigung der schitzenswerten Belange der Gemeinde nur flr solche
MaBnahmen verlangen, deren Unterbleiben den vertraglichen Pachtzweck wesentlich
beeintrachtigen oder flir den Pachter eine unbillige Harte bewirken wiirde.

g 14
Betreten der Pachtraume

Die Gemeinde kann den Pachtgegenstande und insbesondere die Pachtrdume nach
vorheriger Ankindigung zur Prifung ihres Zustands oder aus anderen wichtigen
Grinden betreten und hiermit auch andere Personen beauftragen. Ein solches
Betretungsrecht besteht jedoch nicht in der Zeit von 21:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Will die Gemeinde das verpachtete Grundstiick verdauBern oder den Pachtgegenstand
weiterverpachten, so hat der Pachter nach vorheriger Anklindigung durch die
Gemeinde die Besichtigung durch Kauf- und Pachtinteressenten sowie durch
Architekten, Handwerker und Makler zu dulden. Ein solches Besichtigungsrecht besteht
jedoch nicht in der Zeit von 21:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

§ 15
Aufrechnung, Zuriickbehaltungsrecht, Minderung

Gegen Forderungen aus diesem Vertrag kann der Pachter auch flr die Zeit nach
Beendigung des Pachtvertrags nur mit unstreitigen oder rechtskraftig festgestellten
Ansprichen aufrechnen.

Gegeniber den Forderungen der Gemeinde aus diesem Vertrag steht dem Pachter ein
Zurickbehaltungsrecht oder Leistungsverweigerungsrecht nur in Bezug auf
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(3)

(1)
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(3)
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(5)

(1)

(2)
(3)

(4)

Forderungen aus diesem Vertrag zu und nur, wenn der Anspruch auf den das Recht
gestltzt wird, unbestritten oder rechtskraftig festgestellt ist.

Die Minderung ist ausgeschlossen, soweit der Mangel des Pachtgegenstands nicht
unbestritten und nicht rechtskraftig festgestellt ist. Die Mdglichkeit der
Geltendmachung von Bereicherungsanspriichen bleibt unberthrt.

§ 16
Beendigung des Pachtvertrags

Bei Beendigung des Pachtvertrags hat der Pachter den Pachtgegenstand in
vertragsgemaBen Zustand zu versetzen, vollstandig zu rdumen und mit samtlichen
Schlisseln bezugsfertig an die Gemeinde herauszugeben. Dazu hat der Pachter auf
seine Kosten insbesondere die von ihm eingebrachten Einrichtungen aus den
Pachtraumen zu entfernen und seine Ein- und Umbauten zurlickzubauen. Die
Gemeinde kann aber verlangen, dass vom Pachter eingebrachte Einrichtungen bzw.
vorgenommene Ein- und Umbauten in den Pachtraumen verbleiben. In diesem Fall hat
die Gemeinde dem Pachter den Zeitwert zu ersetzen, sofern eine Wertsteigerung des
Pachtgegenstands gegeben ist.

Bei Beendigung des Pachtvertrags hat der Pachter das Inventar in vertragsgemaBem
Zustand herauszugeben. Fir fehlende, beschadigte und solche Inventarteile, deren
Gebrauchstauglichkeit durch Abnutzung oder Uberalterung fiir eine ordnungsgemaéBe
Bewirtschaftung nach der Verkehrsanschauung als aufgehoben zu gelten hat, ist vom
Pachter Wertersatz zu leisten.

Ein Wertausgleich wegen der vom Pachter getatigten Aufwendungen zur Erhaltung,
Instandsetzung und Erganzung des Inventars findet zugunsten des Pdchters nicht
statt.

Setzt der Pachter den Pachtgebrauch nach Beendigung des Pachtvertrags fort, ist als
Nutzungsentschadigung mindestens die zuletzt geschuldete
Betriebskostenvorauszahlung zu entrichten. Der Gemeinde bleibt die Geltendmachung
weiterer Schaden vorbehalten.

Setzt der Pachter nach Ablauf der Pachtzeit den Pachtgebrauch fort, fihrt das nicht
zur stillschweigenden Verlangerung dieses Pachtvertrags.

§17
Schlussbestimmungen

Dieser Vertrag enthdlt alle zwischen den Parteien vereinbarten Regelungen bezliglich
dieses Pachtvertrags. Mindliche Nebenabreden bestehen nicht. Die Parteien haben
auBerhalb dieses Vertrags insbesondere keine Vereinbarungen und Zusicherungen
Uber die Gewahrleistung eines bestimmten Zustands des Pachtgegenstands, des
Inventars, Uber die kinftige Ausstattung oder (ber den zu erwartenden
Geschaftserfolg mittels des Pachtgegenstands vereinbart.

Anderungen und Ergédnzungen dieses Vertrags bedirfen der Schriftform.

Sollte ein Teil dieses Pachtvertrags nichtig oder anfechtbar sein, so wird die Giltigkeit
dieses Vertrags im Ubrigen davon nicht beriihrt. Anstelle des rechtsunwirksamen Teils
gilt sodann als vereinbart, was dem in gesetzlich zuldssiger Weise am nachsten
kommt, was die Parteien vereinbart hatten, wenn sie die Unwirksamkeit gekannt
hatten. Entsprechendes gilt fiir den Fall, dass dieser Vertrag eine Liicke haben sollte.

Wird diese Pachtvertragsurkunde zunachst nur von einer Partei unterzeichnet und der
anderen Partei zur Unterzeichnung ausgehandigt oder

Ubersandt, so gilt dies als Angebot zum Abschluss dieses Pachtvertrags, dass die
andere Partei gemaB § 148 BGB innerhalb einer Frist von zwei Wochen wirksam
annehmen kann.
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(5) Folgende Anlagen sind Bestandteil dieses Pachtvertrags:
o Anlage 1 - Lageplan
o Anlage 2 - Inventarverzeichnis
o Anlage 3 - BetrKV

(6) Dieser Pachtvertrag wird flr jede Partei einmal ausgefertigt.

Titz, den Titz-Ameln, den

flr die Landgemeinde fir den Verein
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Anlage 1 - zum Pachtvertrag liber den Betrieb und die Unterhaltung der Biirgerhalle in der Ortschaft Ameln, Kirchgasse, 52445 Titz

(Teilstick aus dem Grundstiick Gemarkung Titz, Flur 26, Flurstliick 354)

Md o V4

= ®m® — vertragsgegenstandliche Teilflache

n | ) NN\

Quelle: Ausschnitt aus dem Ausdruck mit Tim-Online (www.tim-online.nrw.de) am 02.07.2026 mit eigener Darstellung



http://www.tim-online.nrw.de/

Anlage 2 - zum Pachtvertrag iiber den Betrieb und die Unterhaltung der Biirgerhalle in
der Ortschaft Ameln, Kirchgasse, 52445 Titz

Mitverpachtetes Inventar:

Obergeschoss:

e Kichenzeile



Anlage 3 - zum Pachtvertrag Uber den Betrieb und die Unterhaltung der Blrgerhalle
in der Ortschaft Ameln, Kirchgasse, 52445 Titz

* Bundesministerium  Bundesamt
der Justiz fiir Justiz

¥ zuriick
Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten
(Betriebskostenverordnung - BetrKV)
§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

(3

2

die laufenden éffentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;

die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung oder anderer
Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzéhlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieBlich der Kosten
der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern,
die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage
einschlieRlich der Aufbereitungsstoffe;

die Kosten der Entwésserung,
hierzu gehéren die Gebiihren fiir die Haus- und Grundstiicksentwésserung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht &ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwésserungspumpe;

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage,
hierzu gehdren die Kosten des zur Wérmeerzeugung verbrauchten Stroms und der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung
und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
einschlieRlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die
Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten
der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie
der Kosten der Berechnung und Aufteilung

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversargungsanlage,
hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums

oder

c) der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Wérme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehéren das Entgelt fir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten,
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriicksténden in
der Anlage, die Kosten der regelmaRigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der
damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz;

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,
hierzu gehdren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

b) der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens
a,
hierzu gehéren das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der
zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden im
Innern der Gerite sowie die Kosten der regelméfigen Priifung der Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung durch eine Fachkraft;



10.

ja

12.

13.

14.

15.

16.

e

die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind,

oder

b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Wéarme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berilicksichtigt sind,

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4

Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und
Pflege der Anlage, der regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der
Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

die Kosten der StraRenreinigung und Mullbeseitigung,

zu den Kosten der StraRenreinigung gehoren die fir die 6ffentliche Stralenreinigung zu entrichtenden Geblhren
und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaRnahmen; zu den Kosten der Miillbeseitigung gehéren
namentlich die fiir die Millabfuhr zu entrichtenden Gebiihren, die Kosten entsprechender nicht éffentlicher
MaRnahmen, die Kosten des Betriebs von Mullkompressoren, Miillschluckern, Miillabsauganlagen sowie des
Betriebs von Miillmengenerfassungsanlagen einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung,
zu den Kosten der Gebaudereinigung gehdren die Kosten flir die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam
genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehéren die Kosten der Pflege géartnerisch angelegter Flachen einschlielich der Erneuerung von Pflanzen
und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen einschlieflich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Plétzen,
Zugéngen und Zufahrten, die dem nicht &ffentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,
hierzu gehdren die Kosten des Stroms fir die AuRenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehéren die Kehrgebiihren nach der malgebenden Gebiihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten
nach Nummer 4 Buchstabe a beriicksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie
sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude, den Oltank und

den Aufzug;

die Kosten fir den Hauswart,

hierzu gehdren die Verglitung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer oder
Erbbauberechtigte dem Hauswart fir seine Arbeit gewéhrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung,
Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt
werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelméaRigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft einschlieBlich ihrer Einstellung durch eine Fachkraft,
bis zum 30. Juni 2024 auRerdem das Nutzungsentgelt flir eine nicht zu dem Gebaude gehdrende
Antennenanlage sowie die Gebiihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fir die Kabelweitersendung

entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms,
bis zum 30. Juni 2024 auRerdem die weiteren Kosten entsprechend Buchstabe a, sowie die laufenden

monatlichen Grundgebiihren fiir Breitbandanschliisse,

oder

c) des Betriebs einer gebdudeinternen Verteilanlage, die vollstandig mittels Glasfaser mit einem &ffentlichen
Netz mit sehr hoher Kapazitét im Sinne des § 3 Nummer 33 des Telekommunikationsgesetzes verbunden
ist, wenn der Mieter seinen Anbieter von &ffentlich zuganglichen Telekommunikationsdiensten (ber seinen

Anschluss frei wahlen kann,
hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms sowie ein Bereitstellungsentgelt gemaf § 72 Absatz 1 des

Telekommunikationsgesetzes;
die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege,
hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
Einrichtungen, der regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der
Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind;

sonstige Betriebskosten, _
hierzu gehéren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.

Fiir Anlagen, die ab dem 1. Dezember 2021 errichtet worden sind, ist Satz 1 Nummer 15 Buchstabe a und b nicht
anzuwenden.





