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1

1.1

EINLEITUNG

(BauGB Anlage 1Nr. 1)

GemaB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen
eine Umweltprifung durchzufihren. Prifungsgegenstand ist die Ermittlung der voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr.7 und § 1a BauGB. Sie sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Zwingende
Mindestanforderungen an die Gliederung und den Inhalt des Umweltberichts ergeben sich aus der
Anlage 1 zum BauGB (OVG Hamburg, Urteil vom 27. April 2016 - 2 E 20/13.N).

Die Umweltprifung ist ein Bestandteil der bauleitplanerischen Abwégung. Den erforderlichen Pri-
fungsumfang und Detaillierungsgrad legt die Gemeinde eigenverantwortlich fest. Hierbei hat sie eine
Prognose dartber zu stellen, welche Wirkungen vernitnftigerweise bei objektiver Betrachtung zu er-
warten sind (Dr. Busse, J., et al., 2013, S. 15).

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bauleitplans

(BauGB Anlage 1Nr. 1a)

Ziele

Das Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Schaffung eines attraktiven Wohnfldchenangebots fir die zukinftige Entwicklung der Gemeinde.
Weitere wesentliche Planungsziele bestehen in der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, der Ausbildung eines stéddtebaulich geordneten Landschaftsrands sowie eines harmonischen
Ubergangs zu den bestehenden Siedlungsstrukturen.

Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO ausgewiesen, da die Flache
vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden nicht zu-
gelassen.

VERSIEGELUNGSGRAD

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA 1” und ,WA 2“wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die festge-
setzte GRZ darf im ,WA 2“ nur um bis zu 0,1 statt um bis zu 0,2 Uberschritten werden.

GEBAUDEKUBATUR

Die Geb&udekubatur wird durch die Festsetzung von Baugrenzen und einer Geb&dudehdhe von 10,0 m
bestimmt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen halten einen Regelabstand von 3,0 m bzw. 4,0 m
zu den offentlichen Verkehrsflachen ein. Die Baufenster halten eine Regeltiefe von 18,0 m im WA 1
und von 14,0 m im WA 2 ein.
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die privaten Gartenflachen sind gértnerisch anzulegen. Die Anlage von Kies- oder Splittflachen au-
Berhalb von Wegen ist nicht zuléssig. Zusatzlich ist ein 4,0 m breiter Streifen entlang der stdlichen
sowie der 8stlichen Grundstucksgrenze zu bepflanzen. Entlang der ErschlieBungsstrae werden &6f-
fentliche Grinflachen mit einer Breite von 4,5 m fur die Abwasserbeseitigung vorgesehen. Zusatzlich
befindet sich in der Wendeanlage eine 7,0 m breite Grunflache, die teilweise fur die Entwésserung
und teilweise fur Anpflanzungen genutzt wird.

Angaben zum Standort

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie), genordet (Land NRW, 2025)

Der rdumliche Geltungsbereich befindet sich im Stdosten der Ortslage Héllen und umfasst die Fla-
chen Gemarkung Rédingen, Flur 18, Flurstick 106, und Flur 30, Flurstick 69 sowie Teile des Flur-
stlicks 64. Er umfasst somit eine Fldche von ca. 1,2 ha. Derzeit wird das Plangebiet tberwiegend acker-
baulich genutzt. Im Zentrum verlduft ein Wirtschaftsweg von Norden nach Stden durch das Plange-
biet.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Im Norden befindet sich die Kaiserstra3e mit einer
Baumallee. Dahinter schliefen sich sowohl die weitere Ortslage als auch die freie Feldflur an. Im Os-
ten und SlUden befindet sich ebenfalls die freie Feldflur. Im Westen grenzt das Plangebiet an die
Wohnbebauung der Ortslage.
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1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Bedarf an Grund und Boden
Flache in m2 (ca.)
Nutzung
Gesamt Teilflache Versiegelung
Bestand
Acker 9.382 - -
Wirtschaftsweg 1.324 - 1.324
Summe 10.706 = 1.324
Planung
Allgemeines Wohngebiet ,WA 1 (GRZ 0,4 bzw. 1718
0,6 mit Nebenflachen) '
davon versiegelte Flache (40 % bzw.
- 1.031 859
60 % mit Nebenflachen)
davon Gartenflache - 479 -
davon ,Flachen zum Anpflanzen von B4u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflan- - 208 -
zungen” mit der Bezeichnung ,A”
Allgemeines Wohngebiet ,WA 2" (GRZ 0,4 bzw. 5,869 ~ ~
0,5 mit Nebenflachen) '
davon versiegelte Flache (40 % bzw. 50 %
. " - 3.434 3.434
mit Nebenflachen)
davon Gartenflache - 2.653 -
davon ,Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflan- - 782 -
zungen” mit der Bezeichnung ,A”
Grunflachen, offentlich 471 - -
davon Flachen fur Abwasserbeseitigung 420 -
davon ,Flachen zum Anpflanzen von B&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflan- 52 -
zungen” mit der Bezeichnung ,B”
StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbe- 1648 _ B
stimmung '
davon Mischverkehrsflache 1.571 1.571
davon Wirtschaftsweg 77 77
Summe 10.706 = 5911

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden
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1.2

1.2.1

VIDH

Einschlagige Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplédnen

Einschlégige Fachgesetze, Raumordnung, Bauleitplanung und naturschutzfachliche oder wasser-
rechtliche Schutzgebiete treffen Gbergeordnete natur- und landschaftsbezogene Vorgaben. Im Fol-

genden wird dargelegt, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir das Vorhaben von Bedeutung sind, bei der Aufstellung des Bauleitplans be-
ricksichtigt wurden. Da wasserrechtliche Schutzgebiete funktional dem Schutzgut Wasser zugeord-
net sind, werden diese zum besseren Verstandnis erst in Kapitel 2.1.4 ,Wasser” sowie den darauf auf-

bauenden Kapiteln dieses Umweltberichts beschrieben.

Fachgesetze

Umweltschutzziele

Art der Bertuicksichtigung

Tiere

GemafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf Tiere zu bertcksichtigen.

Eine Konkretisierung dieser Belange ergibt sich aus dem allgemei-
nen sowie dem speziellen Artenschutz des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG). GeméaB § 39 Abs. 1 BNatSchG ist es verbo-
ten,

o wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne ver-
nunftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten,

o |ebensstatten wild lebender Tiere ohne verninftigen Grund
zu beeintrachtigen oder zu zerstéren.

GemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nach-
zustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéa-
digen oder zu zerstoren,

e wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der eu-
ropéischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen
Gutachtens der Stufe 2 konnten Beein-
trachtigungen von planungsrelevanten
Arten ausgeschlossen werden. Diesbe-
zuglich zu empfehlende Maf3nahmen
werden in Kapitel 2.3 zusammengefasst.

Pflanzen

GeméfB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf Pflanzen zu berucksichtigen. Eine
Konkretisierung dieser Belange ergibt sich auch hier aus dem all-
gemeinen sowie dem speziellen Artenschutz des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG). GemaB § 39 Abs. 1 BNatSchG ist es
verboten,

Der Erhalt von wild lebenden Pflanzen
wird vorliegend nicht durch Festsetzun-
gen des Bebauungsplans gewahrleistet,
da keine hochwertigen Bepflanzungen
vorhanden sind. Zur Verbesserung der
Bestandssituation im Hinblick auf die
Pflanzengesellschaften erfolgen diverse
Festsetzungen fur das Anpflanzen von
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e wild lebende Pflanzen ohne vernilnftigen Grund von ihrem
Standort zu entnehmen oder zu nutzen oder ihre Bestédnde
niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwusten,

e Lebensstatten wild lebender Pflanzen ohne verninftigen
Grund zu beeintréchtigen oder zu zerstéren.

Gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Geméf § Ta Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft in der Abwégung zu berlicksichtigen. Der Umfang der
erforderlichen KompensationsmaBnahmen bemisst sich typi-
scherweise an den vor dem Eingriff vorhandenen Pflanzengesell-
schaften.

Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (vgl. Kap. 2.3).

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind
im Plangebiet nicht vorhanden, sodass
keine Festsetzungen flr den Erhalt ge-
troffen werden mussen.

Die erforderlichen Kompensationsmaf3-
nahmen werden in einem Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag bestimmt.

Biologische Vielfalt

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu berticksich-
tigen.

Durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans wird ein artenarmer Lebensraum
durch einen anderen artenarmen Le-
bensraum ersetzt. Die Festsetzungen, die
die Schutzglter Tiere und Pflanzen be-
glinstigen, wirken sich im Ergebnis positiv
auf die biologische Vielfalt aus.

Flache

GeméfB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf die Flache zu berucksichtigen.
Geméf § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden, wobei die Moglichkeiten
der Innenentwicklung zu nutzen und Bodenversiegelungen auf
das notwendige Maf3 zu begrenzen sind.

Standortalternativen wurden auf der vor-
gelagerten Planungsebene untersucht.
Md&glichkeiten der Innenentwicklung wur-
den berucksichtigt, bestehen zur Erful-
lung der Planungsziele vorliegend jedoch
nicht.

Boden

GemafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf den Boden zu berucksichtigen.

GeméafB § 1 BBodSchG sind schédliche Bodenverédnderungen ab-
zuwehren, Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und es ist Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen
Funktionen vermieden werden.

Durch Festsetzungen zum MafB der bauli-
chen Nutzung wird die Bodenversiege-
lung auf das fur die Erfullung der Pla-
nungsziele erforderliche Maf3 begrenzt
(vgl. Kap. 2.3).

Fir die abschlieBende Bewertung des
Bodenzustands wurde ein Bodengutach-
ten erstellt (TERRA, 2023).

Wasser

GemafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf das Wasser zu bercksichtigen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet
nicht vorhanden, weshalb keine Auswir-
kungen zu erwarten sind.
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GeméB §1 Abs. 6 Nr.7 e BauGB ist bei der Aufstellung der Bau-
leitplane der sachgerechte Umgang mit Abwéssern zu berick-
sichtigen.

GeméaB der Verordnung tber die Raumordnung im Bund flr einen
landerlbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) sind die
Starkregengefahrenhinweiskarte, die Hochwasserrisikokarte und
die Hochwassergefahrenkarte zu bertcksichtigen.

VIDH

Das in den allgemeinen Wohngebieten
Niederschlagswasser soll dezentral auf
den Grundstlicken versickert werden.
Das im Bereich der Verkehrsflachen an-
fallende Niederschlagswasser soll in den
festgesetzten Mulden-Rigolen-Systemen
im Plangebiet versickert werden. Zu-
nachst ist nicht von einer Beeinflussung
der Grundwasserneubildungsrate auszu-
gehen.

Das Plangebiet ist bei seltenen und extre-
men Starkregenereignissen von Wasser-
ansammlungen im Stdwesten und Nor-
den betroffen. Da es sich jedoch nur um
geringe Wassertiefen handelt, sieht die
Plankonzeption vor, das Niederschlags-
wasser in StraBenmulden mit Rigolen und
auf den privaten Grundstlicken dezentral
zu versickern. Auf diese Weise sollen
starkregenbedingte Schaden an der be-
stehenden und geplanten Bebauung ver-
mieden werden.

Luft und Klima

GemaéaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne Auswirkungen auf Luft und Klima zu bericksichtigen.

GeméfB §1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB ist bei der Aufstellung der Bau-
leitplédne die Vermeidung von Emissionen zu bericksichtigen.

GeméfB §1 Abs. 6 Nr. 7 h ist bei der Aufstellung der Bauleitplédne
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in de-
nen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten
der Europédischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden, zu berucksichtigen.

Geméf § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschut-
zes sowohl durch Ma3inahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf
Luft und Klima wurden berucksichtigt.
Insgesamt sind keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten (vgl. Kap. 2.1.5).

Wohnnutzungen rufen in der Regel keine
Emissionen hervor, die sich erheblich ne-
gativ auf die klimatische oder lufthygieni-
sche Situation auswirken.

Die Belange wurden bertcksichtigt, vor-
liegend ist jedoch nicht von einer erheb-
lichen Beeintrachtigung der Luftqualitat
auszugehen.

Explizite MaBnahmen werden nicht ge-
troffen. Jedoch erdéffnet der Bebauungs-
plan einen Gestaltungsspielraum, in dem
entsprechende Maf3nahmen wie Dach-
begriinungen, Holzfassaden oder Solar-
und Photovoltaikanlagen umgesetzt wer-
den kdnnen. Zugleich werden klimatische
Belange auch durch die fir andere
Schutzguter festgesetzten MaBlnahmen,
z. B. Pflanzma3nahmen, beginstigt (vgl.
Kap. 2.3).
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Nach dem im § 50 BImSchG normierten Trennungsgebot sind die
fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie
moglich vermieden werden.

VIDH

Die Plankonzeption ermdglicht eine An-
ordnung der Nutzungen, die schéadliche
Umwelteinwirkungen so weit wie mdéglich
vermeidet.

Landschaftsbild

GemédfB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu bertcksichti-
gen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild
kdnnen durch Festsetzungen, die zum
Entstehen von ortsbildvertraglichen Ge-
bdudekubaturen beitragen, sowie durch
grunordnerische Festsetzungen verrin-
gert werden (vgl. Kap. 2.3).

Mensch

GemafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt zu bertcksichtigen.

GemafB §1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB ist bei der Aufstellung der Bau-
leitplane die Vermeidung von Emissionen zu bericksichtigen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
wurden in einer immissionsschutzrechtli-
chen Stellungnahme untersucht (IEL,
2023). Durch die Festsetzung von Larm-
schutzmaBBnahmen negative
planbedingte Auswirkungen vermieden..

werden

Kultur- und Sachguter

GemafB § 1Abs. 6 Nr. 7 d BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachglter zu
berlicksichtigen.

Geméf § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB soll die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen be-
grundet werden.

GemafB §1DSchG NRW sind die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen und Maf3nah-
men angemessen zu berlcksichtigen.

GemafB § 9 Abs. 1 DSchG NRW bedarf der Erlaubnis der unteren
Denkmalbehorde, wer Baudenkmaler oder ortsfeste Bodendenk-
maler beseitigen, verédndern, an einen anderen Ort verbringen
oder die bisherige Nutzung &ndern will, in der engeren Umgebung
von Baudenkmaélern oder ortsfesten Bodendenkmélern Anlagen
errichten, verédndern oder beseitigen will, wenn hierdurch das Er-
scheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird, oder bewegli-
che Denkmaler beseitigen oder verandern will.

Schitzenswerte Kulturgiiter wurden be-
ricksichtigt. Es sind keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Die Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen wurde in die Abwéa-
gung eingestellt und begrindet (vgl.
Kap. 2.1.8).

Beim Auftreten archdologischer Boden-
funde und Befunde ist die Stadt als un-
tere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt
fr Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBenstelle Nideggen, unverziglich zu
informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverandert zu erhalten. Die Wei-
sung des LVR-Amts fur Bodendenkmal-
pflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Wirkungsgefiige

GeméfB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige zwischen den
Schutzgltern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und
Klima zu berlcksichtigen.

Das Wirkungsgeflige zwischen den
Schutzgutern berucksichtigt.
Durch die Planung werden keine explizit
negativen Auswirkungen hervorgerufen.

wurde

Tabelle 2: Umweltschutzziele aus Fachgesetzen (eigene Darstellung)

Uber die genannten Fachgesetze hinaus werden auch die unterschiedlichen Gibergeordneten Fach-
planungen auf ihre Umweltschutzziele Uberprift. Im Folgenden werden weitere planungsrechtliche
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Rahmenbedingungen hinsichtlich ihrer umweltbezogenen Vorgaben dargestellt und auf planbedingte
Konflikte untersucht.

1.2.2 Regionalplan
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan K&éIn mit Markierung des raumlichen Geltungsbereichs (griiner Kreis), o.M.
(Bezirksregierung Koln, 2025 a)

Im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung soll sich die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die im
Regionalplan festgelegten ,Allgemeinen Siedlungsbereiche” (ASB) konzentrieren (Bezirksregierung
Kéln, 2025 b). Bei der Beurteilung, ob das Plangebiet als im ASB liegend betrachtet werden kann, ist
die zeichnerische Darstellung des Regionalplans im Maf3stab 1: 50.000 zu berlcksichtigen. In dieser
erfolgt die Abgrenzung zwischen ASB und AFAB nicht anhand von st&ddtebaulich eindeutig bestimm-
baren Z&suren, wie z. B. Verkehrstrassen oder Wegeparzellen, sodass ihre Lage nur ungeféhr ange-
nommen werden kann. Eine ungefahre Orientierung umfasst auf der Ebene des Regionalplans regel-
mafig eine Abweichung von bis zu 100 m und ist vorliegend unter der Annahme mdglich, dass die
Abgrenzung des ASB diagonal vom Wohngebiet im Westen des Plangebiets angrenzend bis zur Kai-
serstrafe im Nordosten reicht. Bei dieser Betrachtungsweise ist von einer Lage des Plangebiets im
ASB auszugehen.

In den ASB sollen u. a. die Flachen fur den Wohnungsbau und die damit verbundenen Folgeeinrich-
tungen, fur die zentraldrtlichen Einrichtungen sowie fur die sonstigen privaten und &ffentlichen Ein-
richtungen der Bildung und Kultur festgelegt werden. Natur- und landschaftsbezogene planerische
Vorgaben werden fur die verfahrensgegenstandliche Fldche nicht getroffen. Die Planung folgt somit
den Festlegungen des Regionalplans.
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1.2.3

1.2.4

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Landgemeinde Titz stellt den Geltungsbereich als ,Flachen
far die Landwirtschaft” dar. Die Belange der Landwirtschaft werden in Kapitel 2.1.8 sowie den darauf
aufbauenden Kapiteln dieses Umweltberichts berlcksichtigt. Umweltvorgaben, die darlber hinaus-
gehen, werden durch den bestehenden Flachennutzungsplan nicht getroffen.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSch@G), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biosphédrenreservate
(§ 25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Natur-
denkmaler (§ 28 BNatSchG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben auf eine mégliche Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. §22 Abs.2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftspldnen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt (vgl. § 7 LNatSchG).
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan 11 ,Titz/Julich-Ost” mit Abgrenzung des Plangebiets (griine Linie), o. M. (Kreis Duren,
2014)

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans 11, Titz/Julich-Ost”. Dieser
setzt fur das gesamte Plangebiet das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturna-
hen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen” fest. Eine Anreicherung der
Landschaft kann grundsétzlich im Rahmen von grinordnerischen Festsetzungen erfolgen. Daher sind
keine planbedingten Konflikte mit den Festsetzungen des Landschaftsplans ersichtlich, vielmehr er-
folgt eine Anreicherung im Vergleich zur im Plangebiet bisher vorherrschenden Ackerbegleitvegeta-
tion.
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Fur die Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von
Naturparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich
geschitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,Umweltdaten vor Ort” zu-
riickgegriffen (MUNV NRW, 2025 b). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht laut
diesem nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsénderungen im weiteren Umfeld kédnnen nach aktuellem Kennt-
nisstand auf Wechselwirkungen mit Natura-2000-Gebieten beschrénkt werden. Beim nachstgelege-
nen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet Lindenberger Wald”, das sich ca. 4,5 km
sudwestlich des Plangebiets befindet. ,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-
Gebieten durch in Fldchennutzungspldnen darzustellende Baufldchen im Sinne des §1 Abs. 1
BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungspldnen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1
Abs. 2 BauNVO/§ 9 Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Ge-
bieten in der Regel nicht ausgegangen werden” (MKULNV NRW, 2016). Somit ist eine direkte Beein-
trachtigung nicht zu erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, wie z. B. eine er-
hebliche Verédnderung der Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof,
erwarten, die zu der Annahme flihren kdénnten, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rech-
nen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhéhen sei.

Insgesamt sind keine Konflikte mit den vorliegend relevanten naturschutzfachlichen Schutzgebieten
ersichtlich.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

(BauGB Anlage 1Nr. 2)

Geméaf BauGB Anlage 1 Nr. 2 sind die in der Umweltprifung ermittelten erheblichen Umweltauswir-
kungen zu beschreiben und zu bewerten. Dies umfasst nicht nur die Bestandsbeschreibung und die
Entwicklungsprognosen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung, sondern auch die
Darlegung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3inahmen, die Prifung von Planungsal-
ternativen sowie eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Basisszenario sowie Bewertung des Umweltzustands und Prognosen

(BauGB Anlage 1Nr.2 a und b)

Geméafl BauGB Anlage 1 Nr. 2 a und b umfasst der Umweltbericht eine Bestandsaufnahme der ein-
schlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Basisszenario), sowie eine Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Entwicklungsprognose). Die Betrach-
tung wird anhand der in §1 Abs. 6 Nr. 7 a, ¢ und d BauGB genannten Schutzglter gegliedert. Diese
sind als umfassende Bezeichnung der Umweltbelange zu verstehen (Ernst, Zinkhahn, Bielenberg, &
Krautzberger, 2019). Aufgrund funktionaler Zusammenhénge werden Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt sowie Luft und Klima gebuindelt betrachtet. Auf ein gesondertes Kapitel zur Beschreibung von
Wechselwirkungen und des Wirkungsgefliiges wird verzichtet.
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Da Basisszenario und Entwicklungsprognose aufeinander aufbauen, werden auch sie zusammenge-
fasst. Ebenso werden die Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung in Kapitel 2.3 geblindelt,
da sie Uberwiegend keine Verdanderung des Umweltzustands herbeiflihren.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Als Bewahrer genetischer Vielfalt und Einflussfaktoren fir andere Schutzguter erflllen Tiere und
Pflanzen Funktionen in Stoffkreislaufen (z. B. Reinigungs-, Filter- und Produktionsfunktion fur Boden,
Wasser, Luft bzw. Klima). Daher ist ihre biologische Vielfalt zu schiitzen. Die biologische Vielfalt um-
fasst wiederum drei Aspekte: die Vielfalt der Okosysteme (z. B. Lebensgemeinschaften, Lebensraume,
Landschaften), die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (BfN, 2025).

BASISSZENARIO

Das Plangebiet unterliegt einer intensiven ackerbaulichen Nutzung. Die hierdurch gepragten Kultur-
pflanzen werden an den von der Bewirtschaftung nur mittelbar betroffenen Rédndern der Ackerfléche
im Ubergang zu Wirtschaftswegen und anderen Nutzungen durch Ruderal- und Segetalflora erganzt.
Eine besondere Ausprégung sind vermutlich aufgrund eines starken Dingemitteleinsatzes nicht zu
erwarten.

Planungsrelevante Pflanzenarten kommen in NRW kaum vor. Es sind lediglich sechs planungsrele-
vante Arten mit jeweils sehr wenigen Vorkommen bekannt. Sie finden sich Gberwiegend an Sonder-
standorten mit sehr spezifischen Habitatansprichen. Diese Habitatanforderungen sind im vorliegen-
den Fall nicht gegeben.

Im Hinblick auf Tiere stellt auch Ackerboden einen Lebensraum fir z. B. Bodenorganismen und Des-
truenten dar. Bei der Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts kommt diesen haufig vor-
kommenden Lebewesen eine besondere Bedeutung zu. Durch intensive Bewirtschaftung und Bear-
beitung stehen die vorliegenden Béden jedoch nur eingeschrankt als Lebensraum zur Verfigung.

Ruckzugsmaoglichkeiten in Form von Strduchern sowie Ansitz- oder Singwarten fehlen bzw. bestehen
allenfalls im Umfeld. Zudem kann es durch die im Westen und Norden angrenzende Wohnbebauung,
Verkehrsflachen und vertikale Strukturen zu Stérwirkungen und daraus resultierendem Meideverhal-
ten kommen. Auf den daran angrenzenden Flachen ist daher mit Arten der halb offenen Feldflur zu
rechnen. Die von der Ortslage abgewandten Teile des Plangebiets stellen aufgrund der Gréfe der
Flache auch ein potenzielles Habitat fur Arten der offenen Feldflur dar. Diese Habitate kénnen von
Tieren als Nahrungshabitate (z. B. fir Fledermause und Greifvogel), als Fortpflanzungsstatten (z. B. fur
Feldhamster, Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn) oder als Ruhestétten (z. B. fir Rehwild und Feldha-
sen) genutzt werden.

Das Vorkommen von besonders geschutzten Arten wurde im Rahmen einer Artenschutzprifung der
Stufe 2 fachgutachterlich untersucht (IVOR, 2023). Gemaf diesem Gutachten sind Mainahmen, die
ein Auslésen der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG verhindern, fur keine der zu betrach-
tenden Arten notwendig.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Bei der Umsetzung des Vorhabens werden vorhandene Bepflanzungen vollstdndig entfernt. Aufgrund
des eher geringen Ausgangswerts der Bepflanzung werden diese Eingriffe als nicht erheblich bewer-
tet. Gleichwohl stellen die Pflanzen ein Habitat fir unterschiedliche Tiere dar.
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Gemaf § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders oder streng geschitzten
Arten bzw. europdische Vogelarten mitsamt ihrer Lebensstéatten zu beeintrachtigen. Eine Betrach-
tung von Jagdhabitaten kann bei der Bewertung von Empfindlichkeit und Eingriff zun&chst unberick-
sichtigt bleiben (BVerwG, Beschluss vom 13. Marz 2008 - 9 VR 10.07, 2008). Hiervon ausgenommen
sind Jagdhabitate, deren Beeintréchtigung den Fortbestand gesetzlich geschitzter Fortpflanzungs-
und Ruhestétten gefédhrdet bzw. Individuen die Nahrungsgrundlage in einer solchen Form entzieht,
dass diese verhungern und somit indirekt getétet werden. Da Jagdhabitate mit spezieller oder be-
sonderer Auspragung im Plangebiet nicht vorhanden sind, liegt dieser Ausnahmetatbestand nicht vor.

In Bezug auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann es durch mit dem Baustellenbetrieb verbundene
Schall-, Licht- und Staubimmissionen zur Verdréngung von stérungsempfindlichen Arten kommen.
Durch die Baufeldraumung kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten dauerhaft zerstért werden und
mit einer Verletzung und/oder Tétung von Individuen einhergehen. Durch das Vorhaben werden alle
Arten, die nicht siedlungsangepasst sind, dauerhaft aus dem Plangebiet verdrangt.

In einer Artenschutzprifung der Stufe 2 konnte nachgewiesen werden, dass Verbotstatbestdnde des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG fir keine planungsrelevanten Arten ausgeldst werden (IVOR, 2023). Zum Schutz
von Vogelarten, die in NRW zwar nicht als planungsrelevant gelten, jedoch grundsatzlich als européi-
sche Vogelarten auch unter das strenge Artenschutzregime des § 44 BNatSchG fallen, werden Maf3-
nahmen ergriffen. Sie werden in Kapitel 2.3 dieses Umweltberichts zusammengefasst.

Zudem ist es geméaB § 39 Abs. 1 BNatSchG allgemein verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen ohne
verninftigen Grund zu beeintrachtigen. Ein verninftiger Grund liegt vor, wenn eine Handlung aus-
drtcklich erlaubt oder nach Abwéagung durch einen durchschnittlich gebildeten, dem Naturschutz
aufgeschlossenen Betrachter gerechtfertigt ist (Litkes/Ewer, 2018). Dies ist bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen regelmaBig der Fall (MWEBWYV NRW, 2010). Somit steht der allgemeine Artenschutz ei-
nem Bauleitplan bereits dann nicht entgegen, wenn dessen Aufstellung erforderlich ist und Standort
bzw. Plankonzeption unter Abwégung mit in Betracht kommenden Alternativen gewéhlit wurden. Dies
ist vorliegend der Fall. Das Gebot zur Vermeidung nicht erforderlicher Beeintrachtigungen bleibt
hiervon unberuhrt. Nicht erforderliche Beeintréachtigungen werden jedoch bereits durch die Maf3-
nahmen fur den speziellen Artenschutz ausgeschlossen.

Flache

Flache ist eine nicht vermehrbare Ressource und Lebensgrundlage fir den Menschen und wird von
ihm beansprucht (BMUV, 2024). Die planungsrechtliche oder tatsachliche Inanspruchnahme ist mit
der Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflache (MUNV NRW, o. D.), nicht jedoch mit Versiegelung
gleichzusetzen, da auch gestaltete Grin-, Erholungs- und Freizeitflachen zur Siedlungs- und Ver-
kehrsflache gezahlt werden (BMUV, 2024). Bei Inanspruchnahme erfolgt eine Nutzungsénderung, was
zumeist mit irreversiblem Verlust der urspringlichen Funktion einhergeht.

BASISSZENARIO

Das Plangebiet umfasst Flache im Umfang von ca. 1,1 ha. Diese ist vollstdndig unbeansprucht.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Aufgrund der fehlenden Vorbelastung ist von einer hohen Empfindlichkeit des Schutzguts auszuge-
hen. Gleichwohl handelt es sich um eine bisher unvorbelastete Flache. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans wird die bauliche Nutzung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
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vorbereitet. Der Eingriff in das Schutzgut Flache ist somit als erheblich zu bewerten. Eine Untersu-
chung moglicher KompensationsmafBnahmen erfolgt in Kapitel 2.3 dieses Umweltberichts.

Boden

GemaB § 2 Abs. 2 BBodSchG erflllt Boden Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dartber hinaus ist er Ausgleichsmedium in Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen sowie Ab- und Aufbaumedium fur stoffliche Entwicklung. Aus unterschiedlichen
Grunden kann er schutzwrdig sein (GD NRW, 2025):

. Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte

. Regler- und Pufferfunktion/natirliche Bodenfruchtbarkeit

o Reglerfunktion des Bodens fir den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum

Ferner erflllt Boden Funktionen als Standort und als Archiv. Zur Vermeidung von Dopplungen werden

sie in den Kapiteln 2.1.2 und 2.1.8 sowie den darauf aufbauenden Kapiteln beschrieben.

BASISSZENARIO

Fur die Bewertung des Bodens werden die Geobasisdaten der Vermessungs- und Katasterverwaltung
NRW (Land NRW, 2025) und die Bodenkarten im MaBstab 1:5.000 (GD NRW, 2024 a) und 1: 50.000
(GD NRW, 2024 b) verwendet. Hieraus ergeben sich die folgenden Erkenntnisse.

0 20 40 60m
Abbildung 4: Bodenkarte mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (griine Linie), genordet; (Land NRW, 2025) sowie (GD NRW,
2024 b)

Zusammensetzung

Gemaf Bodenkarte ist im Plangebiet der Bodentyp Parabraunerde vorhanden. Die Zusammenset-
zung wird in der folgenden Tabelle erldutert:
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Zusammensetzung der vorhandenen Bdden
Schichtdicke
Bodent Bestandteil
i ' (dm)
Schluffiger Lehm, humos,
4 bis 8
aus Kolluvium
Schluffiger Lehm
Parabraunerde (s)L31 12 bis 15,1
aus Lo
Mittel toniger Schluff, karbonathaltig,
0 bis 4,1
aus Lo
Mittel toniger Schluff, vereinzelt sehr schwach humos,
z. T. schluffiger Lehm, vereinzelt sehr schwach humos, 5 bis 7
aus LoB
Stark toniger Schluff, z. T. karbonathaltig,
Parabraunerde (s)L.34 z. T. stark schluffiger Ton, z. T. karbonathaltig, 4 bis 11
aus Lo
Kies, z. T. Sand
2 bis 11,1
aus Terrassenablagerung

Tabelle 3: Zusammensetzung der vorhandenen Béden (GD NRW, 2024 b)

Bodenparameter

Im Bereich der Parabraunerden ist mit Gberdurchschnittlichen Bodenparametern und einer entspre-
chend hohen Bodenfruchtbarkeit zu rechnen. Eine detaillierte Beschreibung anhand der einzelnen
Bodenparameter ist der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die Bodenfruchtbarkeit
Parameter Definition L31 L34
Wertzahlen Die Bodenwertzahl driickt Reinertragsunterschiede aus, die 20 bis 90 65 bis 80

der Boden- bei Ublicher und ordnungsgeméBer Bewirtschaftung nur
) : ) (sehr hoch) (hoch)
schéatzung durch den Ertragsfaktor Boden bedingt sind.
Die Feldkapazitat bestimmt die Fahigkeit des Bodens, die
.. | Verlagerung von Stoffen wie Nitrat, die weder adsorptiv 369 mm 371 mm
Feldkapazitat . . ]
festhalten noch mikrobiell umgesetzt werden, in den Unter- (hoch) (hoch)
grund zu mindern.
Bei grundwasserfreien und nicht staundssedominierten
Nutzbare Standorten ist die nutzbare Feldkapazitat das wesentliche 160 mm 194 mm
Feldkapazitédt | Maf fur die Bodenwassermenge, die den Pflanzen zur Ver- (hoch) (sehr hoch)
flgung steht.
Die Luftkapazitat ist ein Maf flr die Versorgung der Pflan-
zenwurzeln mit Sauerstoff. Sie stellt die Speicherkapazitat
.. | fur Starkniederschlage, Grundwasser sowie Staunasse dar 104 mm 105 mm
Luftkapazitat . . sl s
und bestimmt zusammen mit der Wasserleitféhigkeit die (mittel) (mittel)
Amplitude und Geschwindigkeit von Wasserstandsdnderun-
gen im Witterungsverlauf.
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Kationenaus- Nahrstoffe kommen in der Natur als Kationen vor. Die Kati-

tauschkapa- onenaustauschkapazitat bezeichnet die Menge an Nahr- | 308 mol+/m? | 240 mol+/m?

Jitat stoffen, die ein Boden in Bezug auf seine Masse binden und (hoch) (hoch)
abgeben kann.
Die effektive Durchwurzelungstiefe kennzeichnet die Tiefe,

Effektive bis zu der das pflanzenverflgbar gespeicherte Bodenwasser 1dm 1dm

Durchwurze- | von einjédhrigen Nutzpflanzen bei Ackernutzung in nieder-

lungstiefe schlagsarmen Jahren vollstédndig ausgeschodpft werden (sehr hoch) (sehr hoch)
kann.

Tabelle 4: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die landwirtschaftliche Eignung (GD NRW, 2024 b)

Schutzwirdigkeit

Die Schutzwurdigkeit eines Bodens ergibt sich laut dem BBodSchG aus dem Ausprégungsgrad der
Erflllung natirlicher Bodenfunktionen sowie der Archivfunktion (GD NRW, 2025). Die Schutzwdiirdig-
keit der vorhandenen Bdden ist somit der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Schutzwirdigkeit des vorhandenen Bodens

Schutzwirdigkeit gegeben?
Bodenteilfunktion
L31 L34
Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte Nein Nein
Regler- und Pufferfunktion/natirliche Bodenfruchtbarkeit Ja Ja
Reglerfunktion des Bodens fiir den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum Nein Nein

Tabelle 5: Schutzwirdigkeit des vorhandenen Bodens (GD NRW, 2024 b)

Vorbelastung/Altlasten

Die Bbéden sind bislang unversiegelt und es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor. Im Bereich der
ackerbaulich genutzten Flachen kénnen Eintrage durch Biozide oder Dingemittel nicht ausgeschlos-
sen werden.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Bei den vorliegenden Béden handelt es sich um fruchtbare Béden mit sehr hoher Regelungs- und
Pufferfunktion und einer sehr hohen naturlichen Bodenfruchtbarkeit. Vor diesem Hintergrund ist von
einer hohen Empfindlichkeit des Schutzguts auszugehen.

Im Rahmen der BaumaBnahmen wird die Bodenstruktur durch Versiegelung, Verdichtung, Abtragun-
gen und Aufschittungen dauerhaft veréndert. Insbesondere auf den versiegelten Flachen gehen die
naturlichen Funktionen verloren. Daher sind die baubedingten Eingriffe in das Schutzgut Boden als
erheblich zu bewerten und zu kompensieren. Eine Zusammenfassung der diesbezlglichen Mafinah-
men erfolgt in Kapitel 2.4 dieses Umweltberichts. Es ist jedoch zu beachten, dass es sich bei den
Uberwiegenden B&éden im Bereich der Ortschaften Héllen und Rédingen um sehr fruchtbare Béden
handelt, insbesondere in den Bereichen, in denen der kurzlich beschlossene Regionalplan KéIn einen
ASB vorsieht. Die Béden im stdwestlichen Bereich von Héllen besitzen zwar nur eine geringere Wer-
tigkeit, in diesen Bereichen sind jedoch keine ASB-Flachen vorgesehen. Die weitere Entwicklung von
Hollen wird somit aus regionalplanerischer Sicht bereits in Bereiche gelenkt, die eine hohe naturliche
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Bodenfruchtbarkeit besitzen. Insofern ist die Vorabwégung fur die Inanspruchnahme bereits auf
Ebene der Regionalplanung gefallen.

Durch den Betrieb von Wohngebieten sind keine erheblichen Bearbeitungen des Bodens oder
Schadstoffeintrége in diesen zu erwarten. Insofern wird das Vorhandensein des Wohngebiets voraus-
sichtlich zu keinen weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden flhren.

Wasser

Geméaf} § 1 WHG erfullt Wasser Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut. Es beeinflusst das Klima, da Warme durch Verdunstung der Atmo-
sphare zugefuhrt wird (DWD, o. D.). Im Hinblick auf ihre zerstérerische Kraft ist der Schutz vor Hoch-
wasser und Starkregen zu beachten.

BASISSZENARIO

Zur Beschreibung des Schutzguts wird u. a. auf das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsys-
tem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (ELWAS-WEB) zurlckgegriffen (MUNV NRW, 2025 a).
Hiermit kédnnen die folgenden Aussagen getroffen werden.

Oberirdische Gewasser

GeméaB § 2 LWG NRW handelt es sich bei oberirdischen Gewéssern um FlieBgewasser mit stdndigem
oder zeitweiligem Abfluss, die der Vorflut fir Grundstiicke mehrerer Eigentimer dienen. Sie werden
in Gewasser erster und zweiter Ordnung sowie in sonstige Gewasser eingeteilt.

Im Plangebiet selbst bestehen keine Oberflachengewdésser. Gewasser erster Ordnung sind im mittel-
baren Umfeld nicht vorhanden. Das nachstgelegene Gewasser zweiter Ordnung ist die Rur in etwa
9 km westlicher Entfernung. Das ndchstgelegene sonstige Gewésser ist der Finkelbach bzw. der Land-
wehrgraben in etwa 0,5 km nordwestlicher und nérdlicher Entfernung.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkdrper 28_04 ,Hauptterrassen des Rheinlandes”. Dieser
befindet sich mengenmasig wie auch chemisch in einem schlechten Zustand. Uberschreitungen der
Schwellenwerte nach Anlage 2 der Grundwasserverordnung bestehen in Bezug auf Nitrat.

Eine kleinrdumige Beschreibung der vorhandenen Grundwassereinfllsse ist unter Bertcksichtigung
des Bodens méglich. Hierzu wird auf die Bodenkarte im MaB3stab 1: 50.000 zurtickgegriffen (GD NRW,
2024 b). Laut dieser ist im Plangebiet mit Parabraunerde und den folgenden Parametern zu rechnen:

Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser

Wert
Parameter Definition
L31 L34

Die gesattigte Wasserleitfahigkeit (kf) kennzeichnet, mit
Geséttigte welchem Widerstand ein Boden Wasser gegen die
Wasserleitf- Schwerkraft halten kann. Sie dient der Bewertung des 16 cm/d 13 cm/d
higkeit Bodens als mechanischer Filter, beeinflusst die Erosi- (mittel) (mittel)

onsanfalligkeit und wird zur Ermittlung von Drénbedurf-

tigkeit bzw. Drénabstédnden verwendet.
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Die kapillare Aufstiegsrate gibt an, in welcher Intensitéat 0 mm/d 0 mm/d
Kapillare Auf- | ein Boden Wasser aus den grundwasserbeeinflussten
stiegsrate Schichten durch die Kraft seiner Kapillaritat in den ef- (keine Nach- (keine Nachlie-
fektiven Wurzelraum nachliefert. lieferung) ferung)
Der Grundwasserspiegel schwankt in Abhéngigkeit von
Grundwas- Klima- und Witterungsverhaltnissen sowie vom Wasser- Stufe O Stufe O
serstufe verbrauch durch Vegetation oder Menschen mehr oder | (ohne Grund- (ohne Grund-
weniger stark. Die Grundwasserstufen geben den Kern- wasser) wasser)
bereich der Grundwasserschwankung wieder.
Staunésse tritt auf, wenn eine geringe wasserdurchlés- Stufe 0 Stufe 0
Staunésse- sige Zone im Boden (Staukorper) die Versickerung des
grad Niederschlagswassers hemmt und somit zur Verndssung (ohne (ohne
des darlber liegenden Bereichs (Stauwasserleiter) fuhrt. Staundsse) Staunasse)
Die Versickerungseignung stellt eine Ersteinschatzung
Versicke- dar, in welchem Maf} Béden fir eine Versickerung von Ungeeignet Ungeeignet
rungseignung | Niederschlagswasser geeignet sind und welche Griinde
ggf. entgegenstehen.

Tabelle é: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser (GD NRW, 2024 b)

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Laut diesem
sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76
WHGQ), Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserent-
stehungsgebiete (§ 78d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen.

Die Auswertung der Wasserschutzgebiete und Heilquellen erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS-
WEB (MUNV NRW, 2025 a). Auf der Grundlage der Verordnung tber die Raumordnung im Bund fur
einen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Hochwasserrisikokarte,
die Hochwassergefahrenkarte und die Starkregengefahrenhinweiskarte in die Betrachtung einbezo-
gen. Hierfir wird auf den ,Klimaatlas NRW” zuriickgegriffen (LANUK NRW, 2025 a). Uberschwem-
mungsgebiete sowie Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsbieten werden mithilfe der
Hochwasserrisikokarte ermittelt.

Hochwasserentstehungsgebiete wiederum ,sollen kiinftig durch die Lénder als Rechtsverordnung
ausgewiesen werden” (BMUV, o. D.). Dies ist zum aktuellen Zeitpunkt jedoch noch nicht geschehen.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Wasserschutzgebiete. Das néchstgelegene Wasserschutz-
gebiet ist das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,Titz” ca. 5 km entfernt im Nordwesten. Dieses
Schutzgebiet wird durch bestehende Ortslagen rdumlich und funktional vom Plangebiet getrennt.
Wechselwirkungen mit dem Plangebiet sind nicht erkennbar.

Heilquellen sind im Plangebiet und im von der Planung betroffenen Umfeld nicht vorhanden.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten befinden sich im Bereich des Finkelbachs.
Zu diesem besteht keine raumliche Nahe und somit ist keine Uberlagerung méglich. Auch die Hoch-
wasserrisikokarte und die Hochwassergefahrenkarte zeigen keine Betroffenheit auf.

Gemaf der Starkregengefahrenhinweiskarte ist das Plangebiet bei seltenen und extremen Wetterer-
eignissen von Wasseransammlungen betroffen. Diese befinden sich im Sidwesten und Norden des
Plangebiets. Dabei handelt es sich jedoch nur um geringe Wassertiefen bis zu maximal 0,5 m
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2.1.5

Wasserhdhe ohne Fliefigeschwindigkeiten. Auf der Ebene des Bebauungsplans ist ein sachgemafer
Umgang mit der Entwésserung maoglich.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Im Plangebiet oder im von der Planung betroffenen Umfeld sind keine wasserrechtlichen Schutzge-
biete oder oberirdischen Gewasser vorhanden. Ferner ist davon auszugehen, dass eine natirliche
Versickerungsféhigkeit in den oberen Bodenschichten nicht gegeben ist. Hierdurch werden planbe-
dingte Auswirkungen auf die Qualitdt und Menge des Grundwassers begrenzt. Insgesamt ist daher von
einer geringen spezifischen Empfindlichkeit des Schutzguts Wasser auszugehen.

Aufgrund der geringen Empfindlichkeit werden baubedingte Auswirkungen in Form von Versiegelung
und einer damit verbundenen Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate als nicht erheblich er-
achtet. Der Bau und der Betrieb von Wohngebieten fuhren zudem nur in stark eingeschranktem Maf3
zum Einsatz von wassergefdhrdenden Stoffen. Daher sind erhebliche Auswirkungen auf das Wasser
insgesamt nicht zu erwarten.

Luft und Klima

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage flur die Vegetationsentwicklung und ist unter dem Aspekt
der Niederschlagsrate fir den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Luft
ist lebensnotwendig zum Atmen far Mensch und Tier. Zudem Ubernimmt die Atmosphére Funktionen
als Schutz- und Ubertragungsmedium fir Stofffliisse. Ein ausgewogenes Klima und eine regelmaBige
Frischluftzufuhr sind die Grundlagen fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

BASISSZENARIO

Luftschadstoffe

Fur die Bewertung der zu erwartenden Luftschadstoffe wird auf das ,Emissionskataster Luft NRW*
zurlckgegriffen (LANUK NRW, 2025 b). Hier wird zwischen zahlreichen Emittenten- und Schadstoff-
gruppen unterschieden. Aufgrund der Vielzahl von méglichen Angaben ist die weitere Betrachtung
auf eine fachlich begriindete Auswahl zu beschranken.

Vor diesem Hintergrund sowie im Hinblick auf den Klimawandel erfolgt eine Betrachtung der im
Kyoto-Protokoll benannten Treibhausgase (Umweltbundesamt, 2022 a): Kohlendioxid, Methan und
Lachgas (N,O) sowie fluorierte Treibhausgase (F-Gase). Aufgrund der europaweit definierten Grenz-
werte (Umweltbundesamt, 2022 b) wird die Betrachtung auf die Feinstaubfraktion PMyo erweitert. Eine
Betrachtung der Fraktion PM;s ist mangels Datengrundlage nicht méglich. Da im Rahmen dieses Um-
weltberichts keine Ursachenforschungen betrieben, sondern lediglich die Auswirkungen des Planvor-
habens im Zusammenwirken mit dem bestehenden Gesamtgeflige untersucht werden, erfolgt die
Betrachtung der Schadstoffe Uber alle Emittentengruppen hinweg.
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Schadstoff
Menge Belastung
Bezeichnung Chem. Summenformel
Kohlendioxid COs 956 t/km? Mittel
Methan CHa 1915 kg/km? Gering
Lachgas N20 377 kg/km? Mittel
Fluorierte Treibhausgase HF 44 g/km? Gering
Feinstaub PMio 204 kg/km? Mittel

Tabelle 7: Belastung des Plangebiets mit klimatisch wirksamen Luftschadstoffen (LANUK NRW, 2025 b)

Klimatisch wirksame Funktionen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine unbebaute Flache, die eine Funktion als Kaltluftentste-
hungsgebiet erfillt. Klimatisch bedeutsame Vegetationsstrukturen, die zur Bildung von Frischluft und
zur Bindung von Luftschadstoffen beitragen wirden, sind nicht vorhanden. Durch die landwirtschaft-
liche Nutzung werden die klimatischen Funktionen im Gberwiegenden Teil des Plangebiets jahreszeit-
abhéngig bzw. bei fehlender Vegetation eingeschréankt erfillt. In Zeitrdumen, in denen die Flache von
keiner Vegetation bedeckt ist, kann ferner die Bildung von Staubemissionen nicht ausgeschlossen
werden.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Klimatisch bedeutsame oder luftreinhaltende Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Daher
wird die spezifische Empfindlichkeit des Schutzguts als gering bewertet.

Durch Nutzungen im Rahmen von Wohnbauflachen werden in der Regel keine Emissionen hervorge-
rufen, die sich negativ auf die klimatische oder Iufthygienische Situation auswirken. Schadstoffe in
geringen Mengen sind vorwiegend im Zuge zusétzlicher Verkehre moglich. Zudem ist eine zuneh-
mende Versiegelung zu erwarten. Da versiegelte Flachen eine unglnstigere Strahlungsbilanz aufwei-
sen, sind zusatzliche negative klimatische Wirkungen zu erwarten. Durch eine Bebauung der dem
Planverfahren zugrunde liegenden Flache werden zudem die Windstrémungen beeinflusst. Die ge-
plante Uberbauung fiihrt zum vollstandigen Verlust der Produktionsfahigkeit von Kaltluft. Die Entste-
hung einer Hitzeinsel ist zu erwarten.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der durch eine hinreichende Anzahl von unbebauten Freifla-
chen gekennzeichnet ist, die weiterhin als Kaltluftentstehungsgebiete dienen kénnen, wird eine plan-
bedingte unvertragliche Verédnderung des lokalen Klimas nicht erwartet. Die von Wohnvorhaben aus-
gehende Menge an Luftschadstoffen ist gering. Insgesamt werden die planbedingten Auswirkungen
auf die Schutzglter Luft und Klima daher als nicht erheblich bewertet.

2.1.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine &sthetische und identitdtsbewahrende Funktion. Die
Komposition verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches
aus. Dies spielt nicht nur fir die Bewahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen,
sondern auch fur den Erholungswert der Landschaft eine grof3e Rolle.
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2.1.7

BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturrdumlichen Haupteinheit NR-554 ,Julicher Bérde”. Laut der
heutigen potenziellen natirlichen Vegetation (HpnV) misste das Landschaftsbild insbesondere durch
Maigldckchen-Perlgras-Buchenwalder, stellenweise durch Flattergras-Buchenwalder gepragt sein.
Die lokale Landschaft besteht Uberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Flachen, wird jedoch
von Siedlungsnutzungen wie verschiedenen Ortslagen und Verkehrstrassen erheblich Uberprégt.

Im rdumlichen Geltungsbereich selbst herrschen landwirtschaftliche Flachen vor. Von Norden in
Richtung Stden verlauft ein Wirtschaftsweg durch das Plangebiet.

Im Norden und Westen grenzt die Ortslage Hoéllen an die verfahrensgegenstandliche Flache. lhre
Siedlungsstruktur wird durch kleinteilige Wohnnutzungen gepréagt.

Im Stden und Osten schlief3t die freie Feldflur an das Plangebiet an. Diese wird von einigen Wirt-
schaftswegen durchzogen. Das Plangebiet befindet sich somit an der Grenze zur freien Landschaft
und besitzt deshalb eine gewisse Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Das Plangebiet besitzt derzeit eine geringe Bedeutung fir die Naherholung. Es dient als landwirt-
schaftliche Nutzflache und ist fur die Allgemeinheit nur beschrénkt zugénglich. Lediglich der Wirt-
schaftsweg wird z. B. fir Spaziergédnge genutzt.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Eine zu betonende Bedeutung des Plangebiets fur das Gbergeordnete Landschaftsbild oder die Nah-
erholung ist nicht erkennbar. Vor diesem Hintergrund ist von einer geringen Empfindlichkeit des
Schutzguts auszugehen.

Das Landschaftsbild wird durch den Bau des Vorhabens veréndert. Dieser Eingriff ist grundsatzlich
als erheblich zu bewerten. Vor diesem Hintergrund sind MaBnahmen zu berucksichtigen, die in Kapi-
tel 2.3 beschrieben werden.

Der spéatere Betrieb des Vorhabens lasst keine Besonderheiten, wie z. B. Rauchfahnen, erkennen, die
zu einer mafigeblichen Verédnderung des Landschaftsbilds fihren wirden. In diesem Zusammenhang
sind keine weiteren Beeintrachtigungen erkennbar.

Mensch

Uber den indirekten Schutz durch Sicherung der tbrigen Schutzgiter hinaus sollen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse fir den Menschen, insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes, gesi-
chert werden. Zur Vermeidung von Dopplungen werden die Aspekte der Luftbelastung und Naher-
holung in den Kapiteln 2.1.5 ,Luft und Klima” bzw. 2.1.6 ,Landschaftsbild” beschrieben.

BASISSZENARIO

Im Norden und Westen grenzen gemischte Bauflachen unmittelbar an das Plangebiet. Bei diesen
handelt es sich um schutzwdirdige Nutzungen.

Im Umfeld des Plangebiets finden sich Uberwiegend Wohnnutzungen und vereinzelt Gehéfte. Die
nérdlich und westlich angrenzende ,Rémerstra3e” wird nur von wenigen Anliegern angefahren und
daher gehen von ihr keine hohen Schallemissionen aus.
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Im Plangebiet selbst sind Beeintrachtigungen durch umliegende Emittenten zu erwarten. Hierbei
spielt der Verkehrslarm der umliegenden Verkehrstrassen, insbesondere die B 55 sowie die L 12 und
L 213, eine Rolle. Darlber hinaus sind Immissionen in Form von Gewerbeldrm und Schattenwurf durch
Windenergieanlagen im Nordosten und Stdosten méglich.

Eine temporére Belastung des Plangebiets besteht durch die landwirtschaftliche Bearbeitung der
Ackerflachen. Beim Einsatz von schweren Maschinen, beispielsweise Traktoren, kommt es insbeson-
dere zu L&rmimmissionen. In von trockenen Zeitrdumen kann das Entstehen von Staubimmissionen
nicht ausgeschlossen werden.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Die angrenzenden Nutzungen entsprechen grofitenteils der Nutzung des Planvorhabens. In diesem
Zusammenhang ist von einer geringen Empfindlichkeit gegentber den vom Planvorhaben ausgeldsten
Emissionen auszugehen.

Die baubedingten Beeintréchtigungen sind lediglich temporér und daher unerheblich. Der Betrieb
wird wohngebietstypische Emissionen auslésen und die erzeugten Mehrverkehre werden aufgrund
der guten Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz ebenfalls keine wesentlichen zusatzlichen
Belastungen verursachen. Somit werden die Auswirkungen auf schutzwirdige Nutzungen durch plan-
bedingte Emissionen nicht erheblich sein.

Immissionsschutzrechtliche Belange wurden fachgutachterlich untersucht (IEL, 2023). Untersucht
wurden die vom 6ffentlichen StraBBenverkehr und Gewerbe ausgehenden Immissionen, die auf das
geplante allgemeine Wohngebiet wirken. Als Bewertungsgrundlage fir den Straf3enverkehr wurde auf
die Verkehrsdaten zu Bundes- und LandesstraBen in NRW flr die entsprechenden StraBenab-
schnitte zurlckgegriffen. Als gewerbliche Gerduschquellen wurden Windenergieanlagen im Osten
des Plangebiets bertcksichtigt.

Dem Gutachten zufolge halten die durch den &ffentlichen Straenverkehr verursachten Geréusche
die Immissionsgrenzwerte sowie den Sanierungswert der 16. BImSchV im Plangebiet tagstuber ein. Im
Nachtzeitraum werden die Orientierungswerte im stdlichen Teil des Plangebiets leicht Gberschritten.
Unter Berucksichtigung dieser Untersuchungsergebnisse kdnnen Konflikte mit den Belangen des Im-
missionsschutzes nur dann ausgeschlossen werden, wenn entsprechende MaBnahmen im Bebau-
ungsplan geregelt werden. Entsprechende Ma3nahmen werden in Kapitel 2.3 dieses Umweltberichts
zusammengefasst.

Die Immissionen, die aus gewerblichen Nutzungen stammen, halten die Immissionsrichtwerte der
TA L&rm ein. Lediglich die Berechnungsergebnisse fir den Rottorschattenwurf zeigen, dass die zu-
l&ssigen Orientierungswerte (astronomisch moglich/Worst Case) leicht Uberschritten werden. Der
Orientierungswert von 8 Stunden pro Jahr (meteorologisch/real) wird dagegen deutlich unterschrit-
ten.

Zudem ist davon auszugehen, dass es kinftig weitere Emittenten in der Umgebung des Plangebietes
geben wird. Am 21.11.2024 beschloss der Rat der Landgemeinde Titz die Aufstellung des Bebauungs-
planes Titz Nr. 57 ,BrainergyCraft”. Hiermit wird die Entwicklung von gewerblichen Baufladchen nérd-
lich der Kaiserstrafie angestrebt. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist die Darstellung
von gewerblichen Bauflachen bereits erfolgt. Das Bebauungsplanverfahren muss noch durchlaufen
werden. Aufgrund der fehlenden verbindlichen Plankonzeption kann derzeit nicht bewertet werden,
welche Gewerbebetriebe sich hier zukinftig ansiedeln werden. Demgemaf kédnnen im Rahmen des
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2.1.8

vorliegenden Bebauungsplanes keine SchutzmaBnahmen konzipiert werden. Bei der Entwicklung des
Gewerbegebietes sind allerdings die umliegenden, schutzwirdigen Nutzungen zu berUcksichtigen
und vor negativen Auswirkungen zu schitzen. Dies gilt nicht nur fir das vorliegend geplante Wohn-
gebiet, sondern auch flr die bestehenden Nutzungen an der Kaiserstraf3e, ROmerstraie und am Ro-
senweg. Auf den Trennungsgrundsatz gemaf § 50 BImSchG wird vorliegend hingewiesen. Da Schutz-
mafBnahmen in der Regel am effektivsten am Emissionsort wirken, ist jedoch ohnehin davon auszu-
gehen, dass sich effektive SchutzmaBnahmen am besten im Rahmen des Bebauungsplans Titz Nr. 57
.BrainergyCraft” treffen lassen. Insofern wird die Vollziehbarkeit der vorliegenden Planung durch die
weiteren Planungsabsichten der Landgemeinde Titz nicht infrage gestellt.

Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres historischen Dokumentationspotenzials
sowie ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Unter den Begriff Kulturglter fallen die
Bau- und Bodendenkmaéler als Einzelobjekte oder als Ensemble einschlieflich ihres Umgebungs-
schutzes sowie das Ortsbild. Dazu z&hlen auch rdumliche Beziehungen, kulturhistorisch bedeutsame
Landschaftsteile, Sichtbeziehungen etc.

BASISSZENARIO

Kulturguter

Auf der Ebene der Landesplanung wird das Untersuchungsgebiet dem bedeutsamen Kulturland-
schaftsbereich ,Rheinische Bérde” zugeordnet: ,Die I6ssbedeckte, weitgehend ebene Flédche ist ein
tradiertes Ackerbaugebiet. Der seit der Steinzeit genutzte Raum bot hervorragende Voraussetzungen
far eine landwirtschaftliche Nutzung und wurde seit dem Neolithikum entsprechend bewirtschaftet”
(KuLaDig, 0. D. [a]).

Eine Konkretisierung kulturlandschaftlicher Belange erfolgt auf der Ebene der Regionalplanung. Dem-
nach befindet sich ein kleiner Teil im nérdlichen Bereich des Plangebiets im bedeutsamen Kultur-
landschaftsbereich ,Finkelbach - Ellebach bei Bedburg, Julich, Duren”. Das kulturlandschaftliche und
denkmalpflegerische Ziel im Rahmen der Regionalplanung ist eine erhaltende Kulturlandschaftsent-
wicklung, insbesondere Erhalt der archéologischen Substanz und der Erhalt der Feuchtbdden als Bo-
denarchiv (KuLaDig, o. D. [b]).

FUr das Untersuchungsgebiet liegt kein Anfangsverdacht auf das Vorhandensein von Bodendenkma-
lern vor.

Sachguter

Als Sachguter kdnnen Flachen oder Objekte bezeichnet werden, die einer wirtschaftlichen Nutzung
unterliegen. Im Plangebiet trifft dies auf die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen zu.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Kulturguter

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt, ein Vorkommen ist auch nicht wahrscheinlich.
Eine erhebliche Beeintréchtigung ist daher nicht zu erwarten, kann mangels systematischer Untersu-
chungen zum Ist-Zustand aber nicht abschlieBend ausgeschlossen werden. Diesbezlgliche
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2.2

2.21

Maf3nahmen sind auf der nachgelagerten Planungsebene zu verfolgen und werden in Kapitel 2.4 die-
ses Umweltberichts zusammengefasst.

Der Finkelbach befindet sich ungefédhr 500 m vom Plangebiet entfernt. Dazwischen befinden sich
bereits die Ortslage Hollen sowie in ein Gewerbegebiet in der Ortslage Rédingen. Daher sind Wech-
selwirkungen zwischen dem Plangebiet bzw. dem Planvorhaben mit Kulturlandschaftsbereichen oder
Baudenkmélern nicht gegeben bzw. werden nicht von der Planung beeintrachtigt. Zudem sind laut
,TIM-online” (Land NRW, 2025) und dem Bodengutachten (TERRA, 2023) keine Feuchtbdden vorhan-
den. Demnach sind planbedingte Konflikte mit Kulturgitern nicht erkennbar.

Sachguter

Im Hinblick auf die vorhandenen Sachguter besteht die Empfindlichkeit in der Umwandlung der der-
zeitigen Nutzung. Eine Inanspruchnahme der Flache wurde bereits auf der Ebene des Regionalplans
durch die Darstellung eines ASB vorabgewogen. Dennoch ist bereits aufgrund der Gré8e der von der
Planung betroffenen Flache und der hohen Bodenwertzahlen fir die landwirtschaftliche Nutzung von
einer hohen Empfindlichkeit des Schutzguts auszugehen. Daher ist der Eingriff als erheblich zu be-
werten. Mégliche Ma3nahmen zum Ausgleich oder zur Minderung der Eingriffsfolgen sind auf der
nachgelagerten Planungsebene zu formulieren. Sie werden in Kapitel 2.4 dieses Umweltberichts zu-
sammengefasst.

Beriicksichtigung der sonstigen umweltrelevanten Belange bei Durchfiihrung der Planung

(BauGB Anlage 1Nr. 2 b)

Die Auswirkungen auf die Schutzguter wurden bereits in Kapitel 2.1 ermittelt und dargelegt. Ebenso
ist eine Auseinandersetzung mit Natura-2000-Gebieten und deren Erhaltungszielen bereits in Kapi-
tel 1.2.4 erfolgt. Im Folgenden werden die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Ubrigen
Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB beschrieben.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

VERMEIDUNG VON EMISSIONEN

Die vorliegende Planung ermdglicht v. a. die Entstehung von Wohnfunktionen. Daher sind vermehrt
Emissionen in Form von sowohl Gerduschen als auch Licht und Luftschadstoffen sowie wahrend Bau-
phasen zu erwarten.

SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN

Im Rahmen des Baus fallen insbesondere Abfélle in Form von Verpackungen an. Hiermit verbundene
Mengen werden eher gering sein, da grofie Mengen an Baustoffen, die fir die Herstellung eines Ge-
béudes oder Geb&udeteils erforderlich sind, regelmafig als Schittglter oder mit mehrfach verwend-
baren Verpackungen, beispielsweise Paletten, Silos oder Big-Bags, geliefert werden.

Grundsatzlich fuhrt der Betrieb von Wohnnutzungen insbesondere zu Hausabfallen. Deren Menge
kann nicht eindeutig beziffert werden, da sie stark vom Konsumverhalten der anséssigen Menschen
abhéngig ist. Es ist jedoch insgesamt davon auszugehen, dass eine sachgerechte Entsorgung der
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2.2.2

2.2.3

2.2.4

Abfélle erfolgen kann. Aufgrund der Dimensionierung des Plangebiets kann eine Befahrbarkeit fur
Millfahrzeuge gewéahrleistet werden.

SACHGERECHTER UMGANG MIT ABWASSERN

Um nicht erforderliche Eingriffe in den natirlichen Wasserhaushalt, insbesondere in die Grundwas-
serneubildungsrate, vermeiden zu k&nnen, soll das auf den versiegelten Flachen sowie den Dachflé-
chen anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet versickert werden. Zu diesem Zweck soll das
Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflachen in straf3enbegleitende Versickerungsmulden
mit einer darunterliegenden Rigole eingeleitet werden. Die gewahlte Lage bietet sich aus topografi-
schen Grunden fur die geplante Nutzung an. Hierdurch kédnnen die erforderliche Fldche und Eingriffe
reduziert werden.

Das auf den privaten Grundstlcksflachen anfallende Niederschlagswasser soll dezentral versickert
werden. Inwiefern die geplante Versickerung umsetzbar ist, wurde fachgutachterlich untersucht
(TERRA, 2023). Dem Gutachten zufolge liegt eine hinreichende Versickerungsfahigkeit im Plangebiet
ab einer Tiefe von 1,56 m bis 2,6 m unter dem bestehenden Geldndeverlauf vor. Insofern ist von einer
Vollziehbarkeit der geplanten Entwéasserungskonzeption auszugehen.

Die Entsorgung des Schmutzwassers und die Versorgung des Plangebiets sollen Uber noch zu erstel-
lende Anschllsse an das bestehende Leitungsnetz erfolgen. Hinreichende Kapazitaten sind vorhan-
den bzw. kénnen in Bezug auf das Schmutzwasser erstellt werden.

Nutzung von erneuerbarer Energie sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Die Nutzung von erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie kann
wahrend der Bauphase nicht durch die Bauleitplanung gesteuert werden. Durch den Einsatz moder-
ner Technik, Fahrzeuge und Maschinen kann jedoch Einfluss darauf genommen werden. Da ein spar-
samer Umgang mit Energie(-trégern) bereits aus Kostengriinden von Interesse fir die ausfihrenden
Unternehmen sein durfte, ist mit einer Beachtung dieses Umweltbelangs zu rechnen.

Im Hinblick auf den Betrieb erdéffnet der Bauleitplan einen Gestaltungsspielraum, in dem die Nutzung
von erneuerbarer Energie (beispielsweise durch die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von solarer
Strahlungsenergie) grundsatzlich erméglicht wird.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen

(§ 1Abs. 6 Nr.7 g BauGB)

Die Darstellungen von Landschaftsplanen wurden bereits in Kapitel 1.2.4 dieses Umweltberichts nédher
beschrieben. Das Vorhandensein von weiteren Umweltplénen ist nicht bekannt, sodass eine diesbe-
zlgliche Berticksichtigung nicht erfolgen kann.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

(§ 1Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Am Planungsziel orientiert werden ,allgemeine Wohngebiete” festgesetzt. Hiermit wird der Ausstof3
von Luftschadstoffen auf das fur die Zielerfullung erforderliche Maf3 beschrankt.
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2.2.5

2.2.6

2.3

2.4

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Vorliegend sind keine besonderen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes oder mit anderen Vorhaben erkennbar, die zu einer erheblichen Stérung des Naturhaus-
halts fUhren wirden bzw. Gber die bereits in Kapitel 2.1 dieses Umweltberichts bezeichneten Wir-
kungszusammenhénge hinausgehen.

Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

(§ 1Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Bei der Bewertung der Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle oder Katastrophen ist zwischen
den folgenden Aspekten zu unterscheiden (Ernst, Zinkhahn, Bielenberg, & Krautzberger, 2019):

. Das nach Planaufstellung zuldssige Vorhaben ist ein potenzieller Verursacher fir schwere Un-
félle oder Katastrophen, z. B. durch erhéhte Explosions- oder Brandgefahr.

. Das geplante Vorhaben ist durch Ereignisse auBerhalb des Gebiets fur schwere Unfélle oder
Katastrophen besonders geféhrdet; dazu kédnnen z. B. Erdrutsche, Erdbeben oder Hochwasser
gehoren.

Durch die beabsichtigte Nutzung sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit gegeben, wie
etwa eine erhdhte Brand- oder Explosionsgefahr, wie sie bei einem Stérfallbetrieb oder industriellen
Nutzungen zu erwarten waren. Diese sind derzeit nicht bekannt.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(BauGB Anlage 1Nr. 2 b)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet in der bisherigen Form weitergenutzt wer-
den und somit weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Somit wirden auch die nut-
zungsbedingten Stérwirkungen bestehen bleiben.

Durch die angrenzenden Siedlungsnutzungen wirden stérungsempfindliche Tiere insbesondere den
ndrdlichen Bereich des Plangebiets meiden. Die Ausbildung von héherwertigen Vegetationsstruktu-
ren ware aufgrund der intensiven Bewirtschaftung nicht zu erwarten und somit insgesamt auch keine
Steigerung der biologischen Vielfalt. Die Funktionserfillung als Kaltluftentstehungsgebiet wirde auf
den landwirtschaftlichen Fléchen jedoch erhalten bleiben. Das Landschaftsbild wirde bei Nicht-
durchfihrung der Planung keine Beeintrachtigung erfahren, jedoch wirde sich kein optisch anspre-
chender und stadtebaulich geordneter Landschaftsrand ausbilden.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmainahmen

(BauGB Anlage 1Nr. 2 c BauGB)

Geméaf} §1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von voraussichtlich erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts in der Abwagung zu berlcksichtigen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiter
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Landschaftsbild, Mensch und Bodendenkmaéler kann zunéchst nicht
ausgeschlossen werden.
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In Bezug auf das Schutzgut Flache bzw. das Sachgut landwirtschaftliche Nutzung wére ein unmittel-
barer Ausgleich nur durch Entsiegelung oder Nutzungsaufgabe an anderer Stelle méglich. Da ent-
sprechende Flachen, die flr ihre derzeitige Nutzung nicht mehr bendtigt werden, nicht zur Verflgung
stehen, ist ein entsprechender Ausgleich vorliegend nicht méglich. Vor diesem Hintergrund erfolgt
eine Abwagungsentscheidung zulasten der Schutzgiter. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
durch die Lage im ASB eine Vorabwégung zur Flacheninanspruchnahme bereits auf der Ebene der
Regionalplanung erfolgt ist. Als allgemeine Verminderungsmafinahme fur die Eingriffsfolgen kann die
Auswahl des Standorts herangefihrt werden. Aufgrund der Lage in direktem Anschluss an den Be-
bauungszusammenhang sowie der vorhandenen Anbindung an das Verkehrsnetz wird der Gesamt-
flachenbedarf minimiert.

In Bezug auf die weiteren Schutzglter werden verbindliche Ma3nahmen in die Plankonzeption auf-

genommen. Diese werden in der folgenden Tabelle zusammengefasst:

Erforderliche MaBnahmen
Code MaBBnahme MaBnahmenbeschreibung Begunst!gte
Schutzgiter
E1 Eingrinung der | Es werden 3,0 m breite ,Flachen zum Anpflanzen von Bau- | Tiere, Pflanzen,
Plangebiets- men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” entlang der | biologische Viel-
grenzen Plangebietsgrenzen festgesetzt. In ihnen ist eine dichte Be- | falt, Boden, Was-
pflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke | ser, Luft, Klima,
aus Stréduchern und/oder Bdumen 2. Ordnung aus einheimi- | Landschaftsbild
schen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
E2 Vermeidung Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schuttungen | Tiere, Pflanzen,
von Steingérten | sind unzulassig. Sie werden als zusammenhdngende Flachen | biologische Viel-
definiert, die mit den o. g. Materialien zu mehr als 10 % be- | falt, Boden, Was-
deckt sind. Dies gilt auch, wenn auf den Einbau von Vliesen, | ser, Luft, Klima,
Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Davon | Landschaftsbild
ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassa-
den, sofern sie eine Breite von 0,50 m nicht Uberschreiten.
Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, sofern sie
nicht fir eine andere zuldssige Nutzung verwendet werden,
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértne-
risch angelegt gelten unversiegelte Flachen, die Gberwiegend
bepflanzt sind (z. B. mit Rasen, Grasern, Stauden, Kletterpflan-
zen oder Geholzen).
E3 Vorsorgender Geméf § 4 Abs. 1BBodSchGi. V. m. § 7 BBodSchG haben sich | Boden, Wasser
Bodenschutz alle so zu verhalten, dass schédliche Bodenverdnderungen
nicht hervorgerufen werden. Gemaf § 202 BauGB ist Mutter-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schutzen. Daher sind zur Minderung und
Vermeidung von Eingriffen in den Boden insbesondere die
folgenden MaBnahmen zu beachten:
e Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist auf das
unbedingt notwendige Maf3 und moglichst auf zuklnftig
bebaute oder versiegelte Flachen zu begrenzen.
e Bei BaumaBnahmen ist die obere Bodenschicht getrennt
vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende
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Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind den
Schichten entsprechend zu trennen und zu lagern. Die
Flachen fur die Materialhaltung und Zwischenlagerung
sind zu Beginn der BaumafBnahmen abzugrenzen. Die gel-
tenden Bestimmungen nach DIN 19731 und DIN 18915 in
den jeweils gultigen Fassungen sind zu beachten.

e Eine Kontamination von Boden wéhrend des Baubetriebs
ist zu vermeiden. Bodenverdichtungen und Gefligescha-
digungen durch Bodenarbeiten bei nasser Witterung sind
zu vermeiden.

schutzmafinah-
men

nahmen an Au3enbauteilen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau Ausgabe 2018, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH,
Berlin) den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fur Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
i. S. d BImSchG” entsprechend zu treffen. Die aus der Festset-
zung resultierenden BauschallddmmmafBe einzelner unter-
schiedlicher Auf3enbauteile oder Geschosse kénnen im Ein-
zelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Ge-
nehmigungsverfahren durch einen schalltechnischen Nach-
weis bzw. eine schalltechnische Untersuchung der sich aus
der Anderung ergebende Larmpegelbereich gemaf DIN 4109
nachgewiesen wird. An Fassadenbereichen, an denen die
L&rmbelastung aus dem StraBen- und Schienenverkehr
nachts tber 45 dB(A) liegt, ist fir R&ume mit Schlaffunktion
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) ein geeigneter Schallschutz
notwendig, um ungestdrtes Schlafen zu ermdéglichen.

Weiterhin ist bei der Errichtung von Gebduden eine Eigenab-
schirmung zu beachten. Die Berechnung der Larmpegelberei-
che erfolgt bei Freifeldbedingungen, da nach aktueller Recht-
sprechung nicht von einer kompletten geschlossenen Umset-
zung des Baukdrpers in der eingezeichneten Baugrenze aus-
zugehen ist. Durch Anordnung der Raumfunktion bzw. Raum-
nutzung kann auf die AuBBenlarmpegel reagiert werden. Ab-
schirmende Mafinahmen sind ebenfalls als aktive L&rmschutz-
mafBnahmen je nach Umsetzung des Vorhabens pruffahig.

E4 Okologischer Im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurde | Tiere, Pflanzen,
Ausgleich eine Biotopwertbilanzierung vorgenommen. Das 6kologische | biologische Viel-

Defizit belauft sich auf 7.097 Okopunkte. Dieses wird tiber den | falt, Boden
Ankauf von Okopunkten aus dem Okokonto Weifie Wehe / Kall
des Landesbetriebes Wald und Holz ausgeglichen. Der Aus-
gleich dient zudem der Kompensation der Eingriffe in den Bo-
den.

E5 Passive Larm- GemaB § 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzma3- | Mensch
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E6

Meldung archa-
ologischer
Funde

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde
und Befunde sind der Gemeinde als unterer Denkmalbehdrde
oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amts
fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.

Bodendenkmaler

Tabelle 8: erforderliche Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmainahmen

Im Hinblick auf die weiteren Schutzglter sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten. Hier
werden - i. S. d. Eingriffsvermeidungsgebots - vorsorgliche Mafinahmen in die Plankonzeption aufge-
nommen, mit denen nicht erforderliche Eingriffe vermieden werden k&nnen.

Vorsorgliche MaBnahmen

Doppelhdusern
und Hausgrup-
pen

Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe sowie Dachein-
deckung und gleichen Fassadenmaterialien auszuflihren.

MaBBnahmen Begiinstigte
Code Name Beschreibung Schutzgiiter
Vi Beschrénkung Die zuldssige Geb&udehdhe wird auf maximal 10,0 m be- | Landschaftsbild
der Gebdude- schrénkt. So kénnen erheblich negative Auswirkungen auf das
hoéhe Landschaftsbild, insbesondere am Landschaftsrand, vermie-
den werden.
V2 Gestaltung von | Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher | Landschaftsbild

Tabelle 9: vorsorgliche Ma3nahmen

Zuletzt werden unverbindliche Malnahmenvorschlédge aufgefihrt, die grundséatzlich dazu geeignet
sind, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermindern. Da sich einige dieser Mafinahmen gegenseitig
ausschlief3en, ist eine vollstédndige Umsetzung aller MaBnahmen nicht mdéglich. Zugleich wére eine
abschlieBende Zusammenstellung aller MaBnahmen, die grundsétzlich fir eine Minderung der Ein-
griffsfolgen in Betracht kommen, nicht mdglich. Deshalb sowie i. S. d. planerischen Zurlckhaltung

werden die MaBnahmen lediglich als Empfehlungen in die Plankonzeption aufgenommen.

Unverbindliche MaBnahmenvorschlage

des Geb&udes vor Witterungseinfllissen, verbesserte Fahig-
keit zum Filtern von Staub aus der Luft, Verbesserung der
Griin- und Freiraumausstattung, verbesserte Niederschlags-
wasserrickhaltung, Ausbildung von Biotopen fir Kleintiere wie
Insekten.

Begunstigte
Code MaBBnahme MaBinahmenbeschreibung gd 1gt
Schutzgiter
U1 Dach- und Fas- | Hitzevorsorge durch Kuhlwirkung und Steigerung der Ver- | Tiere, Pflanzen,
sadenbegri- dunstung, Ddmpfung von Extremwerten der Oberflachentem- | biologische Viel-
nung peraturen, Verbesserung der Warmedammung und Schutz | falt, Wasser, Luft,

Klima
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u2 Glasfronten Durch das Vermeiden von grofiflichigen oder spiegeinden | Tiere, biologi-

Glasfronten kann das Risiko von Vogelkollisionen minimiert | sche Vielfalt
werden. Sollten grof3flachige Glasfronten verwendet werden,

kénnen z.B. streifenférmige Markierungen (,Vogelschutz-

streifen”) mit Streifenabstanden von 13 mm (bei 13 mm Strei-

fenbreite), von ca. 5 cm (bei 1cm Streifenbreite) oder 10 cm

(bei 2 cm Streifenbreite) zur Vermeidung von Vogelschlag bei-

tragen.

U3 Wasserdurch- Durch das Verwenden von Okopflastern, Rasengittersteinen | Boden, Wasser,
|&ssige Stell- oder sonstigen wasserdurchldssigen Stellplatzoberflachen | Klima
platzoberfla- kann die Versickerungsféhigkeit des Bodens zumindest teil-
chen weise erhalten bleiben und Extremwerte der Oberflachen-

temperaturen kénnen vermieden werden.

u4 Holzfassaden Bindung von CO,, Dampfung von Extremwerten der Oberfla- | Luft, Klima

chentemperaturen.

us Fassaden mit Hitzevorsorge durch verbesserte Abstrahlungswirkung der | Klima
einem hohen Gebéaude, Ddmpfung von Extremwerten der Oberflachentem-

Albedo-Wert peraturen.

Tabelle 10: unverbindliche Manahmenvorschléage

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

(BauGB Anlage 1Nr. 2 d)

Die Prifung von Standortalternativen ist bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
erfolgt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind alternative Planungsmaglichkeiten in Bezug
auf die Konzeption darzustellen.

Im Rahmen des stadtebaulichen Vorentwurfs wurden verschiedene Plankonzeptionen, die hinsicht-
lich der Dichte und Bauweise Ahnlichkeiten aufwiesen, erstellt und diskutiert. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan wurde die Variante weiterentwickelt, die eine Realisierung der stddtebaulichen Ziel-
setzung erwarten lasst und dabei die geringsten Eingriffe in den Naturhaushalt verursacht. Aus die-
sem Grund ist die gewéhlte Plankonzeption aus Sicht der Landgemeinde Titz vor méglichen Planungs-
alternativen zu bevorzugen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen

(BauGB Anlage 1Nr. 2 €)

Im Rahmen der erheblichen nachteiligen Auswirkungen sollen die Auswirkungen nach § 1Abs. 6 Nr. 7 |
BauGB beschrieben werden. Gemeint sind hiermit die Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit
der nach dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind. Sie wurden bereits in Kapitel 2.2.6 untersucht. Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind somit
nicht zu erwarten.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

(BauGB Anlage 1Nr. 3)

3.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

(BauGB Anlage 1Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahme erfolgt auf der Grundlage von Ortsbegehungen und relevanten Gutachten,
durch Informationssysteme des LANUV sowie anhand von weiteren Quellen, die im Umweltbericht
aufgefiihrt sind. Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben
haben sich bisher nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen An-
nahmen oder grof3rdumigen Daten (z. B. faunistische Daten, Klimaangaben) und beinhalten eine ge-
wisse Streuungsbreite. Fir die Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinreichende
Grundlage.

3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen

(BauGB Anlage 1Nr. 3 b)

GemaB der Anlage 1Nr. 3 b zum BauGB sind die geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt zu beschreiben. Zweck dieser
Beschreibung ist es, das Monitoring geméaf § 4c BauGB fur die Gemeinde vorzustrukturieren. Anders
als bei der Uberwachung nach § 4c BauGB, in deren Rahmen insbesondere auf unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen eingegangen werden soll, werden bei der Vorstrukturierung alle ge-
planten UberwachungsmaBBnahmen aufgelistet. Die geplanten UberwachungsmaBnahmen orientie-
ren sich an den zuvor ermittelten Ma3nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
von erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter.

Vorstrukturierung der UberwachungsmaBnahmen

Erheblich be- Zu Gberwachende Mainahme
troffene Zeitpunkt und Art der Uberwachung
Schutzgiiter Code Bezeichnung

Tiere, Pflanzen,

biologische Viel-
falt, Boden, Was- E1 Eingrinung der Plangebietsgrenzen
ser, Luft, Klima,
Landschaftsbild

UnregelméfBige Kontrolle nach den
BaumafBnahmen/Fotodokumentation

Tiere, Pflanzen,

biologische Viel-
falt, Boden, Was- E2 Vermeidung von Steingérten
ser, Luft, Klima,
Landschaftsbild

UnregelmaBige Kontrolle nach den
BaumaBinahmen/Fotodokumentation

UnregelmaBige Kontrolle wahrend der

Boden, W E3 V der Bod hut
oden. Wasser orsorgender Bodenschutz BaumaBnahmen/Fotodokumentation
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3.3

Tiere, Pflanzen,

biologische Viel- E4 Okologischer Ausgleich Abnahme vor Satzungsbeschluss
falt, Boden
Mensch E5 Passive LarmschutzmaBBnahmen Bauantragsverfahren

UnregelmaBige Kontrolle wahrend der

Bodendenkmaler E6 Meldung archéologischer Funde .
Baumafinahmen/Fotodokumentation

Tabelle 11: geplante Uberwachungsmanahmen

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

(BauGB Anlage 1Nr. 3 c)

Mit dem zugrunde liegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Wohnbaugebiets geschaffen werden. Zur Untersuchung der von den Bauleitplan-
verfahren begrindeten Umweltauswirkungen wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt. Deren Er-
gebnisse werden im vorliegenden Umweltbericht zusammengefasst.

Demnach kann eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzglter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Landschaftsbild, Mensch, Bodendenkméler und Sachguter zunéchst nicht ausgeschlossen werden.
Ursachen sind die Beseitigung bestehender Vegetation, der Verlust von schutzwirdigen Béden durch
den Bau des Vorhabens, die aus bestehenden und geplanten Nutzungen hervorgerufenen Geréusche
sowie die Zerstdérung von eventuell vorhandenen Bodendenkmélern durch Bodeneingriffe. Vor die-
sem Hintergrund werden verbindliche Kompensationsma3nahmen in die Plankonzeption aufgenom-
men. Hierzu gehdren die Eingrinung der Plangebietsgrenzen, die Vermeidung von Steingérten, Maf3-
nahmen des vorsorgenden Bodenschutzes, im weiteren Verlauf des Verfahrens noch zu bestim-
mende externe Mafinahmen sowie die Meldung archaologischer Bodenfunde.

Vorliegend ist ein Lebensraum mit einer geringen biologischen Vielfalt betroffen. Er ist nicht dadurch
gekennzeichnet, dass es sich um einen Spezialstandort flir besonders schutzwirdige Arten handeln
wurde. Die Empfindlichkeit ist daher gering. Durch die Wohnnutzung werden sich ggf. andere Arten
ansiedeln als bisher (z. B. Lebensraum Gebé&ude statt Acker), was aber nicht zur Minderung der Ar-
tenvielfalt fihrt. Insofern werden die planbedingten Auswirkungen als nicht erheblich erachtet.

In Bezug auf das Schutzgut Flache sowie das Sachgut landwirtschaftliche Nutzung wére ein Ausgleich
nur durch Entsiegelung oder Nutzungsaufgabe an anderer Stelle moglich. Da entsprechende Flachen,
die fir ihre derzeitige Nutzung nicht mehr bendtigt werden, nicht zur Verflgung stehen, ist ein ent-
sprechender Ausgleich nicht moéglich. Vor diesem Hintergrund erfolgt eine Abwagungsentscheidung
zulasten der Schutzguter.

Bei den vorliegenden Bdden handelt es sich um fruchtbare Béden mit sehr hoher Regelungs- und
Pufferfunktion und einer sehr hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit. Diese natirlichen Funktionen
gehen insbesondere auf den versiegelten Flachen verloren. Daher sind die baubedingten Eingriffe in
das Schutzgut Boden als erheblich zu bewerten und zu kompensieren. Schadstoffeintrége durch Be-
trieb von Wohngebieten sind nicht zu erwarten.

Im Plangebiet oder im Umfeld sind wasserrechtliche Schutzgebiete oder oberirdische Gewasser nicht
vorhanden. Eine natlrliche Versickerungsfahigkeit ist in den oberen Bodenschichten nicht gegeben.
Auswirkungen auf das Grundwasser sind somit begrenzt. Daher ist von einer geringen spezifischen
Empfindlichkeit des Schutzguts auszugehen und baubedingte Auswirkungen werden trotz
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Uberwiegender Versiegelung als nicht erheblich erachtet. Der Bau und der Betrieb von Wohngebie-
ten fUhren zudem nur in stark eingeschranktem Maf3 zum Einsatz von wassergefédhrdenden Stoffen.

Durch Wohngebiete werden in der Regel keine Emissionen hervorgerufen, die sich negativ auf die
klimatische oder lufthygienische Situation auswirken. Geringe Schadstoffmengen sind aufgrund von
zusétzlichen Verkehren moglich. Versiegelte Flachen werden eine unglinstigere Strahlungsbilanz auf-
weisen und durch die Bebauungen werden die Windstrémungen beeinflusst. Aufgrund der Lage am
Siedlungsrand, der durch eine hinreichende Anzahl von unbebauten Freifldichen gekennzeichnet ist,
wird eine planbedingte unvertrégliche Verédnderung des lokalen Klimas nicht erwartet. Die vom Vor-
haben ausgehende Menge an Luftschadstoffen ist gering.

Das Landschaftsbild wird veréndert. Aufgrund von Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung
sowie grinordnerischen Festsetzungen wird sich das Vorhaben jedoch in Siedlungsgeflige und Land-
schaftsbild einfligen. Der spétere Betrieb des Vorhabens lésst keine Besonderheiten erkennen, die
zu einer mafigeblichen Verénderung des Landschaftsbilds fihren.

Immissionsschutzrechtliche Belange wurden fachgutachterlich untersucht. Im Bebauungsplan wer-
den LarmschutzmaBnahmen festgesetzt, mit denen die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
durch Immissionen aus Verkehrs- und Gewerbelédrm vermindert werden.

Ein kleiner Teil im nérdlichen Bereich des Plangebiets befindet sich im bedeutsamen Kulturland-
schaftsbereich ,Finkelbach - Ellebach bei Bedburg, Julich, Diren (KLB 25.04)“. Das kulturlandschaft-
liche und denkmalpflegerische Ziel im Rahmen der Regionalplanung ist eine erhaltende Kulturland-
schaftsentwicklung, insbesondere Erhalt der archéologischen Substanz und der Erhalt der Feucht-
bdden als Bodenarchiv. Der Finkelbach befindet sich ungeféhr 500 m vom Plangebiet entfernt. Da-
zwischen befinden sich bereits die Ortslage Hollen sowie in ein Gewerbegebiet in der Ortslage Rédin-
gen. Daher sind Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet bzw. dem Planvorhaben mit Kulturland-
schaftsbereichen oder Baudenkmalern nicht gegeben bzw. werden nicht von der Planung beein-
trachtigt. Insofern sind planbedingte Konflikte mit Kulturgitern nicht erkennbar.

Dieser Umweltbericht ist ein Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Landgemeinde Titz
AM e den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 47 ,RémerstraBe” gefasst hat.

Datum/Unterschrift Birgermeister
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