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1.) Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) durch Beschluss des Rates der
Gemeinde Norvenich vom 03.12.2025 aufgestellt worden.

Der Bebauungsplan wurde im Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung wurde gem.
§ 13 BauGB nicht durchgefiihrt.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekannt gemacht worden am 18.12.2025.

Norvenich, den ..... ... . .......

Birgermeister

4.) Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische
Inhalt dieses Bebauungsplans N1 "Antoniushaus
Oberbolheim" einschlieBlich Begriindung mit dem hierzu
ergangenen Beschluss des Rates der Gemeinde Noérvenich
VOM ... ... ...... Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maBgeblichen Verfahrensvorschriften,
insb. die des Baugesetzbuches, in ihrer derzeit geltenden
Fassung beachtet wurden. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt und die 6ffentliche Bekanntmachung
angeordnet.

Norvenich, den ... . ... . ........

Textliche Festsetzungen

Birgermeister

2.) Verdffentlichung / Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
aufgrund des Beschlusses des Rates der Gemeinde
Norvenich vom 03.12.2025 in der Zeit vom 05.01.2026 bis
einschl. 06.02.2026 im Internet verdffentlicht worden und
hat parallel 6ffentlich ausgelegen.

Dies wurde am 18.12.2025 ortstiblich bekannt gemacht.
Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 05.01.2026 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Norvenich, den ... ... . ........

Blrgermeister

5.) Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ... . ... . ........ ortsiiblich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Norvenich, den ... . ... . .......

Blrgermeister

3.) Satzungsbeschluss
Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Gemeinde

Norvenich gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am
.................. als Satzung beschlossen worden.

Norvenich, den ... . ... . .......

Burgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der
Darstellung des amtlichen Liegenschaftskatasters

(Stand ..... ..... ......) Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan -
Planung - basiert in seiner digitalen Form auf dem
Koordinatensystem ETRS89/ UTM. Alle Begrenzungslinien
sind entsprechend diesen Koordinaten geometrisch
eindeutig festgelegt.

Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes entspricht
den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

RECHTSGRUNDLAGEN:

(BGBI. | S. 3634)

(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I, S. 58)

14. Juli 1994
(GV. NRW S. 666 ff.)

Uberleitungsvorschriften.

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

= Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -

= Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

jeweils zum Zeitpunkt der Veréffentlichung des Entwurfs (Offenlage) unter Berlicksichtigung evil. geltender

Hinweis: Anderungen oder Erganzungen nach der Verdéffentlichung des Entwurfs im Internet
(Offenlage) sind in roter Schrift ausgefihrt.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I. V. M. § 1 FF. BAUNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zuldssige Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nicht zuldssige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und
§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als maximale Gebaudehdhe (GH) gem. Planeintrag
festgesetzt. Die Bezugshohe ist Normalhdhennull (NHN), Hohenanschluss: Bolzen
Nr. 5105 9001 31 im Héhensystem DHHN2016.

Bei Flachdachern gilt die Attika des obersten Geschosses bzw. des obersten Nicht-
Vollgeschosses (friiher: Staffelgeschoss) als maximale Gebaudehdhe. Bei Sattelddchern
stellt die Firsthohe die maximale Gebaudehdhe dar. Als Firsthohe gilt die obere
Dachkante, maBgebend ist das eingedeckte Dach.

Eine geringfligige Uberschreitung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen kann
als Ausnahme fir betriebstechnisch erforderliche, untergeordnete Bauteile und
gebéudetechnische Anlagen (z. B. Schornsteine, Fahrstuhlschéchte, Luftungsanlagen,
Solaranlagen, Antennen) zugelassen werden.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

Stellpldtze und Garagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
Nicht-lGberdachte Stellplatze sind im Plangebiet allgemein zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen
sowie in den hierfiir gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Garagen sind lediglich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

Dachbegriinung

Die Déacher von Hauptbaukdrpern mit Flachdachern sind mit einer mindestens extensiven
Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die
Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser- / Krdutermischung anzuséden oder mit
standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zusatzlich zu der festgesetzten
Dachbegriinung méglich. Die Dachflache unter diesen Anlagen ist vollflachig extensiv zu
begriinen.

Minderung der Lichtemissionen

Bei der AuBenbeleuchtung sind Lichtemissionen auf das notwendige Minimum zu
reduzieren. Lichtemissionen in die Umgebung missen v. a. in Richtung von Gehdélzen mit
potenzieller Funktion als Leitstrukturen fir Fledermause (Baumreihen entlang der
umliegenden StraBen) strikt vermieden werden. Lichtemissionen bzw. Lichtstreuung
konnen durch technische MaBnahmen gemindert werden, z. B. Verwendung von
vollabgeschirmten Leuchten oder direktstrahlenden LED-Leuchten mit Linsentechnik. Die
Abstrahlwinkel sind gemaB den jeweiligen Erfordernissen zu optimieren.

Nur zuldssig sind Leuchten mit ,insekten- und fledermausfreundlichem Licht” mit
geringem Blauanteil (Farbtemperatur von 1.600 bis max. 2.700 Kelvin). Bei dauerhafter
Beleuchtung ist rotes Licht zu verwenden. Ausnahmen sind aus
straBenverkehrsrechtlichen und betrieblichen Griinden nach vorheriger Abstimmung mit
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der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Diren zuldssig. Zu empfehlen ist eine
Verwendung von Leuchten mit ,insekten- und fledermausfreundlichem Licht” mit
geringem Blauanteil.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasfldchen

An Neubauten sind die Empfehlungen zur Pravention von Vogelschlag zu beachten.
Geeignete MaBnahmen sind die Vermeidung groBflachiger Glasfronten, stark
spiegelnder Glasflichen und Glaskonstruktionen mit Durchsicht (z.B. Uber-Eck-
Verglasung), die Verwendung von Scheiben mit geringem Reflexionsgrad sowie das
Anbringen von Markierungen (Punkte-, Linienraster), Lamellen oder Vorhdngen zur
Sichtbarmachung transparenter Glasfronten.

VORSCHRIFTEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

Erhaltung von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang in gleicher Art oder einer anderen standortgerechten,
einheimischen Baumart zu ersetzen. Die Baume sind wéhrend der Bautatigkeiten vor
Beschéadigungen zu schiitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” ist zu beachten und anzuwenden.

Ersatzpflanzungen bei Uberplanung von Einzelbidumen

Bei Uberplanung von nicht zum Erhalt festgesetzten Biumen mit einem
Stammdurchmesser von mindestens 50 cm ist auf dem Grundsttick je tiberplantem Baum
als Ersatz mindestens ein neuer Baum der gleichen Art oder einer anderen
standortgerechten, einheimischen Baumart zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
dartber hinausgehenden Regelungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Nérvenich
bleiben davon unberiihrt und sind zu beachten (vgl. Hinweis Nr. 9).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB, § 89
BAUO NRW)

Dachform

Die Décher der Hauptbaukorper sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen als
Satteldach oder Flachdach auszubilden. Sattelddcher sind mit einer Neigung von 25° bis
45° zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen mit beweglichem Licht, Blinklicht oder mit retroreflektierender bzw.
fluoreszierender Wirkung sind nicht zul&ssig.

Werbeanlagen mit mehr als 1,0 m? FlachengréBe sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen sind oberhalb der Traufe nicht zulassig.
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodendenkmal

Im westlichen Teil des Plangebiets verlauft das Bodendenkmal Norvenich VBD 0090 —
romische StraBe, dessen Verlauf an mehreren Stellen nachgewiesen ist. Auch im
Zusammenhang mit einem sich etwa 55 m norddstlich des Plangebiets befindenden
weiteren Bodendenkmal (N6rvenich VBD 0091 — romische Trimmerstelle) ist innerhalb
des Plangebiets mit Spuren romischer Landnutzung und Besiedlung zu rechnen. Die Lage
des Bodendenkmals wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Zur
weiteren Vorgehensweise siehe auch Hinweis Nr. 4.

HINWEISE

Erdbebensicherheit / Seismologie

Die Erdbebengefahrdung wird in der bauaufsichtlich weiterhin geltenden DIN 4149:2005
durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt,
die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) fiir einzelne Standorte bestimmt werden.

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 und geologischer Untergrundklasse S
zuzuordnen. Es ist zu beachten, dass auch hierdurch besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich werden kénnen.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind
als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,Grundungen, Stltzbauwerke und geotechnische Aspekte”. Auf die
Beruicksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaB DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Bergbau / Grundwasserabsenkung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt iber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Horrem 45". Rechtsnachfolgerin der Eigentlimerin dieses verliehenen
Bergwerksfeldes ist die RWE Power AG. Nach den derzeitig vorliegenden Unterlagen ist
im Planbereich kein Abbau von Mineralien urkundlich dokumentiert.

Das Plangebiet ist durch groBflachige Grundwasserabsenkungen gepragt. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaus, noch (ber einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den néchsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg
zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
maoglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberfliche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die
Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berucksichtigung finden.

Baugrund

Der Baugrund wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht gutachterlich bewertet
und ist auf nachfolgender Planungsebene objektbezogen zu prifen.

Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebiets verlauft ein Bodendenkmal (vgl. C) Nachrichtliche
Ubernahme). Im Vorfeld des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist daher
eine archéologische Sachverhaltsermittlung durchzufiihren. Umfang und Durchfiihrung
der Untersuchung sind mit der Unteren Denkmalbehorde bzw. dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland abzustimmen. Die erforderlichen Untersuchungen
sind rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten durchzufihren.

Sofern ein Abbruch des Bestandsgebdudes inkl. der untertdtigen Gebé&udeteile
vorgesehen ist, ist hierfir ein denkmalrechtlicher Erlaubnisantrag bei der Unteren
Denkmalbehérde der Gemeinde Noérvenich einzuholen. Der Abbruch der untertédgigen
Gebé&udeteile ist durch eine archdologische Fachfirma nach MaBgabe einer Erlaubnis
nach § 15 | DSchG NRW zu begleiten.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 16 DSchG NRW
wird hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde (auch
auBerhalb des oben beschriebenen Bereichs) ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
Nideggen, ZehnthofstraBe 45 in 52385 Nideggen unverziglich zu informieren. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch die Eigentiimerin bzw. der Eigenttimer, die Person, die das
Grundstiick besitzt, die Unternehmerin bzw. der Unternehmer und die Leiterin bzw. der
Leiter der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen.

5. Schutz des Mutterbodens

Der Schutz des Mutterbodens ist zu beachten.

GeméB § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemaB DIN 18915 (Bodenarbeiten
fur vegetationstechnische Zwecke) ist humoser belebter Oberboden von Bau- und
Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spéateren Wiederverwendung
zu lagern sowie als kulturfahiges Material wieder aufzubringen.

Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens (Verdichtung durch Be-
fahren und Abschieben) sind grundsatzlich durch fachgerechten Umgang gemé&B DIN
18915 zu minimieren. Den Oberboden gilt es getrennt vom Ubrigen Bodenaushub in
Mieten gemaB DIN 18915 zu lagern.

6. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Daher ist eine
Uberpriifung des Plangebiets auf das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewéhrt
werden. Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln sind die Erd- /
Bauarbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und das Ordnungsamt der
Gemeinde Nérvenich, die néchste Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit
erheblichen  mechanischen  Belastungen ~ (Rammarbeiten,  Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc.) wird zusatzlich eine Bohrlochdetektion empfohlen.

7. Hinweis auf die Lage im Umfeld des Militarflugplatzes Norvenich

Das Plangebiet befindet sich im Bereich militarischen Luftverkehrs im Umfeld des
Militarflugplatzes No&rvenich. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des
Larmschutzbereiches der Larmschutzverordnung des Flugplatzes (FluLarmVNGrv).
Aufgrund der Lage im Bereich eines militarischen Fluggebietes ist dennoch mit Larm-
und Abgasimmissionen zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr
kénnen nicht anerkannt werden.

8. Regelungen zum Artenschutz

GemaB § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen)
sind alle Geholze zwischen Oktober und Februar zu féllen. Der Tétungstatbestand, der
auch nicht planungsrelevante Vogelarten betrifft, kann durch eine Bauzeitenregelung
(u. a. Abschieben von Oberboden) auBerhalb der Vogelbrutzeit vom 01.03. bis 30.09.
eines Jahres ausgeschlossen werden. Erheblich Stérungen sind fiir Végel ebenfalls
auszuschlieBen.

9. Baumschutzsatzung der Gemeinde N6rvenich

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Gemeinde Norvenich aus dem Jahr 1991 in der
jeweils gultigen Fassung. Geschitzte Bdume durfen nur mit Genehmigung nach der
Baumschutzsatzung entfernt, beschadigt oder in ihrem Wurzelbereich beeintrachtigt
werden. Etwaige Fallantrdge sind rechtzeitig bei der zustdndigen Behdrde zu stellen.

10. Hinweis auf die Versorgungstrager

Die Versorgungstrager sind frihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdarbeiten
sind bei den zustdndigen Dienststellen der Versorgungstrager die erforderlichen
Lageplane einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-Regelwerks GW 125 bei geplanten
Anpflanzungen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel wird
hingewiesen.

11. Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen, DIN-Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde No&rvenich — Rathaus der Gemeinde
Nérvenich, BahnhofstraBe 25, 52388 Nérvenich — wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.
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UIIRCLK UcCIII riarli

Kartengrundlage © Land NRW (2024) Datenlizenz Deutschland - \
/ Version 2.0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0)
L LY AN AN LY

Gemeinde Norvenich

Bebauungsplan N1
"Antoniushaus Oberbolheim"

STADTEBAU VERKEHR
ENTWASSERUNG
N 110

MW

E

VM.DE

Gemarkung Norvenich
Flur 5

Maldstab 1: 500 im Original Stand: 03.03.2026 Satzung

NG29.00_BP_ent05.dwg






