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Hinweis:
Gegenstand der 2. Anderung sind ausschlieRlich die rot gekennzeichneten Text-

Ergénzungen. Alle anderen schriftlichen sowie zeichnerischen Festsetzungen des
Stammbebauungsplans “Auf der Hardt” bleiben unverandert.
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Die textlichen Festsetzungen gehdren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind gleichbe-
rechtigte Bestandteile des Bebauungsplanes.

|  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (geméaR § 4i. V. m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:
= Wohngebaude
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind:
= Anlagen fiir sportliche Zwecke
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
= Anlagen fiir Verwaltungen
= Gartenbaubetriebe
» Tankstellen
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2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16,17 BauNVO
2.1 Hb6he baulicher Anlagen (gemaf § 18 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA 1 und WA la

Zweigeschossige Bauweise

Max. Traufhohe: TH=75m
Max. Gebaudehohe:
Bei Flachdachern GH=8m
Bei Flachdachern mit zurlickgesetztem,
obersten Geschoss GH=11m
Bei Pult-, Sattel- und Zeltdachern FH=11m
Dreigeschossige Bauweise:
Max. Traufhéhe: TH=10,5m
Max. Gebaudehohe:
Bei Flachdachern GH=11m
Bei Flachdachern mit zurtickgesetztem,
obersten Geschoss GH=13m
Bei Pultdachern FH=13m
Allgemeines Wohngebiet WA 2
Max. Traufhohe: TH=75m
Max. Gebaudehohe:
Bei Flachdachern GH=8m
Bei Flachdachern mit zurlickgesetztem,
obersten Geschoss GH=11m
Bei Pult-, Sattel- und Zeltdachern FH=11m
Allgemeines Wohngebiet WA 3
Min. Traufhdhe: TH=4m
Max. Gebaudehohe:
Bei Sattel und Zeltdachern FH=11m



BEBAUUNGSPLAN— AUF DER HARDT TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet WA 4 und WA 6

Max. Gebaudehohe:

Bei Flachdachern GH=8m

Allgemeines Wohngebiet WA 5

2.2

2.3

2.4

Max. Traufhdhe: TH=75m

Max. Gebaudehohe:

Bei Flachdachern GH=8m
Bei Flachdachern mit zurlickgesetztem,

obersten Geschoss GH=11m
Bei Pultdachern FH=11m

Allgemeine Regelungen zur Hohe baulicher Anlagen
Oberer Bezugspunkt:

Die festgesetzte Traufhthe bezieht sich auf die Schnittkante zwischen der AuRenwand
und der Dachhaut, die Firsthohe auf die Oberkante der Schnittlinie der Dachhaut der
Dachflachen.

Bei Flachdachern ist die Gebaudehthe (GH) definiert als oberster Dachabschluss ein-
schlieBlich Attika.

Unterer Bezugspunkt:

Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Hohen wird die Hohe der Ober-
kante der o6ffentlichen Verkehrsflache, zu der der Haupteingang des Gebaudes orientiert
ist, festgesetzt. Mal3geblich sind die endausgebauten, ansonsten die geplanten Hohen
der an das Baugrundsttick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der
Mitte des angrenzenden Baugrundsticks.

Die FB OK (Oberkante FertigfuBboden) des Erdgeschosses, darf nicht mehr als 0,5 m
Uber dem oben genannten Bezugspunkt liegen.

Maximal zulédssige Zahl der Wohneinheiten (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind maximal 2 Wohnun-
gen je Wohngebaude zulassig.

Grundflachenzahl

Gemald § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf im Bereich WA 1 und WA 1a die festgesetzte
Grundflachenflachenzahl von 0,4 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen und de-
ren Zufahrten), bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Die Dach-
flachen der Tiefgaragen sind zu begriinen.
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4.1

BAUWEISE
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. 8§ 22 BauNVO

Fur das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise (0) festgesetzt. In der offenen Bau-
weise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Im WA 2 wird zudem eine abweichende Bauweise (a) ,Kettenhduser* gemal3 Abbildung 1
zugelassen. In der abweichenden Bauweise ist das erste Vollgeschoss (Erdgeschoss) in
der geschlossen Bauweise gemaR § 22 Abs.3 BauNVO ohne seitlichen Grenzabstand zu
errichten. Die Obergeschosse sind als einseitige Grenzbebauung vorzusehen. Die Front-
lange einer Kettenhausgruppe darf 50 m nicht Gberschreiten.

EG EG

\ \ |
| Grundstiick | Grundstiick |
| | |

Abbildung 1: Schemaschnitt abweichende Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. 88 23 BauNVO

Baugrenze (gemafl 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausnahmsweise Uberdachte Haus-
eingange, Erker und Auskragungen zulassig, wenn die Baugrenze um nicht mehr als 1 m
Uberschritten wird.

Im Plangebiet sind gemaf § 23 Abs. 3i. V. m § 23 Abs. 2 BauNVO aul3erhalb der tber-
baubaren Grundstticksflachen ausnahmsweise Terrassen, Terrasseniiberdachungen und
Wintergarten, tber die riickwartigen Baugrenzen hinaus in einem Abstand von maximal
3 m ab GebaudeaulRenwand bis zu einer Gré3e von 25 m? je Grundstiick zuléssig. Ruck-
wartige Baugrenzen sind solche, die einen Abstand von mehr als 3 m zur Stral3enbegren-
zungslinie einhalten.

Vordere Baugrenzen sind solche, die zur erschliel3enden Verkehrsflache hin ausgerichtet
sind.

Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen durch unterirdische Stellplatze (Tief-
garage mit ihren Zufahrten) ist in den Gebieten WA1 und WA1la zulassig. Die vorderen
Baugrenzen dirfen durch deren Zufahrten tGberschritten werden.
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5 STELLPLATZE UND GARAGEN

gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 12 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 6 nur in-
nerhalb der festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlagen sowie innerhalb der Gberbau-
baren Grundstlicksflachen zulassig. Auf diesen Flachen ist die Herstellung von Parkplat-
zen auf zwei Ebenen zulassig (Parkdeck). Die Oberkante der hdochsten Parkebene darf
eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. MaRRgebender unterer Bezugspunkt fir die
festgesetzte Hohe ist der untere Bezugspunkt gemalf Ziffer 2.2.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1a sind Stellplatze aul3erhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflache zulassig.

Tiefgaragen durfen die riickwartigen Baugrenzen nach Mal3gabe der Festsetzung Ziffer
4.1 Uberschreiten.

Stellplatze in den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind nur in-
nerhalb der tGberbaubaren Flache, in der seitlichen Abstandsflache oder im Bereich zwi-
schen vorderer Baugrenze (i.S.v. Ziff. 4.1) und StraRBenbegrenzungslinie zulassig. Gara-
gen und Carports missen ausgehend von der Stral3enbegrenzungslinie um mindestens
5 m zurlckgesetzt werden. Zusatzlich sind Stellplatze innerhalb der festgesetzten Ge-
meinschaftsstellplatzanlagen zuldssig, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind auf den
gesondert festgesetzten Flachen unzulassig.

Grenzen die seitlichen Abstandsflichen an eine Verkehrsflache an, missen Garagen,
Carports und Stellpléatze von dieser Grenze einen Mindestabstand von 1 m einhalten. Der
zur Verkehrsflache verbleibende Streifen von mindestens 1 m muss dauerhaft begrint
werden.

Innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Quartiersplatz” sind Stellplatze
und Carports flr Carsharing-Angebote und Elektroautos zulassig.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache* ist
eine Flache von bis zu 15 m2 fir eine Trafostation vorzuhalten.

6 NEBENANLAGEN

gemal 8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 14 BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur folgende Nebenanlagen zulas-
sig:

In dem Vorgartenbereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Gebaude-
kante (bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen)
sind, sofern sie nicht durch Stellplatze i.S.v Ziffer 5 genutzt werden, ausschlief3lich Mull-
tonnenschranke und Fahrradabstellanlagen zuléssig.

Im Bereich zwischen der riickwértigen Geb&udekante und der rickwéartigen Grundstiicks-
grenze sind

» Kinderspielgerate einschlie3lich ebenerdige Spielhauser bis 4 m2 Grundflache,

= (berdachte Freisitze,

= Pergolen,

= Gartengeratehauser bis zu einer Gréf3e von insgesamt 9 m2 Grundflache pro
Baugrundstiick, zulassig.
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7 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die zeichnerisch mit - GFL- festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu Gunsten des Bundesamtes flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Kompetenzzentrum Baumanagement sowie der Fernleitungs-Betriebs-
gesellschaft mbH (FBG) zu belasten.

8 BAULICHE ODER SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

gemaf 8 9 (1) Nr. 24 BauGB

8.1 Schalldamm-MalRe der AulRenbauteile

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AufRenbauteilen gemafld DIN 4109-2:2018-01 zu erfillen. Zum Schutz vor
Aulenlarm fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Anforderungen der Luft-
schalldammung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderun-
gen", Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MafRe R'w,ges der Aul3enbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben
sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berlicksichtigung des maf3geblichen AuB3enlarm-
pegels L, gemal Nebenkarten P1, P3, P5 und P7 und Nebenkarten P2, P4,P6 und P8 flr
die freie Schallausbreitung und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung
(Gleichung 6):

” R’w,ges = La- Kraumart

mit

Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenh&usern und Sanatorien;

Kraumart= 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsbetrieben, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Biroraume und Ahnliches
La der mal3gebliche AufRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01,[...]

Mindestens einzuhalten sind:

R'w= 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume, Birordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R'w,ges Sind in Abhangig-

keit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen AuRenfliche eines Raumes Ss zur

Grundflache des Raumes Sc aus DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka.
nach Gleichung (33) zu korrigieren.”

= Dabei werden zum Schutz des Nachtschlafes flir Raume, die tberwiegend

zum Schlafen genutzt werden kénnen (vgl. DIN 4109) innerhalb des Plan-

gebiets im Bereich der Baufenster mindestens die vorkommenden maf3-
geblichen AuBenlarmpegel La von 60 dB(A) bis 68 dB(A) auf
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8.2

8.3

8.4

8.5

Erdgeschosshdhe und von 60 dB(A) bis 69 dB(A) auf Hohe des 1. Ober-
geschosses bis 3. Obergeschoss festgesetzt.

= Fur ,sonstige Aufenthaltsraume*” werden innerhalb des Plangebiets im Be-
reich der Baufenster mindestens die vorkommenden maRgeblichen Au-
Benlarmpegel Lavon 60 dB(A) bis 67 dB(A) auf Erdgeschosshdhe und auf
Hohe der Obergeschosse von 59 dB(A) bis 66 dB(A) festgesetzt.

Bellftung von Schlafraumen

Wenn Schlafraume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Woh-
nungen) an einer Fassade mit einem Beurteilungspegel nachts von 45 dB(A) oder mehr
angeordnet werden und diese nicht Uber mindestens ein Fenster zur larmabgewandten
Seite verfiigen, ist durch bauliche MaRRnahmen ein ausreichender Schallschutz auch unter
Berticksichtigung der erforderlichen Belliftung zu gewahrleisten. Dazu sind Schlafrdume mit
einer schallgedammten Liftungsanlage auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel
wahrend der Nachtzeit sicherstellt. Die jeweiligen Schalldammanforderungen missen auch
bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf die schallgedamm-
ten Lifter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in Schlafraumen
durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen

(z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fens-
tern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird.

Grundrissgestaltung

Bei der Grundrissgestaltung sind in dem Bereich entlang der K52 alle Méglichkeiten aus-
zunutzen, um Wohn- und Schlafriume den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die
straBenzugewandt liegenden AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrau-
men (ausgenommen Kichen, Bader und Hausarbeitsrdume), sind so auszufiihren, dass
sie den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

AulRenwohnbereiche

AuRenwohnbereiche wie z.B. Terrassen, Balkone, Loggien usw. sind in dem Bereich mit
Pegeln von tiber 60 dB(A) an der larmabgewandten Seite anzuordnen.

Ausnahmen im Baugenehmigungsverfahren

Durch eine Einzelfallpriifung im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende Luft-
schallddmmung der AulRenbauteile zum Schutz gegen einwirkenden AufRenlarm nachzu-
weisen. Der Nachweis Uber die ordnungsgeméaiie Ausfihrung der Larmschutzmal3nahmen
hat nach DIN 4109 zu erfolgen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der
Landesregierung anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz gefordert werden. Die
schalltechnischen Anforderungen gelten stets fir die gesamte Fassade des Gebaudes,
auch wenn die Fassade nicht am Rand (Baugrenze), sondern innerhalb des Baufensters
liegt.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch den Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mal3nahmen ausreichen.
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10

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN ERHALT VON BAUMEN;
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

gemafl § 9 (1) Nr. 25 BauGB i. V. m. 8§ 9 und § 89 BauO NRW

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung ,Verkehrsberuhigter Bereich® sind mindestens 58 StralRenbdaume anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz‘ missen min-
destens 20 % der Flache mit standortgerechten Baumen und Strauchern gepflanzt, gepflegt
und dauerhaft erhalten werden.

Im Schutzbereich der Produktenfernleitung ist unter Verwendung einer zertifizierten Saat-
gutmischung fur Regio-Saatgut, Produktionsraum 1 (Norddeutsches Tiefland) und Ur-
sprungsgebiet 2 (Westdeutsches Tiefland) mit mindestens 30 % Wildkrauteranteil eine
mehrjahrige Extensivwiese gemal der Vorgaben des Landschaftspflegerischen Fachbei-
trags zum Bebauungsplan 'Auf der Hardt' (BKR Aachen 2020, MaRnahme M1) zu entwi-
ckeln. Das Bepflanzen des Schutzstreifens mit tiefwurzelnden Baumen und Strauchern ist
unzulassig.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis maximal 5 Grad Dachneigung sind in den allge-
meinen Wohngebieten WA 1, WA l1a, WA 4, WA 5 und WA 6 zwingend unter Beachtung
der brandschutztechnischen Bestimmungen extensiv zu begriinen. Es ist eine extensive
Dachbegrinung mit einer Aufbaudicke von gréf3er gleich 10 cm aufzubringen, fachgerecht
herzustellen, fachgerecht zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Von der Dachbegriinung
ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbau-
ten, soweit diese gemal anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemaf § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

Dachform/ Dachfarbe
Siehe Einschriebe im Plan.

Als Dacheindeckungen bei geneigten Dachern sind zulassig:

= Dachziegel oder Dachsteine analog den RAL-Farbtonen:
RAL 7009-7022, 7024, 7026, 7043 (Grautdne)
RAL 8002-8022, 8024-8028 (Brauntdne)
RAL 9004, 9005, 9011, 9017 (Schwarzttne)
= Glanzende Oberflachen sind unzulssig.
= Die Déacher von Doppelhdusern und Hausgruppen sind hinsichtlich Dachform, Dach-
neigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu gestalten.
= Die Dachneigung betragt bei Pult-, Sattel- und Zeltdachern maximal 35°.
= Beieingeschossigen Gebauden in WA 3 muss die Dachneigung zwischen 35°und 50°
betragen, Flachdacher sind ausgeschlossen.
= Die Hauptfirstrichtung bei Gebduden mit geneigtem Dach ist parallel zu der erschlie-
Renden Verkehrsflache herzustellen.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte

= Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei geneigten Dachern zulassig, ihre Ge-
samtbreite darf die Halfte der Gesamttrauflange des Gebaudes nicht Giberschreiten.

= Die Bauteile sind mit ihrem oberen Abschluss in einem Abstand von mindestens 1 m
— senkrecht gemessen- unter der Oberkante der baulichen Anlage einzubinden und
missen einen Mindestabstand von 1,5 m von den Gebaudeabschlusswanden einhal-
ten.

= Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben oder anderen Dachaufbauten muss
jeweils mindestens 1 m betragen.

= Die Dachgauben eines Gebaudes und einer Gebaudegruppe sind in gleicher Héhe
anzuordnen.

Oberstes zurliickgesetztes Geschoss
= |In WA 4 und WA 6 ist ein oberstes zuriickgesetztes Geschoss unzulassig.

Fassadengestaltung
= Grelle, bunte, glanzende und reflektierende Farben sind nicht zuléssig. Fir die Fas-
saden sind gedeckte, matte Farben in Naturtdnen zu verwenden

Einfriedungen
Grundstlickseinfriedung:

Zu der das Wohnhaus erschlieBenden éffentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfriedung
nur max. 0,8 m hohe Laubholzhecken zulassig. Eine Kombination aus Laubholzhecke und
Maschendrahtzaun ist zulédssig. Die max. zuldssige Hohe bezieht sich auf die Héhe der
Oberkante der fertigen 6ffentlichen Verkehrsflache (Grenze zwischen fertiger 6ffentlicher
Verkehrsfliche — Gehweg/StraBe — und dem jeweiligen Baugrundstiick), zu der der
Haupteingang des Gebaudes orientiert ist.

Grenzen Verkehrsflachen seitlich an (bspw. bei Eckgrundstticken), darf die Hohe der Ein-
friedung ausnahmsweise bis zu 1,8 m betragen.

Grenzen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful3- bzw. Wirtschaftsweg an, sind
ausnahmsweise Einfriedungen mit 1,6 m Hohe zul&ssig.

Zaune sind nur als offener (Doppel-) Stabmattenzaun in Anthrazit oder als offener Ma-
schendrahtzaun zulassig. Das Einfadeln von Sichtschutzstreifen ist unzulassig.

Mauern aus Naturstein, Klinker oder in verputzter und gestrichener Form sind bis zu einer
Hohe von 0,8 m zulassig. Mauersaulen zur Befestigung von Zaunen sind in einem Abstand
von 4 m erlaubt.

Eine Kombination von Mauer und Zaun ist méglich.

Seitliche und riickwartige Grundstiickseinfriedung:

Zum Abschluss der gartenseitigen, seitlichen Grenzen sind von der Stral3enbegren-
zungslinie der erschlieenden Verkehrsflache bis zur Hinterkante des Wohnhauses als
Einfriedung nur max. 1,2 m hohe Hecken zulassig (vgl. Abbildung).

Zaune sind nur als offener (Doppel-) Stabmattenzaun in Anthrazit oder als offener Ma-
schendrahtzaun bis zu einer H6he von 0,9 m zulassig. Das Einfadeln von Sicht- schutz-
streifen ist unzuléssig.
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Mauern aus Naturstein, Klinker oder in verputzter und gestrichener Form sind bis zu
einer Héhe von 1,2 m zuldssig. Mauersaulen zur Befestigung von Zaunen sind in einem
Abstand von 4 m erlaubt.

Eine Kombination von Mauer und Zaun ist méglich.

Ab Hinterkante des Gebaudes sowie entlang der rlickwartigen Grundstticksgrenzen sind
max. 2 m hohe Hecken sowie Zaune als Einfriedung zulassig. Trennwande sind zur Ab-
schirmung und Sicherung im Bereich der gartenseitigen Terrassen auf der gemeinsamen
Grundstticksgrenze bei Doppelhausern bis zu 2 m Hohe und einer Tiefe von 4,5 m ab
rickwartiger Hausfront beginnend auch als Mauern zulassig.

Hohe der Einfriedungen

Gebapde ese+ max. 0,8 mHecke
Gebaude| | ¢t max. 1,8 m Hecke /Zaunn}Mauern bis max. 0,8 m
—— max. 1,6 m Hecke /Zau
45m max. 1,2 m Hecke /Mauer od
Grundstick ' Grundstick | Grundstick . i max. 0.9 m Zaun

| Grundstick Grundstick ! Grundstick -- max. 2.0 m Hecke/Zaun/Trennwande

Bamgny

StralRe

Grundstick Grundstick Grundstick Grundstuck Grundstuck Grundstick

45m
- 5 P
Gebalide a

Stralle

Abbildung 2: H6he der Grundstiickseinfriedungen

Einfriedung von Abfallbehaltern:

Stellplatze fir Abfallbehélter sind mit Laubgehdélzen oder Hecken zu umpflanzen oder
mit Zaunanlagen einzufassen, so dass sie von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht
eingesehen werden kdnnen.

Stellplatze

In den Wohngebieten WA 2 bis WA 5 sind pro Wohngebaude fiir die 1. Wohneinheit
mindestens zwei unabh&ngig voneinander anfahrbare Stellplatze zu realisieren. Je wei-
terer Wohneinheit ist ein weiterer, unabhangig anfahrbarer Stellplatz zu schaffen.

Die Ein- und Ausfahrten zu den genannten Stellplatzen sind auf die in der offentlichen
Verkehrsflache festgesetzten Standorte fiir Parkplatze auszurichten.

In den Wohngebieten WA1, WAla und WA 6 sind mindestens 1,5 unabhangig voneinan-
der anfahrbare Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

Vorgartengestaltung

Vorgarten (Flachen zwischen den Straf3enbegrenzungslinien der erschlielenden Ver-
kehrsflache und der stral3enseitig angrenzenden Vorderkante Wohnhaus einschl. deren
Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze) sind zu begrinen, géartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Es diurfen max. 15 % der Vorgartenflache mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorga-
nischen Materialien Uberdeckt sein. Ausgenommen von dieser Regelung sind Zuwege
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und Zufahrten zu Stellplatzen bzw. Nebenanlagen i.S.v. Ziffer 5 + 6. Die Befestigung darf
nur im notwendigen Umfang erfolgen.

Bei Einzel- und Doppelhausern ist im Vorgartenbereich ein standortgerechter Baum gem.
Pflanzliste anzupflanzen und zu erhalten.

KENNZEICHNUNGEN:
Boden:
Im Bereich der in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellten humosen Bdden
sind bauliche Anlagen zuldssig. Bei der Errichtung baulicher Anlagen kénnen gegebenen-
falls bauliche Malinahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sein. Hier
sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,,Geotechnik DIN EN 1997-1 mit nationalem An-
hang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachwiese im Erd- und
Grundbau“ und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechni-
sche Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein — West-
falen zu beachten.
Der Schutz des Mutterbodens ist nach § 202 BauGB und unter Bertcksichtigung der DIN
18915 und der DIN 19731 zu gewahrleisten.

Tektonische Storzone

Im Bereich der tektonischen Stérzone sind hochbauliche Anlagen grundsatzlich unzulas-
sig. Verkehrsflachen, Stellplatze, Griinflachen und Spielplatze sind hier zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
Produktenfernleitung Lixheim — Flugplatz N6rvenich

Im Bereich der Produktenfernleitung ist beiderseits der Rohrachse ein jeweils 5 m breiter
Schutzstreifen zu sichern, dessen Mitte mit der Rohrachse Ubereinstimmt. Innerhalb des
Schutzstreifens sind bauliche Anlagen unzulassig. Bei Arbeiten im Bereich der Produkten-
fernleitung sind die Maligaben nach FBG (2016) ,Hinweise flir Arbeiten im Bereich der
Produktenfernleitungen der NATO und des Bundes in der Bundesrepublik Deutschland*
zu berlicksichtigen.

Kabelschutzrohranlage mit einliegenden Lichtwellenleiter (LWL-KSR-Anlage)

Entlang der westlich des Plangebiets verlaufenden Kabelschutzrohranlage (LWL-KSR-
Anlage) ist beiderseits der Leitungsachse ein jeweils 1 m breiter Schutzstreifen von Uber-
bauung freizuhalten, dessen Mitte mit der Leitungsachse Ubereinstimmt. Die Leitungs-
achse liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Der Schutzstreifen ragt
teilweise geringfugig in das Plangebiet hinein.

Eine Uberbauung der LWL-KSR-Anlage einschlieRRlich des Schutzstreifens ist nicht zul&s-
sig. Der Schutzstreifen kann landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzt werden. Anpflan-
zungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern, insbesondere bei Ausgleichsmal3-
nahmen im Rahmen der Kompensation, sind zum Schutz der LWL-KSR-Anlage grund-
satzlich auRerhalb des Schutzstreifens zu planen.
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Fur den Fall, dass Auflagen nicht eingehalten werden kénnen und evtl. Anpassungsmali3-
nahmen an der KSR-Anlage erforderlich sind, ist vor Baubeginn zur weiteren Abstimmung
der Ansprechpartner des Leitungsbetreibers, Maintenance Management Center (MMC)
0201/3642-17866, https://einweisung.mmc-portal.de, zwingend zu kontaktieren.

HINWEISE:
Artenschutz
Die zeitliche Beschrankung der gesamten Baufeldfreimachung aus der ASP zum Bebau-
ungsplan ,Auf der Hardt' (Bliro Kreutz 2020) ist weiterhin zu beachten, da die Flachen
zwischen der Erschliel3ung des Plangebiets und den Bauarbeiten innerhalb der Baufelder
mitunter wieder brachfallen kénnen.
Im Wesentlichen ist die Rodung von Geholzbestanden und die Freimachung des Baufel-
des (Abschieben des Oberbodens, Vegetationsbeseitigungen) auf den Ackerflachen nur
zwischen 1. Oktober und Ende Februar jeden Jahres zulassig. Sollten derartige Arbeiten
aulRerhalb dieser Zeitraume notwendig werden, ist dies gesondert gutachterlich zu be-
trachten.
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Bodenbewegungen durch Braunkohlebergbau

Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmafnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als
auch bei einem spéateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegun-
gen mdoglich. Dies sollte bei konkreten Bauvorhaben berticksichtigt werden.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind ge-
malf3 der Regelungen der 88 15, 16 DSchG NRW der Gemeinde als Untere Denkmal-
behoérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle
Nideggen, ZehnthofstralBe 45, 52385 Nideggen-Wollersheim, Tel.: 02425/9039-0,
Fax: 02425/0939-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmal-
pflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Un-

tergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
Karte zu DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse S (Gebiete
tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfullung). Die in der DIN 4149 genannten
bautechnischen MalRnahmen sind zu beriicksichtigen.

Kampfmittel
Beim Auffinden von Bombenblindgadngern / Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten

sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Po-
lizeidienststelle / Feuerwehr oder direkt der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Be-
zirksregierung zu verstéandigen.

Produktenfernleitung Lixheim — Flugplatz N6rvenich

Bei Einsaat und Pflege des Schutzstreifens als Extensivwiese sind die MaRRgaben des
Landespflegerischen Begleitplans zu beachten.

Fluglarm
Bedingt durch die Nahe zum Militarflugplatz N6érvenich sind Belastigungen durch Fluglarm

mdglich, deren negative Auswirkungen fir die Bewohner mittels baulicher MaBnahmen
begrenzt werden missen (hier: Schallschutzfenster und /oder passive Schallschutzmal3-
nahmen).

Entwasserung

Die erforderlichen Drainageleitungen der Tiefgaragenbauwerke diirfen nicht an den 6f-
fentlichen Kanal angeschlossen werden. Anstelle dessen ist das auf den Tiefgaragen an-
fallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick selbst zurtickzuhalten bzw. zu versi-
ckern. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.
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Exemplarische Pflanzliste

Geholze 1. Ordnung (GroRbaume)
Rotbuche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Vogel-Kirsche Prunus avium
Spitz-Ahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus excelsior

Geholze 2. Ordnung (Baume mittlerer Gro3e)
Hainbuche Carpinus betulus

Salweide Salix caprea

Eberesche Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn Acer campestre

Geholze 3. Ordnung (Kleinbaume, Straucher)
Hasel Corylus avellana

WeilRdorn Crataegus monogyna

Rotdorn Crataegus laevigata

Hundsrose Rosa canina

Schlehe Prunus spinosa

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Obstbaume
Soweit moglich Verwendung regionaler Obstsorten
(vgl. z.B. LVR 2017: Handbuch ,Lokale und regionale Obstsorten im Rheinland")

Pflanzqualitat (Mindestqualitat)

Gehoblze 1. Ordnung: Hochstamme, 3xv, m.B. 16-18 cm
Geholze 2. Ordnung: Hochstamme, 3xv, m.B. 14-16 cm
Kleinbdume und Obstbdume: Hochstamme, 3xv, m.B. 12-14 cm
Straucher mind. 2xv, 0.B. 60-100 cm
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