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1.) Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) durch Beschluss des Rates der
Gemeinde Norvenich vom 25.09.2025 aufgestellt worden.

2.) Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB fand vom 18.11.2025 bis einschl.
18.12.2025 statt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am | Den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

29.10.2025 ortstiblich bekannt gemacht.

Norvenich, den .... . ... . ........

wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 18.11.2025 bis
einschl. 18.12.2025 die Mdglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme gegeben.

Norvenich, den .... . ... . ........

Birgermeister

3.) Verdffentlichung / Offentliche Auslegung

Der Beschluss zur Veréffentlichung / Offentlichen Auslegung
wurde vom Rat der Gemeinde Nérvenicham ... ..... .......

gefasst. Dies wurde am ... . ..... ........ ortsublich bekannt
gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand
inder Zeitvom ..... ... ........ bis einschl. .... . .... . ........ statt.

Den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom ... ... ........ Gelegenheit gegeben,
biszum .......... ... Stellung zu nehmen.

Norvenich, den .... . ... . ........

Birgermeister

4.) Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Gemeinde Nérvenich
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzungam .... . ... . ........
als Satzung beschlossen worden.

Norvenich, den

Burgermeister

5.) Ausfertigungvermerk

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt
dieses Bebauungsplans P13 "Willis Bildungs- und Erlebnishof"
einschlielich Begriindung inkl. Umweltbericht mit dem hierzu
ergangenen Beschluss des Rates der Gemeinde Norvenich
VOM ., Ubereinstimmt und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigeblichen Verfahrensvorschriften,
insbesondere die des Baugesetzbuches, in ihrer derzeit
geltenden Fassung beachtet wurden. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt und die 6ffentliche Bekanntmachung
angeordnet.

Norvenich, den .... . ... . ........

Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

= Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung

(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

= Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994

(GV NRW S. 666 ff.)

= Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018); Gesetz vom

21. August 2018 (GV. NRW. S. 421)

jeweils zum Zeitpunkt der letzten Verdffentlichung des Entwurfs (6ffentliche Auslegung / Offenlage) unter Beriicksichtigung evil.

vorliegender Uberleitungsvorschriften.

Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN Normen
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen im Rathaus der Gemeinde Nérvenich,

BahnhofstraBe 25, 52388 Nérvenich, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der
Darstellung des amtlichen Liegenschaftskatasters (Stand .... .
............. ) Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan - Planung -
basiert in seiner digitalen Form auf dem Koordinatensystem
ETRS89/ UTM. Alle Begrenzungslinien sind entsprechend
diesen Koordinaten geometrisch eindeutig festgelegt.

Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes entspricht den
Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

6.) Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf
§ 10 Abs.3BauGBam .... . ... . ........ ortsuiblich bekannt
gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Norvenich, den ... . ... . ........

Burgermeister

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB 1. V. M. § 1 FF. BAUNVO)

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
Zweckbestimmung ,Bildungs- und Erlebnishof” (SO1, SO2, SO3)

Das sonstige Sondergebiet (SO1 bis SO3) mit der Zweckbestimmung ,Bildungs- und
Erlebnishof” dient der Unterbringung von gewerblichen Nutzungen und
Bildungsangeboten (Bauernhofpadagogik) sowie der Erholung und Freizeitgestaltung
jeweils mit Bezug zur Landwirtschaft.

Zulassige Nutzungen im SO1

- ein Hofladen zur Direktvermarktung Uberwiegend hofeigener und erganzend
regionaler landwirtschaftlicher Erzeugnisse im Sinne des § 201 BauGB

- ein Hofcafé / eine Gaststatte mit Uberwiegend hofeigenen und erganzend regionalen
Produkten

- Einrichtungen der Bauernhofpadagogik (z. B. Schulungsrdaume, Lehrkichen,
Zubereitungskiichen fur die Produkte des Hofladens, Werkstatten)

- Stellplatze und Verkehrsflachen fiir Besucher und Personal, Fahrradabstellanlagen, E-
Ladeinfrastruktur

- Nebenanlagen und Einrichtungen, die fiir den Betrieb des Bildungs- und Erlebnishofes
erforderlich sind (z. B. Lager, Werkstatten, Technikraume)

Zulassige Nutzungen im SO2

- Anlagen und Einrichtungen zur gewerblichen Haltung und Prasentation von Tieren,
insbesondere flr Weidetierhaltung, Streichelgehege, Tierbegegnungsangebote und
vergleichbare tierbezogene Erlebnis- und Bildungsangebote einschlieBlich der hierfir
erforderlichen Stallungen, Unterstéande, Futterlager, Futterautomaten, Einfriedungen,
begehbaren Gehegeflachen sowie sonstiger betriebsbezogener Nebenanlagen

Zulassige Nutzungen im SO3

- Freizeit- und Erholungseinrichtungen im Zusammenhang mit dem Hofbetrieb
(Naturlehrpfade, Spiel- und Aufenthaltsflachen)

- Nebenanlagen und Einrichtungen, die fiir den Betrieb des Bildungs- und Erlebnishofes
erforderlich sind (z. B. Unterstéande, Sanitaranlagen, Lagerflachen)

- Ausnahmsweise konnen raumlich untergeordnet Anlagen, Nebenanlagen und
sonstige Einrichtungen zur Tierhaltung mit padagogischem oder erlebnisorientiertem
Charakter (Weidetierhaltung, Streichelzoo) zugelassen werden.

Nicht zulassige Arten von Nutzungen (SO1 bis SO3)

- Einzelhandelsbetriebe, die nicht iberwiegend Produkte aus eigener Erzeugung oder
aus der Region anbieten

- Vergnugungs- oder Freizeitnutzungen sowie gewerbliche Nutzungen ohne Bezug
zum Zweck eines Bildungs- und Erlebnishofes

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 4 BauO NRW

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebdudehohen (GH) beziehen sich auf die
maximal zuldssige Hohe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude. Bei
Flachdachern gilt die Oberkante der Attika des obersten Geschosses als maximale
Gebdudehohe. Bei geneigten Dachern stellt die Firsthéhe die maximale Gebaudehohe
dar. Als Firsthohe gilt die obere Dachkante, maRgebend ist das eingedeckte Dach. Bei
Pultdachern ist die Oberkante des hochseitigen Dachabschlusses die zuldssige Firsthohe.

Unterer Hohenbezugspunkt der Hohenangaben ist die festgesetzte Gelandeoberflache
im Sinne des § 2 Abs. 4 BauO NRW. Zur Bestimmung der Gelandeoberflache sind die
zeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkte (BZP) in Metern tber Normalhdhennull
(NHN) heranzuziehen. Die genaue Hohe ist fiir die jeweiligen Anlagen auf der Grundlage
dieser Hohenbezugspunkte durch Interpolation eindeutig zu ermitteln.

Eine geringfiigige Uberschreitung der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen kann
als Ausnahme flr betriebstechnisch erforderliche, untergeordnete Bauteile und
gebaudetechnische Anlagen (z. B. Schornsteine, Luftungsanlagen, Antennen,
Solaranlagen) zugelassen werden.

Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Eine nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen ist im sonstigen
Sondergebiet SO1 um maximal 0,1 (d. h. bis zu einer GRZ von 0,7) zulassig.

In den sonstigen Sondergebieten SO2 ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO
lediglich fur wasserdurchlassig angelegte Flachen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4.1)
zulassig.

In den sonstigen Sondergebieten SO3 ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht zuldssig.

STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

Stellpldatze gem. § 23 Abs. 5 BauNVO

Uberdachte Stellpldtze (Carports) und Garagen sind lediglich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nicht-tUberdachte Stellplatze sind darlber hinaus auch innerhalb der eigens fir
Stellplatze festgesetzten Flachen zuldssig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen (z. B.
Unterstande fiir Menschen und Tiere) kénnen bis maximal 75 m® umbautem Raum je
Nebenanlage bzw. Einrichtung und maximal 50 m? (berbaute Grundstiicksflache
zugelassen werden.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

Wasserdurchladssigkeit von Wegen, Stellplatzen und sonstigen Nebenfliachen

Wege, Stellplatze und sonstige Nebenflachen sind wasserdurchldssig herzustellen,
sodass das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickern kann. Als
Beldge sind z. B. Rasengittersteine, Pflaster mit sickerfahigen Fugen, wassergebundene
Decken oder vergleichbare Materialien zu verwenden. Vollversiegelte Oberflachen (z. B.
Asphalt oder Beton) sind unzuldssig. Ausnahmen konnen, sofern sie aus betrieblichen
Griinden erforderlich sind, zugelassen werden.

Minderung der Lichtemissionen

Bei der AuBenbeleuchtung sind Lichtemissionen auf das notwendige Minimum zu
reduzieren. Lichtemissionen in die Umgebung mussen v. a. in Richtung von Gehdlzen mit
potenzieller Funktion als Leitstrukturen fiir Fledermduse (Baumreihen entlang der
umliegenden StraBen) strikt vermieden werden. Lichtemissionen bzw. Lichtstreuung
kdnnen durch technische MaBnahmen gemindert werden, z. B. Verwendung von
vollabgeschirmten Leuchten oder direktstrahlenden LED-Leuchten mit Linsentechnik. Die
Abstrahlwinkel sind gemaB den jeweiligen Erfordernissen zu optimieren.

Nur zulassig sind Leuchten mit ,insekten- und fledermausfreundlichem Licht” mit
geringem Blauanteil (Farbtemperatur von 1.600 bis max. 2.700 Kelvin). Bei dauerhafter
Beleuchtung ist rotes Licht zu verwenden. Ausnahmen sind aus
straBenverkehrsrechtlichen und betrieblichen Griinden nach vorheriger Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Duren zulassig.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

An Neubauten sind die Empfehlungen zur Pravention von Vogelschlag zu beachten.
Geeignete MaBnahmen sind die Vermeidung groBflachiger Glasfronten, stark
spiegelnder Glasflichen und Glaskonstruktionen mit Durchsicht (z.B. Uber-Eck-
Verglasung), die Verwendung von Scheiben mit geringem Reflexionsgrad sowie das
Anbringen von Markierungen (Punkte-, Linienraster), Lamellen oder Vorhangen zur
Sichtbarmachung transparenter Glasfronten.

Erhalt von Nistkidsten

Die vorhandenen Nistkdsten im Plangebiet sind als Brutstandorte wildlebender
Vogelarten zu erhalten. Falls Nistkdsten entfernt werden mussen, sind sie an geeigneten
Stellen in der Umgebung wieder anzubringen, und zwar an Stellen, die nicht in
unmittelbarer Nahe zu stark von Publikum frequentierten Bereichen liegen.

VORSCHRIFTEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

Ersatzpflanzungen bei Uberplanung von Einzelbdumen

Bei Uberplanung der in der nachfolgenden Abbildung dargestellten Einzelbdumen und
Hecken, die Bestandteil einer vorliegenden Baugenehmigung waren, ist innerhalb des
Plangebiets je Uberplantem Baum bzw. je Uberplanter Heckenpflanze als Ersatz
mindestens ein neuer Baum bzw. eine neue Heckenpflanze der gleichen Art oder einer
anderen standortgerechten, einheimischen Art zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die dariber hinausgehenden Regelungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Norvenich bleiben davon unberihrt und sind zu beachten (vgl. Hinweis Nr. 10).

Bepflanzung:

6 x Berg Ahorn
2 x Kastanie

3 x Hochstammapfel
1x Blauglockenbaum
4 x Robinie

6.2 x Ahorn Platane

[7- 2 x Rotbuchen Baum
.2 x Ulmen

0.3 x Walnisse

[10. 3 x Kastanien
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[11. 1 x Stieleiche

12. 1 x Kiefern

13. 1 x Kirschpfaume

[14.7 x Tanne

15. 1 x Amberbaum

[16. 1 x Gemeiner Schneeball
[17. 6 x Kopfweide

Hecken:

18. Kirschlorbeer (ca. 105 Ifm)

[19. Hecke doppelreihig (ca. 533 Ifm)

1 Reihe Hainbuchen Hecke,1 Reihe Rotbuchen Hecke

Abbildung 1: Ubersichtsplan der gepflanzten Badume und Hecken (Quelle: Bauantrag des Vorhabentrigers)

Extensive Dachbegriinung

Die Dacher von Hauptbaukdrpern sind bis zu einer Dachneigung von 15° mit einer
mindestens extensiven Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mindestens
10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser- /
Krautermischung (z. B. HESA D610 oder gleichwertig) anzusdaen oder mit
standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen sind
Dachflachen bzw. -anteile, die fur erforderliche technische Anlagen (haustechnische
Anlagen, Oberlichter, Luftungsrohre, Kamine, Photovoltaikanlagen, etc.) genutzt werden.

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH VON
EINGRIFFEN AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES (§ 9 ABS. 1A I. V. M. § 1A
ABS. 3 BAUGB)

Der externe Ausgleich gemaB § 1a Abs. 3 BauGB fiir die Eingriffe im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes  erfolgt  entsprechend  der  Ausgleichsverpflichtung  von
5.358 Biotopwertpunkten fir den Eingriff in den Naturhaushalt. Der Eingriff wird durch
MaBnahmen im Bereich der externen Ausgleichsflache Gemarkung Wissersheim, Flur 21,
Flurstiick 68 (tlw.) kompensiert. Als Ausgleich erfolgt die Anlage und dauerhafte
Erhaltung eines Wiesensaums durch Einsaat mit einer standortgerechten
Regiosaatgutmischung fir das Westdeutsche Tiefland. Die Flache ist extensiv zu
bewirtschaften. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Die
Mahd erfolgt max. 1x pro Jahr friihestens ab dem 01.07.

Fur die bereits erfolgten Eingriffe im Plangebiet ist — unter Beriicksichtigung der bereits
umgesetzten AusgleichsmaBnahmen bisheriger Genehmigungen - ein Drittel der
erforderlichen Ausgleichsverpflichtung spatestens bis zum Ablauf des auf den
Satzungsbeschluss folgenden Kalenderjahres umzusetzen.

Die restlichen zwei Drittel der Ausgleichsverpflichtung sind entsprechend dem Umfang
der jeweils tatsachlich ausgeldsten und bislang nicht kompensierten Eingriffe spatestens
mit Ablauf des auf den Eingriff folgenden Kalenderjahres herzustellen. Bereits aufgrund
bestandskraftiger Genehmigungen zuldssige, umgesetzte und ausgeglichene Eingriffe
werden bei der Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung bericksichtigt und sind nicht

erneut kompensationspflichtig.

BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (8§ 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 44 LWG
NRW)

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Niederschlagswasser der
Dachflachen von Hauptbaukdrpern ist vollstandig dem Versickerungsbecken zuzufihren.
Eine ausreichende Dimensionierung der Entwdsserungsanlagen ist im Rahmen der
Genehmigungsplanung nachzuweisen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB, § 89
BAUO NRW)

Dachgestaltung

Die Dacher von Hauptbaukdrpern sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen
als Sattel-, Pult- oder Flachdach auszubilden. Diese sind bis zu einer Dachneigung von
15° zu begriinen (vgl. planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.3).

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit beweglichem Licht, Blinklicht oder mit retroreflektierender bzw.
fluoreszierender Wirkung sind nicht zuldssig.

HINWEISE

Erdbebensicherheit / Seismologie

Die Erdbebengefahrdung wird in der bauaufsichtlich weiterhin geltenden DIN 4149:2005
durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt,
die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) fiir einzelne Standorte bestimmt werden.

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 und geologischer Untergrundklasse S
zuzuordnen. Es ist zu beachten, dass auch hierdurch besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich werden kénnen.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind
als Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”. Auf die
Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaB DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Bergbau / Grundwasserabsenkung

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Liblar 17".
Rechtsnachfolgerin der Eigentimerin ist die RWE Power AG. In den derzeit vorliegenden
Unterlagen ist im Planbereich kein umgegangener Bergbau dokumentiert.

Das Plangebiet ist durch groBflachige Grundwasserabsenkungen gepragt. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaus, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg
zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flr den Braunkohletagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu
Schéden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde
sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berlicksichtigung finden.

Starkregengefahren

Oftmals in den Sommermonaten kdnnen ortlich begrenzt Starkregenereignisse eintreten.
Es handelt sich dabei um Regenereignisse, die in kurzer Zeit auBergewdhnlich groBe
Niederschlagsmengen mit sich bringen. Auf der Starkregenhinweiskarte des Landesamts
fir Natur, Umwelt und Klima des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUK NRW) werden
kleinere Uberschwemmungsrisiken mit Wassertiefen von bis zu 30 cm bei extremen
Starkregenereignissen (90 mm/h) ausgewiesen. Daher sind auf Ebene der
Ausfihrungsplanung geeignete Vorkehrungen zur Begegnung der Gefahren durch
mogliche Starkregenereignisse zu treffen.

Bodendenkmale

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 16 DSchG NRW
wird hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45 in 52385 Nideggen unverzuglich zu
informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch die Eigentimerin bzw. der Eigentiimer,
die Person, die das Grundstlick besitzt, die Unternehmerin bzw. der Unternehmer und
die Leiterin bzw. der Leiter der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.

Schutz des Mutterbodens
Der Schutz des Mutterbodens ist zu beachten.

Gemal § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemaB DIN 18915 (Bodenarbeiten
fir vegetationstechnische Zwecke) ist humoser belebter Oberboden von Bau- und
Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung
zu lagern sowie als kulturfahiges Material wieder aufzubringen.

Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens (Verdichtung durch Be-
fahren und Abschieben) sind grundsatzlich durch fachgerechten Umgang gemaB DIN
18915 zu minimieren. Den Oberboden gilt es getrennt vom ubrigen Bodenaushub in
Mieten gemalB DIN 18915 zu lagern.

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung ergab keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln.
Eine Uberpriifung der Flache auf Kampfmittel ist daher nicht erforderlich. Dennoch kann
nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass sich noch Kampfmittel im Boden befinden.
Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln sind die Erd-/ Bauarbeiten aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Gemeinde No&rvenich,
die nachste Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Hinweis auf die Lage im Umfeld des Militarflugplatzes N6rvenich

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich sowie im militarischen
Bauschutzbereich des Flugplatzes Norvenich, im Bereich zur Vermeidung von
Vogelschlag und im Bereich von Emissionsschutzzonen des Flugplatzes Norvenich.

Aufgrund der Lage im Bereich eines militarischen Fluggebietes ist mit Larm- und
Abgasimmissionen zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr kénnen
nicht anerkannt werden.

Anlagen der AuBBenwerbung

Rund 250 m sudlich des Plangebiets verlauft die LandesstraBe L 263. Es wird darauf
hingewiesen, dass entlang der LandesstralBe eine Werbeverbotszone gilt. Das Plangebiet
befindet sich nicht innerhalb der Werbeverbotszone, jedoch wird das Plangebiet tUber
einen von der LandesstraBBe abzweigenden Wirtschaftsweg (Am Erdbeerhof) erschlossen.
Anlagen der AuBenwerbung durfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
auBeren Rand der fir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Regelungen zum Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen)
sind alle Geholze zwischen Oktober und Februar zu fallen. Der Tétungstatbestand, der
auch nicht planungsrelevante Vogelarten betrifft, kann durch eine Bauzeitenregelung
(u. a. Abschieben von Oberboden) auBerhalb der Vogelbrutzeit vom 01.03. bis 30.09.
eines Jahres ausgeschlossen werden. Erheblich Stérungen sind fir Vogel ebenfalls
auszuschlieBen.

Bei Entfernung von Gebdudeteilen mit Spalten im Zeitraum zwischen 01.03. bis 30.11. ist
eine Kontrolle der betroffenen Gebaudeteile auf Fledermausbesatz (Endoskopkamera)
unmittelbar vor dem Eingriff durchzufuhren. Bei negativem Befund sind die Spalten bzw.
Hohlraume zu verschlieBen oder Holzelemente zu entfernen. Bei positivem Befund sind
der Eingriff zu verschieben und weitere SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde zu ergreifen.

Baumschutzsatzung der Gemeinde Norvenich

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Gemeinde N6rvenich aus dem Jahr 1991 in der
jeweils gultigen Fassung. Geschiitzte Baume dirfen nur mit Genehmigung nach der
Baumschutzsatzung entfernt, beschadigt oder in ihrem Wurzelbereich beeintrachtigt
werden. Etwaige Fallantrage sind rechtzeitig bei der zustandigen Behoérde zu stellen.

Hinweis auf die Versorgungstriager

Die Versorgungstrager sind frihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdarbeiten
sind bei den zustdndigen Dienststellen der Versorgungstrager die erforderlichen
Lageplane einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-Regelwerks GW 125 bei geplanten
Anpflanzungen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel wird
hingewiesen.

Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen, DIN-Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde Norvenich — Rathaus der Gemeinde
Nérvenich, BahnhofstraBe 25, 52388 Nérvenich — wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvVO)
Zweckbestimmung: Bildungs- und Erlebnishof

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gebaudehohe,

0,6 Grundflachenzahl als HéchstmaR

GH 7,0 m G. NHN

| Zahl der Vollgeschosse,
als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

| el

I Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

I St I und Gemeinschaftsanlagen
I I (§9Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)
L = = = = =] hier: Stellplatze

10! Héhenbezugspunkt fiir Festsetzungen
oo (§ 9 Abs. 3 BauGB)

r I . 1
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L1 | ‘

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

-e—e—e—0—0—0 oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Anforderungen an die Gestaltung

FD Flachdach PD Pultdach SD Satteldach

Ubersichtsplan

Auf Frohns Eif Morgen

Auf der Pingshelmer Grenze
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