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1.1

1.2

VORBEMERKUNGEN

Hinweis: Anderungen oder Erganzungen nach der Veréffentlichung des Entwurfs im
Internet (Offenlage) sind in roter Schrift ausgefihrt.

Planungsanlass / Ziel und Zweck der Bauleitplanung

In der Gemeinde Norvenich ist im nordlichen Teil des Ortsteils Oberbolheim auf einem
rund 0,2 ha groBen Grundstlick (Flurstlick 174, Flur 5, Gemarkung Norvenich) die
Entwicklung von barrierefreien Wohnungen vorgesehen. Der Wohnraum soll in erster
Linie alteren und/oder pflegebediirftigen Personen zur Verfligung gestellt werden, die
noch keine Vollzeitpflege bendtigen. Der Standort bietet sich aufgrund der integrierten
Lage im Ortsteil Oberbolheim fiir die geplante Nutzung an und soll ggf. mit einer
Pflegedienstzentrale ergdnzt werden. So sollen Synergien und kurze Wege geschaffen
werden.

Im bestehenden Bebauungsplan H1 aus dem Jahr 1966 ist das Bestandsgebaude als
Sondergebiet (hier: Sonderbauflache, Zweckbestimmung ,Kirche”) und die
AuBenbereiche als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Um die geplanten Nutzungen zu
etablieren, ist die Bauleitplanung anzupassen. Da der Ursprungsbebauungsplan vor fast
60 Jahren aufgestellt wurde, wird anstelle einer Anderung ein neuer Bebauungsplan fiir
das Plangebiet aufgestellt, der die Festsetzungen im Uberdeckungsbereich ersetzt. Da es
sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan
im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Der Flachennutzungsplan, der das
Plangebiet als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und der Signatur
.Gemeindesaal” darstellt, ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Mit der Bauleitplanung wird insbesondere dem Bedarf an Wohnraum in zentraler Lage
fur die Bevolkerung der Gemeinde Norvenich Rechnung getragen. Das Plangebiet bietet
sich aufgrund der integrierten Lage und der vorhandenen Bebauung im Umfeld des
Plangebiets fiir eine Nachverdichtung zu Wohnzwecken an, ohne dass zusatzliche
Flachen am Siedlungsrand in Anspruch genommen werden mussen. Durch die Planung
zur Etablierung von barrierefreiem Wohnraum und der moglichen Ergdnzung um eine
Pflegedienstzentrale soll insbesondere ein bedarfsgerechtes Angebot zur Versorgung
der alteren Bevolkerung geschaffen werden. Ziel ist es, Barrierefreiheit zu gewahrleisten
und den Verbleib im vertrauten sozialen Umfeld zu ermdglichen. Dariiber hinaus tragt
die Planung zur Verbesserung der Lebensqualitat dlterer Menschen bei.

Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahren

Die Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt der
Verdffentlichung des Entwurfs geltenden Fassung. Zwischenzeitliche Anderungen des
BauGB wahrend des Verfahrens wurden entsprechend bericksichtigt. Die sonstigen dem
Planverfahren zugrunde gelegten Rechtsvorschriften sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Gemeinde Norvenich — Bebauungsplan N1 - Begriindung — Stand: 03.03.2026 (Satzung) 3



1.3

2.1

Die Aufstellung des Bebauungsplanes kann im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt werden, da es sich um
eine MaBnahme der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung
handelt und die Grenzwerte aus § 13a Abs. 1 BauGB eingehalten werden. Im Ubrigen
spricht die Lage des Geltungsbereichs im ndérdlichen Innenbereich der Ortslage
Oberbolheim fir die Durchfihrung eines Verfahrens gem. §13a BauGB. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB. Hierbei kann von einer friihzeitigen Beteiligung abgesehen werden. Zudem
wird von einer Umweltprifung mit Umweltbericht abgesehen und es entfallt die
Erforderlichkeit des Ausgleichs. Der Flachennutzungsplan ist im Zuge der Berichtigung
anzupassen.

Der Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde am
03.12.2025 im Rat der Gemeinde Norvenich gefasst.

Die Veroffentlichung des Entwurfs / 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange, Behérden und Nachbargemeinden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB fand vom 05.01.2026 bis 06.02.2026 statt.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes N1 soll am _ . . im Rat der
Gemeinde Norvenich gefasst werden.

Fachgutachten

Aus heutiger Sicht ist zur Untersuchung verschiedener Planungsbelange folgendes
Fachgutachten notwendig, dessen Ergebnis im Entwurf des Bebauungsplanes
bertcksichtigt wurde:

Artenschutz: Artenschutzprifung, Stufe |

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung

Das ca. 0,2 ha groBe Plangebiet befindet sich im nordlichen Teil des Ortsteils
Oberbolheim der Gemeinde Norvenich.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die PiethanstraBBe (Norden), die Fuchsgasse (Osten)
und den Termelinesweg (Stden) sowie durch einen Spielplatz (westlich angrenzendes
Flursttick 175, Flur 5, Gemarkung Noérvenich).

Das Plangebiet umfasst das gesamte Flurstiick 174 von Flur 5 der Gemarkung Noérvenich.
Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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2.2

2.3

Abb. 1:  Luftbild des Plangebietes und Umgebung
Quelle:  Luftbild: © Geobasis NRW, 2024

Bestand

Das Plangebiet ist rund 2.000 m? groB. Zentral im Plangebiet befindet sich ein
leerstehendes Bestandsgebaude. Dabei handelt es sich um ein ehemaliges Blirgerhaus,
das gleichzeitig auch fir kirchliche Zwecke (u. a. sakraler Raum, vgl. Kapitel 6.4) genutzt
wurde. Das Bestandsgebaude ist eingeschossig und mit einem Flachdach ausgestattet.
Aufgrund der friiheren Nutzung als Biirgerhaus mit einem Biirgersaal haben etwa 110 m?
Grundflache des Gebdudes trotz Eingeschossigkeit eine Gebdaudehdhe von etwa 5,0 m.

Der Rest des Plangebiets ist unbebaut und gréBtenteils durch Rasenflachen gepragt. Im
Westen und Stden befinden sich Zuwegungen zu den Gebaudeeingangen. Im Westen
und Osten stehen mehrere Bestandsbaume (v. a. Kiefern, einzelne Laubbdume).

Das gesamte Plangebiet ist Gberwiegend eben. GroBere Hohenunterschiede bestehen
nicht. Der stdliche Teil des Plangebiets liegt auf einer Hohe von etwa 122,0 m Uber
Normalhdhennull (NHN), der nérdliche Rand des Plangebiets auf einer Hohe von etwa
121,5 m Gber NHN.

Die ErschlieBung erfolgt tber die PiethanstraBe und den Termelinesweg. Parkraum steht
in den angrenzenden StraBen im StraBenraum zur Verfigung. Dieser soll durch
Stellplatze auf dem Grundstlick ergdnzt werden. Eine direkte Busanbindung besteht
nicht. Die nichste Haltestelle ist rund 5 Gehminuten entfernt. Uber die Oberbolheimer
StraBe lasst sich der Hauptort Norvenich schnell zu FuB und mit dem Fahrrad erreichen.

Umgebung

Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets ist vor allem durch Wohnbebauung des
Ortsteils Oberbolheim gepragt. Die Wohnhauser sind Uberwiegend mit Satteldach
ausgestattet und sind vor allem zweigeschossig entlang der Piethanstrae und der
Fuchsgasse sowie mehrheitlich eingeschossig am Termelinesweg. Westlich grenzt ein
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Spielplatz an das Plangebiet. Die Flache zwischen PiethanstraBe und Termelinesweg ist
zudem durch eine mit Einzelbdumen bewachsene Griinflache gepragt.

AuBerhalb der Siedlung befinden sich nordwestlich der Norvenicher Wald (ca. 60 m
Entfernung), stidlich der Hauptort Norvenich (ca. 700 m), siidostlich ein Gewerbepark (ca.
350 m) sowie ausgedehnte landwirtschaftliche Flachen mit mehreren
landwirtschaftlichen Betrieben. Der Flugplatz Norvenich befindet sich 1.500 m nérdlich
des Plangebiets.

3. BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan ist die Gemeinde Norvenich als Grundzentrum eingestuft.

In der am 29.10.2025 in Kraft getretenen Neuaufstellung des Regionalplans KolIn, Blatt 02
Kreis Duren (Stand: September 2025) wird der Geltungsbereich als Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich dargestellt. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an Bereiche an, fir die
zusatzlich die Freiraumfunktion ,Schutz der Natur” dargestellt ist. Zudem befindet sich
das Plangebiet am Rand der erweiterten Larmschutzzone des Flugplatzes Norvenich.

In der Neuaufstellung des Regionalplans wurden die Darstellungen des bisher gultigen
Regionalplans mit Ausnahme der aktualisierten Larmschutzzone tbernommen.

Da es sich bei der Planung um eine Innenentwicklung inmitten eines bestehenden
Wohngebiets im ndrdlichen Teil von Oberbolheim handelt, steht die Planung den Zielen

der Raumordnung nicht entgegen.

dfl

Abb.2:  Auszug aus der Neuaufstellung des Regionalplans Koln, Blatt 02 (Kreis Diren)
Quelle:  Bezirksregierung Kéln, 2025

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Norvenich aus dem Jahr 2006 ist der
Planbereich als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sowie der Signatur
,Gemeindesaal” und der nachrichtlichen Ubernahme ,Denkmal” dargestellt. Aufgrund
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3.3

der geplanten Entwicklung soll der Flachennutzungsplan zukiinftig wie die ndérdlich,
Ostlich und sudlich angrenzenden Flachen eine Wohnbauflache darstellen.
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Abb. 3:  Auszug aus dem gliltigen Flachennutzungsplan mit Markierung des Plangebiets
Quelle:  Gemeinde Né&rvenich

Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, ist der
Flachennutzungsplan gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Landschaftsplan und Schutzgebiete nach BNatSchG

Im Bereich der Gemeinde N&rvenich wurde bisher kein Landschaftsplan aufgestellt.

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Schutzgebiete. Das Plangebiet befindet sich
allerdings in unmittelbarer Nahe (60 m Entfernung) zum Naturschutzgebiet DN-084
.Norvenicher Wald” sowie dem gleichnamigen FFH-Gebiet DE-5105-302. Die Flache ist
zudem im Kataster schutzwirdiger Biotope (BK-5105-0005, ,FFH-Gebiet Norvenicher
Wald studwestliche Teilflache”) eingetragen und stellt einen Biotopverbund (VB-K-5105-
009, ,Norvenicher Wald”) dar. Bei den Schutzgebieten handelt es sich gemaB
Gebietsbeschreibung um ein zusammenhangendes, strukturreiches Waldgebiet im
Umfeld des Militarflugplatzes Norvenich. Der Bereich zwischen dem Plangebiet und den
Schutzgebieten ist allerdings bereits baulich in Anspruch genommen. Hier befinden sich
die PiethanstraBe sowie mehrere Wohngebaude. Direkte Auswirkungen auf die
Schutzgebiete sind durch die Planung nicht zu erwarten. Nach Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Diren kann aufgrund der zwischen Plangebiet
und FFH-Gebiet liegenden Nutzungen sowie der vorgesehenen Planung auf eine FFH-
Vorprifung verzichtet werden.

Landschaftsschutzgebiete, gesetzlich geschitzte Biotope und Vogelschutzgebiete sind
im ndheren Umfeld nicht vorhanden. Das nachste Landschaftsschutzgebiet (LSG-DN-
00091, ,Landschaftsschutzgebiet im noérdlichen Teil des Kreises Diren und in der
kreistibergreifenden Indeflur”) befindet sich rund 870 m nordéstlich des Plangebiets.
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3.4 Derzeitiges Planungsrecht

4.1

Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan H1 aus dem Jahr 1966.
Wahrend die angrenzenden Bereiche als allgemeine Wohngebiete festgesetzt wurden,
setzt der Bebauungsplan H1 fir das Plangebiet selbst ein Sondergebiet fir das
Bestandsgebdude (hier: Sonderbauflache, Zweckbestimmung ,Kirche”) sowie eine
offentliche Grinflache fir die AuBenbereiche fest.

Zukulnftig wird fir das Plangebiet ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Da
der Ursprungsbebauungsplan im Jahr 1966 aufgestellt wurde, wird dieser nicht gedndert,
sondern ein neuer Bebauungsplan flr das Plangebiet aufgestellt. Die Festsetzungen des
bisherigen Bebauungsplanes H1 treten mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes fir die
Uberdeckungsbereiche zurtick.

Abb.4:  Auszug aus dem Bebauungsplan H1 aus dem Jahr 1966
Quelle:  Gemeinde Norvenich

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Zur Umsetzung der beschriebenen Planungsabsichten, der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und Einfligung der Neubebauung in die Umgebung sind folgende
Festsetzungen vorgesehen:

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO und orientiert sich an der beabsichtigten Entwicklung und der heutigen
Pragung der unmittelbaren Umgebung.

Die im WA-Gebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 3,
4 und 5 (Anlagen fiir Verwaltungen', Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden

' § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen) ist nur auf selbststdndige Anlagen fiir Verwaltungen anwendbar.
Unselbststandige Anlagen fir Verwaltungen sind nach den fir die Hauptanlage geltenden Zulassigkeitsregeln zu
beurteilen. Flr den hier festgesetzten Ausschluss von Anlagen fiir Verwaltungen bedeutet dies, dass lediglich
selbststandige Verwaltungsgebaude ausgeschlossen werden, wohingegen untergeordnete, unselbststdndige Anlagen
fur Verwaltungen zulassig sind, sofern die Hauptanlage zulassig ist.
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4.2

4.2.1

422

423

4.3

ausgeschlossen, da diese mit der Struktur eines kleingliedrigen, aufgelockerten
hochwertigen Wohngebietes in Oberbolheim nicht vereinbar sind. Sie sollten aufgrund
der Verkehrsfrequentierung eher an besser geeigneter Stelle im Gemeindegebiet
angesiedelt werden und sind daher hier unzuldssig. Zudem sind diese Nutzungen
aufgrund ihrer groBvolumigen Ausdehnung, der auffallenden Gestaltung und des
intensiven Verkehrsraufkommens (insbesondere Tankstellen) in diesem durch
Wohngebaude gepragten Gebiet zur Wahrung des Ortsbildes unerwiinscht.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Hohe der baulichen Anlagen, die
Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Diese werden wie folgt
festgesetzt:

Hohe der baulichen Anlagen

Zur Begrenzung der Hohenentwicklung wird eine maximale Gebaudehohe festgesetzt.
Diese orientiert sich an den Gebaudehohen der direkten Umgebung, so dass sich die
Bebauung stadtebaulich in die Umgebung einfligt.

Zahl der Vollgeschosse

Der duBere bauliche Rahmen der Gebaude im Plangebiet wird durch die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Diese ergibt sich aus den Bestandsgebauden in der
Umgebung (angrenzende Wohnbebauung), der Lage in einem Wohngebiet sowie den
stadtebaulichen Zielen zur StraBenraum- und Platzfassung. Es werden maximal zwei
Vollgeschosse zugelassen.

Grundflachenzahl, Uberbaubare Grundsticksflache

Entsprechend der Orientierungswerte fir die Bestimmung des MaBes der baulichen
Nutzung gem. § 17 BauNVO sowie der Festsetzungen im Ursprungsbebauungsplan fir
die angrenzenden Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstticksflaichen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen
definiert. Die Anordnung der Baugrenzen wird so gewahlt, dass ausreichend Spielraum
zur baulichen Nutzung des Grundstlickes zur Verfiigung steht und die stadtebauliche
Zielsetzung einer geordneten Bebauung gewahrleistet ist.

Stellplatze

Um ein ungeordnetes Entstehen von Garagen und Carports im Plangebiet zu verhindern,
sind Garagen lediglich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5
BauNVO darlber hinaus in den eigens fur die Errichtung von Carports festgesetzten
Flachen entlang der StraBe zuldssig. Nicht-Uberdachte Stellplatze sind allgemein zulassig.
Damit wird auch bericksichtigt, dass zur Sicherstellung eines ausreichenden
Stellplatzangebots im Bereich des Plangebiets Stellplatze Uberwiegend auf dem
Grundsttick unterzubringen sind.
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4.4 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Basierend auf den allgemeinen Zielen zum Klima-, Arten- und Umweltschutz werden die
folgenden MaBnahmen festgesetzt:

Dachbegriinung

Die Dacher von Hauptbaukorpern mit Flachdachern sind mit einer mindestens extensiven
Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die
Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser- / Krautermischung anzusden oder mit
standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zusatzlich zu der festgesetzten
Dachbegriinung maoglich. Die gesetzlichen Vorgaben der Landesbauordnung (8 42a
BauO NRW) sind zu beachten. Die Dachflache unter diesen Anlagen ist vollflachig
mindestens extensiv zu begriinen.

Minderung von Lichtemissionen

Bei der AuBenbeleuchtung sind Lichtemissionen auf das notwendige Minimum zu
reduzieren. Lichtemissionen in die Umgebung mussen v. a. in Richtung von Gehdlzen mit
potenzieller Funktion als Leitstrukturen fir Fledermause (Baumreihen entlang der
umliegenden StraBen) strikt vermieden werden. Lichtemissionen bzw. Lichtstreuung
kénnen durch technische MaBnahmen gemindert werden, z. B. Verwendung von
vollabgeschirmten Leuchten oder direktstrahlenden LED-Leuchten mit Linsentechnik. Die
Abstrahlwinkel sind gemaR den jeweiligen Erfordernissen zu optimieren.

Nur zulassig sind Leuchten mit ,insekten- und fledermausfreundlichem Licht” mit
geringem Blauanteil (Farbtemperatur von 1.600 bis max. 2.700 Kelvin). Bei dauerhafter
Beleuchtung ist rotes Licht zu verwenden. Ausnahmen sind aus
straBenverkehrsrechtlichen und betrieblichen Griinden nach vorheriger Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Diren zuldssig.

Die MaBnahme ist notwendig, um Funktionen der Geholze fur den Lebensraumverbund
lokaler ~ Fledermausvorkommen  aufrecht zu  erhalten und mogliche
verbotstatbestandliche Storwirkungen zu vermeiden. Mit der MaBnahme werden
auBerdem Anlockwirkungen auf Insekten reduziert.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

An Neubauten sind die Empfehlungen zur Pravention von Vogelschlag zu beachten.
Geeignete MaBnahmen sind die Vermeidung groBflachiger Glasfronten, stark
spiegelnder Glasflachen und Glaskonstruktionen mit Durchsicht (z.B. Uber-Eck-
Verglasung), die Verwendung von Scheiben mit geringem Reflexionsgrad sowie das
Anbringen von Markierungen (Punkte-, Linienraster), Lamellen oder Vorhangen zur
Sichtbarmachung transparenter Glasfronten.

Die MaBnahme dient zur Vermeidung einer moglichen anlagebedingten Erhéhung des
Totungsrisikos fur wildlebende Vogelarten.
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4.5

4.6

Vorschriften zur Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich einige Bestandsbdaume, teilweise mit
Stammdurchmessern von 40 bis 60 cm. Die im westlichen Bereich des Grundstucks
stehenden, als 6kologisch wertvoll eingestuften einheimischen Arten (Linde, Ahorn)
werden zum Erhalt festgesetzt. Darliber hinaus wird aus gestalterischen Griinden auch
eine hohe Konifere mit etwa 50 cm Stammdurchmesser zum Erhalt festgesetzt.

Auch die nicht zum Erhalt festgesetzten Baume sollen nach derzeitigem Stand erhalten
bleiben. Alle Bestandsbdaume befinden sich auBerhalb der Baugrenzen. Zur
Gewabhrleistung der groBtmoglichen baulichen Flexibilitdét und da die restlichen
Einzelbdume mit Ausnahme einer Linde als einheimische Art nicht als okologisch
erhaltenswert eingestuft wurden, wird auf eine Festsetzung zur Erhaltung der restlichen
Bestandsbaume verzichtet. Um eine Verringerung des Griinanteils im Plangebiet zu
verhindern, wird festgesetzt, dass bei Uberplanung von nicht zum Erhalt festgesetzten
Baumen mit einem Stammdurchmesser von mindestens 50 cm je Uberplantem Baum als
Ersatz mindestens ein neuer Baum (gleicher oder anderer standortgerechter,
einheimischer Baumart) im Plangebiet zu pflanzen ist. Die darliber hinausgehenden
Regelungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Nérvenich bleiben davon unberihrt
und sind zu beachten.

Gestalterische Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW sollen die Festsetzungen
nach § 9 BauGB erganzen, um ein homogenes Erscheinungsbild des Baugebietes sowie
eine Anpassung an die umgebende Bebauung zu gewahrleisten. So wird eine
stadtebauliche, optische Ordnung gesichert. Dies gilt fur:

= Dachformen sowie Dachneigungen: Unter Berlicksichtigung der umgebenden
Bebauung einerseits und den Zielsetzungen im Plangebiet andererseits (u. a.
Nachhaltigkeit) sind sowohl Satteldacher als auch Flachdacher zuldssig. Moderne
Bauformen, die haufig mit einem Flachdach geplant werden, sind im Plangebiet
stadtebaulich vertraglich und gewollt.

* Werbeanlagen: Um fiir das Stadtbild stérende Werbeanlagen zu vermeiden, sind
Werbeanlagen mit beweglichem Licht, Blinklicht oder mit retroreflektierender bzw.
fluoreszierender Wirkung ausgeschlossen. Zudem sind Werbeanlagen auf die Statte
der Leistung reduziert, sind unterhalb der Traufe anzuordnen und duirfen im Bereich
der Fassaden eine GroBe von 1,0 m? nicht Gberschreiten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Im westlichen Teil des Plangebiets verlauft das Bodendenkmal N&rvenich VBD 0090 —
romische StraBe, dessen Verlauf an mehreren Stellen nachgewiesen ist (vgl. auch
Kapitel 6.4). Auch im Zusammenhang mit einem sich etwa 55 m nordostlich des
Plangebiets befindenden weiteren Bodendenkmal (N&rvenich VBD 0091 — romische
Trimmerstelle) ist innerhalb des Plangebiets mit Spuren romischer Landnutzung und
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6.1

6.2

6.3

Besiedlung zu rechnen. Die Lage des Bodendenkmals wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung ibernommen.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse /
Immissionssituation

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse der
Bevolkerung. Aus diesem Grunde sind die Beachtung allgemeiner schalltechnischer
Grundregeln bei der Planung und deren rechtzeitige Berlicksichtigung in den Verfahren
zur Aufstellung von Bauleitplanen sowie bei bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-
verfahren geboten.

Aufgrund der GroBe und Lage des Plangebiets sowie der geplanten Festsetzung als
allgemeines Wohngebiet ist nicht von einer verkehrlichen Belastung oder erhdhten
Larmemissionen flur die Umgebung auszugehen. Die geplanten Nutzungen sind
gebietsvertraglich. Ebenso sind keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet zu
erwarten.

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass sich das Plangebiet — wie die gesamte
Wohnbebauung in der Umgebung — im Bereich militarischen Luftverkehrs befindet und
daher mit Larm- und Abgasimmissionen zu rechnen ist. Da diese Immissionen lediglich
temporar sind und im Gemeindegebiet seit langem bekannt sind, werden diese fir die
Planung als vertretbar eingestuft.

Wohnbediirfnisse der Bevélkerung / Bediirfnisse von Senioren

Die Planung schafft die Voraussetzung von barrierefreiem, seniorengerechtem
Wohnraum innerhalb des bebauten Ortsteils.

Die Bauleitplanung tragt den sich wandelnden Wohnbedirfnissen der Bevolkerung
Rechnung. Angesichts des demographischen Wandels steigt der Bedarf an
barrierefreiem, altersgerechtem Wohnraum mit integrierten Versorgungs- und
Betreuungsangeboten kontinuierlich an. Durch die Schaffung von Seniorenwohnungen
ggf. in Verbindung mit einer Pflegedienstzentrale wird ein bedarfsgerechtes Wohn- und
Betreuungskonzept umgesetzt, das selbstbestimmtes Wohnen im Alter ermdglicht und
gleichzeitig auf kurze Wege zu Pflege- und Unterstutzungsleistungen setzt. Damit wird
nicht nur die Lebensqualitdt alterer Menschen verbessert, sondern auch die soziale
Durchmischung sowie die generationenibergreifende Entwicklung im Quartier
gefordert.

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld und die bestehenden Nutzungen
sind nicht zu erwarten. Die vorgesehene Nutzung ist wohngebietsvertraglich und flgt
sich optisch in das bereits bestehende Wohngebiet im Umfeld ein.

Durch die Planung wird ein Bestandsgebdude und eine verhaltnismaBig kleine
Wiesenflache Uberplant, so dass sich die Auswirkungen auf das Ortsbild in Grenzen
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6.4

halten. Auf dem Grundstlck stehende Bestandsbaume sollen nach derzeitigem Stand
erhalten bleiben. Sollten einzelne Baume gefallt werden mussen, sind diese auf dem
Grundstuick zu ersetzen, so dass das Grundstlick auch zukiinftig weiterhin durchgrint
sein wird. Die Festsetzungen (insbesondere zum Maf der baulichen Nutzung sowie die
genannten Ersatzpflanzungen) gewahrleisten eine vertragliche Einpassung der
Neubebauung in das bestehende Ortsbild.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Baudenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereichs befand sich ein Baudenkmal mit der Bezeichnung
.Sakraler Raum im Antoniushaus”, das 1985 in die Denkmalliste der Gemeinde Norvenich
eingetragen wurde. Zudem wurde ein Ehrenmal aus Alt-Oberbolheim neben den Eingang
des Antoniushauses versetzt. Eigentiimer des Grundstlicks war in dieser Zeit die Kirche.
Mit Verkauf und Ubergabe des Grundstiicks an neue Eigentiimer wurden der sakrale
Raum und das Ehrenmal durch den vorherigen Eigentiimer entnommen. Somit befinden
sich innerhalb des Geltungsbereiches keine Baudenkmaler mehr. Belange des
Denkmalschutzes werden somit in Bezug auf Baudenkmaler nicht berihrt.

Bodendenkmaler

Innerhalb des Plangebiets verlauft das Bodendenkmal Norvenich VBD 0090 — romische
StraBe. Dabei handelt es sich um eine romische StraBe, deren Verlauf an mehreren Stellen
u. a. durch Luftbilder oder Reliefkarten nachgewiesen ist. Ungefahr 55 m nordéstlich des
Plangebiets befindet sich zudem ein weiteres Bodendenkmal (Norvenich VBD 0091 —
romische Trimmerstelle). Hier wurden zahlreiche rémische Keramikscherben aufgelesen,
die auf die Existenz einer romischen Ansiedlung schlieBen lassen. Die beiden
Bodendenkmaler belegen somit eine intensive romische Landnutzung des Plangebiets
bzw. dessen unmittelbaren Umgebung.

Es ist zu erwarten, dass sich innerhalb des Plangebiets Spuren der romischen
Landnutzung und Besiedlung erhalten haben. Insbesondere ist davon auszugehen, im
Boden auf Reste der romischen StraBe zu stoBen. Dabei kann es sich beispielsweise um
den StraBenkdrper selbst sowie um straBenbegleitende Graben mitsamt ihrer Verfillung
und darin enthaltenen Funden handeln. Darlber hinaus ist im Plangebiet aufgrund der
unmittelbaren Lage zwischen rémischer StraBe und Ansiedlung von der Prasenz von
Grabern auszugehen, von denen sich im Boden beispielsweise Grabgruben,
Einfassungen, menschliche Uberreste oder Beigaben wie Keramik oder Schmuck erhalten
haben konnten.

Das Bodendenkmal wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen (vgl. auch
Kapitel 5). Um den Belangen des Bodendenkmalschutzes ausreichend Rechnung zu
tragen, ist im Vorfeld des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens eine
archadologische Sachverhaltsermittlung durchzufiihren. Umfang und Durchfihrung der
Untersuchung sind mit der Unteren Denkmalbehdrde bzw. dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland abzustimmen. Die erforderlichen Untersuchungen
sind rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten durchzufiihren.
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Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 16 DSchG NRW
wird hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45 in 52385 Nideggen unverziglich zu
informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer bzw. die Eigentlimerin,
die Person, die das Grundstick besitzt, der Unternehmer bzw. die Unternehmerin und
der Leiter bzw. die Leiterin der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.

6.5 Umweltschutz, Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

6.5.1 Auswirkungen auf Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB nur in geringem MaBe beriihrt. Die Uberplanung umfasst lediglich eine kleine
Rasenflache sowie ein bestehendes Gebaude. Der vorhandene Baumbestand bleibt nach
derzeitigem Stand vollstandig erhalten und wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Im Falle einer Uberplanung von nicht zum Erhalt festgesetzten Baumen sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Potenzielle Auswirkungen beschranken sich daher auf
die Uberplanung des Bestandsgebdudes und der Rasenfliche. Das Ergebnis der
Artenschutzprifung ist untenstehend dokumentiert. Verbotstatbestdande sind nicht zu
erwarten.

Auswirkungen auf die Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima sind aufgrund
der geringen GroBe des Plangebiets nur in sehr begrenztem Male vorhanden und somit
nicht erheblich.

Durch die Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung fligt sich die Planung
optisch in das durch Wohnbebauung gepragte Gebiet ein, so dass nicht mit erheblichen
Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu rechnen ist.

In unmittelbarer Umgebung des Plangebiets befindet sich mit dem N&rvenicher Wald
ein Naturschutz- und FFH-Gebiet. Aufgrund der zwischen Plangebiet und Schutzgebieten
liegenden Wohnbebauung sowie durch die geplante Nutzung im Plangebiet, die sich in
das bestehende Wohngebiet einfiigt, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgebiete zu erwarten. Landschaftsschutzgebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige
Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das Plangebiet befindet sich nicht
im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes. Gesetzlich geschitzte Biotope liegen fir
das Plangebiet nicht vor.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevodlkerung insgesamt sind durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten. Auswirkungen
auf Kulturguter sind nicht bekannt. Sachguter sind durch die Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt nicht im angemessenen Sicherheitsabstand oder im
Achtungsabstand von Storfallbetrieben. Der Bebauungsplan bietet durch seine
Festsetzungen keine Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von Vorhaben, die zu schweren
Unfallen oder Katastrophen fiihren kénnen.
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6.5.2

6.5.3

Eingriffe in Natur und Landschaft

Ein Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB ist im vorliegenden Verfahren nicht erforderlich.
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Damit entfallt die Pflicht zur
Durchflihrung einer naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Die Ubrigen umwelt- und naturschutzrechtlichen Anforderungen, insbesondere der
Artenschutz nach § 44 BNatSchG sowie Belange des Klima- und Immissionsschutzes,
bleiben hiervon unberiihrt und werden im Rahmen der Abwagung berlicksichtigt.

Artenschutzrechtliche Vorprifung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde im Jahr 2025 die gesetzlich vorgeschriebene
Artenschutzprifung der Stufe 1 (ASP I) durchgefiihrt. Die Zusammenstellung potenziell
betroffener planungsrelevanter Arten erfolgt auf Grundlage von Angaben der
Informationssysteme des LANUV NRW (insbesondere Messtischblatt-bezogene
Zusammenstellung der planungsrelevanten Arten), weiteren Angaben zu Artvorkommen
(v.a. Angaben der Biologischen Station im Kreis Dulren) sowie einer aktuellen
Bestandsaufnahme der Lebensraumausstattung im Plangebiet und Umfeld
(Ortsbegehung im Oktober 2025). Die erganzte Auswahl planungsrelevanter Arten fir
den MTB-Quadranten, in dem der Betrachtungsraum liegt, enthalt 13 Fledermausarten,
36 Vogelarten und 3 Amphibienarten.

Fur den Betrachtungsraum werden mehrere Fledermausarten als potenziell
vorkommend eingestuft. Der an Oberbolheim angrenzende N&rvenicher Wald ist ein
moglicher  Vorkommensbereich  und  Quartiergebiet von  Waldfledermausen.
Nachgewiesen ist hier laut Informantenangaben die Bechsteinfledermaus, mit
Vorkommen weiterer waldtypischer Arten ist zu rechnen. Im Siedlungsbereich von
Oberbolheim ist mit Quartiermdglichkeiten  fir  Gebaudefledermause  wie
Zwergfledermaus und Breitflliigelfledermaus zu rechnen, weiterhin mit einer Nutzung als
Nahrungshabitat durch siedlungs- und waldtypische Arten. Nach Erkenntnissen der
Ortsbegehung weisen das Gebdude und der Baumbestand im Plangebiet keine
Quartiermdglichkeiten fur Fledermause auf. Vorhabenbedingt kommt es somit weder zu
Gefahrdungen von in Quartieren ruhenden Fledermausen noch zu Verlusten von
Quartieren als Fortpflanzungs-/Ruhestatten. Die Flacheninanspruchnahme durch die
geplante Bebauung im 0,2 ha groBen Plangebiet ist vergleichsweise kleinflachig und fihrt
nicht zu einem Verlust moglicher essenzieller Nahrungshabitate fiir Flederméduse. Falls im
Vorhabenbereich Baustellenbeleuchtungen und/oder dauerhafte AuBBenbeleuchtungen
installiert und betrieben werden sollen, sind Verstarkungen von Lichtemissionen und
damit einhergehende Beeintrachtigungen von Fledermauslebensraumen in der
Umgebung denkbar. Zur Vermeidung diesbeziglicher Auswirkungen sind geeignete
MaBnahmen vorzusehen, um Lichtemissionen wirksam zu begrenzen. Bei

Gemeinde Norvenich — Bebauungsplan N1 - Begriindung — Stand: 03.03.2026 (Satzung) 15



Berlicksichtigung solcher MaBnahmen kdnnen potenziell verbotstatbestdandliche
Stérungen ausgeschlossen werden.

Mogliche Betroffenheiten von im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden
planungsrelevanten Vogelarten werden wie folgt bewertet:

Mehlschwalbe und Star kdnnten in der Ortslage von Oberbolheim vorkommen. Das
Gebaude im Plangebiet bietet keine Moglichkeiten fiir Brutansiedlungen. Bruten sind
aber an Gebauden im Umfeld des Plangebietes denkbar. Im Falle von Brutvorkommen in
der Umgebung sind angesichts der geringen Storempfindlichkeit der Arten keine
Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben zu erwarten, die zur Erflllung von
Schadigungs- oder Stérungstatbestanden fliihren kdnnten.

Baumfalke, Baumpieper, Bluthinfling, Feldsperling, Habicht, Kleinspecht,
Mausebussard, Mittelspecht, Nachtigall, Pirol, Schwarzspecht, Sperber, Star,
Steinkauz, Turmfalke, Turteltaube, Waldkauz, Waldohreule, Weidenmeise,
Wespenbussard sind mogliche Brutvogelarten im Umfeld des Vorhabenbereiches, im
Norvenicher Wald sowie in/an weiteren Gehdlzbestanden randlich bzw. in der
Umgebung von Oberbolheim. Mdgliche Lebensraume unterliegen bereits Auswirkungen
siedlungstypischer Nutzungen, so dass davon auszugehen ist, dass dort vorhandene
Vorkommen entweder  wenig empfindlich gegenliber  anthropogenen,
siedlungstypischen Storwirkungen sind oder sich an solche gewdhnt haben. Fir die Arten
dieser Gruppe sind insgesamt keine Beeintrachtigungen durch Stérwirkungen zu
erwarten, die zu Funktionsverlusten von Brutplatzen bzw. Revieren als Fortpflanzungs-
/Ruhestdtten oder zu Beeintrdachtigungen der jeweiligen Lokalpopulationen flihren
konnten. Schadigungs- und Storungstatbestande treten somit nicht ein.

Feldlerche, Grauammer, Kiebitz, Rebhuhn, Schwarzkehlchen, Wachtel,
Wiesenpieper, Rauchschwalbe, Schleiereule, Steinkauz

Diese Arten kénnten theoretisch als Brutvogel in Acker- und Griinlandbereichen bzw. an
einer Hofanlage in der Umgebung von Oberbolheim vorkommen. Zwischen dem
Vorhabenbereich und den mdéglichen Lebensraumen bestehen keine Sichtbeziehungen.
Vorhabenbedingt sind keine Storwirkungen zu erwarten, die zu Beeintrachtigungen von
evtl. im Umfeld vorhandenen Bruten bzw. Revieren und zur Erfillung von Schadigungs-
und Stérungstatbestanden fihren kénnten.

Rostgans und Silberreiher werden als potenzielle Gastvogel im Betrachtungsraum
eingestuft. Im Zuge der Realisierung des geplanten Vorhabens sind keine Verluste von
Nahrungshabitaten oder Storwirkungen zu erwarten, die artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande ausldsen kdnnten.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass fur im Betrachtungsraum potenziell
vorkommende planungsrelevante Arten keine artenschutzrechtlich relevanten
Betroffenheiten eintreten, wenn folgende VermeidungsmaBnahmen umgesetzt werden:

e Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Vogelindividuen (Jungvogeln),
Eiern und bebriteten Nestern durch Durchfilhrung von Fallungs- bzw.
Rodungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit (Durchfihrung im Zeitraum 1.10. bis 28.2.).
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6.6

6.6.1

6.6.2

6.6.3

e Wirksame Reduzierung von Lichtemissionen durch AuBenbeleuchtungen sowie (falls
im Rahmen der Bauarbeiten vorgesehen) durch Baustellenbeleuchtung.

Als weitere allgemeine VermeidungsmaBnahmen werden der Erhalt von Gehdlzen im
Plangebiet und die Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen am geplanten Neubau
dringend empfohlen.

Boden / Baugrund / Grundwasser

Erdbebengefdahrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S,
gemall der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein—-Westfalen (Juni 2006).

Bergbau / Grundwasserabsenkung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Horrem 45". Rechtsnachfolgerin der Eigentimerin dieses verliehenen
Bergwerksfeldes ist die RWE Power AG. Nach den derzeitig vorliegenden Unterlagen ist
im Planbereich kein Abbau von Mineralien urkundlich dokumentiert.

Das Plangebiet ist durch groBflachige Grundwasserabsenkungen gepragt. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des
Braunkohlentagebaus, noch Uber einen ldangeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg
Zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich. Diese konnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiilhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die
Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen wund Vorhaben
Berlicksichtigung finden.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Daher ist eine
Uberpriifung des Plangebiets auf das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt
werden. Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln sind die Erd- /
Bauarbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und das Ordnungsamt der
Gemeinde Norvenich, die nachste Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unverzuglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit
erheblichen  mechanischen  Belastungen  (Rammarbeiten,  Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc.) wird zusatzlich eine Bohrlochdetektion empfohlen.
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6.6.4 Altlasten

6.7

6.8

6.9

Das Vorkommen von Altlasten ist derzeit nicht bekannt.

Mobilitat und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteils Oberbolheim in der Gemeinde
Norvenich. Das Plangebiet ist von drei Seiten durch Verkehrsflaichen erschlossen.
Nordlich befindet sich die PiethanstraBe, 6stlich die Fuchsgasse und stdlich der
Termelinesweg. Die PiethanstraBe und der Termelinesweg gehen ca. 130 m stidwestlich
des Plangebiets in die TriftstraBe Uber, die dann wiederum 200 m sidlich in die
LandesstraBen L 495 und L 263 miindet. Uber diese StraBen ist das Plangebiet sowohl
gut an den Hauptort Norvenich als auch an regionale und Uberregionale Ziele
angebunden. Erhebliche verkehrliche Auswirkungen, die zu einer Minderung der
Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts L 495 / L 263 fihren konnten, sind aufgrund der
geringen GroBe des Plangebiets und der daraus hervorgehenden beschrankten
baulichen Moéglichkeiten sowie unter Beriicksichtigung der friiheren Verkehre durch die
Vornutzung des Bestandsgebaudes (kirchliche Zwecke, Blirgersaal) nicht zu erwarten.

Die nachste Bushaltestelle (,N6rvenich Oberbolheim”, Linie 212) befindet sich rund
350 m sudwestlich des Plangebiets und ist fuBlaufig in rund finf Minuten erreichbar.
Uber die Oberbolheimer StraBe lasst sich der Hauptort Nérvenich schnell fuBlaufig und
mit dem Fahrrad erreichen.

Ver- und Entsorgung

Aufgrund der Lage des Plangebiets inmitten eines Wohngebiets und der durch das
Burgerhaus bereits vorhandenen baulichen Nutzung des Plangebiets ist die Versorgung
des Plangebiets gesichert. Auch die erforderlichen Anschlisse fir Entsorgung sind
bereits vorhanden.

Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt im Trennsystem in das
bestehende Kanalnetz. Kapazitatsengpasse sind nicht zu erwarten.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit der BauGB Novelle 2011 ist im § 1 Abs. 5 BauGB das Ziel einer nachhaltigen und
klimafreundlichen Siedlungsentwicklung durch die weitmdglichste Reduzierung der
Inanspruchnahme neuer Flachen in Form der Forderung kompakter Siedlungsstrukturen
und die Innenentwicklung der Stadte, verankert.

Gem. § 1a Abs. 5 BauGB soll zudem den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Als MaBnahme zum Klimaschutzes ist hier insbesondere die Begrenzung der
Flachenversiegelung zu nennen. Darliber hinaus befindet sich das Plangebiet zentral im
Ortsteil Oberbolheim und ist daher gut zu FuB und mit dem Fahrrad erreichbar (Stadt der
kurzen Wege). Innerhalb von 800 m Entfernung gibt es drei Lebensmittelmarkte.
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Als MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel sind die Festsetzungen zur
Begriinung — Erhaltung von Bestandsbaumen sowie Dachbegriinung — zu nennen, die
einer thermischen Belastung entgegenwirken. Zudem tragt die Begrinung des
Plangebiets dazu bei, dass klimaschadliches CO, gebunden wird. Ebenso werden
Freiflachengestaltung und Gebaudeplanungen nach dem Grundsatz klimapositiv
entwickelt, die allerdings nur beschrankt durch Festsetzungen des Bebauungsplanes
geregelt werden kdnnen.

Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere der
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschiaden

Das Plangebiet liegt aufgrund der Lage abseits groBerer FlieBgewasser nicht innerhalb
des gefahrdeten Bereichs der Hochwasserrisiko- und Hochwassergefahrenkarten fir das
Land NRW.

Es befindet sich somit nicht innerhalb eines Risikogebiets im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG.
Das nachstgelegene klassifizierte Gewasser ist der Neffelbach, der rund 700 m
stdwestlich des Plangebiets verlauft und als mittleres FlieBgewasser klassifiziert ist.

Jedoch kdnnen ortlich begrenzt, oftmals in den Sommermonaten, Starkregenereignisse
eintreten. Es handelt sich dabei um Regenereignisse, die in kurzer Zeit auBergewdhnlich
groBe Niederschlagsmengen mit sich bringen. Daher sind auf Ebene der
Ausfihrungsplanung geeignete Vorkehrungen bei moglichen Starkregenereignissen zu
treffen.

Auf der Starkregenhinweiskarte des Landesamts fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) werden fir das
Plangebiet keine Uberschwemmungsrisiken durch Starkregen ausgewiesen. In den
nordlich, 6stlich und stidlich angrenzenden BestandsstraBen werden jedoch bei extremen
Starkregenereignissen (90 mm/h) Wassertiefen bis 30 cm bzw. vereinzelt bis 50 cm
simuliert. Folgende Flachen sind in extremen Ereignissen davon betroffen:
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Abb.5:  Starkregenhinweiskarte flir NRW des BKG, extremer Starkregen 90 mm / h
Quelle: Landesamt fiir Natur, Umwelt, und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen

6.11 Sachgiiter

Durch die Planung werden ein ehemaliges Birgerhaus sowie private Griinflachen
Uberplant. Da das Burgerhaus bereits seit langerem nicht mehr existiert und eine
Wiedernutzung zu diesem Zweck nicht vorgesehen ist, sind Sachguter durch die Planung
nicht unmittelbar betroffen.

7. FLACHENBILANZ

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,2 ha, die zukinftig als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt wird.

8. ANLAGEN

» Artenschutzprifung Stufe |, Biro fir Freiraum- und Landschaftsplanung Guido
Beuster, Erkelenz, November 2025

Norvenich und Aachen, im November 2025 und Marz 2026
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