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1.  VORBEMERKUNGEN

1.1 Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Norvenich plant die Errichtung eines Gemeinbedarfszentrums sowie,
aufgrund des hohen Bedarfs, den Bau von Wohnungen fir Geflichtete. Bei dem
Planvorhaben handelt es sich nicht um eine Notunterkunft fir Gefllichtete, sondern um
Wohnraum fiir Personen mit dauerhaftem Bleiberecht. Da das urspriinglich geplante
Gesundheitszentrum auf einer anderen Flache realisiert werden kann, ergibt sich die
Maoglichkeit, auf dem Bolzplatz neben dem geplanten Wohnungsbau fiir Gefllichtete ein
sog. Gemeinbedarfszentrum mit der Zielsetzung Inklusion, Arbeitsmarktintegration,
Begegnung, Jugendarbeit, Integration von Gefllichteten, Sport und Kultur sowie Bildung
und berufsvorbereitende Qualifikationen fir alle Alters- und Bevolkerungsgruppen zu
errichten.

Fir den Geltungsbereich und den (nord-)ostlich angrenzenden Bereich um die
AuBenanlagen der Buir-Bliesheimer Agrargenossenschaft, die Kita, das THW-Gebaude
und einen Teil der Dresdener StraBe besteht der Bebauungsplan ,G37" aus dem Jahr
1990. Dieser Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet eine Grinflache mit den
Zweckbestimmungen ,Bolzplatz” und ,Parkanlage” fest. Im Flachennutzungsplan ist das
Plangebiet als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” dargestellt. Um die
Planungsziele zu erreichen, ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Beide Verfahren sollen im
Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB gefiihrt werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist daher die Schaffung von Gemeinbedarfsflachen
im Gemeindegebiet.

1.2 Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahren

Die Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung des Entwurfs (6ffentliche Auslegung / Offenlage) geltenden Fassung.
Die sonstigen dem Planverfahren zugrunde gelegten Rechtsvorschriften sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Der Bebauungsplan G46 ,Ehem. Bolzplatz Dresdener StraBe” und die 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden vom Rat der Gemeinde N&rvenich am 07.12.2023 zur
Aufstellung beschlossen.

Als erster formeller Verfahrensschritt fand vom 14.06.2024 bis zum 22.07.2024 die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB statt. Im Zuge dessen fand
eine Burgerveranstaltung am 02.07.2024 statt.

Die Veroffentlichung des Entwurfs / offentliche Auslegung (Offenlage) nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Einholung von Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom
23.09.2025 bis einschlieBlich 31.10.2025.

Der Satzungsbeschluss ist fiir den 05.02.2026 durch den Rat der Gemeinde vorgesehen.
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1.3

1.4

2.1

Fachgutachten

Aus heutiger Sicht sind zur Untersuchung verschiedener Planungsbelange folgende
Fachgutachten notwendig, deren Ergebnisse in der Entwurfsfassung der Planung
bertcksichtigt wurden:

Artenschutz: Artenschutzprifung Stufen | und I, Blro fir
Freiraum- und Landschaftsplanung G. Beuster,
Erkelenz

Landschaft/ Umwelt: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Biro flr

Freiraum- und Landschaftsplanung Guido
Beuster, Erkelenz

Entwasserung: Entwasserungsstudie, Ingenieurgesellschaft Dr.
Jochims & Burtscheidt, Dirren

Baugrund/ Geohydrologie: GeoMin - Gesellschaft fir Umweltgeologie und
Baugrunduntersuchungen, Frechen, August
2024

Umweltbericht

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben werden. Der Umweltbericht wurde vom Buro fir Freiraum-
und Landschaftsplanung Guido Beuster aus Erkelenz erstellt und bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung (Teil B — Umweltbericht).

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes G46 umfasst den Grof3teil des Flurstlicks 60
in der Gemarkung Norvenich, Flur 41. Dieser befindet sich am westlichen Siedlungsrand
des Hauptortes von Norvenich. Der Planbereich wird im Westen durch die BundesstraBBe
477 und im Suden durch angrenzende Wohnbebauung (Breslauer StraBe, Stettiner
StraBe) begrenzt. Ostlich grenzt das Plangebiet an die Dresdener StraBe, nordéstlich an
die Grundstlicke der Kita ,Burgmause” (Flurstiicke 90, 93, 91). Unmittelbar nordlich des
Plangebiets befindet sich derzeit die Buir-Bliesheimer Agrargenossenschaft. Nach dem
mittelfristig geplanten Umzug der Genossenschaft in das Gewerbegebiet Gypenbusch
soll angrenzend an das Plangebiet ein Fachmarktzentrum entstehen.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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2.2

2.3

b, I

Abb. 1: Luftbild des Plangebietes und Umgebung
Quelle: Geobasis NRW 2023

Bestand

Das Plangebiet ist heute groBtenteils unversiegelt. Es wird mehrheitlich seit mehr als
30 Jahren als Bolzplatz genutzt und ist am westlichen und siidlichen Rand von einem mit
Baumen und Strauchern bewachsenen Larmschutzwall gesaumt. Auch der nérdliche
Rand des Bolzplatzes ist mit Baumen und Strauchern bewachsen. Die fir die ErschlieBung
des Plangebiets bendtigten Flachen werden derzeit als FuBweg von der Dresdener StraBe
zum Bolzplatz (mit Anbindung an die Stettiner StraBBe) genutzt.

Im Plangebiet besteht ein leichtes West-Ost-Gefdlle von ca. 1 m Uber den zentralen
Bereich um den heutigen Bolzplatz. Im Westen des Geltungsbereichs liegt das Plangebiet
auf einer Hohe von ca. 116,5 m . NHN. Nach Osten fallt das Gelande auf eine Hohe von
rund 115,5 m . NHN ab. Die Zuwegung zur Dresdener Stral3e weist ebenfalls ein leichtes
Gefalle auf und erreicht eine Hohe von 114,0 m am 6stlichen Rand des Plangebiets. Im
Westen und Stiden des Plangebiets befinden sich kiinstlich angelegte Larmschutzwalle,
die rund 3,0 m hoch sind.

Umgebung

Die Bereiche nordlich, dstlich und sudlich des Plangebiets sind bebaut, westlich des
Plangebiets befindet sich unmittelbar die Bundesstralle 477 sowie daran angrenzend
ausgedehnte landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die sich nordlich und sidlich befindende Bebauung (Buir-Bliesheimer im Norden,
Wohnbebauung im Siden) entstand im Wesentlichen in der zweiten Halfte des 20.
Jahrhunderts, die 6stlich angrenzenden Nutzungen wurden um die Jahrtausendwende
(THW-Gebaude) bzw. vor wenigen Jahren (Kita) erganzt. Der unmittelbar nordlich an das
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Plangebiet angrenzende AuBenbereich der Buir-Bliesheimer Agrargenossenschaft wurde
in den 1990er Jahren erweitert und dient Gberwiegend als Abstellflache fiir Fahrzeuge.

Die Ortsmitte von Noérvenich befindet sich rund 600 m 6stlich des Plangebiets. Hier
befinden sich unter anderem das Rathaus, die Neffeltalhalle und das Schloss N6rvenich.
Auch Nahversorgungsangebote sowie eine Grundschule und ein weiterer Kindergarten
befinden sich hier.

Neben der westlich verlaufenden BundesstraBe 477 gibt es zwei LandesstraBBen im
naheren Umkreis des Plangebiets (L 263, L 495), durch die No&rvenich mit den
umliegenden Ortsteilen und Nachbarkommunen verbunden ist.

Die nachste Bushaltestelle (,Norvenich Alter Bahnhof") befindet sich in rund 220 Metern
Entfernung an der BahnhofstraBe. Hier verkehren Busse der Linien 208 und 212 sowie die
Schnellbuslinien SB8 und SB15 u. a. in Richtung Erftstadt, Diren, VettweiB und Zulpich.

Auch mit dem Fahrrad und zu FuB l&sst sich der Ortskern mit den vorhandenen
Angeboten vom Plangebiet aus innerhalb weniger Minuten erreichen.

3. BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan ist die Gemeinde Norvenich als Grundzentrum eingestuft.

Die am 29.10.2025 in Kraft getretene Neuaufstellung des Regionalplans des
Regierungsbezirks Koln, Blatt 02, Kreis Diren stellt fiir das gesamte Plangebiet einen
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Flache ist somit ein Vorranggebiet fir
Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, 6ffentliche und private

Dienstleistungen, siedlungszugehdrige Griin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen
oder andere konkret zu benennende baulich gepragte Nutzungen D—I-GSG—AH—S—WGBH—H@
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan K&ln (2025)
Quelle: Bezirksregierung Kéln
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3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Noérvenich aus dem Jahr 2006 ist das
gesamte Plangebiet als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” dargestellt.

Sudlich grenzen Wohnbauflachen an das Plangebiet an, weitere Wohnbauflachen sind
Ostlich der Dresdener StraBe dargestellt. Nordlich liegen gemischte und gewerbliche
Bauflachen. Die beiden in Nord-Sud-Richtung verlaufenden StraBen - die B 477 im
Westen und die Dresdener Strae im Osten — sind als Uberortliche und ortliche
HauptverkehrsstraBen dargestellt. Westlich der B 477 befinden sich ausgedehnte Flachen
fur die Landwirtschaft.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Das Plangebiet soll kiinftig
als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende

Gebaude und Einrichtungen” dargestellt werden.

Abb. 3:  Anderungsbereich der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand: 2006)
Quelle:  Gemeinde Nérvenich

3.3 Landschaftsplan und Schutzgebiete nach BNatSchG

Im Bereich der Gemeinde Norvenich wurde kein Landschaftsplan aufgestellt.

Sonstige Schutzgebiete oder schutzwirdigen Flachen i. S. d. BNatSchG (Natura 2000,
besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft oder Biotopkatasterflachen des
LANUV) bestehen innerhalb des Plangebietes nicht.

Rund 600 m norddstlich des Plangebiets befindet sich mit dem Norvenicher Wald ein
Naturschutzgebiet, das gleichzeitig auch als FFH-Schutzgebiet ausgewiesen ist. Der
nordliche Teilbereich des Waldes inklusive des Luftwaffenstlitzpunktes der Bundeswehr
wurde zudem zum Landschaftsschutzgebiet erklart. Durch die vorhandene Bebauung im
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Bereich zwischen Norvenicher Wald und Plangebiet sind durch die Planung keine
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Bestehendes Planungsrecht

Fur den Geltungsbereich und den (nord-)dstlich angrenzenden Bereich besteht der
Bebauungsplan G37 aus dem Jahr 1990. Dieser Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet
eine Griinflache mit den Zweckbestimmungen ,Bolzplatz” und ,Parkanlage” fest. Hinzu
kommen Festsetzungen zu LarmschutzmaBnahmen (Larmschutzwall am westlichen und
stdlichen Rand des Plangebiets) sowie zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern
(nordlicher Rand des Bolzplatzes).

Bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes G46 treten die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes G37 im Uberdeckungsbereich auBer Kraft.
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Abb. 4:  Ausschnitt aus dem Bebauungsplan G37 (1990)
Quelle:  Gemeinde Norvenich

STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSABSICHTEN

ErschlieBung

Die geplanten Gebdude werden von Osten Uber die Dresdener StraBe erschlossen. Die
Hauptzufahrt erfolgt Uber den Ausbau einer PlanstraBe im Bereich des heutigen
Gehweges zum Bolzplatz. Zukinftig soll auch die noérdlich des THW-Gebaudes
entlangfiihrende ZufahrtsstraBe ausgebaut werden, tber die die Zulieferung des nérdlich
des Plangebietes vorgesehenen Fachmarktzentrums teilweise erfolgen soll. Dabei soll
auch die Anbindung des Plangebiets beriicksichtigt werden, wobei eine Durchfahrt fir
Lkw Uber die verbindende StraBe nicht vorgesehen ist und diese gegebenenfalls im
Einrichtungsverkehr gefiihrt wird (nur Einfahrt ins oder nur Ausfahrt aus dem Plangebiet).
Im Bereich des heutigen Bolzplatzes ist eine StichstraBe mit Wendeanlage am sudlichen
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4.2

4.3

Rand des Geltungsbereiches geplant, so dass auch die riickwartigen Bereiche des
Geltungsbereiches verkehrlich erschlossen sind.

Die notwendigen Stellplatze fir das Plangebiet sind im StraBenraum, auf der
Gemeinbedarfsflache sowie in der geplanten Tiefgarage angedacht. Insbesondere die
Stellplatze fur die ca. 16 Wohneinheiten sind in der Tiefgarage sicherzustellen.
Fahrradstellplatze sind in der Gemeinbedarfsflache angedacht.

Die Erreichbarkeit des Plangebiets mit dem offentlichen Nahverkehr ist durch die
Bushaltestelle ,Norvenich Alter Bahnhof” fulaufig auBerhalb des Plangebiets gesichert.

Der Rad- und FuBverkehr wird durch kurze Wege gestarkt. Neben der direkten
Anbindung an die Dresdener StraBe und das geplante Fachmarktzentrum Uber die
PlanstraBen ist auch eine FuBwegeverbindung ins sudlich angrenzende Wohngebiet
vorgesehen, wodurch insbesondere auch die Anbindung des Wohngebiets sowohl an
das geplante Gemeinbedarfs- als auch das vorgesehene Fachmarktzentrum gestarkt
wird.

Bebauungs- und Nutzungskonzept

GemaB der Planung entstehen im riickwartigen Bereich des Plangebiets voraussichtlich
drei Gebaude, die rund um die geplante Wendeanlage angeordnet sind.

Das geplante Gemeinbedarfszentrum umfasst unter anderem Begegnungsflachen,
Raume fir Veranstaltungen und Verwaltungsaufgaben sowie Lehreinrichtungen. Es soll
moglich sein, die multifunktionalen Raumlichkeiten ebenfalls fir gesundheitliche Zwecke
nutzen zu kénnen.

Zusatzlich soll im Plangebiet ebenfalls Wohnraum fiir 40 Personen in ca. 16 Uberwiegend
kleineren Wohnungen entstehen. Die Wohnungen sollen dabei so gestaltet werden, dass
sie flexibel genutzt werden kdnnen und nicht nur als Wohnraum fir Geflichtete, sondern
(ggf. zu einem spateren Zeitpunkt) auch fiir andere Bevolkerungsgruppen (Studierende,
Senioren, Singles, Paare) geeignet sind.

Die geplante Tiefgarage kann zusatzlich als Schutzraum fir die Bevdlkerung im
Katastrophenfall genutzt werden.

Griin- und Freiraumstruktur

Die AuBenanlagen bleiben Uberwiegend unversiegelt und sollen begriint werden.
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist zudem eine Spielflache fur Kinder angedacht.
Zudem ist die Errichtung eines FuBballkafigs geplant, wodurch die urspriingliche
Nutzung des Gebiets zumindest zu Teilen erhalten bleibt.

Der bestehende Larmschutzwall am westlichen Rand des Plangebietes soll straBenseitig
bis zum Scheitelpunkt erhalten bleiben und zur Bebauung hin abgetragen werden. Dies
ist begriindbar, da aufgrund der geplanten Nutzung groBe Grundflachen notwendig
werden. Die gewonnene Flache wird demnach der Flache fir den Gemeinbedarf
zugeschrieben, um dort mehr Flexibilitat zu generieren.
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5.1

5.2

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Das beschriebene Konzept ist Grundlage fiir den Bebauungsplan. Zur Umsetzung der
beschriebenen Planungsabsichten, der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
Einfigung der Neubebauung in die Umgebung sind folgende Festsetzungen
vorgesehen:

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes und der vorwiegenden
Gemeinbedarfsnutzung wird das Plangebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen” festgesetzt. Zuldssig sind unter anderem Integrationsbetriebe und
Wohnraum fir Geflichtete sowie sozialer Wohnraum, Mehrzweckhallen, Angebote mit
Gesundheitsbezug, Raumlichkeiten fir Verwaltungsaufgaben, Begegnungsflachen,
Kinderspielplatze, Sport- und Spielangebote und Lehreinrichtungen. Die dafur
notwendigen Nebenanlagen sind ebenfalls zuldssig. Zudem sind Griinflachen sowie
Spielplatzflachen zugelassen. Die durch die Nutzungen entstehenden Stellpldtze sind
innerhalb und auBerhalb des Baufensters zuldssig.

Die Unterbringung der Wohnnutzung flr Gefliichtete in Gemeinbedarfsflachen ist
begriindet, da es lediglich eine untergeordnete Nutzung im Plangebiet ist. Zudem
handelt es sich um eine gesonderte Form der Wohnnutzung, welche vor allem sozialen
Zwecken dient. Den gefliichteten Personen kommt ein besonderer Schutzstatus zu, da
diese noch den Integrationsprozess durchlaufen. Umso wichtiger ist es den Wohnraum
in integrierter Lage in nachster Nahe zu anderen Nutzungen mit sozialem Bezug zu
schaffen. Durch das ebenfalls geplante Gemeinbedarfszentrum erfiillt der Standort diese
besonderen Voraussetzungen.

MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand und grenzt teilweise an bestehende
Wohngebiete, Gemeinbedarfseinrichtungen und gewerbliche Flachen. Zur Einpassung in
das Orts- und Landschaftsbild und zur Begrenzung der Flachenversiegelung, werden
daher die Zahl der Vollgeschosse, die maximalen Gebaudehdhen sowie die
Grundflachenzahl (GRZ) im Plangebiet begrenzt. Gleichzeitig soll jedoch effizient und
sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden. Ziel ist, unter Berticksichtigung des
dringenden Bedarfs an Wohnraum fur Gefliichtete ein mdglichst harmonisches
Erscheinungsbild in der Umgebung zu erreichen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend der teilweise groBflachigen
Nutzungen in der Umgebung mir einer Grundflachenzahl von 0,8 als Hochstmal
festgesetzt. Dies gibt zudem die notwendige Flexibilitat fir die Ausgestaltung der
Nutzungen. Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem beschriebenen Konzept
auf maximal drei Vollgeschosse festgesetzt.
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5.3

54

5.5

5.6

Zusatzlich zur Anzahl der Vollgeschosse werden zeichnerisch maximale Gebaude-, First-
und Traufhohen festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die im Plan festgesetzte
Bezugshdhe in Meter Gber Normalhéhennull (m G NHN).

Einzelne technische Einrichtungen (Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennen) dirfen
ihrer Funktion entsprechend die festgesetzte HOhe ausnahmsweise Uberschreiten.
Ebenso darf die festgesetzte maximale Gebaudehohe fir Aufbauten von Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie um maximal 1,50 m Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen
definiert. Die Anordnung der Baugrenzen wird so gewahlt, dass ausreichend Spielraum
zur baulichen Nutzung des Grundstlickes zur Verfligung steht und die stadtebauliche
Zielsetzung der Bebauung mdglich ist.

Durch eine entsprechende textliche Festsetzung werden Uberschreitungsméglichkeiten
der Baugrenze bis zu 2,00 m fir Dachiberstande des obersten Stockwerks Uber die
Baugrenze hinaus zugelassen.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Der bestehende Larmschutzwall zur B 477 wird teilweise abgetragen, um mehr Flache far
die Baufelder zu gewahrleisten. Der zu erhaltende Teil des Walls wird entsprechend der
bisherigen Festsetzung im Ursprungsbebauungsplan planungsrechtlich gesichert und
dient weiterhin dem Larmschutz.

Auf das vom Kreis Duren geforderte Schallschutzgutachten kann verzichtet werden.
Ausloser fur die Forderung war die angrenzende Buir-Bliesheimer Agrargenossenschaft.
Da diese sich derzeit in einer Standortverlagerung in das neue Gewerbegebiet
Gypenbusch befinden, sind keine Larmbelastungen seitens des Gewerbebetriebes fir die
geplanten Nutzungen zu erwarten.

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Gberdachte und nicht Gberdachte Pkw-Stellpldtze sowie
Garagen und Fahrradabstellanlagen (inkl. Uberdachter Fahrradstellpldatze) sowohl
innerhalb als auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig, um hier die
notige Flexibilitat zu ermoglichen. Tiefgaragen sind hingegen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie in den zeichnerisch fiir Tiefgaragen
festgesetzten Flachen zuldssig. Hierdurch soll ein angemessener Abstand der
Tiefgaragen zu den teilweise bereits bebauten Nachbargrundstiicken eingehalten
werden.

Verkehrsflachen

Die fur die ErschlieBung wichtigen Flachen im Plangebiet werden in ihrer Funktion
gesichert und als 6ffentliche Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.
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5.7

5.8

6.1

An der 6stlichen Plangebietsgrenze sind 6ffentliche Parkplatze festgesetzt. Die Bereiche,
in denen die Stellpldtze vorgesehen sind, werden als Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung (Parkplatz) festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Bei der Konzeption von AuBBenbeleuchtungen ist eine Reduzierung von Lichtemissionen
anzustreben. Lichtemissionen bzw. -streuung sind daher durch technische Malnahmen
zu mindern, z. B. Verwendung von vollabgeschirmten Leuchten oder direktstrahlenden
LED-Leuchten mit Linsentechnik. Die Abstrahlwinkel sind gemaB den jeweiligen
Erfordernissen  zu  optimieren. Es sind Leuchten mit ,insekten- und
fledermausfreundlichem Licht” mit geringem Blauanteil zu verwenden. Mit solchen
MaBnahmen kdénnen mdgliche Storwirkungen auf lokale Fledermausvorkommen und
Anlockwirkungen auf Insekten reduziert werden. Die MalBnahmen entsprechen den
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zur Eindammung von Lichtverschmutzung
(Drittes Gesetz zur Anderung des BNatSchG, BT Drs. 19/28182).

Vorschriften zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen am westlichen Rand des
Plangebiets sind die Gehdlzbestande zu erhalten. Dies gilt insbesondere fir die
vorhandenen Baume als Bestandteil einer moglichen Leitstruktur fur Fledermause. Bei
Ausfall der Baume sind am westlichen Rand des Plangebiets als Leitstrukturen geeignete
Gehdlze neu anzulegen. Die MaBBnahme zielt darauf ab, mdgliche Beeintrachtigungen
des Habitatverbundes flr lokale Fledermausvorkommen sowie mdgliche
Lebensraumverluste fir wildlebende Vogelarten (auch fir nicht-planungsrelevante
Arten) zu vermeiden bzw. zu reduzieren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anbauverbotszone / Anbaubeschrankungszone / Werbeverbotszone

Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone entlang der B 477 wird als
nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung (ibernommen. Innerhalb eines
Abstandes 20 m sind gem. § 9 FStrG Hochbauten jeder Art und Anlagen der
AuBenwerbung auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom &duferen Rand der
befestigten Fahrbahn nicht zuldssig. Im Abstand von 40 m bedirfen bauliche Anlagen
jeder Art und Anlagen der AuBenwerbung einer Zustimmung des FernstraBen-
Bundesamtes.

In Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW (StraBen.NRW) ist eine
Abtragung des bestehenden Larmschutzwalles bis zum Scheitelpunkt und die
Erweiterung der Baugrenzen in die Anbauverbotszone hinein innerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes zulassig. Dies wurde bereits seitens des
Landesbetriebs bestatigt.
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7.1

7.2

7.3

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse /
Immissionssituation

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse der
Bevolkerung. Aus diesem Grunde sind die Beachtung allgemeiner schalltechnischer
Grundregeln bei der Planung und deren rechtzeitige Berlicksichtigung in den Verfahren
zur  Aufstellung von  Bauleitplanen  sowie  bei  bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren geboten.

Neben der siidlich angrenzenden Wohnbebauung befinden sich im ndheren Umfeld des
Plangebiets u. a. eine Kita, die BundesstraBe 477 sowie gewerbliche Nutzungen.

Larm im Kindergarten ist grundsatzlich sozialadaquat. Gesetzliche Grundlage ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImschG). Nach § 22 Absatz 1a BlmschG stellen
Kindergartenlarm und Gerdusche, die von Spielplatzen und &ahnlichen Einrichtungen
ausgehen, in der Regel ,keine schadliche Umwelteinwirkung” dar.

Zwischen der geplanten Wohnbebauung und der B 477 befindet sich ein mit Baumen
und Strauchern bewachsener Larmschutzwall, der 1990 im gultigen Bebauungsplan
festgesetzt wurde. Aus Griinden des Larmschutzes soll der Wall bis zum Scheitelpunkt
straBenseitig erhalten bleiben. Die andere Halfte wird abgetragen, um mehr Flache fir
zuklnftige Nutzungen zu generieren.

Stiadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Die Planung ist mit Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld und die bestehenden
Nutzungen — vor allem sidlich des Plangebiets - verbunden. Der Bedarf an Wohnraum
fur Gefllichtete sowie an Gemeinbedarfsflachen, die Lage des Plangebiets im allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) und das Ziel kompakter Siedlungsbereiche rechtfertigen die
Planung an diesem Standort. Durch Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung
werden die Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld begrenzt. Durch den Erhalt des
Larmschutzwalles bis zum Scheitelpunkt am westlichen Rand des Plangebiets bestehen
aus der freien Landschaft nur eingeschrankt Blickbeziehungen ins Plangebiet, so dass das
Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Baudenkmaler sind im Plangebiet und der direkten Umgebung nicht vorhanden.
Bodendenkmale sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkméalern nach § 16 DSchG NRW
wird hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen unverzliglich zu
informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch die Eigentiimerin bzw. der Eigentimer,
die Person, die das Grundstlick besitzt, die Unternehmerin bzw. der Unternehmer und
die Leiterin bzw. der Leiter der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.
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7.4

7.5

7.6

7.6.1

Mobilitat und Verkehr

Der im Plangebiet liegende heutige Bolzplatz befindet sich rund 100 m westlich der
Dresdener StraBe. Die ErschlieBung des Bolzplatzes erfolgt heute von der Dresdener
StraBe Uber einen stdlich der Kita verlaufenden FuBweg (Teil des Flurstlicks 60). Kiinftig
soll dieser Weg zu einer Mischverkehrsflache ausgebaut werden und der ErschlieBung
der Gemeinbedarfsflache dienen. Das Plangebiet kann zudem im Zuge der Entwicklung
des nordlich des Plangebiets vorgesehenen Einzelhandels iber die Flurstlicke 75, 76 und
59 zusatzlich erschlossen werden. Aufgrund der geringen GroBe des Plangebiets werden
keine erheblichen Auswirkungen auf das StraBennetz erwartet.

Der Ortskern ist schnell mit dem Fahrrad oder zu Ful3 zu erreichen und auch die
Anbindung an den OPNV ist gewéhrleistet. Die nachste Bushaltestelle (,Nérvenich Alter
Bahnhof”) befindet sich in rund 220 m Entfernung an der BahnhofstraBe sowie der
Dresdener StraBe. Hier verkehren Busse der Linien 208, 212 und 228 sowie die
Schnellbuslinien SB8 und SB15 u. a. in Richtung Erftstadt, Duren, VettweiB und Zilpich.

Inanspruchnahme der Anbauverbotszone

In Abstimmung mit StraBen.NRW wird es ermdglicht den bestehenden Larmschutzwall
bis zum Scheitelpunkt abzutragen und dadurch mehr Flexibilitdt im Baufeld zu
generieren. Die Inanspruchnahme der Anbauverbotszone wurde bereits mit
StraBen.NRW abgestimmt und freigegeben (Bestatigung seitens StraBen.NRW per Mail
am 22.05.2025).

Boden / Baugrund / Grundwasser

Boden / Baugrund

Im Rahmen der Planung wurde eine geotechnische Voruntersuchung durchgefihrt,
welche  die  Bodenbedingungen  genauer  untersucht.  Hierbei  wurden
6 Rammkernsondierungen bis zu max. 520 m unter der Gelandeoberkante und
6 Rammsondierungen durchgefihrt.

Bei den Rammkernsondierungen wurden an der Erdoberflache eine ca. 0,3-04 m
machtige Schicht aus Oberboden (umgelagert) festgestellt. Im Liegenden des
umgelagerten Oberbodens wurden die quartaren Schluffe und zur Tiefe hin die quartaren
Kies-Sand-Gemische nachgewiesen. Die in den Rammkernsondierungen angetroffenen
Bodenschichten waren schwach feucht bis stark feucht ausgebildet. Schichtwasser wurde
in den Bohrldchern nicht festgestellt. Grundwasser wurde nicht angetroffen.

Die Ergebnisse der Rammsondierungen in den gewachsenen Schluffschichten belegen
eine weiche bis steife Konsistenz der Schluffe hin. Die Schlagzahlen in den Kies-Sand-
Gemischen weisen auf eine mitteldichte bis sehr dichte Lagerung der Materialien hin.

Der Sickerversuch vor Ort hat ergeben, dass das angetroffene Kies-Sand-Gemisch als gut
durchlassig zu bezeichnen ist.
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7.6.2

7.6.3

7.64

Erdbebengefdahrdung

Die Erdbebengefahrdung wird in der bauaufsichtlich weiterhin geltenden DIN 4149:2005
durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt,
die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) fir einzelne Standorte bestimmt werden.

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 und geologischer Untergrundklasse S
zuzuordnen. Es ist zu beachten, dass auch hierdurch besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich werden kénnen.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind
als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”. Auf die
Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemafB DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen
Bedeutungsbeiwerte wird ausdrtcklich hingewiesen.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Planbereich. Eine Uberpriifung
des Bereichs auf Kampfmittel ist daher nicht erforderlich.

Fur das gesamte Plangebiet ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im
Boden vorhanden sind. Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
umgehend die Ordnungsbehodrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigung zu benachrichtigen.

Bergbau / Grundwasserabsenkung

Das Plangebiet liegt iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Horrem 44"
im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft. Der Vorhabenbereich ist von durch
StimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlebergbaue, noch (ber einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstainde im Vorhabensgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmalBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg
zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen maglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu
Schiaden an der Tagesoberfliche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande
sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sind bei Planungen und Vorhaben zu
berlcksichtigen.
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7.6.5 Altlasten

Am 0stlichen Rand des Plangebiets befindet sich zwischen dem Flurstiick 73 und 91 ein
im Altlastenkataster eingetragener, flachiger Altstandort. Im Zeitraum von 1909 bis etwa
1970 befand sich im StraBenverlauf, in nordliche Richtung reichend, ein
Bahnhofsgeldnde. Aus diesem Grund kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch den
Betrieb umwelt- und gesundheitsgefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangt sind. Im
Vorfeld der Errichtung der benachbarten Kita wurde eine Oberflachenbeprobung gemaf
der Bundes-Bodenschutz-Verordnung fiir den Kita-Bereich durchgefiihrt. Bei diesen
Untersuchungen im Jahr 2019 konnten jedoch keine Auffalligkeiten festgestellt werden.

7.7 Ver- und Entsorgung

7.7.1 Versorgung

Die erforderlichen Anschlisse fir die Versorgung mit Strom, Wasser und
Telekommunikation stehen nach jetzigem Kenntnisstand am Ostlichen Rand des
Plangebiets zur Verfigung. Im Umfeld des Plangebiets (u. a. entlang der Dresdener
StraBe) verlaufen mehrere Versorgungsleitungen im Bestand.

Aus Brandschutzsicht ist eine Léschwasserversorgung von 800 I/min (48 m?/h) Giber einen
Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen. Die vorgenannte Menge soll aus Hydranten
im Umkreis von 300 m um das jeweils betrachtete Objekt zur Verfligung gestellt werden.
Von jedem Objekt muss ein Hydrant in maximal 75 m Entfernung erreichbar sein. Im
Loschwassermengenplan, welcher nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 erstellt worden
ist, kann die geforderte Léschwassermenge von 48 m®/h aus dem Trinkwassernetz zur
Verfligung gestellt werden. Die Sicherstellung erfolgt auf nachfolgender Planungsebene.

7.7.2 Entsorgung

Im Rahmen der Planung wurde eine Entwasserungsstudie von der Ingenieurgesellschaft
Dr. Jochims & Burtscheidt, Diren erstellt. Die Ergebnisse lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Das Baugebiet schlieBt an die Dresdener Stra3e und an die Breslauer Stral3e des Ortsteils
Norvenich an. Zur Dresdener Stral3e hin erfolgt auf einer Lange von fast 100,00 m nur
eine ZufahrtstraBe ohne neue Bebauungen.

Die Regenwasseranbindung erfolgt in der Dresdener Stral3e, die ZufahrtsstraBe wird fir
die Nutzung der Regenwasserriickhaltung genutzt, da im Plangebiet eine Versickerung
nicht maoglich ist. Die Berechnung der Uberschlaglichen Regenwasservolumen zur
Ruckhaltung ist nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 fir ein hundertjahrliches
Niederschlagsereignis bemessen worden. Danach ergibt sich unter Zugrundelegung
eines Drosselabflusses von 11/s ein erforderliches Speichervolumen von 542 m? fiir Hq 100.
Das Ruckhaltevolumen wird mit einem Staukanal der Abmessung 3,50 m x 1,30 m
(InnenmaB) sichergestellt.

Fur die Schmutzwasserableitung ist der Anschlusspunkt des vorhandenen
Schmutzwasserkanals in der Breslauer StraBe zu nutzen. Das anfallende Schmutzwasser
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7.8

7.8.1

7.8.2

aus dem Baugebiet G 46 wird Uber eine separate Leitung im Gebiet gesammelt und zur
Schmutzwasserleitung der Gemeinde Norvenich in der Breslauer StraBe geleitet und dort
angeschlossen.

Belange des Umweltschutzes, Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

Auswirkungen auf Schutzgtiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Durch die zusatzliche Bebauung werden heutige Freiflachen und der Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen in diesem Bereich Uberplant. Allerdings verbleiben auch nach
Umsetzung des Plankonzeptes Freiflachen (Garten, Spielflachen, Larmschutzwall), so dass
nach wie vor Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zur Verfiigung steht. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens wurde ein Umweltbericht mit integrierter Eingriffsregelung erstellt,
der die Auswirkungen auf Schutzgliter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB beschreibt
(Begriindung Teil B). Das entstehende 6kologische Defizit wird durch ErsatzmaBnahmen
auf Flachen der Gemeinde sowie durch den Ankauf von Okopunkten bei der Stiftung
Rheinische Kulturlandschaft ausgeglichen.

Mit der Bebauung sind Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes durch
Mehrversiegelung verbunden. Bei Bebauung der Flachen kommt es zu einer negativen,
klimatischen Wirkung, da sich versiegelte Flachen schneller erwdarmen und eine
ungunstige Strahlungsbilanz besitzen. Insgesamt ist aber durch die vergleichsweise
geringe GroBe des Plangebiets und die Festsetzung einer GRZ das AusmaB der
Versiegelung begrenzt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt sind durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten. Auswirkungen
auf Kulturguter und sonstige Sachgtter sind nicht bekannt.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete (Natura
2000 Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen. Gesetzlich geschiitzte Biotope liegen
fur das Plangebiet nicht vor. Die Artenschutzpriifung ist untenstehend dokumentiert.

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand von Storfallbetrieben. Der Bebauungsplan
bietet durch seine Festsetzungen keine Voraussetzungen fir die Ansiedlung von
Vorhaben, die zu schweren Unfallen oder Katastrophen fiihren kénnen.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Planung werden heutige, als Griinfliche festgesetzte und als Bolzplatz
genutzte Freiflachen versiegelt. Der bestehende Larmschutzwall im Westen soll zum Teil
erhalten bleiben. Mit der Umsetzung der Planung geht ein Eingriffe in Natur und
Landschaft einher.

Eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde im Rahmen der Erstellung des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages mit folgendem Ergebnis vorgenommen:
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GemaB der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung entsteht durch die Uberplanung der
vorhandenen Griinflache unter Anwendung der Methode zur Numerischen Bewertung
von Biotoptypen fiur die Bauleitplanung in NRW, Stand: Marz 2008, ein 6kologisches
Defizit in Hohe von — 18.060 dkologischen Werteinheiten (OW).

Das Defizit wird durch ErsatzmaBnahmen auf Flachen der Gemeinde kompensiert. Hierfiir
wird Intensivgriinland in Obstwiesen umgewandelt. Die Flache umfasst das Flurstiick 52,
Flur 4 in der Gemarkung Eggersheim. Die Flache wird aktuell als Ackerland, intensiv
genutztes Griinland / Modellflugplatz und durch Gehdlzbestand benutzt. Es werden circa
1.563 m? als ErsatzmaBnahme in eine Obstwiese umgewandelt. Dadurch kénnen 4.689
Punkte ausgeglichen werden.

Eine weitere Flache umfasst das Flurstiick 276, Flur 2 in der Gemarkung Hochkirchen.
Diese Flache stellt sich als intensiv genutztes Griinland und als Gehdlzbestand dar. Es
werden circa 1.162 m? als ErsatzmaBnahme in eine Obstwiese umgewandelt. Dadurch
koénnen 3.486 Punkte ausgeglichen werden.

Insgesamt kénnen so 8.175 BW ausgeglichen werden.

Das restliche 6kologische Defizit wird durch den Erwerb von Okopunkten bei der Stiftung
Rheinischen Kulturlandschaft ausgeglichen. Nach Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde im November 2025 sind die hierfiir vorgesehenen Okokonten fiir
den Ausgleich geeignet.

7.8.3 Artenschutzrechtliche Priifung, Stufe | (ASP I)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes G46 wurde im Februar 2024 eine
Artenschutzprifung der Stufe | durchgefiihrt, um moégliche Auswirkungen der Planung
auf Tierarten mit Relevanz fir die Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG zu
untersuchen und im Hinblick auf die Erflllung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
zu bewerten.

Fur den Betrachtungsraum werden mehrere Fledermausarten als potenziell vorkommend
eingestuft. Mogliche verbotstatbestandliche Betroffenheiten von Fledermausen kénnen
durch Erhalt von Baumbestanden am westlichen Rand des Plangebietes und ggf. (bei
unvermeidbarer Inanspruchnahme) Ersatz durch eine entsprechend geeignete
Gehdlzpflanzung vermieden werden.

Der Bluthanfling konnte im Plangebiet als Brut- und Gastvogel vorkommen. Die Art
koénnte von artenschutzrechtlich relevanten Lebensraumverlusten, Stérungen und/oder
Totungsrisiken betroffen sein.

Feldsperling, Mehlschwalbe, Star und Turmfalke kénnten in der ndheren und weiteren
Umgebung des Plangebietes als Brutvogel vorkommen. Der Vorhabenbereich bietet
mogliche Nahrungshabitate, die unter Umstanden fur in der Umgebung vorhandene
Bruten von Feldsperling, Mehlschwalbe und Star essenzielle Bedeutung haben kénnten,
so dass verbotstatbestandliche Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden.

Mogliche Betroffenheiten dieser Arten wurden in einer vertiefenden Priifung in der Stufe
Il der Artenschutzprifung ermittelt und bewerten.

Gemeinde Norvenich — Bebauungsplan G46 — Begriindung Teil A — Stand: 15.01.2026 (Satzung) 19



7.84 Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe Il (ASP II)

Entsprechend dem Ergebnis der Stufe | der ASP erfolgte im selben Jahr (2024) eine
vertiefende Betrachtung der Végel mit Schwerpunkt auf die als potenziell betroffen
eingestuften planungsrelevanten Arten (Bluthanfling, Feldsperling, Mehlschwalbe und
Star). Insgesamt wurden vier Begehungen im Zeitraum von April bis Juni 2024
durchgefihrt.

Im Rahmen der vorhabenbezogenen Erfassung wurden keine planungsrelevanten
Vogelarten als Brutvogel im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Drei planungsrelevante
Arten wurden als Gastvogel registriert, und zwar Mausebussard, Rauchschwalbe und
Turmfalke. Fiir diese Arten ergeben sich vorhabenbedingt keine Beeintrachtigungen, die
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auslésen konnten, da das geplante Vorhaben
nicht zu Verlusten bzw. Funktionsverlusten von Brutlebensraumen oder essenziellen
Teilhabitaten fihrt und auch nicht mit Stérwirkungen verbunden ist, die die jeweiligen
Lokalpopulationen beeintrachtigen kénnten.

Fir im Plangebiet und Umgebung als Brut- und Gastvdogel nachgewiesene
nichtplanungsrelevante Vogelarten kommt es ebenfalls nicht zur Erfillung von
Verbotstatbestanden, wenn durch geeignete MaBBnahmen sichergestellt wird, dass
Eingriffe in Vegetation und Gehdlze nicht zu einer Gefahrdung von bebriteten Nestern,
Eiern oder Individuen (Jungvogeln) fiihren.

Laut Ergebnis der Stufe | der Artenschutzprifung planungsrelevanter Arten sind fir den
Betrachtungsraum  mehrere  Fledermausarten, v.a.  siedlungstypische  Arten
(Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus) als potenziell vorkommend einzustufen. Die
Baumreihen entlang der B 477 stellen mdgliche Leitstrukturen fir Nahrungs- und
Transferflige lokaler Fledermausvorkommen dar. Die Baume am westlichen Rand des
Plangebietes sind als Teil dieser moglichen Leitstrukturen zu erhalten. Im Falle einer
unvermeidbaren Inanspruchnahme sind ersatzweise als Leitstrukturen geeignete
Gehdlze zu pflanzen. Weiterhin sind MaBnahmen zur Minderung von Lichtemissionen
vorzusehen. Bei Beachtung dieser MalBnahmen sind keine artenschutzrechtlich
relevanten Konflikte fir Fledermause zu erwarten.

Der Fachbeitrag zur Stufe Il der Artenschutzrechtlichen Priifung kommt zu dem Ergebnis,
dass das geplante Vorhaben bei Berlicksichtigung der beschriebenen
VermeidungsmalBnahmen fir Fledermause und (nichtplanungsrelevante) Vogelarten aus
artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig ist.

7.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit der BauGB Novelle 2011 ist im § 1 Abs. 5 BauGB das Ziel einer nachhaltigen und
klimafreundlichen Siedlungsentwicklung durch die weitmdglichste Reduzierung der
Inanspruchnahme neuer Flachen in Form der Férderung kompakter Siedlungsstrukturen
und die Innenentwicklung der Stadte, verankert.

Gem. § 1a Abs. 5 BauGB soll zudem den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
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Es sind keine relevanten Auswirkungen des Klimawandels auf das Vorhaben zu erwarten.
Aufgrund der geringen GroBe des Planvorhabens wird das Klima nicht nachhaltig
beeinflusst. Daher sind durch die hier vorliegende Planung keine Auswirkungen auf
lokale oder regionale Klimaprozesse aufgrund der relativ kleinflachigen Neuversiegelung
zu erwarten. Die mit einer Versiegelung einhergehenden negativen Folgen hinsichtlich
der thermischen Belastung sowie des Wasserhaushalts lassen sich Ublicherweise durch
geeignete MaBBnahmen abmildern. So werden die Versiegelung durch Festsetzung der
GRZ auf das notwendige MaB begrenzt.

Anpassungen an den Klimawandel, wie z. B. Schutz vor Starkregenereignissen, sind auf
nachfolgender Detailplanung zu beachten. Es sind geeignete Vorkehrungen bei
moglichen Starkregenereignissen zu treffen, insbesondere aufgrund der befestigten
Flachen um die Gebaude.

7.10 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere der

Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschiaden

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Risikogebietes im Sinne des § 78 b
Abs. 1 WHG. Jedoch kénnen ortlich begrenzt — oftmals in den Sommermonaten —
Starkregenereignisse eintreten. Es handelt sich dabei um Regenereignisse, die in kurzer
Zeit auBergewodhnlich groBe Niederschlagsmengen mit sich bringen. Daher sind auf
Ebene der Ausfihrungsplanung geeignete Vorkehrungen bei mdglichen
Starkregenereignissen zu treffen.

Die nachfolgenden Kartenausschnitte zeigen dabei die Uberflutung des Plangebietes bei
seltenen Starkregenereignissen (Wiederkehrintervall 100 Jahre) sowie bei extremen
Starkregen (90 mm/h). Folgende Flachen sind in extremen Ereignissen davon betroffen:
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Abb.5:  Starkregenhinweiskarte fir NRW des BKG, seltener Starkregen (Wiederkehrintervall 100 Jahre)
Quelle:  Landesamt flr Natur, Umwelt, und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen

-

e

A g

FlieBgeschwindigkeiten extremer Wassernbhe extremer Starkregen |
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Abb. 6:  Starkregenhinweiskarte fiir NRW des BKG, extremer Starkregen (90 mm/h)
Quelle:  Landesamt fir Natur, Umwelt, und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen

Die vorgetragenen Hinweise sind bei der weiteren Planung zu beachten.
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7.11 Sachgiiter

Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

7.12 Sonstige Belange

In diesem Planverfahren werden keine sonstigen Belange berihrt.

8. FLACHENBILANZ

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 0,7 ha auf, die sich gliedert in:

Nutzung Bestand/Planung m?
Gemeinbedarfsflache 4.636
Verkehrsflachen 2 054
... davon Stralenverkehrsflachen 1.905
... davon Verkehrsflachen besonderer 149
Zweckbestimmung (Parken)
Grinflachen 362
Gesamt 7.052

Norvenich und Aachen, Januar 2026

Anlagen

= Artenschutzprifung Stufe 1 und 2, landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Biro fir
Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Guido Beuster, Erkelenz, Februar /
September 2024, Juni 2025

* GeoMin - Gesellschaft fir Umweltgeologie und Baugrunduntersuchungen, Frechen,
August 2024

» Entwasserungsstudie, Ingenieurgesellschaft Dr. Jochims & Burtscheidt, Diren, Juni
2025
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